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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s0: 55/2022/DS-ST

Ngay 28-02-2022
V/v "Tranh chap hop dong vay tai san;
Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lam Thanh Quang

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong H6 Quang Minh

2. Ong Nguyén Viét Thiing

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Nga Mugi — Thu ky vién, Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din huygn Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba V6 Hong Luyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/01 va ngay 28/02/2022, tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén
Tran Vian Thoi, xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6: 600/2020/TLST-DS ngay
09 thang 11 nam 2020 Ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san; Tranh chép hop

ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb:
163/2021/QDXXST-DS ngay 15 thang 6 nam 2021, gifra:

- Nguyén don: Ba Tran Ngoc V, sinh nim 1982 (C6 mit), tra tai: Khom 7, thi
t, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1977 (C6 mit), tra tai: Khom 7, thi t,
huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: C)ng Nguyén Thanh P, sinh nam

1978, trt tai: Khom 7, thi t, huyén T, tinh Ca Mau (Uy quyén cho ba V).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Ngoe V trinh bay: Ba Nguyén Thi L c6 vay s0 tién
1.085.000.000 dong, ba L tra lai bang hinh thirc lap ra 02 day hyi: Day hui thtr 01:
Ngay 19/7/2019 al, loai hui 10.000.000 dong, c6 35 chung, ba L nhén 03 phan, gia
giao la 3.600.000 dong, so tién ba L nhan la 651.000.000 dong. Nhu vay, ba L phai
dong tién hui moi thang 1a 30.000.000 dong (tinh tr ngay 21/8/2019 4l dén ngay man
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hui). Ba L déng duoc 06 ky = 180.000.000 dong tinh dén ngay 21/01/2020 4l, sau d6
ba L ngung dong. Day hui thu 02: Ngay 11/10/2019 al, loai hui 10.000.000 dong, c6
35 chung, ba L nhan 02 phan, gia giao la 3.600.000 dong, sd tién ba L nhan 1a
434.000.000 dong. Ba L phai dong tién hui mdi thang 1a 20.000.000 dong (tinh tir
ngay 11/10/2019 al d&én ngay man hui). Ba L dong duoc 02 ky = 40.000.000 dong
tinh dén ngay 25/11/2020 al, sau d6 ba L ngung déng. Khoang cubi nam 2019, ba L
dong tién hui cho ba sb tién 97.000.000 ddng. Ngay 18/11/2019 4l, ba L vay cua ba
sd tién 450.000.000 dong, co thé chap Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CC584890 dung tén Nguyén Thi L do Uy ban nhan dan huyén Tran Vin Thoi céap
ngay 31/12/2015. Do, trudc d6 ba L c6 vay 43.000.000 dong chua tra, ba L dong y nhap
vao sb tién 450.000.000 dong, téng cong 493.000.000 df)ng Sau do, ba L tu nguyén
ky hop dong chuyén nhuong dé 6ng Nguyén Thanh P (chong cua ba) dumg tén quyén
st dung dat ngay 18/3/2020. Nay, ba khoi kién yéu cau ba L tra tién hui téng cong
1.530.000.000 dong, tra tién vay sb tién 493.000.000 dong, truong hop ba L khong co
kha ning tra, ba L phai giao dién tich 49m?, thira dat s6 278, to ban d6 sé 39 tai
Khom 7, thi t, huyén T, tinh Ca Mau (do Nguyén Thanh P dugc Co quan c6 thim
quyén diéu chinh sang tén ngay 18/3/2020) cho ba V.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba L xac dinh vao nam 2019 ba c6 vay
tién cta ba Tran Ngoc V sb tién 1a 200.000.000 dong, véi 13i sudt 6%/thang. Ba c6
dong 131 mot thoi gian thi ngung, do khong con kha ndng dong 13i. Sau do, ba V tu
chét lai tién goc 200.000.000 dong, cac khoan tién 13i, tién hui trude do, ép budc ba
phai ky nhan no sd tién 651.000.000 dong, sb tién 434.000.000 dong va ky vao gidy
giao hui ngay 19/7/2019 4l va ngay 11/10/2019 &l dé phan ky tra no, néu khong ky thi
ba V s& cho thanh phan “xa hoi den” dén nha dé dap pha, bat budc ba phai ky. Thuc
té, ba khong c6 vay 02 khoan tién nhu ba V khoi kién, ba chi vay ba V tién gbc
200.000.000 dong, tién 1di dén nay khoang 84.980.000 dong, tong cong 284.980.000
ddng, ba dong ¥ tra cho ba V, khoan tién con lai khong dong y.

Tai phién toa ba V rat lai phan yéu cau ba L tra tién vay 493.000.000 dong,
truong hop ba L khong co kha ning tra, ba L phai giao dién tich 49m?, thira dat s
278, t& ban d6 s 39 tai Khém 7, thi t, huyén T, tinh C . cho ba; Chi yéu cau ba L tra
tién vay sb tién 768.000.000 dong (ddi trir sd tién ba L di dong 317.000.000 dong) va
khoan tién 13i theo mirc 13i suat do Nha nudc quy dinh tinh tir ngdy 19/7/2019 al d&én
ngdy xét Xt so tham ngay 28/02/2022. Déi voi ba L chi dong ¥ tra cho ba V tién vay
gbc 200.000.000 dong, tién 13i 84.980.000 dong, tong cong 284.980.000 dong; khoan
tién con lai khong dong ¥.

*/'Y kién phat biéu ciia Vién kiém sat nhu sau:
1/ Vé t6 tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi ddng xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét xur
da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham va dam
bdo dung nguyén tac xét xu.
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- Viéc chap hanh phap lut cta cac duong sy trong vu an: Tir khi thu 1y vu an
clng nhu tai phién toa hom nay, cac duong sy thuc hién dung cac quy dinh B luat
Té tung dan su vé quyén va nghia vu cta duong su.

2/ V& ndi dung vu 4n: D& nghi Ho1 dong xét xu chap nhan yéu cau khot kién
cia ba V, budc ba L tra cho ba V s6 tién gbc 768.000. 000 d6ng va khoan tién a1 theo
muc 13i sut cho Nha nudc quy dinh; Pinh chi yéu cu khoi kién cua ba V vé viée
yéu cau ba L tra tién vay 493.000.000 dong, trudng hop ba L khong c6 kha ning tra,
ba L phai giao dién tich 49m?, thira dat s6 278, to ban do sb 39 tai Khom 7, thi t,
huyén T, tinh C . cho ba V; Ghi nhan su tu nguyén cua ba V tu nguyén chiu chi phi td
tung s6 tién 12.620.909 dong; V& an phi, dé nghi xur 1y theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong vay tai san;
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”; Cac duong su déu c6 noi
cu tri tai Huyén Tran Vin Thoi, nén Toa an nhan dan huyen Tran Van Thoi thu ly
giai quyét 13 dung theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

[2] Tai, Cong van sd 17 ngay 16/02/2022 cua Co quan Canh sat diéu tra Cong
an huyén Tran Van Thoi cung cap thi vu viéc tranh chap giita ba Nguyén Thi L véi
ba Tran Ngoc V 1a glao dich dan sy khong co dau hi¢u cua to1 “Cho vay lai nang
trong giao dich dan sy” nén Co quan diéu tra khong tiép nhan nguon tin vé tdi pham
néu trén dé giai quyét.

[3] Tai phién toa, ba V rut lai phan yéu ciu ba L tra tién vay 493.000.000 dong,
truong hop ba L khong co kha ning tra, ba L phai giao dién tich 49m?, thira dat s
278, t& ban @6 sb 39 tai Khom 7, thi t, huyén T, tinh C . cho ba. Xét, viéc rat yéu cau
noi trén 1a hoan toan ty nguyén, can clr diém c khoan 1 Diéu 217; khoan 3 Diéu 218;
khoan 2 Diéu 244 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015, dinh chi phan yéu cau ndy cua
ba V la phu hop.

[4] Ba V x4c dinh, vao khoang nim 2019 c6 cho ba L vay tién véi 1i sudt tir 3
dén 4%/thang, ba L vay tién ty nguyén; sau do ba L dén thoa thuan véi ba dé chuyén
s0 tién 651.000.000 dong va s tién 434.000.000 dong (ba L vay) thanh tién hui dé
phén ky tra no; ba L co ky gidy giao hui ngay 19/7/2019 4l va ngay 11/ 10/2019 al,
chtr khong phai 1a tién hui. Ba L xac dinh, vao nam 2019 c6 vay cua ba V sO tién
200.000.000 dong, 14i suat 6%/thang; ba c6 déng 13i mot thoi gian, thi khong con kha
nang; ba V tu chot lai tién goc 200.000.000 dong, cac khoan tién 14i, tién hui trudc
do, ep bugc ba phai ky nhan no s6 tién 651.000.000 dong, so tién 434.000.000 dong
va phai ky vao gidy giao hui ngay 19/7/2019 al va ngay 11/10/2019 al dé phan ky tra
n; néu khong ky thi ba V s€ cho thanh phan “xa hoi den” dén nha dé dap pha, bt
budc ba phai ky. Thyc té, ba khong c6 vay 02 khoan tién nhu ba V khéi kién, ba chi
vay ba V tién gbc 200.000.000 dong, tién 13i dén nay khoang 84.980.000 ddng, tong
cong 284.980.000 ddng, ba dong ¥, khoan tién con lai khong dong .
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[5] Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba L khong
xut trinh duoc tai liéu, ching cur dé ching minh: So tién ba L vay ctia ba V sb tién
200.000.000 dong; so tién 651.000.000 dong va s6 tién 434.000.000 dong (trong d6
tién gdc, tién 1i, tién hui bao nhiéu); Tai gidy giao hui ngay 19/7/2019 al va ngay
11/10/2019 al, do chinh ba L ky chi the hién rd sb tién 651. 000.000 dong va sd tién
434.000.000 dong (d6i bén xac dinh tién vay) chuyen thanh tién hui va phan ky thanh
toan ng. Mic khac, ba L cho ring viéc ba ky vao gidy giao hui ngay 19/7/2019 al va
ngay 11/10/2019 4l, do ba V ép budc, néu ba khong ky thi s€ cho thanh phan “xi hoi
den” dén nha dap phd, nhung ba L lai khong xuit trinh dugc tai liéu, ching ctr dé
ching minh. Truong hop, ba V c6 hanh dong nay, thi ba L co6 quyén trinh bao dén
chinh quyén dia phuong dé can thiép, nhung ba L lai khong thuc hién quyén nay dé
bao ve, ma van dong ¥ ky ten, dé roi thira nhan thiéu ba V s6 tién 651.000.000 dong
va sb tién 434.000.000 dong, nay ba L nai ra Van de nhu ba L trinh bay la khong c6
co s& chap nhan. T do, cin xac dinh sd tién 651.000.000 ddng va sb tién
434.000.000 ddng (ba L ky tai gidy giao hui ngay 19/7/2019 4l va ngay 11/10/2019
al) 1a tién ba V cho ba L vay, ba L ¢6 tra cho ba V dugc 6 tién 317.000.000 dong 1a
thuc teé.

[6] Tai phién toa, ba V yéu cau d01 trir 86 tién 317.000.000 dong vao sb tién
gbe 651 .000.000 ddng, con lai cong sd tién 434.000.000 dong va yéu cau tinh lai theo
murc 13i suat do Nha nudc quy dinh tinh tir ngay 19/7/2019 al dén ngay 28/02/2022
duong lich (ngdy xét xtr so tham) 13 ¢6 co s0. Nhu véy, can chdp nhan yéu cau khaoi
kién ctia ba V, budc ba L tra cho ba V tién gbc 768.000.000 dong, tién 1ai
183.778.600 ddng (trong d6 so tién 334.000.000 dong x 0,83%/thang x 2 thang 18
ngay (tir ngay 19/7/2019 am lich (ngay 19/8/2019 duong lich) dén ngay 11/10/2019
am lich (ngay 07/11/2019 dwong lich) = 7.207.720 dong; SO tién 768.000.000 dong
(334.000.000 dong + 434.000.000 dong) x 0,83%/thang x 27 thang 21 ngay (tir ngay
07/11/2019 dwong lich dén ngay 28/02/2022 dwong lich) = 176.570.880 dong), tong
cong 951.778.600 dong, theo dé nghi cua Vién kiém sat la phu hop.

[7] V& chi phi t6 tung: Tong sb tién 12.620.909 dong (trong d6 chi phi xem xét,
tham dinh tai chd s tién 500.000 dong, chi phi ky hop d6ng tham dinh gia 8.000.000
ddng, chi phi ky hop dong do dac 4. 120.909 dong), nhung tai phién toa ba V tu
nguyén chiu sd tién nay, khong c6 yéu cau gi khac, nén Hoi dong xét xtr can ghi nhan
su tu nguyén nay cua ba V 1a phu hop.

[8] V& an phi:

Can bugc ba L phai np an phi dan sy c6 gia ngach so tién 40.553.358 dong
(951.778.600 dong = 36.000.000 dong + 3% (cua phan gia tri tai san c6 tranh chap
vuot 800.000.000 dong = 4.553.358 dong).

Ba V dugc nhan lai s6 tien 10.000.000 dong tai bién lai thu s6 0004473 ngay
25/12/2020 va s6 tién 28.950.000 dong tai bién lai thu s6 0004247 ngay 09/11/2020
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can cu: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac diéu 147, 157; diém ¢ khoan 1 Diéu 217; khoan 3 Diéu 218; khodn 2 Dicu 244;
cac diéu 271, 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015; Cac diéu 463, 466, 468, 500,
501, 502, 503, diém b, khodn 1 Dicu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; cac diéu 167,
188, 203 Lut Dat dai ndm 2013; Piéu 26 Ludt thi hanh 4n dan sy nam 2014; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Ngoc V, budc bi don
ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém tra cho ba Tran Ngoc V sd tién 951.778.600 dong
(bang chir: Chin trim nim muoi mdt triéu bay trim bay muoi tam ngan ddng sau
tram ddng); “Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi bi thi hanh an khong thi hanh xong khoan tién trén, nguoi bi thi hanh 4n con
phai chiu thém khoan tién 1ai phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 tuwong Gng véi s6 tién va thoi gian cham tra”.

2/ Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Tran Ngoc V vé viée yéu cau ba Nguyén
Thi L tra tién vay 493.000.000 dong, trudng hop ba L khong c6 kha ning tra, ba L
phai giao dién tich 49m?, thira dat s6 278, t& ban d6 s 39 tai Khom 7, thi t, huyén T,
tinh C . (do Nguyén Thanh P dugc Co quan c6 tham quyén diéu chinh sang tén ngay
18/3/2020) cho ba Tran Ngoc V.

3/ Vé chi phi t6 tung: Ghi nhén su tu nguyén cua ba Tran Ngoc V vé viéc tu
nguyén chiu s0 tién 12.620.909 dong (bang chit: Muoi hai tri€u séu tram hai muoi
ngan chin tram 1¢é chin ngan dong — Ba V da ndp xong).

4/ V& &n phi:

Budc ba Nguyén Thi L phai ndp an phi sd tién 40.553.358 ddng (bang chir:
Bén muoi triéu niam trim nim muoi ba ngan ba trim nim muoi tim ngan dong —
Chua ndp).

Ba Tran Ngoc V dugc nhan lai s6 tién 10.000.000 déng (b.'?lng chir: Muoi triéu
ddng) tai bién lai thu s 0004473 ngay 25/12/2020 va 28.950.000 ddng (bing chit:
Hai muoi tAm triéu chin trim ndm muoi ngan dong) tai bién lai thu sé 0004247 ngay
09/11/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thai, tinh Ca Mau.

5/ V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban 4n ndy trong
han ludt dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

6/ V& nghia vy thi hanh an: “Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo qui
dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su”.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Nguyén don; Bi don; NCQLNVLQ (03b); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. Tran Van Thoi (01b); (D3 k) :

- Chi cuc THADS H. Tran Van Thoi (01b);
- Luu ho so vu an (01b);
- Luu &n van (01b).

Lam Thanh Quang



