TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 15/2021/KDTM-ST
Ngay 20 - 8 - 2021

V/v tranh chip hop ddng tin dung,
xtr ly tai san bado dam

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Tuan

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vii Van Thi

Ong P Vin Thu

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén huyén
An Duong, thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén An Dwong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Chi — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2021, tai tru sd, Toa an nhan dan huyén An Duong xét
XU so tham cong khai vy 4n thu 1y s6 20/2020/TLST- KDTM ngay 15 thang 10 nim
2020 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung, yéu cau xir 1y tai san bao dam” theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu sb: 15/2021/QDXXST-KDTM ngay 29 thang 6 nim
2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 25/2021/QDST-KDTM ngay 28 thang 7 nim
2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A (Sau day goi tat 1a Ngan hang hoic A),
dia chi try so: S6 442 dudng N, phuong 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Thi Thanh N, la nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Quyét dinh ty quyén sé 1322/UQ-QLN.21
ngay 13 thang 8 nam 2021); c6 mat

- Bi don:

+ Cong ty TNHH P (sau day goi tat 1a Cong ty P), dia chi tru s¢: Thén H, x4
H, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Luu Thi T, Giam dbc Cong ty, 1a
nguoi dai dién theo phap luat cua bi don, vang mat.

+ Ong Nguyén Xuan H, dia chi: Thon H, xa H, huyén An Duong, thanh ph
Hai Phong, vang mat.

+ Bé Luu Thi T, dia chi: Thon D, X H, huyén An Duong, thanh phé Hai
Phong, vang mat.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Xuan H, dia chi: Thon H, x4 H, huyén An Duong, thanh phé
Hai Phong, vang mat.

+ Ba Luu Thi T, dia chi: Thon D, X& H, huyén An Duong, thanh ph6 Hai
Phong, vang mat.

+ Cong ty C6 phan phat trjén xay dung V (sau day goi tit 1a Cong ty V), dia
chi: Phuong P, quan T, thanh phd Ha No61

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty la dng Nguyén Vin V, dia chi: Phuong
P, quan T, thanh ph6 Ha Noi; vang mat.

+ Anh Bui Van T va chi Nguyen Thi H, déu co dia chi: Thon K, xa T, huyén
An Duong, thanh ph6 Hai Phong; déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, tai cdac ban tw khai va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

1. A cap tin dung cho ong Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T cin ct theo cac
Hop dong tin dung sau: Hop dong tin dung trung — dai han sb
QTO.CN.09210711/DH ngay 23/7/2011; Hop dong stra ddi, bd sung hop dong tin
dung trung dai han s6 QTO.CN.09210711/DH/SPBS ngay 29/7/2011 vé viéc sira
d6i, bd sung diéu khoan vé tai san bao dam.

Chi tiét nhu sau:

- S6 tién cho vay : 1.000.000.000 ddng (Mét ty dong chan)

- Muc dich cho vay : Mua (nhén chqyén nhuong) bat dong san dé lam
dia diém san xuat kinh doanh va dich vu.

- Thot han cho vay : 120 thang, ké tur ngay Bén vay nhan tién vay lan
dau va quy dinh cu thé trong timg khé udc nhan no.

- Thot han gidi ngan : 180 ngay, ké tir ngay ky hop dong tin dung trung
—dai han.

- L4i suét cho vay trong han : Quy dinh trong tirng Khé uéc nhan no.
- Lai suat qué han : 150% 1ai trong han.

Pé thyc hién cac Hop dong trén, A di giai ngan cho 6ng Nguyén Xuan H va
ba Luu Thi T bang 02 Khé wdc nhan ng nhu sau:
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. Sé tié .
Khé wée Ngayky& — onen Thoi hanvay — Phirong thikc Lt sud N
nhdn ng  gidi ngin star nsan (120 thang) gidi ngdn at suat trong hgn
(1). Lai suat vay: 24,00%/nam.
S6 01 Tur ngay (2). Lii sut dwoc c6 dinh trong
(TKV: 27/07/2011 220.000.000 27/07/2011 dén thoi han 03 thang ke tr ngay
110483419) ngay 27/07/2021 Chuyén toan b ngdy Bén vay nhan’ tién vay lan
s tien giai ngén dAu
vao tai khoan so
110489059 tai A (3). Tir théng thir 4 13 sudt
)4 . R _ uan Toan. .l f ang thu al sua Yay
S6 02 Tungay Q duoc diéu chinh 03 thang/lan
(TKV:  30/07/2011 780.000.000 30/07/2011 dén theo cong thirc sau:
110721199) ngay 27/07/2021 Lai suat vay (%/nam)= LS13 +
11,00 + X.

Trong qua trinh vay vén, 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T d4 vi pham
nghia vu tra ng. Do d6, ngay 03/10/2018, A da ra thong bao thu hoi no trudc han dbi
v6i toan bd no vay con lai chua thanh toan ctia 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi
T tai A,

Tam tinh dén ngay 20/8/2021, 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T con no
A céc khoan sau:

TT | Khé uéc nhan Vén géc Lai trong han | Lai qué han | Phat cham tra Téng cong
ng (VND)
1 110483419 | 48.524.337 3.382.258 41.688.701 | 43.543 92.849.106
2 110721199 0 20.417.717 30.527.250 | 549.449 51.494.416
Tong cong 48.524.337 23.799.975 72.215.951 | 592.992 145.133.255

(Bang chir: Mot tram bon muoi lam triéu mot trim ba muoi ba nghin hai trim
nam muoi lam dong).

2. Ngay 16 thang 08 ndm 2017, Ngan hang TMCP A cho Céng ty TNHH P
vay von theo Hop dong tin dung, chi tiét nhu sau:

Can cit Thoa thuin vé cac diéu khgém va diéu kién tin dung chung s6
QTO.DN.136.220317 ngéy 22/03/2017, A cap tin dung cho Cong ty TNHH P (sau

ddy goi tat 1a Cong ty P) bang Hop ddng cip tin dung sé6 QTO.DN.985.150817 va
Phu luc hop dong s6 QTO.DN.985.150817/PLO01 cung ky ngay 16/08/2017, chi tiét

nhu sau:

Han muc tin dung cho vay: 700.000.000d6ng (Bay trdm triéu dong)

Muc dif:h cho vay: Bb sung von luu dong phuc vu san xuét kinh doanh luong
thuc, thuc pham

Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han mirc tin dung
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Thoi han cua han murc: 12 thang, ké tir ngay ky hop dong tin dung.

Lai suét cho vay trong han: Puoc quy dinh trong timg Khé wéc nhan ng.

Lai suit qua han: 150% li trong han.
Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Pé thyc hién cac Thoa thuan va Hop dong tin dung néu trén, A da giai ngan

cho Cong ty P bang cac Khé udc nhan no sau:

] S0 tién ..
T Khé woc Naay k¢ er Thoi hgan vay
nhn ng gayxy g’(‘”m”g’” (06 thang)

S6 06 Tirngdy
1 (TKV:  19/01/2018 642.000.000 20/01/2018 dén
254559289) ngay 19/07/2018

S 07 Tl ngdy
2 (TKV:  21/04/2018 33.000.000 22/04/2018 dén
260917759) ngay 21/10/2018

Phuwong thirc
gidi ngin

Chuyén sb tién giai
ngan vao tai khoan
thanh toan s6
59802139 cua Céng
ty P tai A—PGD
Quén Toan.

Lai sudt trong han

(1). Lai suat vay:
10,5%/mam. Mot nam duoc
tinh 1a 365 ngay.

(2). Lii suat vay dugc cb
dinh trong thoi han 03 thang,
ké tir ngay ké tiép ngay Bén
duoc ce‘ip tin dung nhan tién

vay.

(3). Lai suit vay duoc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong
thirc sau:

Lai suét vay (%/nim)= LS13
+3,1+X.

Trong qua trinh vay von, khoan vay theo Khé uwéc nhan ng sd 254559289 déo
han (két thiic thoi han cho vay) vao ngay 19/07/2018 nhung Cong ty P khong thanh
toan ng vay cho A. Do d6, ké tir ngay 20/07/2018, A da chuyén toan bd ng vay chua
thanh toan ctia Khé udc nhan no nay sang ng qua han.

Pong thoi, do Cong ty P vi pham nghia vu tra ng khoan vay theo Khé udc nhan
ng s6 260917759 nén ngay 03/10/2018, A di ra thong bao thu hoi trude han ddi véi
toan bd sd ng vay con lai chua thanh toan cua Khé wée nhan no nay.

Tinh dén ngay 20/8/2021, Cong ty P con no A céc khoan sau:

TT | Khé uée nhan Vén géc Lai trong han | Lai quéd han | Phat cham Téng cong
no tra (VND)
1 254559289 642.000.000 11.081.096 317.879.704 | 23.059 970.983.859
2 260917759 33.000.000 1.461.945 15.001.077 | 51.168 49.514.190
Téng cong 675.000.000 12.543.041 332.880.781 | 74.227 1.020.498.049

( Bang chir: Mot ty khong tram hai muoi triéu bon tram chin tim nghin khong

tram bon chin dong)

Céac khoan ng néu trén dugc bao dam bang cac tai san bao dam sau:




Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat co dién tich 152m? tai thia dat
s6 212A, td ban dd sb 19, thén Dinh Ngo, x3 Hong Phong, huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong. Pt da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 295523,
s6 vao s6 CH00047 do UBND huyen An Duong cép ngay 30/09/2010 dung tén chu
str dung 1a G ong Nguyen Xuan H va ba Luu Thi T (theo cac Hop ddng thé chip quyén
str dung dit, tai san gan lién v6i dat cua nguoi thir ba s6 QTO.BDDN.03231010
dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 3, thanh pho Hai Phong ngay 26/10/2010
va Hop dong thé chap quyen su dung dat, tai san gin lién v&i dat ctia nguoi tha ba
dé vay vbn bo sung s6 QTO.BDDN.03231010/SBBS dugc cong chung tai Phong
cong ching sb 3, thanh phd Hai Phong ngay 18/11/2011).

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat co dién tich 224m? tai thira dat
s6 624+633, t& ban do s6 02, thon Kinh Giao, x Tan Tién, huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong. Pit da duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BE 911405,
s0 vao s6 CH00277 do UBND huyén An Duong cap ngay 28/07/2011 ding tén chu
sir dung la ba Luu Thi T (theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat, tai san gin
lién voi dét cia nguoi thir ba s6 QTO.BDDN.01171111 dugc cong ching tai Phong
cong ching s6 3, Thanh phé Hai Phong ngay 18/11/2011 s6 cong ching
839.KD/11.TCTS.MV2, quyén s6 03.TP/CC-SCC/HPGD).

CAc tai san thé chip néu trén da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi phan
1ai phat cham tra ctia Hop dong tin dung trung - dai han sé6 QTO.CN.09210711/DH
ngay 23/7/2011; Hop ddng sira doi, bd sung hop déng tin dung trung dai han s6
QTO.CN. 0921071 1/DH/SDBS ngay 29/7/2011 ky két gitra Ngan hang TMCP A va
6ng Nguyén Xuan H, ba Luu Thi T, khong yéu cau Toa an giai quyet nta.

Nay, A yéu cau Toa an giai quyét budc:

1. Cong ty P phai tra cho A tong s ng con thiéu tam tinh dén ngay 20/8/2021
la 1.020.498.049dong (Bang chit: Mot ty khong trim hai muoi triéu bon tram chin
tam nghin khong trim bdn chin dong), trong d6 gdm vén gdc 675.000.000 dong, 13
trong han 12.543.041d6ng, 1di qua han 332.880.781d6ng, phat cham tra lai
74.227d6ng.

2. Ong Nguyén Xuéan H va ba Luu Thi T phai tra cho A tong sd no con thiéu
tam tinh dén ngay 20/8/2021 1a 144.540.263 dong (Bang chit: Mot traim bon bdn
triéu nam trim bén muoi nghin hai trim sau ba dong), trong d6 gdm vdn goc
48.524.337 dong, 14i trong han 23.799.975.d6ng, 13i qua han 72.215.951d0ng).

3. Cong ty P phai tiép tuc phai tra 14i phat sinh (no 14i trong han, 13i qua han,
1ai phat cham trd) theo mirc 1ai suat do cac bén thoa thuén tai cac Hop déng tin dung,
Khé wéc nhan no di ky ké tir ngay 21/8/2021 cho dén khi thanh toan xong no.

4. Ong Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T tiép tuc phai tra 1i phat sinh (I
trong han, 13i qué han) theo murc 13i suat do cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin
dung, Khé wdc nhan ng da ky ké tir ngdy 21/8/2021 cho dén khi thanh toan xong no.



5. Néu Cong ty P, 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T khong tra dugc ng
cho A thi A @& nghi Toa an tuy@n phat mai tai san bao dam ma 6ng H va ba T da thé
chap cho Ngan hang nhu néu trén dé Ngan hang thu hdi no.

Sau khi phat mai tai sdn bao dam ndi trén, truong hop tai san bao dam khong
du thyc hién duoc nghia vu tra no ciia Cong ty P, dng Nguyén Xuan H va ba Luu
Thi T tai A thi Cong ty P, dng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho A theo cac hop dong tin dung da ky cho dén khi Cong ty P,
6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T tra ng xong cho A. Néu tai san bao dam noi
trén sau khi phat mai dé thyc hién nghia vy tra no cta Cong ty P, ong Nguyén Xuan
H va ba Luu Thi T tai A ma thira s& dugc tra lai cho bén thé chap tai san.

Pbi voi bi don 1a Cong ty P, Toa an di tong dat cac vin ban té tung, Gidy bao
c¢6 ndi dung bao COng ty P dén Toa an lam viéc, trinh bay quan diém trude yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang nhitng nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty P déu
vang mit khong co Iy do.

Pbi véi bi don 1a ba Luu Thi T (la bi don va cting la nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty P), Toa an di nhiéu 1an bao ba T dén lam viéc trinh bay quan diém
vé viéc Ngan hang khai kién tranh chap hop dong tin dung d6i véi 6ng Nguyén Xuan
H va ba Luu Thi T nhung ba Luu Thi T déu vang mit khong c6 1y do.

Tai Bién ban ldy 101 khai éng Nguyén Xudn H trinh bay c6 ndi dung xac nhan
6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T c6 ky hop dong tin dung trung dai han sO
QTO.CN.09210711/DH ngay 23/7/2011 vo61 Ngén hang voi so tién vay la
1.000.000.000d6ng, muc dich dé mua (nhan chuyén nhuong) dé 1am dia diém san
xuat kinh doanh dich vy, v&i thoi han vay 1a 120 thang (cac ndi dung thoa thuan cu
thé nhu trong ndi dung Hop dong tin dung Ngan hang da trinh bay). Ngan hang da
giai ngan cho ong H Va ba T s6 tién néu trén, vé phia 6ng H va ba T ciing da thuc
hién nghia vy tra ng gdc, 13i cho Ngan hang hang thang theo nhu thoa thuan da cam
keét.

Pbi v6i khoan vay ctia Cong ty P ong khong co lién quan. Trude do, ong va
ba Luu Thi T c6 thanh 1ap Cong ty TNHH Tuyén Huéng vao nam 2009, do ba Luu
Thi T dtng tén dai dién theo phap luét ciia Cong ty con 6ng H 1a Pho giam ddc Cong
ty. Cong ty Tuyén Huong va Ngan hang TMCP A — Phong giao dich Quan Toan ¢6
quan hé tin dung song 6ng H xac dinh 6ng khong biét sé du ng ctia Cong ty Tuyén
Huong tai Ngan hang con lai 1a bao nhi€u do ba Luu Thi T 1a ngudi truc tiép tra ng
hang thang. Tuy nhién, ndm 2017, 6ng co truc tiép xac nhan sd du no ciia Cong ty
Tuyén Tudng tai A 13 610.000.000d0ng, ngodi ra ndm 2020, anh Bui Van T (chau
ong H) co tra ng vao tai khoan vay cua Cong ty Tuyen Huong sb tién la
280.000.000d6ng nén ong dé nghi Toa an xac minh lai vé 86 du ng con lai ciia Cong
ty Tuyén Huong tai Ngan hang. D6i véi khoan vay ctiia Cong ty P tai Ngan hang ong
Nguyén Xuan H khong biét va khong ¢ lién quan vi 6ng va ba Luu Thi T da ly hon.

Pé dam bao cho cac khoan vay tin dung néu trén, 6ng va ba T da thé chap cac
tai san gom:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat co dién tich 152m? tai thira dat
sO 212A, to ban dd s6 19, thon Pinh Ngo, xd Hong Phong, huyén An Duong, thanh



phd Hai Phong. Dt da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BD 295523,
s6 vao s6 CH00047 do UBND huyén An Duong cap ngay 30/09/2010 dtng tén chi
st dung 1a 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T. Trén dat c6 nha & 04 ting dugc st
dung dé kinh doanh quan Karaoke. Sau thé chap ong va ba T ¢6 sira chita lai tai san
thé chap. Hién tai tai san thé chip nay 6ng H cho ba T thué st dung ké tir sau khi
ong va ba T ly hon.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat co dién tich 224m? tai thira dat
s6 624+633, t& ban do s6 02, thon Kinh Giao, xa Tan Tién, huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong Tai san ndy 1a do 6ng va ba T nhan chuyén nhuong lai tir anh Bui
Vin T, viéc chuyén nhuong cua hai bén la hoan toan tu nguyén. Dat da dugc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 911405, s6 vao s6 CH00277 do UBND
huyén An Duong cap ngay 28/07/2011 dtng tén chu str dung 1a ba Luu Thi T. Tai
san thé chip nay do anh Bui Van T va chi Nguyén Thi H truc tiép quan 1y va st
dung. Tir nam 2018, tai san thé chap nay dugc Cong ty C6 phan phat trién xay dung
VTDC Viét Nam thué lam nha xuéng gia cong.

Ca hai tai san bao dam nay déu dong thoi 1a tai san bao dam cho nghia vy tin
dung cta 6ng Nguyén Xuan H, ba Luu Thi T va Cong ty TNHH Tuyén Hudng tai
A

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty P, 6ng Nguyen Xuan H va ba Luu
Thi T phai tra cho Ngan hang s6 du ng con thiéu, 6ng c6 quan diém vé khoan ng ctia
Cong ty P dé nghi Toa 4n xac nhan tir phia ba Luu Thi T (1a ngudi dai dién theo
phép luat cua Cong ty), ong va ba Luu Thi T da ly hon tir nam 2017, cac khoan vay
ctia COng ty P tai Ngan hang 6ng khong c6 lién quan; con d6i v6i khoan vay ca nhan
ctia 6ng H va ba T tai Ngan hang theo hop dong tin dung néu trén, dng H xac nhan
s6 du no goc con lai cia 6ng H va ba T tai Ngan hang 1a 48.524.337dong, vé s6 du
no 13i 6ng can dbi chiéu xac nhan lai. Trudng hop Cong ty P, dng Nguyén Xuan H,
ba Luu Thi T khong tra dugc ng cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai
san di thé chip dé thu hoi no 6ng Nguyén Xuan H khong dong y.

Tai ban tw khai, nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Bui Véan T trinh
bay: Do c6 quan hé ho hang ruot thit voi ong Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T, nén
khi biét 6ng H va ba T co cong ty riéng, dugc huong uvu dai khi vay von tai Ngan
hang nén khi c6 nhu cau sir dung von vay, anh Bui Van Tvaong H, ba T thoa thuén
anh Tung chuyen nhuong lai tai san 1a quyen st dung dét co dién tich 224m? thudc
s6 thira 624 + 633, to ban do sb 02, thon Kinh Giao, x4 Tan Tién, huyén An Duong,
Hai Phong dé 6ng H, ba T st dung tai san ndy lam tai san thé chap cho khoan vay
tin dung tai Ngan hang; sau khi tat toan khoan vay, 6ng H va ba T s& lam thu tuc
chuyén nhuong tra lai dién tich dat nay cho vo chong anh. Cac bén di 1am hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat va ba Luu Thi T di duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho thira dat n6i trén (Gidy chting nhan quyén sir dung dét
s6 BE911405 do UBND huyén An Duong cap ngay 28/7/2011 dtng tén ba Luu Thi
T). Trén dat trudc khi chuyén nhuong cho ba T va 6ng H, anh Tung c6 xay nha
xuong. Mic du di chuyén nhugng quyén str dung dat noi trén cho 6ng H, ba T va
dugc 6ng H ba T sir dung dé thé chap bao dam cho khoan vay tin dung cua Cong ty
P va khoan vay tin dung ctia 6ng H va ba T tai Ngan hang nhung vo chong anh (BUi
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Vin T va Nguyén Thi H) van 1a nguoi truc tiép quan ly va str dyng tai san thé chap.
Tir thang 01/2018, vo chong anh cho Cong ty C6 phan phat trién xay dung VTDC
Viét Nam (dai dién la anh Nguyén Vin Viét) thué 1am xudng gia cong va tryc tiép
huong loi tir s6 tién cho thué nha xudng noi trén. Tir sau khi chuyén nhuong lai
quyén str dung dat nay cho Gng H va ba T (ndm 2011), vo chdng anh khéng stra
chita, xdy méi thém gi trén dat (nha xuong dd duoc anh xay dung tu trude khi chuyén
nhuong). Trong qua trinh vay von Ngan hang thong qua 6ng Hva ba T, anh ctng da
cha dong tra ng cho Ngan hang, anh Tung xac nhan anh ¢ trd no sb tién
280.000.000d6ng cho Ngan hang nhung 13 tra no vao khoan vay c nhan ctia 6ng H
va ba T. Pay 1a thoa thuan giira anh va 6ng H, ba T khi anh c6 nhu cau vay vén tai
ngan hang théng qua viéc vay tin dung ciia 6ng H va ba T. Dén nay anh di tra xong
ng trong phan vay cta 6ng H, ba T. Nay Ngan hang khoi kién Cong ty P, dng H va
ba T yéu cau thuc hién nghia vu tra no dbi véi Ngan hang, truong hop Cong ty P,
ong H va ba T khong tra duoc no cho Ngan hang, Ngan hang y€u cau phat mai tai
san gdm quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi thon Dinh Ngo, xa
Héng Phong va quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat thudce thon Kinh Giao,
xa Tan Tién ma 6ng H va ba T di thé chap cho Ngan hang dé Ngan hang thu hdi ng,
anh dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép lut.

Dbi vai nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi H da dugc
Tda an triéu tip hop 16 nhung déu vang mat khong c6 1y do va khong c6 quan diém
trinh bay vo1 Toa an.

Tai ban tw khai, dai dién Cong ty C6 phan phét trién xdy dung V trinh bay:

Cong ty V thué dia diém thudc thira dat sb 624 + 633, to ban dd sb 02, thon
Kinh Giao, xa Tan Tién ctia vo chong anh Bui Van T va chi Nguyen Thi H dé 1am
nha xuong. Thoi han thué 1a 05 nam tir ngay 15/01/2018 (c6 hop dong thué). Trong
qua trinh thué lam xudng gia cong, Cong ty c6 thuc hién mot s sira chita chd mai
bi dot, lang xi mang khu vyc cira xudng, ngoai ra Cong ty khong xay méi cong trinh
gi trén dat. Hién tai hop déng thué van dang duoc thuc hién, toan bo may moc thiét
bi nguyén vat liéu san xuét 1a ciia Cong ty. Nay, Ngan hang khoi kién Cong ty P,
6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T yéu cau thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang, truong hop Cong ty P, 6ng H va ba T khong trd duge ng cho Ngin hang, Ngan
hang yéu cau phat mai tai san bao dam trong do c6 nha xuong Cong ty dang thué tai
dia chi thon Kinh Giao, xa Tan Tién, Cong ty khong co 'y kién gi, & nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, di véi cac sira chita ctia Cong ty trong qua
trinh thué xudng, Cong ty khong c6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong tai phién toa phat biéu y kién:

Vé to tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung da chap hanh dting cac quy dinh
ctia B luat TH tung dan sy tir khi thu 1y cho dén phién toa, nguyén don, da chap
hanh dtng quy dinh cua B0 luat Té tung dan sy; bi don va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan vang mat khong c6 1y do, vi pham cac quyén va nghia vy theo cac quy
dinh tai cac diéu 70, 72 cta B luat TH tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Sau khi phan tich danh gia chting c, Kiém
sat vién dé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t khoan 5 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35,
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Diéu 147, khoéan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Dicu 228, Dicu
244 ctia Bo luat T4 tung dan su; cac diéu 297; 307; 317, 318; 324; khoan 1 Diéu 351
va khoan 1 Diéu 357 Bo luat dan su; Diéu 91 Luat cac to chuce tin dung 2010, Diéu
23 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam, Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 tiéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP, xtr chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Bude Cong ty
P: 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai thanh toan cho Ngan hang sb tién ng
gbc va sb no 1ai phat sinh (13i trong han, 13i qua han, 13i phat cham tra) theo hop
d6ng tin dung da ky. Pinh chi phan 14i phat chdm tra cua hop dong tin dung trung
dai han s6 QTO.CN.09210711/DH ngay 23/7/2011 ky giita ngan he‘lng va ong
Nguyén Xuan H, ba Luu Thi T. Néu Cong ty P, 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi
T khong tra dugce ng cho Ngan hang thi de nghi Toa an tuyén phat phat mai tai san
thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat c6 dién tich 152m? tai thira
dat s6 212A, to ban do s 19, thén Dinh Ngo, xa Hong Phong, huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong. Piat di duoc cap Giay ching nhan quyén su dung dat s6 BD
295523, s6 vao s6 CH00047 do UBND huyén An Duong cap ngay 30/09/2010 ding
tén chu sir dung 1a 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T.

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat co dién tich 224m? tai thira dat
s6 624+633, to ban do s6 02, thon Kinh Giao, xa Tan Tién huyén An Duong, thanh
pho Hai Phong. Pt da duoc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BE 911405,
s0 vao s6 CH00277 do UBND huyén An Duong cap ngay 28/07/2011 dung tén chu
str dung 1a ba Luu Thi T.

q V& an phi: Cong ty P, 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai chiu 4n phi
so tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugce xem xét
tai phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Véth tung:

[1] V& quan hé phap luat: Pay 1a vu an ‘kinh doanh thuong mai vé viéc "Tranh
chap hop dong tin dung" nén thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 30 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé viéc nhap vu an dé giai quyét theo quy dinh: Vu an dugc nhdp tir hai
vu 4n (vu an déan su thu 1y s6 51/2020/TLST-DS ngay 15/10/2020 giita nguyén don
la Ngan hang TMCP A va bi don 1a éng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T va vu an
kinh doanh thwong mai thu 1y sb 20/2020/TLST-KDTM ngay 15/10/2020 giita
nguyén don 1a Ngan hang TMCP A va bi don 1a Céng ty TNHH P) do cac duong su
trong vu an cé lién quan vdi nhau (cung vay tai Ngan hang TMCP A) va cac khoan
vay (khoan vay cua Cong ty va khoan vay cua ca nhan) déu dugc dam bao chung
cung tai san thé chip, bi don dong thoi 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an. Do vay dé dam bao viée giai quyét vu an theo quy dinh, Toa an nhan
dan huyén An Duong di c6 quyét dinh nhap vu an sé 02/2021/QD-CA ngay
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30/3/2021, quyét dinh nhap vu an dén sy thu 1y s0 51 ngdy 15/10/2020 va vu 4n kinh
doanh thuong mai thy 1y s6 20 ngay 15/10/2020 thanh vy an kinh doanh thuong mai
thu 1y s6 20 ngay 15/10/2020.

[3] V& viéc xét xtr ving mat duong su: Bi don 1a 6ng Nguyén Xuan H va ba
Luu Thi T va Céng ty TNHH P (nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Luu Thi T),
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Bui Van T va chi Nguyén Thi H ving
mat tai phién toa lan thir hai khong co ly do. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
la Cong ty C6 phén phat trién xay dung V vang mat va c6 quan diém xin giai quyét
Vang mit. Nén cin ¢ khoan 1 va diém b khoan 2 Dleu 227; khoan 1 va khoan 3
Piéu 228 B luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat bi don
6ng Nguyén Xuan H, ba Luu Thi T va Cong ty TNHH P, anh Bui Vin T, chi Nguyén
Thi H va Cong ty C6 phan phét trién xay dung V.

- V& noi dung:
[4] Xét yéu cau khoi kién tranh chap hop dong tin dung ctia nguyén don:

[4.1] Cén ctr vao 16i khai ciia nguyén don va céac tai liéu chimg ctr do nguyén
don cung cap da c6 du cin cur xac dinh giita Ngan hang, Cong ty P, ong Nguyén
Xuén H va ba Luu Thi T ¢6 quan hé tin dung theo cac hop dong tin dung nhu sau:

Cong ty P va Ngan hang da ky hop dong tin dung s6 QTO.DN.985.150817 va
phu luc hop dong s6 QTO.DN.985.150817/PLO1 ngay 16/8/2017,

Ong Nguyén Xuan H, ba Luu Thi T va Ngan hang dé ky hop dong tin dung
s6 QTO.CN.0921071 1/DH ngay 23/7/2011 va Hop ddng sira d6i, bo sung hop dong
tin dung trung dai han sO QTO.CN.09210711/DH/SDBS ngay 29/7/2011 vé viéc sira
d6i bo sung diéu khoan vé tai san bao dam.

[4.2] Xét thay, cac hop dong trén déu dugc cac bén thong nhat thoa thuan ky
két boi nhimg nguoi c6 du tham quyén va niang luc hanh vi dan su. Vé hinh thic,
ndi dung hop dong khong vi pham cac diéu cam, khong trai phap luat va dao dirc xa
hoi. Do vay cac hop dong trén 1a hop phap va 1a cin cir phap 1y phat sinh quyén,
nghia vu gilta cac bén.

[4.3] Tong s6 tién Cong ty P da dugc Ngan hang giai ngan la 675.000. 000dong
(sau tram bay muoi lam triéu dong) theo cac khé wdc nhan ng s6 06 TKV: 254559289
ngay 19/01/2018 (sd tién giai ngan 1a 642.000.000dong) va khé udc nhan no sb
07/TKV: s6 260917759 ngay 21/4/2018 (s tién giai ngn 1a 33.000.000d6ng). Thoi
han vay 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung. La&i suét trong han dugc quy dinh
trong timg khé wdc nhan no; 13i suit qua han bang 150% l4i suét trong han; 13i suat
phat cham tra 13i 1a 10%/nam. Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty P da vi
pham nghia vu tra ng ddi voi A, khong thanh toan ng cho A theo nhu da thoa thuan
cam két trong hop dong. Ngan hang di nhiéu lan yéu cau Cong ty P thuc hién nghia
vu tra no ddi voi Ngan hang nhung Cong ty P khong thuc hién. Vé phia Cong ty P tuy
khong c6 101 khai cua ngudi dai dién theo phép luat ctia Cong ty vé khoan ng tin dung
tai Ngan hang nhung trén co s¢ trinh bay cua nguyen don va céc tai li¢u chimg ctt do
nguyén don cung cap da co du co so két luan vé viéc Cong ty P da thyc hién vay tin
dung tai Ngan hang theo cac khé u6c nhan ng néu trén va da vi pham nghia vu trd ng
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d6i voi Ngan hang. Do d6, Ngan hang yéu cau COng ty P phai thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang theo nhu hop dong tin dung da ky 1a ¢6 can cu.

[4.4] Téng sb tién Ngan hang di giai ngan cho 6ng Nguyén Xuan H va ba
Luu Thi T 1a 1.000.000.000d6ng (mdt ty dong) theo cac khé wdc nhan no sd 01
TKV: 110483419 ngay 27/7/2011 (s tién gidi ngan 1a 220.000.000d0ng) va khé wéc
nhian no s6 02 TKV: 110721199 ngay 30/7/2011 (s6 tién giai ngan la
780.000. 000ddng); thoi han vay 1a 120 thang, ké tir ngay bén vay nhan tlen lan dau,
141 suat cho vay trong han quy dinh trong tung khé udc nhan no; 13i suat qua han
bang 150% li suét trong han. Trong qua trinh thuc hién hop dong, do ong Nguyén
Xu&n H va ba Luu Thi T d3 vi pham nghia vu tra no ddi voi Ngan hang nén ngay
03/10/2018, A di ra thong bao thu hdi ng trudc han ddi véi toan bd ng vay con lai
chua thanh toan cia 6ng Nguyen Xuan H va ba Luu Thi T. Méc du, 6ng Nguyén
Xuan H chi x4c nhan no gbc con lai tai Ngan hang 1a ding, vé sd ng 13i phét sinh
ong Nguyen Xuan H khong c6 quan diém. Bi don 1a ba Luu Thi T ciing khong ¢6
quan diém d6i voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang song theo cac tai li¢u ching cir
do nguyén don cung cap c6 du co so xac dinh viéc 6ng Nguyén Xuan H, ba Luu Thi
T co vay tin dung tai A va dé vi pham nghia vu tra ng voi A. Nén, Ngan hang khoi
kién yéu cau 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai thuc hién nghia vy tra ng
cho Ngan hang 1a c6 can ctr.

[4.5] Xét s&6 du no CONng ty P con phai tra cho Ngan hang: Theo Ngan hang
trinh bay, tam tinh dén ngay 20/8/2021, Cong ty P con ng Ngén hang tong sb tién la
1.020.498.049 (trong d6 no gbe 1a 675.000.000d6ng; 13i trong han 1a: 12.543.041d;
1ai qua han la. 332.880.781d; phat chdm tra 1a: 74. 227d6ng). Xét thay cac thoa thuan
vé tra no gdc, i trong han, 1ai qua han va lai phat do cham tra lai duoc cac bén
théng nhat thoa thuan trong hop d6ng tin dung va cac thoa thuan ‘nay dugc phap luat
cong nhan nén chap nhén, can budc Cong ty P phai tra cho A tong s tién tam tinh
dén ngay 20/8/2021 la: 1.020.498.049d6ng.

[4.6] Xét s6 du ng con lai ong Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai tra cho
Ngén hang: Theo Ngan hang trinh bay, tam tinh dén ngay 20/8/2021,6ng Hvaba T
con ng Ngan hang tong s6 tién 1a. 145.133.256dong, trong d6 no goc la
48.524.337dong; no 1ai trong han 1a 23.799. 975dong, laiquahanla72.215.95 ldong,
phat cham tra 1a 592. 992d0ng Xét d6i vai sb tién ng gdc chua tra, 13i trén no goc
trong han va i trén no géc qua han nhu trén 1a thoa thuan dugc cac bén thong nhat
ghi nhan trong hop dong, cac thoa thuan nay 1a tu nguyen va phu hop véi quy dinh
cuia phap luat nén can budc 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai tra cho Ngan
hang.

[4.7] Béi‘véri phan 14i phat cham tra cta 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thj
T theo Hop dong tin dung trung — dai han s6 QTO.CN.09210711/DH ngay
23/7/2011: Tai phién toa, dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don xin rat phan 1ai

phat cham tra, khong yéu cau Toa an giai quyét. Xét viéc rat yéu cau khoi kién d6i
Vo1 phan 1ai phat cham trd cua nguyén don 1a ty nguyén nén chap nhan.

[5] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap cta nguyén don: Pé dam bao cho nghia
vu thanh toan cua Cong ty P va nghia vy thanh toan cua 6ng Nguyén Xuan H va ba
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Luu Thi T tai Ngén hang, 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T dé ky cac Hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s QTO.BPCN.09210711
ngay 23/7/2011; sO QTO.BDCN.09210711/02 ngay 29/7/2011; hop dong the chap
quyén su dung dat, tai san gan lién v&i dat cua ngudi thd ba sé QTO.
BDDN.03231010 ngay 26/10/2010; s6 QTO.BBDN. 01171111 ngay 18/11/2011,
cu thé nhu sau:

[5.1] Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién tich 152m? tai thira
dat s6 212A, to ban do sé 19, thon Dinh Ngo, xa Hong Phong, huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong. Pat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BD
295523, 56 vao s6 CH00047 do UBND huyen An Duong cap ngay 30/09/2010 dting
tén chu sir dung 1a 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T.

[5.2] Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién tich 224m? tai thira
dat s6 624+633, to ban d6 s 02, thon Kinh Giao, xd Tan Tién, huyén An Duong,
thanh phé Hai Phong. Dt da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BE
911405, sd vao s6 CH00277 do UBND huyén An Duong cap ngay 28/07/2011 dung
tén chu str dung la ba Luu Thi T.

[5.3] Cac tai san thé chép déu duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
ctia phap luat. Xét thay hop dong the chap néu trén dugc thoa thuan, ky két bai
nhitg ngudi c¢6 du niang luc, thim quyén, duge chimg nhan boi co quan cong chimg
va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phép luat. Do viy hop dong thé chap
hop phép va la can ctr phap 1y phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén.

[6] Can cir ket qua xem xét tham dinh tai chd cia Toa an xéc dinh: Doi voi
thira dat s6 212A, to ban do s6 19, thon Dinh Ngo, x4 Hong Phong c6 vi tri kich
thudce hién trang sir dung gom hai phan Phan dat da duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dit dung tén 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T va phan dit nam
trén hanh lang duong giao thong, trong do:

[6.1] Phan dat da dugc cép Giéy chirng nhan quyén st dung dat c6 vi tri kich
thudc nhu sau:

- Phia bac giap ho ong Q dai 31,2m

- Phia Nam giap ho ong C dai 31,2m

- Phia Bong gidp hanh lang di¢n 35 KV dai 4,75m

- Phia Tay giap duong xé6m dai Sm

Dién tich thira dat 1a 152m?

Trén dat c6 mot phan nha ¢ 02 tang, kich thudc 10,4 x 4,75 X 6m, méi ton
kém xa sat, tuong gach 220, nén lat gach men 600x600, cira nhom cudn; phia trong
Cung la nha ¢ 04 tang (str dung lam quan hat karaoke), kich thudc 15,8 x 4,5 x 14 m,
tang 1, nén lat gach men 600 x 600, tran gd dat cip gom phong 1& tan va phong hat;
tang 2, 3,4 cau thang 1én ting bé tong cot thép, bac gach 6p da granit, lan can tay )

tién, gom 05 phong hat va khu v€ sinh, cac phong hat dugc bd tri tudng cach am,
phia cudi c6 01 cau thang thoat hiém bang sat 1én mai.
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‘ [6.2],Ph§n dat thuoc hanh lang duong giao thong va phan cong trinh kién triic
nam trén dat hanh lang duong nhu sau:

V& dit ndm trén hanh lang dudng c6 vi tri:

Phia bic giap ph?}n d4t hang lang duong nha dng Q dai 12,5m
Phia Nam giap dat hang lang duong nha o6ng C dai 12,5m
Phia Dong giap duong lién xa dai 4,5m

Phia tay gidp thira dat 212A dai 4,75m

Dién tich dat nam trén hanh lang duong 13 57,5m?

Trén dat hanh lang duodng c6 cong trinh kién trac do éng H, bé T xay dung nhu
sau: Mot phan nha ¢ 02 tng kich thude 11,95 x 4,5 x 6 (m), san go dam thép, tuong
gach chi 220, nen lat gach men, mai tAng 2 ton kém, xa sat dong tran nhya, ctra nhom
kinh, cau thang st, cira kinh cuong luc, phia ngoai ctra cuén va c6 02 tru cong.

Hién tai toan bo nha va dat noi trén do ba Luu Thi T dang quan 1y, str dung.

[6.3] Doi véi tai san thé chap thudc s thira 624 + 633, to ban d6 s 02, thon
Kinh Giao, xa Tan Tién, co vi tri, kich thudc hién trang sir dung nhu sau:

- Phia bac giap ho 6ng Thao dai 25m
- Phia nam giap hg 6ng Thuy dai 25m
- Phia dong giap truc xa dai 9m

- Phia tay giap muong dai 9m

Dién tich thira dat 1a 224m?

Trén dat c6 tai san 1a nha xuong lan ton ma mau, xa g6 sat, kich thudc 25 x 9
x 6 (m); ctra di ton sat, trong xudng c6 01 nha tam x4y gach ba banh, c¢6 trat, kich
thuoc 4,6 x 4,1 va 01 nha vé€ sinh c6 dién tich 1,4 x 4,1

Hién tai nha va dat do vo ch@ng anh Bui Van T va chi Nguyén Thi H tryc tiép
quan ly, str dung va cho Cong ty C6 phan phat trién xay dung V thué lam xuong gia
cong co thu tién thué hang thang.

[7] Theo noi dung cuia cac hop dong thé chap tai san néu trén, cac bén da thoa
thuan: “Tai sdn thé chap dwoc xir Iy khi dén han ma Bén thé chdp khéng thuc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng, bao gom ca treong hop A thu hoi ng
trudc han. Khi xi ly tai san thé chdp, néu dién tich dat, dién tich xdy dung dwoc thé
chdp thay doi vi bdt cir Zy do gi... A hodc co quan cé tham quyén cé toan quyén xir
Iy toan bé tai san thé chdp (cd phan dién tich vieot qud néu cé) dé thu héi ng...”

[8] Cong ty P, 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T da vi pham nghia vu tra
ng dbi véi A. Can ctr ndi dung thoa thuan cta cac bén di ky trong cac Hop dong thé
chap néu trén thi ngoai toan bo tai san 13 dit va cong trinh kién tric xay dung trén
dat trudc khi thé chip, cac cong trinh kién trac xdy dung méi (hodc dugc sira chira
lai) sau khi 6ng H, ba T thé chip cho Ngan hang déu thudc tai san thé chap. Do vay
yéu cau vé viéc dé nghi co quan Nha nudc co thAm quyen phat mai céc tai san the
chép theo cac Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
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QTO.BDCN.09210711 ngay 23/7/2011; s6 QTO. BDCN.09210711/02 ngay
29/7/2011; hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat cua nguoi
thir ba s QTO. BDDN.03231010 ngay 26/10/2010; s6 QTO.BDDN. 01171111
ngay 18/11/2011 gom Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dit co dién tich
152m? tai thira dat s6 212A, t& ban dd s6 19, thon Dinh Ngo, xa Hong Phong, huyén
An Duong, thanh pho Hai Phong va Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat
6 dién tich 224m? tai thira dat s6 624+633, to ban d6 sb 02, thén Kinh Giao, x4 Tan
Tién, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong ciia Ngan hang dua ra 14 c6 can cir
chap nhén va can xem xét tuyén phat mai tai san theo theo dtng hién trang thé chap
clia tai san da dugc ching nhan quyén so hiru ctia ong Nguyén Xuan H va ba Luu
Thi T.

[9] Xét quan hé hon nhan cia 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T: Ong
Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T ting c6 quan hé vo chdng, song di ly hon va duoc
Toa 4n nhan dan huyén An Duong giai quyét cho ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su s6 276/2017/QDST-HNGD
ngay 14/11/2017 ctia Toa &n nhan dan huyén An Duong. Tuy nhién, do tai san chung,
no chung duge hinh thanh trong thoi ky hon nhan cua 6ng Nguyén Xuan H va ba
Luu Thi T chua chia nén ddi véi s6 du ng con lai ctua khoan vay tai Hop dong tin
dung s6 QTO.CN.09210711/DH ngay 23/7/2011 cia 6ng H va ba T tai Ngan hang,
6ng H va ba T déu phai c6 nghia vu lién d6i tra ng chung cho Ngéan hang.

[10] Bdi véi Cong ty TNHH P, theo noi dung cung cép tir Phong dang ky kinh
doanh — S& ké hoach va dau tu Hai Phong, Cong ty P duoc dang ky 1an dau vao ngay
21/01/2009 v6i tén doanh nghiép duoc dang ky 1a Cong ty TNHH Tuyén Hudng, co
tru so tai thon Ha Do, xa Héng Phong, huyén An Duong, Hai Phong; dai dién theo
phép luat ciia Cong ty 1a ba Luu Thi T; Cong ty c¢6 dang ky thay doi lan thir 4 vao
ngay 13/5/2017 (d6i tén doanh nghiép tir Cong ty TNHH Tuyén Hudng thanh Cong
ty TNHH P), dai dién theo phap luat cua Cong ty 1a ba Luu Thi T, tru s& hoat dong
dang ky tai: Ha P, Hong Phong, An Duong, Hai Phong. Cong ty P ky hop dong tin
dung s6 QTO.DN.985.150817 ngay 16/8/2017 voi Ngan hang TMCP A v&i han mire
cap tin dung la 700.000. OOOdong, va thuc té sb tién duoc Ngan hang giai ngan 1a
675.000.000d6ng (theo cac khé udc nhan no ngay 19/01/2018 va ngay 21/4/2018)

[11] Vé ndi dung Ong H trinh bay da ky xac nhan ng véi Ngan hang vao nam
2017 véi s6 du no 1a 610.000.000d0ng, Ngan hang xac nhan noi dung nay la ding,
trudc khi giai ngan cho Cong ty P theo Hop déng cap tin dung sb
QTO.DN.985.150817 ngay 16/8/2017, Ngan hang va Cong ty P da ky phu luc hop
d6ng s6 QTO.DN.985.150817/PLO1 ngay 16/8/2017 nham muc dich xac nhan va ké
thtra toan bo du no Hop dong tin dung QTO.DN.642.200716 ngay 27/7/2016, hop
dong sua do6i bd sung sO QTO.DN.642.200716/SBBS01
ngay 01/3/2017, hop dong sira d6i bo sung s6 QTO.DN.985. 150817 ngay 22/3/2017.
Tong du ng vay cua cac hop dong nay s& duoc trir vao mirc cap tin dung cia Hop
dong tin dung s6 QTO.DN.985.150817 ngay 16/8/2017. Téng du ng tin dung goc
phat sinh ctia cac hop dong nay 1a 610.000.000d0ng va cac hop dong nay da duogc
tat toan khoan vay. Do cac hop dong nay da duoc tat toan nén Ngan hang da tiép tuc
giai ngan cho COng ty P theo hop dong s6 QTO.DN.985.150817 ngay 16/8/2017 b
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tién 675.000. OOOdE)ng theo cac Khé udc nhan no ngay 19/01/2018 va ngay 21/4/2018
nhu néu & trén. Dong thoi trong hop dong tin dung ciing néu rd khoan vay tin dung
nay duoc dam bao bang tai san bao dam la quyén sur dung dat va tai san gin lién véi
dat c6 dién tich 152m? tai thira dat sb 212A, to ban d6 s 19, thén binh Ngo, xa
Hong Phong, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Pat da duoc cap Gidy chung
nhéan quyén st dung dat s6 BD 295523, s6 vao s6 CH00047 do UBND huyen An
Duong cap ngay 30/09/2010 dung tén chu sur dung 1a Ong Nguyén Xuan H va ba
Luu Thi T va Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat co dién tich 224m? tai
thira dat sd 624+633, to ban d6 sb 02, thon Kinh Giao, xa Téan T1en huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong. Dt da dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat

s6 BE 911405, s vao s6 CH00277 do UBND huyén An Duong cap ngay 28/07/2011
ding tén chu str dung 1a ba Luu Thi T.

[12] Mit khac, tai hop dong thé chap quyén st dung dat sb
QTO.BPDN.03231010 ngay 26/10/2010 va s6 QTO.BPDN.01171111 ngay
18/11/2011 v6i bén thé chap 1a ong Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T, bén nhan thé
chép 1a Ngan hang TMCP A, bén duoc cap tin dung 1a Cong ty TNHH Tuyén Huong
thé chép hai tai san néu trén dé dam bao cho khoan vay tin dung cua Cong ty Tuyén
Huong tai A da néu nghia vu dugce bao dam cua tai san thé chap bao gdbm toan bo
cac nghia vu tra ng cua Bén vay/ bén duoc cap tin dung vdi A... theo cac hop déng
tin dung/ hop dong cap tin dung... va tat ca cac hop dong sura c101 b6 sung, phu luc
hop ddng, khé udc nhan no... Do d6, cac tai san thé chap nay tiép tuc duoc su dung
la tai san bao dam cua Cong ty P tai A theo hop dong cip tin dung sd
QTO.DN.985.150817 ngay 16/8/2017.

[13] Hai tai san thé chap néu trén dugc dam bao cho hai khoan vay tin dung
tai A gom khoan vay tin dung cua 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T theo Hop
dong tin dung trung — dai han s6 QTO.CN.0921071 1/DH ngay 23/7/2011; Hop dong
stra d6i, b6 sung hop dong tin dung trung dai han s6 QTO.CN.0921071 1/DH/SBBS
ngay 29/7/2011 va khoan vay tin dung cua Cong ty P theo Hop dong cap tin dung
s0 QTO.DN.985.150817 ngay 16/8/2017. Nhu da phan tich ¢ trén, cac hop dong thé
chap nay 1a cin cr 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Do vay, viéc Cong
ty P, 6ng Nguyén Xuan H, ba Luu Thi T vi pham nghia vy tra ng dbi vai A, A yéu
cdu tuyén phat mai hai tai san bao dam noi trén dé thu héi no cho khoan vay cua
Cong ty P va khoan vay ciia 6ng Nguyén Xuan H, ba Luu Thi T tai A 1a ¢ cin ct
chap nhan.

[14] Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd cta Toa an, ddi vai thira dat sb
212A, to ban do sb 19, thon Dinh Ngo, x3 Hong Phong, ngoai phan dién tich dat va
cong trinh kién trac trén dat 6ng H, ba T xay dung duogc str dung hop phap, di dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, dng H va ba T con st dung phan dién tich
dat 57,5m? nam trén hanh lang duong giao thong, trén c6 mot phan nha 02 tang va
02 tru céng (phﬁn kién trac duoc néu chi tiét tai muc [6.2] phén nhan dinh cua Toa
an). Pbi v6i phan tai san nam trén dién tich dat hanh lang duong thudc dat cong do
Nha nude quan ly khong thude tham quyén giai quyét ctia Toa an nén khdng xem xét
giai quyét. Toa an chi giai quyét phat mai cac tai san trén dién tich dat 152m? Ong Hva
ba T dang str dung hop phap va da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy
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nhién, do phan tai san duoc 6ng H Va ba T xay dung trén dat hanh lang duong giao
thong thudc quan Iy cua Nha nude nam an ng trén 16i di vao cua thira dat. 'Ngoai 16i
di nay khong con 16 di nao khac dé vao dién tich dat d thé chap cua thira dat nén 6ng
Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai ¢6 trach nhiém tu thao d& mot phan nha & 02
tang va 02 tru cong da xay dung trén phan dat 57,5m? thudc hanh lang duong giao thong
khi phat mai tai san nay. Truong hop dng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T khong tu
thao d& cong trinh nay thi s€ bi budc phai thao d& theo quyét dinh ctia co quan hanh
chinh Nha nuéc c6 tham quyén

[15] Ve viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 624+ 633,
to ban d6 s 02, thon Kinh Giao, x3 Tan Tién, huyén An Duong, Hai Phong gitra
anh Bui Van T va 6ng Nguyén Xuan H, ba Luu Thi T, cac duong su déu xac nhan
viéc chuyén nhuong 13 ty nguyén, hop phap va khong cé tranh chap nén khong xem
xét giai quyét.

[16] B6i v6i Cong ty Co phan phat trién xay dung V, trong qua trinh thué nha
xuong trén dién tich dat 224m? thudc so thira 624 + 633, to ban d6 s6 02, thon Kinh
Giao, xa Tan Tién, Cong ty VIDC c¢ sura chira lai mot phan cong trinh kién tric
trén dat va khong c6 yéu cau gi vé phan cong trinh di sira chita nén khong xem xét
gidi quyet

[17] Vé an phi: Cong ty TNHH P, dng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai
chiu an phi so tham theo quy dinh ctia phap luat.
[18] V& quyén khang cdo cua cac duong su: Cac duong sy co quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 5 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 1 va diem
b khoan 2 Di€u 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273
B luat T6 tung dan su;

_ Can cu cac diéu 297, 299, 303, 306, 307, 317, 318 khoan 1 Diéu 351; khoan
1 biéu 357 B0 luat dan su;

Can ctr Piéu 91 Luat céc t6 chirc tin dung nim 2010;

Cin cr cac diéu 23 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndam 2006
cua Chinh phu quy dinh vé Giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22 thang 02 nam 2012 cua Chinh phu vé€ sura d61, bo sung mot so diéu cua
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh Phu quy dinh vé giao dich
bao dam;

Cén cir cac diéu 7, 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot so
quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;
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Cin ctr Piéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va si
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1. Budc COng ty TNHH P phai tra cho Ngan hang s6 tién tinh dén ngay 20
thang 8 nam 2021 1a: 1.020.498.049d4ng, trong d6 ng gbe 1a: 675.000.000d0ng, no
1ai trong han 12.543.041d6ng, no 1ai qué han. 332.880.78166ng, lai phat cham tra
74.227d6ng

1.2. Budc 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phéi lién doi tra cho Ngan
hang s tién tinh dén ngay 20 thang 8 nam 2021 1a: 144.540.263d0ng, trong d6 no
gbc 1a 48.524.337ddng, no 1di trong han 1a: 23.799.975d0ng, ng 14i qua han la
72.215.951dong.

2. Pinh chi phan 1ai phat cham tra cta 6ng Nguyén,Xuén HvabaLuu Thi T
tai Ngan hang theo Hop dong tin dung trung — dai han s6 QTO.CN.09210711/DH
ngay 23/7/2011.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, Cong ty TNHH P con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cap tin dung sé6 QTO.DN.985.150817 va Phu
luc hop dong s6 QTO.DN.985.150817/PLO1 cung ky ngay 16/08/2017 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Ké tir ngay tlep theo ctia ngay xét xu so tham, 6ng Nguyen Xuan H va ba Luu
Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng gbc chua thanh
toan, theo muc lai suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung trung — dai
han s6 QTO.CN.092107 11/DH ngay 23/7/2011; Hop dong stra d6i, bo sung hop
d6ng tin dung trung dai han s QTO.CN. 0921071 1/DH/SBBS ngay 29/7/2011 cho

dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop trong cac hop dong tin dung néu trén, cac bén co thoa thuan veé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang thi 1ai suat ma
Cong ty P; ong Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang theo quyet dinh cta Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh cua 13i suat ciia Ngan hang.

Trong trudng hop Cong ty TNHH P, 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T
khong thuc hién hodc thyuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng dbi véi Ngéan hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san bao dam
gom:

+/ Thira dat s6 212A, to ban d6 s6 19, thon Dinh Ngo, xa Hong Phong, huyén
An Duong, thanh pho Hai Phong, c0 dién tich 152m? va toan b cong trinh kién triic
gin lién v6i dat. Bat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 295523,
s6 vao s6 CH00047 do UBND huyén An Duong cip ngay 30/09/2010 dimg tén chu
sir dung 1a 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T, cy thé nhu sau:
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- Phia bac giap ho ong Q dai 31,2m

- Phia Nam giap ho ong C dai 31,2m

- Phia Bong gidp hanh lang dién 35 KV dai 4,75m
- Phia Tay giap duong x6m dai Sm

Dién tich thira dat 1a 152m?

Trén dat c6 nha ¢ 04 tAng nam trén dién tich dat da dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va mot phﬁn nha & 02 tﬁng, kich thudc 10,4 x 4,75 x 6m, mai ton
kém xa sit, tuong gach 220, nén 1at gach men 600x600, cira nhom cudn; phia trong
cung la nha ¢ 04 tang (st dung lam quan hat karaoke), kich thude 15,8 x 4,5 x 14 m,
tang 1, nén lat gach men 600 x 600, tran g0 dat cip gom phong 1é tan va phong hat;
tang 2, 3,4 cau thang 1én ting bé tong cot thép, bac gach 6p da granit, lan can tay )
tién, gom 05 phong hat va khu v¢ sinh, cac phong hat dugc bé tri tudng cach am,
phia cudi ¢6 01 cau thang thoat hiém bang sat 1én mai.

+/ Va dl@I,l tich dat 224m? thudc sb thira 624 + 633, t& ban d6 sb 02, thon Kinh
Giao, xd Tan Tién, huyén An Duong, Hai Phong va toan bg cong trinh kién trac xay
dung trén dat, cu thé nhu sau:

- Phia bac giap ho ong T dai 25m

- Phia nam giap ho ong T dai 25m

- Phia dong giap truc xa dai 9m

- Phia tay giap muong dai 9m

Dién tich thira dat la 224m?

Trén dat c6 tai ,sén la nha xudng lan ton ma mau, xa g6 sat, kich thudc 25 x 9
x 6 (m); ctra di ton sat, trong xudng c6 01 nha tam x4y gach ba banh, c¢6 trat, kich
thuoc 4,6 x 4,1 va 01 nha vé€ sinh c6 dién tich 1,4 x 4,1

Sé tién phat mai tai san bé,o dam noi trén sau khi thanh tgén s6 du no tin dung
con lai cua Cong ty TNHH P; s6 du ng con lai cua 6ng Nguyen Xuén H Vé~ ba Luu
Thi T tai Ngan hang néu con thira s€ tra lai cho bén thé chap la ong Nguyén Xuan
H, ba Luu Thi T. Néu khong du thi Cong ty TNHH P, 6ng Nguyén Xuan H, ba Luu
Thi T phai ti€p tuc trda ng cho Ngan hang cho dén khi thanh todn xong no.

3. Truong hop phai phat mai tai san bao dam thudc s6 thira 212A, to ban db
s6 19, thon Binh Ngo, xd Hong Phong, 6ng Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai
c6 trach nhiém ty thao d& cong trinh xay dung trén dién tich dat 57,5m? gdbm mot
phan nha ¢ 02 tang va 02 tru cong (vi tri kich thude dat hang lang va cong trinh kién
trac x?y dung cu thé dugc néu tai doan [6.2] phan nhan dinh ctia Toa an). Néu 6ng
Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T khong tu thdo d& cong trinh nay s€ bi budc phai
thdo d& theo quyét dinh ctia co quan hanh chinh Nha nudc ¢6 tham quyén.

4. Vé an phi: Céng ty TNHH P phai nop 42.614.941d0ng an phi so tham dé
sung vao Ngan sach Nha nudc.
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~Ong Nguyén Xuan H va ba Luu Thi T phai lién d6i ngp 7.227.013d0ng 4n phi
so tham dé sung vao Ngan sach Nha nudc.

Tra lai cho Ngan hang TMCP A s tién tam tng an phi dan sy da nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén An Duong gdom 3.163.258d6ng (theo Bién lai thu tién
s6 0012825 ngay 15/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Duong) va
19.175.801ddng (theo Bién lai thu tién s6 0012826 ngay 15 thang 10 nam 2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Duong).

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngy nhan dugc ban an hoic tir ngay ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su. Thot hi€u thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- THADS huyén An Duong;

- Puong su;

- Luu: H so vu 4n, HC-TP.

Cao Van Tuan
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