TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 7 - LAM DONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 25/2026/DS-ST
Ngay 31 - 3- 2026
“V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nong Van Nhu

Cdc hdi tham nhan ddan: Ong Ngo Tién Hoa va 6ng Nguyén Tur .

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thuy la Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
7 —Lam Dong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dan khu vue 7 — Lam Dong tham gia phién
toa: Ong Phan Xuan Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 va ngay 31 thang 3 nam 2026 tai phong xét xu, Toa
an nhén dan Khu vyc 7 — Lam Dong mé +phién toa xét xur so tham vu an dan sur thu
1y s0: 168/2025/TLST-DS ngay 05 thang 11 ndm 2025, v€ viéc: “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so
tham s6: 16/2026/QDXXST-DS ngay 05 thang 3 ndm 2026, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1950;

Dia chi: Thon E, xa Q, tinh Lam Déng — C6 mat tai phién toa (Véng mat khi
tuyén an).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thién B;

Pia chi: 1 P, phudng A, thanh phd HO Chi Minh — Cé mat tai phién toa (Vang
mat khi tuyén an).

Bi don: Cong ty TNHH D1;

Pia chi: Thon C, xa Q, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi H - Chuce vu: Giam doc (Hién dang

chap hanh 4n tai Trai giam A) — Vang mit (C6 don dé nghi giai quyét, xét xtr vang
mat).



Nguot dai dién theo uy quyén ctia ba H: Anh Nguyén Khoa N (Theo Hop dong
uy quyén ngay 12/01/2024).

Dia chi: Thon B, xa Q, tinh Lam Déng — C6 mat tai phién toa (Véng mat khi
tuyén an).

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hitu L1;

Dia chi: Thon B, xa Q, tinh Lam Déng - C6 mat tai phién toa (Véng mat khi
tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vo ngay 13/04/2017 ba Nguyén Thi L va Cong ty TNHH D1 (Goi tat la Cong
ty BI) c6 ky két Hop ddng thoa thuan mua ban nha ¢ thuong mai tai du an Cho Q,
tai thon B, xa Q, huyén D, tinh Pak Néng sb: 13/2017/CNNTM-CQT dbi véi dién
tich dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 09, to ban dd sé TD 03-2016, toa
lac tai xa Q, huyen b, tinh Dik Nong (nay la xa Q, tinh Lam DPdng). Cu thé, dién
tich dat [a 120,5m?, tai san trén dat gdm cin nha s A dau tién quay mat dbi dién voi
nha 1ong A cho Ql (Can nha da dwoc xdy dwng hoan thién, nha cap 4 gom cé 01
phong ngu, 01 phong an, 01 nha vé sinh, 01 sdan phoi va 01 vi tri kinh doanh) Vo1
gia chuyen nhuong la 900.000.000d (chin tram tri¢u dong) Tai thoi diém ky két hop
ddng can trir cac khoan tién trudc day ba L ¢ mua 01 16 dat nén ctia Cong ty TNHH
P1 véi tong sd tién 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong). Ngay 13/04/2017 ba Lién
thanh T s6 tién 250.000.000d (hai trm nim muoi trigu dong) cho Cong ty D1 ngay
khi ky hop dong, dén ngay 27/04/2017 ba Lién thanh T tiép so tién 50.000.000d
(ndm muoi triéu déng). Tong sd tién ba L da tra cho Cong ty D1 1a 600.000.000d.
Cong ty D1 da giao dién tich dat va tai san trén dat cho ba L quan 1y, st dung, sinh
song 6n dinh tir ndm 2017 cho dén nay. S4 tién con lai 13 300. 000.000d ba L va phla
Cong ty D1 giao két khi nao ky hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat tai
Phong Cong chung va ban giao Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gin lién voi dat néu trén thi ba L s& thanh toan du sb tién con lai.

Nhu vy, ba L da thanh toan sb tién chuyén nhuong dat tong cong la
600.000.000d (séu trim triéu dong) nhung dén nay Coéng ty TNHH D1 khong thuc
hién cac thu tuc chuyen nhuong tai Van phong cong chimg. Nay ba L yéu cau Toa
xem x¢&t, giai quyet Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat tai “Hop dong thoa thuan mua ban nha ¢ thuong mai tai dy an
Cho Q, tai thon B, x4 Q, huyén D, tinh Pak Nong s6 13/2017/CNNTM-CQT ngay
13/04/2017 giita ba Nguyén Thi L véi Cong ty TNHH D1. Budoc Cong ty TNHH D1
phai tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén theo
quy dinh cua phap luat.



Tai phién toa nguyén don ba L trinh bay:

Ba thdng nhat voi 10i trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén, ba khong bd
sung gi thém vé yéu cau khai kién ctia minh. Tuy nhién, hién Cong ty D1 dang gip
nhiéu kho khin nén ba L ddng ¥ tra s tién con lai 1a 300.000.000d (ba trim triéu
ddng) va s& hd tro thém cho Cong ty D1 sd tién 50.000.000d. Tong s6 tién ba L dong
y trd cho Cong ty B1 1a 350.000.0004.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan dai dién theo phdp ludt ciia bi don Cong ty
TNHH D1, ba Lé Thi H la trinh bay:

Thoi diém nam 2017 ba H 14 giam dbc, dai dién theo phap luat ciia Cong ty
P1 ¢6 ki Hop dong thoa thuan mua ban nha ¢ thuong mai tai du an Cho Q, tai thon
B, xd Q, huyén b, tinh Pik Nong s6 13/2017/CNNTM-CQT ngay 13/04/2017 véi
ba Nguyén Thi L thoa thuan sang nhuong thira dat s6 09, t& ban d6 s6 TD 03-2016
c6 dién tich 120,5m? va céc tai san trén dat toa lac xa Q, huyén D, tinh Pik Nong
(nay la x3 Q, tinh Lam Pong) da dugc cap Glay ching nhén quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s6 CE 112111 do Sé tai nguyén
moi trudng tinh D (nay 13 tinh Lam Dong) cap ngay 10/10/2016 mang tén Cong ty
TNHH D1, voi gia chuyén nhuong la 900.000.000 déng. Ba L da tra cho Cong ty
P1 duogc sd tién 600.000.000 dong, con no lai sd tién 300.000.000 dong hen dén khi
nao ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat tai Van phong C méi tra hét.
Ly do hai bén chua chua ky két hop dong chuyén nhuong va lam thu tyc sang tén la
do khi d6 Gidy CNQSD dit ba lam chua xong, dén khi 1am xong cac bén déu ban
nén chua ra Van phong cong chimg dé ky két hop dong chuyen nhuong d6i véi dién
tich dat va tai san trén dat dugc. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong xong, ba L da
giao 02 1an tién theo thoat thuan nén Cong ty da ban giao dat va céc tai san trén dat
cho ba L st dung. Nay, ba H dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dét da ky két nhung ba H yéu cau ba L phai tra cho Cong ty D1 s6
tién 300.000.000 déng con ng va phai chiu tién 13i suat 1 ,5%0/thang d6i vai s tién
300.000.0004 tinh tir ngay ky hop dong ngay 13/4/2017 dén nay. Thoi diém ky két
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi ba L, cac con la Nguyen Khoa N,
Nguyen Khoa N1 khéng biét vi dang con nho, di hoc. Con 6ng Nguyén Hitu L1 ¢6
biét nhung khong cé v kién gi.

Tai phién tod anh Nguyén Khoa N la dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi H
trinh bay:

Khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don do nguyén don di vi
pham nghia vu thanh toan Pot 3 theo thoa thuan trong Hop ddng thoa thuidn mua
ban nha ¢ thuong mai tai duy 4n Cho Q, tai thon B, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong
s6: 13/2017/CNNTM-CQT ngay 13/4/2017, do nguyén don khong thanh toan sé tién
300.000.000d vao ngay 25/12/2017 (thanh toan tién dot 3) con lai va ty ¥ pha cira
vao &, budn ban tir 46 dén nay khi chua duoc su dong y ciia Cong ty D1.
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Tai phién toa ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L1 trinh bay:

Ong 14 Pho giam d6c Cong ty TNHH D1 nhung viéc ba Lé Thi H 1a giam ddc
va 1a dai dién theo phép ludt cua Cong ty ky két Hop dong thoa thuan mua ban nha
¢ thuong mai tai du 4an Cho Q, tai thon B, xa Q, huyén D, tinh bik Nong $6:
13/2017/CNNTM-CQT ngay 13/4/2017 v6i ba Nguyén Thi L 6ng khong biét. Ong
thira nhan Hop dong nay ba H ky két 1 phu hop v&i quy dinh cta phap luat. Nhung
phia Cong ty chua ban giao nha va dat cho ba L sir dung ma ba L tu y pha cura vao
& va budn ban tir d6 dén nay, Cong ty c6 cho bao v¢ xudng yéu cau ba L tra lai nha
va dat nhung ba L khong dong ¥, phia Cong ty khong c6 bat ky bién ban ban giao
nha dat nao cho ba L sir dung. Ngoai ra, ba L di vi pham hop dong 13 khong thanh
toan cho Cong ty s tién 300.000.000d con ng vao ngay 25/12/2017 theo nhu thoa
thuan trong Hop dong da ky ket Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don yéu cau Cong nhan va tiép tuc thuc hién Hop dong thoa thudn mua ban nha [y
thuong mai tai du 4an Chg Q, tai thon B, xa Q, huyén D, tinh Pik Nong s0:
13/2017/CNNTM-CQT ngay 13/4/2017 giita Cong ty D1 v&i ba Nguyén Thi L.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dén khu viee 7 — Lam Béng tai phién
toa:

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr chap hanh
dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dén sy, thiét 1ap ho so va thu thap ching cir
dung trinh ty, dua vy an ra xét xtr dung thoi han chuan bi xét xir. Nhu vy, vé to tung
Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding va day du. Cac duong su da chip
hanh ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu viéc tranh chép dé nghi HDXX: Can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 91; khoan 2 Piéu 92, Piéu
147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 229 va Piéu 273 Bo luat T tung dan su; Can clr
Piéu 117; khoan 2 Diéu 129; Didu 223; Diéu 275; Diéu 500, 501, 502 ctia Bo luat
Dan su nim 2015; Can ct Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Can c Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L. Cong nhan hiéu luc cia
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat duoc xéac
lap gitta ba Nguyén Thi L va Cong ty TNHH D1 tai “Hop dong thoa thuan mua ban
nha & thuong mai tai du 4n Cho Q, tai thon B, xd Q, huyén D, tinh Dak Noéng” sb
13/2017/CNNTM-CQT ngay 13/04/2017 dbi v6i dién tich 120,5m? tai thira dat s
09, to ban d6 s6 TD 03-2016, toa lac xa Q, tinh Lam Pong da dugc cap Glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so CE
112111 do S¢ tai nguyén mdi trudng tinh D (nay 1 tinh LAm Pong) cip ngay
10/10/2016 mang tén Cong ty TNHH D1.



Budc Cong ty Cong ty TNHH D1 giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 CE 112111 do S¢ tai nguyén
moi truong tinh D (nay la tinh Lam Dong) cap ngay 10/10/2016 mang tén Cong ty
TNHH D1 cho ba Nguyén Thi L va phai tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky két ngay 13/04/2017.

Ba Nguyén Thi L c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢6 thAm quyén 1am
thi tuc sang tén Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sé CE 112111 do So tai nguyén méi trudong tinh P (nay 14 tinh
Lam Pong) cip ngay 10/10/2016 mang tén Cong ty TNHH D1 theo quy dinh cua
phap luat.

Ba Nguyén Thj L phai trd cho Cong ty D1 s tien 350.000.000d (Ba trdm nim
muoi trieu dong). Trong d6 c6 300.000.000 dong la tién sang nhuong dat va
50.000.000 dong tién ho trg thém.

A'p dung Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan sw tinh 1di sudt cham
thuc hién nghia vu tra no theo quy dinh cua phap ludt.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba L tu nguyén chiu toan b tién chi phi td
tung theo quy dinh cua phap luét.

Vé an phi: Cac duong sy phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, ching cur da dugc xem xé&t tai phién toa va can ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chap va tham quyen gidi quyét: Nguyén don
yeu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat dbi voi dién tich 120,5m? thudc thira dat s6 09, to ban d6 sé TD 03-
2016 toa lac xa Q, tinh LAm Pdng nén xac dinh quan hé phap luat tranh chép la:

“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat”. Bi don Céng ty TNHH
D1 ¢6 dia chi tai x3 Q, tinh LAm Pong va dién tich dat dang tranh chap toa lac tai x4
Q, tinh Lam Poéng. Vi vay, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vie 7 — Lam Pong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 DPiéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung va thoi hiéu khéi kién: Trong qua trinh giai quyét vu an
cac duong sy di chap hanh dung quy dinh cta phap luét. Tai phién toa, dai dién theo
phap luat cta bj don c6 dé nghi xét xtr vang va ngudi dai dién theo uy quyen cO mat,
can ¢t Pidu 228 cua BO luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xu vang mat bi
don 13 ¢6 cin ct. V& thoi hiéu khoi kién dam bao con trong thoi han theo quy dinh
ctia BO luat Dan sy va Bo luat T6 tung dan su.



Pbi v4i anh Nguyén Khoa N va Nguyén Khoa N1 14 con trai ba Lé Thi H va
Ong Nguyén Hiru L1 (La con trai cia ba Lé Thi H va ong Nguyen Htru L1 la glam
dbc va pho giam ddc Cong ty D1) thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong dat
con nho dang di hoc va khong phai 1a thanh vién cia Cong ty D1 nén Toa an khong
dua anh N va N1 vao tham gia t§ tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an. Tuy nhién, anh Nguyén Khoa N hién 13 dai dién theo uy quyén
ctia ba Lé Thi H tham gia thuc hién cic cong viéc phat sinh tir quyén va nghia vu
cua Cong ty D1.

[3] vé yéu cau khéi ki¢n: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyet cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dudi hinh
thirc: Hop dong thoa thuan mua ban nha ¢ thwong mai tai dy an Cho Q, tai thén B,
xa Q, huyén D, tinh Pik Nong, s6 13/2017/CNNTM- -CQT ngay 13/04/2017 giira ba
Nguyén Thi L va Cong ty TNHH D1. Cong nhén quyén str dung dat, quyén so hiru
tai san dbi véi phan dat (cung tai san trén dat) c6 dién tich 120,5m? tai thira dat sb
09, to ban do s6 TD 03-2016 theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CE 112111 do So tai nguyén moi truong
tinh  (nay 13 tinh Lam Pong) cip ngay 10/10/2016 mang tén Cong ty TNHH D1
toa lac xa Q, tinh Lam Déng.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va do dac thé hién: Dién tich dat
nguyén don dang str dung la 120.5 m? trung khop vaéi dién tich dat da duoc cap tai
Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CE 112111 do So tai nguyén méi truong tinh B (nay 14 tinh Lam Ddng)
cap ngay 10/10/2016 mang tén Coéng ty TNHH P 1. C6 tir can nhu sau: Phia Bic giap
thira B12; phia Nam giap thira B24; phia Dong giap thira A3 DT91 va A4 DT90;
phia Tay giap TD 10.

Theo Chig thu thdm dinh gid s6 211/2026/231/CT-VNJP-BNg caa Cong ty
C6 phan T1 thi quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dit c6 tong gia tri 1a
1.185.384.000 dong, trong d6 gia tri quyén st dung dat 1a 826.543.000 dong va gia
trj tai san trén dat (can nha xay cap 4) c6 gia tri 1a 322.841.000 dong.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cic bén di ky két ngay
13/04/2017 (Hop dong théa thudn mua ban nha o thuong mai tai dy an Cho O, tai
thon B, xa Q, huyén D, tinh Pak Néng, so 13/201 7/CNNTM-CQT ngay 13/04/2017
gitta ba Neguyén Thi L va Cong ty TNHH PI), Hoi ddng xét xur, xét thay:

Vé doi twong cua hop dgng: La quyén sir dung dat dd duoc nha nude cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat tu nam 2016 mang tén Cong ty TNHH D1. Do vay,
doi tugng cua hgp dong dugc quyén chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luét.

Vé chii thé ky hop dong: Bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi L vabén
sang nhuong 1a Cong ty TNHH D1 dai dién ba Lé Thi H (chuc vu gidm doc, 1a dai



dien theo phap luat cua Cong ty) déa ty nguyén ky hop ddng, khi ky hop dong cac
bén c6 day du nang lyc hanh vi dan su.

Vé hinh thire, thi tuc thwc hién hop dong: Ngay 13/4/2017 hai bén xac lap
Hop déng thoa thuan mua ban nha & thuong mai tai du &n Chg Q nhung ban chét 1a
chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat bang hinh thirc danh
may trén gidy A4, c6 chit ky, chir viét hai bén, c6 dong dau ctia Cong ty TNHH D1,
khong thue hién viéc cong ching, ching thuc, khong dang ky tai co quan c6 tham
quyén nén hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat d3 vi pham vé mit hinh thirc.
Tuy nhién, viéc chuyén nhuong dét ctia cac bén 1a hoan toan tu nguyén, cac bén déu
c6 nang lyc phap luat, nang luc hanh vi dan sy, muc dich va cac ndi dung giao dich
trong hop dong khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Mat khac, bén nhan
chuyén nhuong dat 12 ba Nguyen Thi L da thuc hién dugc 2/3 nghia vu (da tra duoc
600.000.000d/900.000.000& tién chuyén nhwong dat). Ngoai ra, sau khi ky két hop
ddng chuyén nhugng, Cong ty D1 di giao dién tich dit, tai san trén dat cho ba L
quan 1y, st dung, stra sang lai nha ctra, budn ban va sinh séng tir nim 2017 dén nay.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba H va ngudoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng L1 cho rang Cong ty P1 chua giao dat va nha cho ba L, ma
do ba L tu ¥ pha cira vao & va Cong ty di cho ngudi xudng 1am viéc. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an, ba H (La dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty P1I) thira nhan
1a da giao dat, nha ¢ trén dat cho ba L quan 1y, sit dung va dong v tiép tuc thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sy dung dat di ky két véi ba L. Theo Hop dong
thoa thuan mua ban nha ¢ thuvong mai tai du an Cho Q, tai thén B, xa Q, huyen D,
tinh Pk Nong, s6 13/2017/CNNTM-CQT ngay 13/04/2017 gitra ba Nguyen Thi L
va Cong ty TNHH D1 cac bén thoa thuan tong so tlen chuyén nhuong 13
900.000.000d, khau trir cac khoan tién trude d6 con lai s6 tién 1a 608.000.000d, ba
L c¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty P1 1am 03 dot, cu thé dot 1 ngay 13/7/2017
tra s6 tién 250.000.000d, dot 2 ngay 27/4/2017 tra tiép s tién 50.000.000d, khi tra
xong so tién dot 1 va dot 2 thi Cong ty D1 phai giao dat va tai san trén dat cho ba L.
Thuc té, ba L da tra cho Cong ty D1 sd tién dot 1 va dot 2 (C6 phiéu thu kém theo)
nén viéc Cong ty D1 (theo ba H trinh bay) da ban giao dat va nha trén dat cho ba L
quan 1y, st dung 1a phi hop. Theo khoan 4 Piéu 91 Bo luat T tung dan su quy
dinh: “Puwong si c6 nghia vu dwa ra chitng cir dé chirng minh ma khong dwa ra dugc
chung cur hodc khong dwa ra du chung cu thi Toa dn glaz quyet vu an dan sy theo
nhitng chitng civ da thu thdp dwoc cé trong hé so vu viée”. Do vay, viéc anh N va
6ng L1 cho rang Cong ty P1 chua ban giao dat va nha & trén dét cho ba L 12 khong
cO can cu.

Xét yéu cau cuia ba H dé nghi ba L 13 nguy@n don phai tra s6 tién 13i 1,5%/thang
dbi voi s6 tién sang nhuong dat con thiéu 1a 300.000.000d 1a khong co can ctr dé
chap nhan do céc bén thoa thuan trong Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
dén ngay 25/12/2017 phai thyc hién thi tuc chuyén nhuong, sang tén gidy CNQSD
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dat nhung cac bén van chua thuc hién (qud trinh gidi quyét vu én ba H thira nhdn
do Gidy CNOSD ddt lam chwa xong, dén khi lam xong thi lai bin viéc nén chiea thuc
hién dwoc viéc sang nhirong cho ba L) nén viéc yéu cau tinh 13i 1 khong c6 cin ct.
Tuy nhién, tai phién toa nguyén don dong ¥ hd trg thém cho bi don sé tién
50.000.0004, 1a tw nguyén, khong trai phap luat can duoc ghi nhan.

Xet quan diém cua ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don (anh N) va nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan (ong L1) tai phién toa khong dong y tlep tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong. Nhung viéc nguyén don va bi don ky két hop dong
sang nhuong dat, tai san gan lién trén dat 1a co, dai dién theo phép luat ctia bi don da
thira nhén va dong y tiép tuc thuc hop ddng nén viéc anh N va 6ng L1 'khong dong
¥ tiép tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhugng dat 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan.

Tai thoi diém xéc 1ap, giao dich nay c6 du diéu kién hiéu lyc theo quy dinh tai
Piéu 117 va Diéu 122 B6 luat dan sy naim 2015. Do vdy, viéc nguyén don khai kién
yéu cau cong nhan hiéu luc cua hop ddong mua ban nha & ngay 13/4/2017 giita
nguyén don va bi don ddi vai dién tich dat 120.5m2, do dac thyc té 120.5m2 1a phu
hop v6i quy dinh cia Bo luat Dan sy va phu hop véi tinh than cta An 1é sb
55/2022/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhin dan Téi cao thong qua ngay 07
thang 9 nam 2022.

Pbi véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé CE 112111 do So tai nguyén méi trudng tinh P (nay 14 tinh
Lam Pong) cap ngay 10/10/2016 mang tén Cong ty TNHH D 1. Qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa bén phia bi don cho rang hién Cong ty P1 dang giit, khong
khong c6 thé chap cho ai hay thé chip cho t6 chtc tin dung nao.

Tur nhitng phén tich va nhan dinh néu trén can chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai “Hop dong théa thudn mua ban nha & thuwong mai
tai dw an Cho Q, tai thon B, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong s6 13/2017/CNNTM-
CQT ngay 13/04/2017 giita ba Nguyén Thi L va Céng ty TNHH D1 dbi véi dién
tich 120,5m? tai thira dat s6 09, to ban d6 sé TD 03-2016, toa lac xd Q, tinh Lam
Pong di duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gén lién VOl dat s6 CE 112111 do S¢ tai nguyén méi truong tinh D (nay l1a
tinh Lam Dong) cap ngay 10/10/2016 mang tén Cong ty TNHH D1. Bugc Cong ty
Cong ty TNHH D1 phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat ngay 13/04/2017. Budc ba Nguyén Thi L phai tra cho Cong ty D1 tong s tién
350.000.000d (Trong dé c6 300.000.000d tién chuyén nhwong dat con no va
50.000.0004 tién hé tro thém cho bi don) 14 ¢6 can ctr va phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung: Tépg chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va thAm
dinh gia tai san 1a 20.000.000 dong, do y€u cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu toan bd chi phi t6 tung. Tuy nhién, tai phién tdoa nguyén don dong
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¥y chiu toan bo sO tlen chi phi t tung nén tién chi phi t6 tung dugc khau trir vao sb
tién tam tng chi phi t6 tung nguyén don di ndp tam tmg.

[5] V& an phi: Tai phién toa nguyén don dong ¥ chiu toan bo tién 4n phi dan
su so thAm gdm 4n phi cta tranh chép Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt
khong co gia ngach la 300.000 ddng va tién an phi dan su so tham twong duong véi
s6 tién chuyén nhuong dat phai trd cho bi don 1a 17.500.000 dong nhung nguyén
don 12 nguoi gia trén 60 tudi (sinh nam 1950). Do vdy, cin cit diém d Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an; nguyén don duoc mién ndp sb tién an phi dan su so tham néu trén theo quy dinh
cua phap luat.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

[7] Xet quan diém de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 7 —
Lam Dong 1a ¢6 can cir can chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cén cir khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91; khoan 2 Diéu 92, Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 229 va Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan su.

- Can ctit Diéu 117; Diéu 223; biéu 275; Diéu 500, Biéu 501 va Diéu 502 cia
B0 luat Dan su;

- Can ct Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

- Cian cu diém d Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L ddi vai Cong ty TNHH
bl.

1.1 Cong nhén hi¢u lyc cua Hop dong chuyél} nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat duoc xac lap gitra ba Nguyen Thi L va Cong ty TNHH D1
tai “Hop dong thoa thudn mua ban nha & thuwong mai tai dy an chg Q, tai thén B,
xd Q, huyén D, tinh Paik Néng so 1 3/2017/CNNTM-CQOT ngay 13/04/2017" dbi voi
dién tich dat 120,5m? tai thua dat s6 09, to ban d6 s6 TD 03- 2016, toa lac xa Q, tinh
Lam Ddng da duoc cap Gllay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha o va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CE 112111 do S¢ tai nguy€n mdi truong tinh D (nay
la tinh Lam Pong) cap ngay 10/10/2016 mang tén Cong ty TNHH D1.
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1.2 Bugc Cong ty Cong ty TNHH D1 giao Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 112111 do S¢ tai
nguyén moi truong tinh D (nay 13 tinh Lam Ddng) cip ngay 10/10/2016 mang tén
Cong ty TNHH B 1 cho ba Nguyén Thi L va phai tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky két ngay 13/04/2017.

1.3 Ba Nguyén Thi L c¢6 quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co thAm quyén
lam thu tuc sang tén Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CE 112111 do S tai nguyén mai truong tinh D (nay la
tinh Lam Pong) cap ngay 10/10/2016 mang tén Cong ty TNHH D1 theo quy dinh
cua phap luat.

1.4 Ba Nguyén Thi L phai tré cho Cong ty D1 s6 tién 350.000.000d (Ba tram
nam muoi triéu dong).

A}) dung Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo ludt déan sy tinh 1di sudt chdm
thuc hién nghia vu tra no theo quy dinh cua phadp ludt.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba L ddng ¥ chiu 20.000.000 dong (Hai
muoi triéu dong) tién chi phi to tung (Gom chi phi xem xét tham dinh tai ché, do
dac, tham dinh gid tai san) duge khau trir vao sb tién 20.000.000 dong (Hai muroi
triéu dong) ba L d3 nop tam tng.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thij L dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phép luat.

4. V& quyén khang cao: DPuong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. buong su vang mit tai tai phién
toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hay ban an dugc ni€ém yet Nguot co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c40 ban an lién quan dén quyén loi, nghia vu cua minh trong thot han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hay ban 4n dugc niém yét.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan

»

sy’

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Lam Dong; (Pa ky)

- VKSND khu vuc 7 - Lam D@)ng;

- THADS tinh Lam Pong

(Phong THADS KV 7 — Lam DPéng);
- Cac duong sy,
- Luu ho so, VP.
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