TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n s6 13/2018/KDTM-PT
Ngay 15-10-2018
“V/v Tranh chap Hop dong
tin dung, thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Lé Hong Son.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Piang Phon
Ong Nguyén Hitu Ha.

- Thur ky phién toa: Ong H6 Ngoc Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Nghé An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thay Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2018, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xtr
phuc tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6 19/2014/TLPT-KDTM
ngay 02 thang 12 nam 2014 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung, thé chap”. Do
Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2014/KDTM-ST ngay 29 thang 9 nim
2014 ctia Toa an nhan dan huyén Nam Dan, tinh Ngh¢ An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 21/2018/QD-PT ngay 04
thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X.
Dia chi: S6 70-72, Puong L, phudng B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Q; Chirc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hoang D - Chuyén vién cép 2, TH
xu 1y ng mién Bic, Trung tam X Iy ng E Bank. C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Cong ty C6 phan Thuong mai Xay dung T
Dia chi: X0m 12, x& N, huyén N, tinh Ngh¢ An.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P; chirc vu: Giam ddc Cong ty. Vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Tién C, sinh ndm 1945. Ving mat.

+ Ba Lé Thi N, sinh nam 1946. C6 mat tai phién toa.

Péu tru tai: Khoi T, phuong D, thanh phé) V, Ngh¢ An.

+ Ba Tran Thi Thay Van, sinh nam 1970. Véng mat.

Tra tai: Khéi 9, Phuong L, TP.V, tinh Nghé An.

+ Anh Tran Quang K, sinh nam 1974. C6 madt tai phién toa.

+ Chj Tran Thi Thu H, sinh nim 1981. Ving mat

+ Anh Tran Viét H, sinh ndm 1977. Vang mit.

Péu tra tai: Khoi T, phuong D, thanh phé V, Ngh¢ An.

Ong C va chi H ity quyén cho ba Lé Thi N tham gia phién toa.

+ Ong Tran Huy K- Cong chtng vién Van phong coéng chimg V; dia chi: S6
16B, Pudng Nguyén Sy Sach, thanh phé Vinh, tinh Nghé An. C6 mait tai phién toa.

+ Ong Nguyén Pinh H - Truéng Van phong Cong ching TT; dia chi: S6 07.D1,
Pai 16 L, thanh phd V, tinh Nghé An. C6 don xin xét x{r vang mit.

* Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan X.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an Kinh doanh thuong mai so thim s6 03/2014/KDTM-ST ngay 29
thang 9 nam 2014 ctuia Toa an nhan dan huyén Nam Pan, tinh Nghé An thi vu an c6
ndi dung nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 21 thang 3 nam 2012 cua nguyén don ciing nhw cdc
ban khai, nguoi dai dién cho nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai Co6 phan X ky hop dong tin dung cho Cong ty C6 phan
Thuong mai va Xay dung T, do 6ng P 1am gidm dbc va ciing 1a nguoi dai dién theo
phap luét vay sb tién 3.300.000.000 déng dé bd sung von luu dong, bang 02 hop dong;
cu thé:

- Ngay 28 thang 01 nam 2011, Chi nhanh EV ky Hop dong tin dung 1602-LAV-
201100156 cho Céng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T vay sb tién



500.000.000ddng. Ngay 28 thang 01 ndm 2011, Chi nhanh EV giai ngan va Cong ty
Cb phan Thuong mai va Xay dung T d3 nhan no, theo Khé udc nhan no sd 1602-
LLDS-201100186. Thoi han vay 12 thang; gbc tra mot 1an khi d4o han khoan vay, 13i
suét vay 21%/nam, 13i suat dugc diéu chinh dinh ky 01 thang mot 1an ké tir ngay hop
déng tin dung c6 hi¢u luc; 1ai Suat qua han 150% lai suit cho vay; phat vi pham do
cham tra 13i: S6 tién phat = {s6 tién 1ai cham tra x 13i suat phat (150% 13i suat cho vay
trong han) x s6 ngdy cham tra}/360.

- Ngay 02 thang 7 nim 2011, Chi nhanh EV ky Hop ddng tin dung s6 1602-
LAV-201101017 cho Coéng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T vay so tién
2.800.000.000 dong. Ngay 02 thang 7 nam 2011, Ngan hang da giai ngan va Cong ty
Co phﬁn Thuong mai va Xay dung T da nhan ng theo Khé udc nhan no sb6 1602-
LDS-201101145. Thoi han vay 12 thang; goc tra mot 1an khi dao han khoan vay, 13i
suat vay 25,5%/nam, 1ai suit nay sé duoc ¢ dinh 01 thang tinh tir ngay nhan no, ké
tir thang tht 02 tré di 13i sudt s& duoc diéu chinh tha ndi theo thong bao cta Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh ma khong phai thong bao cho bén vay; 13i suit qua han
150% lai suét cho vay; phat vi pham do cham tra l4i: s tién phat = {s6 tién 13i cham
tra x 1ai suat phat (150% ldi suét cho vay trong han) x s6 ngay cham tra}/360.

Tai san thé chap dé bao dam cho nghia vu thanh toan cua 02 hop dong trén
gdm: Quyén st dung dét dién tich 658,45 m?, thudc thira dat sb 47, to ban dd sb 18,
va tai san gin lién v6i dit 1a ngdi nha 1,5 ting, dién tich 180 m? tai Khdi T,
phuong D, thanh phd V, tinh Nghé An, d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Vcap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Tién C va ba Lé Thi N.

Viéc thé chap duoc thyc hién bang Hop dong thé chap s6 000159/EIBV-
TD/BDTS/10 ngay 23 thang 6 ndm 2010, cong chung tai Van phong Cong chiing
TT, tinh Nghé An, S6 cong ching 1000, Quyén s6 02VP/CCTT-SCC/HNGD va
Phu luc hop dong thé chap s6 01 ngay 26 thang 01 ndm 2011, cong ching tai Van
phong cong chimg V, tinh Nghé An, S6 cong chung 191/2011/CPCC, Quyén sd
01/VPCC/HNGD, ding ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky Quyén st
dung dat thanh phd V ngay 25 thang 6 nam 2010.

Qua4 trinh thyuc hién hop dong, Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung T
khong thanh toan ng cho Chi nhanh E Bank nhu cam két. Chi nhanh EV nhiéu lan yéu
cau Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T va dng Tran Tién C, ba Lé Thi N 1a
bén bao dam dén 1am viéc, yéu cau thanh toan no nhung dén nay Cong ty C6 phan
Thuong mai va Xay dung T va bén bao dam van khong thuc hién nghia vu trd ng.



Ngay 21 thang 3 nim 2013 Chi nhéanh Ngan hang Thuong mai c¢6 phan E
Bank lam don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Nam Pan giai quyét budc
Cong ty C6 phan Thuong mai va Xdy dung T tra cho Ngan hang cac khoan no tinh
dén tinh dén ngay 29 thang 9 nam 2014, theo 02 hop dong tin dung trén véi tong sd
tién 7.247.487.100 dong, cu thé:

Tién gbc 3.300.000.000 dong. No 13i 3.947.487.100 dong, trong do:
+ Tién 14i suét trong han 2.53.890.000 dong;

+ Tién 14i sudt qua han 682.647.917 dong;

+ Tién phat do cham tra 13i 1.210.949.183 dong.

Truong hop Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T khéng thyuc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng tra no thi tai san bao dam 13 quyén sir
dung dat dién tich 658,45 m?, thudc thira dat s6 47, t ban d6 sd 18, va tai san gén
lién v6i dit 1a ngdi nha 1,5 tAng, dién tich 180 m?, tai Khdi T, phudng D, thanh phd
V, tinh Nghé An, di duoc Uy ban nhan dan thanh phé Vcap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ong Tran Tién C va ba Lé Thi N s& duoc Ngan hang ban
theo quy dinh ctia phap luat dé thu héi no.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don - dng P trinh bay: Giita Cong ty Co
phan Thuong mai Xay dung T do ong lam giam dbc c6 giao két hop dong tin dung
dung nhu dai dién cua nguyén don da trinh bay, nhung viéc vay tién nay la dung ra
lam thu tuc vay ho cho ba Tran Thi Thay V va gia dinh 6ng Tran Tién C, ba Lé Thi
N. Sé tién 2.800.000.000 ddng vay tai E Bank do ba Tran Thi Thay V va Tran Thi
Thay H (12 con gai cia 6ng C, ba N) truc tiép tai Ngan hang 1am 1énh chuyén
2.800.000.000 dong qua cho Cong ty PM do ba Tran Thi Thay V lam giam doc va
ba Tran Thi Thuy H lam ké toan. Vi vay, ong khong dong ¥ v6i ndi dung khoi kién
ciia Ngan hang va Cong ty C6 phan thuong mai Xay dung T di tam nging hoat
dong tir thang 01 nam 2012.

Qud trinh diéu tra ciing nhie tai phién toa so tham, 6ng Tran Tién C, ba Lé Thi
N, 6ng Trdn Quang K trinh bay: Ngay 23 thang 6 nim 2010, gia dinh dng C, ba N
cho 6ng P muon gidy to nha dat dé vay von Ngan hang trong thoi han 12 thang. Ong
P dwa 02 can bo Ngan hang dén nha ong C, ba N va yéu cau ky vao hop dong da
soan san. Hop dong nay theo chi din cua can bd Ngan hang, 6ng C, ba N chi ky nhay
vao cac trang 01, 03, 05. Con trang 02 13 trang co tai san thé chip va sd tién vay thi
ong ba khong duoc ky. Gia tri tai san va s6 tién Ngan hang cho ong P vay gia dinh



cling khong dugc biét. Ngay 25 thang 6 nam 2010, giira cac bén ky két Hop dong tin
dung s6 1602-LAV-201000506, theo d6, Cong ty C6 phan Thuong mai Xay dung T
vay Ngan hang E Bank 2,8 ty dong, tai san dam bao theo hop dong thé chip néu trén.
Trong qua trinh thuc hién hop dong néu trén, Cong ty C6 phan Thuong mai Xay
dung T khong bao cho gia dinh 6ng C, ba N biét. Khi Cong ty thuc hién viéc déo han
tra no ma khéng bao cho gia dinh 6ng C, ba N biét va ong, ba khong ky vao hop
ddng tin dung khi d4o han.

Ngay 28 thang 01 nam 2011, 6ng P dén dén 6ng C ra Ngan hang dé bo sung
yéu cau hd so con thiéu. Do 6ng C tudi cao mat kém nén da ky khi chua ndm 6 noi
dung hop dong.

Thang 7 nam 2011, 6ng P lai dén don 6ng C ra Ngan hang dé 1am thu tyc iy
bia do vé, 6ng C van ky theo chi dan cta 6ng P va can bo Ngan hang ma khong 1d
ndi dung. Sau do6 gia dinh dng C van khong ldy duoc gidy chimg nhan quyén st
dung dat vé.

Pén thang 8 nam 2011, Ngan hang c6 gidy bao vé viéc Cong ty c6 ng qua han
va gia dinh phai chju trach nhiém vé viéc bao lanh bang tai san ctia minh cho s tién
vay 1a 3,3 ty dong ciia Cong ty CO phan Thuong mai Xay dung T.

Ba Lé Thi N khong thira nhan da ky vao phu luc hop dong thé chap va hop dong
vay tién, cu thé: Tai Phu luc hop dong thé chip s6 01 ngay 26 thang 01 nam 2011, ba
N khong biét ai ky va khong dong ¥ vé ndi dung giao dich; trong hop dong ngay 28
thang 01 ndm 2011 vay thém 500 triéu dong (chir ky tai trang 04 va trang 09 Hop
dong tin dung s6 1602-LAV-201100156) va thang 7 nam 2011 vay 2,8 ty dong (chi
ky tai trang 04 va 09 ctia Hop dong tin dung s6 1602-LAV-21101017) khong phai 1a
chit ky cua ba N (ba N di yéu cau giam dinh chit ky va co két qua tai Két luan giam
dinh s6 1399/C54 ngay 21 thang 5 naim 2014 ciia Vién Khoa hoc hinh su).

Ong C, ba N, anh K khong dong ¥ yéu cau xt 1y tai san thé chdp va khong
budc ong ba phai chiu nghia vu bao lanh khoan tién vay 3,3 ty dong tién gdc va lai
suit theo yéu cau caa Ngan hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pinh H - Truong Vin
phong Céng chitng TT trinh bay: Noi dung cong chimg Hop dong thé chap bang
gia tri quyén str dung dat, tai san gan lién trén dat s6 000159/EIBV-TD/BPTS/10
ngay 23 thang 6 nam 2010 giita bén nhan thé chap Chi nhanh Ngan hang Thuong
mai C6 phan X tai thanh phd V, tinh Nghé An, bén thé chip 6ng Tran Tién C va ba



Lé Thi N duoc cong ching tai 16i ching sé 1000, Quyén s6 02 VP-CCTT-
SCC/HDGD ngay 23 thang 6 nam 2011 tai Van phong Cong ching TT.

Ngay 23 thang 6 nam 2010, can bd tin dung cua Chi nhanh Ngéan hang cung
6ng Tran Tién C, ba Lé Thi N cung cac con Tran Thi Thuy V, Tran Quang K, Tran
Viét H, Tran Thi Thu H va 6ng P - giam déc Cong ty C6 phan Thuong mai Xay
dung T truc tiép dén Vian phong Cong chimg TT dé yéu ciu cong ching hop dong
trén. Sau khi kiém tra cac gidy to lién quan, ndi dung hop dong khong vi pham diéu
cAm ctia phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi, nguoi tham gia giao két hop dong c6
da nang lyc hanh vi dan sy, phu hop voi quy dinh ctia phép luat, tai san dem giao
dich 1a d6i twong co that va duoc phép thé chap. Vin phong Cong ching da yéu
cau cac bén tham gia giao dich doc hop dong trudc khi ky. Nhitng ngudi tham gia
giao dich di doc va x4c nhan vao hop dong va dong ¥ toan b ndi dung ghi trong
hop dong, bén thé chap da ky vao hop dong trudc mit cong ching vién, cac trang
1,3 ctia hop ddng ciing dugc cac bén tham gia giao dich ky dé xac nhén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Huy K- Céng chitng vién
Van phong cong chirng V trinh bay: Ngay 26 thang 01 nam 2011, tai tru s¢ Van
phong cong chung V, 6ng P - giam ddc Cong ty C6 phan thuong mai Xay dung T
cung chi Van va ong Tran Tién C, ba Lé Thi N dén van phong. Ong P dua phu luc
hop déng (phu luc 01) ngay 26 thang 01 nam 2011 yéu cau cong chimg. Ong
Khang d3 kiém tra, d6i chiéu phu luc thé chdp véi Hop dong thé chip sd
159/EIBV-TD/BDTS/10 ngay 23 thang 01 nam 2010. Sau khi kiém tra thdy ho so
du diéu kién thé chap, phu hop cac quy dinh cua phép luat, ong Khang da cho 6ng
C, ba N ky truc tiép vao phu luc hop dong, co su chimg kién cua ong Khang va
cung ong Nguyén Xuan Kinh trudng vin phong. Khi 6ng C va ba N ky xong, ong
Khang c6 doi chiéu véi chit ky trong hop dong thé chap thay gidng nhau, dua phy
luc hop ddng cho 6ng P ky dong dau, sau d6 d6 danh 16i chimg cua cong chimg
vién. Ong Khang truc tiép ky vao phu luc hop dong, yéu cau éng C, ba N ky vao
phu luc hop dong thé chap. Ong C, ba N truc tiép ky vao ban phu luc hop dong c6
su chimg kién ctia 6ng K, truong vian phong va thyc hién dung qui dinh phép luat.

V6i nodi dung trén, Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s
03/2014/KDTM-ST ngay 29 thdng 9 nam 2014 cta Toa an nhan dan huyén Nam
Pan, tinh Nghé An di quyét dinh:

Can cr vao cac Piéu 95, 199, 243, 245; khoan 1 Piéu 29, 131 B ludt T4 tung dan
su; cac Diéu 121, 122, 123, 127, 137, 219, 305, 471, 473, 473, 476 Bo luat Dan su nim



2005; Diéu 27, 28 Luat Hon nhan va Gia dinh; cac Piéu 91, 95, 98 Luét cac T chic tin
dung nam 2011; Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006; X:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan X
(E Bank), Chi nhanh V; budc Cong ty Co phan thuong mai Xay dung T (do dng P
lam dai dién theo phép luat) phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X
(E Bank), Chi nhanh V sé tién ng gbe 3.300.000.000; 1ii trong han 2.053.890.000
ddng; 13i qua han 682.647.917 ddng; tong cong 14 6.036.537.917 ddng.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E
Bank), Chi nhanh V budc Cong ty C6 phan Thuong mai Xay dung T thanh toan sb
tién phat 14i 1.210.949.183 dong.

Tuyén bd Phu luc hop dong thé chap sé 000159/EIBV-TD/BDTS/10 phu luc
s6 01 ngay 26 thang 01 nam 2011 giita bén thé chap ong Tran Tién C, ba Lé Thi N
va bén nhan thé chap Ngan hang Thuong mai Co phan X (E Bank), Chi nhanh V la
vO hiéu.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan X
(E Bank), Chi nhanh V vé xac dinh tai san thé chip 1a quyén sir dung dat dién tich
658,45 m? (trong d6 150 m? dt &, 508,45 m® dat vuon) thudc thira dét sb 47, to ban
d6 s6 18 va tai san gin lién voi dat 12 ngdi nha 1,5 tang, dién tich 180 m?, thudc
khéi T, phuong D, thanh phd V, tinh Nghé An, di duoc Uy ban nhan dan thanh
phé V cép gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 Y 311754 ngay 27 thang 11 nim
2003 cho 6ng Tran Tién C va ba Lé Thi N dé dam bao xir 1y thanh toan no.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E Bank), Chi nhanh V tra lai cho
6ng Tran Tién C va ba Lé Thi N Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 311754
ngay 27 thang 11 nam 2003 mang tén 6ng Tran Tién C va ba Lé Thi N, véi dién
tich 658 m? tai Khéi T, phuong D, thanh phé V, tinh Nghé An.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi giam dinh, 13i suat do cham thi
hanh 4n, quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an, thoi hiéu thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong sy trong vu an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07 thang 10 nim 2014, Ngan hang Thuong mai
c¢d phan X (E Bank) 1am don khang cdo, dé nghi Toa an cap phiic thAm xem xét sira
mdt phan ban an so tham theo hudng:



- Budc COng ty T thanh toan sb tién phat do chim tra 1ai tinh dén ngay 29
thang 9 nam 2014 14 1.210.949.183 dong;

- Budc Cong ty T ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan sd tién 1, tién phat cham tra 13
phat sinh tir ngay 30 thang 9 nam 2014 cho dén khi tra xong ng theo muc 13i suat cac
bén thda thuan tai hop dé)ng tin dung va cac khé u6c nhan no da ky;

- Bac phan quyét dinh cua Tda 4n so thdm vé viéc phu luc sé 01 Hop dong thé
chap s6 000159/EIBV-TD/BDTS/10 ky ngay 26 thang 01 nim 2011 giita E Bank,
Cong ty T va dng Tran Tién C, ba Lé Thi N vo hiéu, budc Ngan hang Thuong mai
C6 phan X (E Bank), Chi nhanh V tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s Y
311754 do Uy ban nhéan dan thanh phd Vcap ngay 27 thang 11 ndm 2003 cho 6ng
Tran Tién C va ba Lé Thi N.

- Bac phan quyét dinh ctia Toa 4n cap so tham vé viéc E Bank phai ndp tién an
phi 48.328.475 dong va 8.000.000 dong chi phi trung cau giam dinh chit ky.

Ngay 18 thang 10 nim 2014, Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E Bank) c6
don khang cdo bd sung dé nghi Toa an nhan dan tinh Nghé An xem xét cac hanh vi
c6 dau hiéu vi pham phap luédt hinh su ctia cac c4 nhan c6 lién quan nhu cong
chtng vién, nguoi ky gia hd so hop dong thé chap, hop dong tin dung dé chuyén ho
so sang co quan cOng an xac minh lam rd theo quy dinh ctia phap luét.

Tai phién toa phuc tham, Pai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan X rit ndi
dung khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham xir budc Cong ty T thanh toan sb
tién phat do cham tra 13i tinh dén ngay 29 thang 9 nam 2014 1a 1.210.949.183 dong,
cac noi dung khang cio khac, dai dién Ngan hang van giit nguyén, dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét.

Ba Lé Thi N va 6ng Tran Quang K cho rang ba N khong ky vao phu luc thé
chap, khong dong ¥ bao dam cho nghia vu tra ng ciia Cong ty T nén dé nghi Hoi
ddng xét xir khdng chap nhan yéu cau cta nguyén don, budc Ngan hang Thuong
mai C6 phan Xuat nhap Viét Nam phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat
cho gia dinh.

Ong Tran Huy Kkhong nhét tri voi két qua giam dinh cho rang ba Lé Thi N
khong ky vao phu luc hop dong thé chap, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén Ngan hang
khong phai tra gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng C, ba N.

Phat biéu Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:



- V& thu tuc td tung: Trong qua trinh thu 1y dén khi xét xir vu an, Tham phéan
duoc phan cong da thuc hién theo dting quy dinh cua phép luat. Tai phién toa phuc
tham, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa di tuan theo diing trinh tu, thi tuc phién
toa. Cac bén duong sy c6 mat tham gia phién toa tuan thu theo ding quy dinh cta
phap luat. Tai phién toa, ving mit bi don Cong ty C6 phan Thuong mai Xay dung
Phiic Trudng va mot sé ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dd duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thr hai, d& nghi Hoi dong xét xtr theo quy dinh. Quyén tranh
tung cua cac duong su tai phién toa dugc bao dam.

- Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan X rat mot phan khang cdo vé yéu cau Cong ty C6 phan Thuong mai Xay
dung T phai thanh toan sb tién phat do cham tra 13i tinh dén ngay 29 thang 9 nim
2014 14 1.210.949.183 dong. Xét thay, viéc rat khang cao 1a tu nguyén, dé nghi Toa
an can ct diém c khoan 1 Diéu 289, khoan 3 Diéu 308 B6 luat TH tung dan su, dinh
chi xét xtr ng1 dung khang cao nay.

Dbi v6i cac ndi dung khang cao khéac, Pai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan ndi dung khang céo vé budc Cong ty T c6 nghia vu tiép tuc
thanh toan s tién 14, tién phat cham tra 13i phat sinh tir ngay 30 thang 9 nam 2014
cho dén khi tra xong ng theo murc 13i suat cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung
va cac khé udc nhan no da ky; khong chap nhan noi dung khéng cdo dé nghi bac
phan quyét dinh cua Toa an so thim vé viéc phu luc s6 01 Hop dong thé chap sb
000159/EIBV-TD/BDTS/10 ky ngay 26 thang 01 nam 2011 giita E Bank, Cong ty
T va 6ng Tran Tién C, ba Lé Thi N v6 hiéu, budc Ngan hang Thuong mai C6 phan
X (E Bank), Chi nhanh V tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y311754
do Uy ban nhan dan thanh phé Vcap ngay 27 thang 11 nam 2003 cho 6ng Tran
Tién C va ba Lé Thi N. Vé noi dung khang cdo vé an phi d6i véi sb tién phat vi
pham hop dong, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh phéap luat. V& noi
dung khéang céo dé nghi xem xét cac hanh vi co du hiéu vi pham phép luat hinh su
clia cic ca nhan c6 lién quan nhu cong ching vién, nguoi ky gia ho so hop dong
thé chap, hop dong tin dung dé chuyén ho so sang co quan cong an xac minh lam
rd theo quy dinh cta phép luat, Co quan Céanh sat diéu tra Cong an tinh Nghé An da
quyét dinh khdi t6 vu an hinh su nhung khong xac dinh dugc hanh vi pham toi nén
d3 quyét dinh tam dinh chi vu an.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, bi don Cong ty Cong ty C6 phan Thuong mai
Xay dung T va mot ) nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu
tap hop 1é 1an thtr hai nhung vang mit. Xét thdy, su ving mit cua cac duong su nay
khong l[am anh hudng dén viéc xét xtr vu 4n, cdn ci quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat ho.

[2] Tai phién toa phic thim, Toa an da hoi ¥ kién cua cac duong su vé viée c6
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an hay khong nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc. Do d6, Toa an tiép tuc xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét nd1 dung vu an: Ngay 28 thang 01 ndm 2011 va ngay 02 thang 7 nam
2011, Cong ty Co6 phan Thuong mai Xay dung T (Cong ty T) ky voéi Ngan hang
Thuong mai C6 phan X (Ngan hang X) - Chi nhanh thanh phé V Hop dong tin dung
s6 1602-LAV-201100156, so tién vay 500.000.000 dong va Hop dong tin dung so
1602-LAV-201101017, sb tién vay 2.800.000.000 dong; thoi han, 13i suat cho vay,
muc dich vay dugc quy dinh trong cac diéu khoan cua hop dong. Tai san bao dam
cho céc khoan vay 1a quyén st dung dat va tai san trén dat cua 6ng Tran Tién C va
ba Lé Thi N. Qu4 trinh thuc hién hop déng, Cong ty T di vi pham nghia vu tra no,
Ngéan hang Xuat khau khau Viét Nam khoi kién yéu cau Cong ty T phai trd no gbc
3.300.000.000 dong; no 1di 3.947.487.100 dong, trong d6 tién 13i suat trong han
2.53.890.000 dong, tién 1di suat qua han 682.647.917 d6ng va tién phat do cham tra
1ai 1.210.949.183 ddng; tong sb tién 7.247.487.100 dong. Néu Coéng ty khong tra
duoc no thi dé nghi xt 1y tai san thé chap. Toa an cap so thim trén co s& xem xét cac
tai liu, chimg ctr ¢ tai ho so va cac quy dinh cta phép ludt da chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang X vé sb tién ng goc, no 13i trong han va no 13i qua
han, khong chap nhan vé so tién phat vi pham va yéu cau xir 1y tai san. Sau khi xét
xtr so tham, Ngan hang X khang cdo cac yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan.

[4] Xét khang cao ciia nguyén don Ngan hang X:

Dbi v6i cac ndi dung khang cdo dé nghi budc COng ty T thanh toan sb tién
phat do cham tra 1di tinh dén ngay xét x so tham 29 thang 9 nim 2014 i
1.210.949.183 ddng, tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang xin rit noi dung
Khang céo nay. Xét thay, viéc rit khang céo 13 hoan toan ty nguyén va hop phép.
Cin cir khoan 3 Piéu 289 B luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi noi
dung khang cao nay. Quyét dinh vé ndi dung niy ciia ban an so thim cé hiéu luc
theo quy dinh cua phép luat.
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Dbi v6i ndi dung khang cdo bude Cong ty T ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan sb
tién 1i, tién phat cham tra 14i phat sinh tir ngdy 30 thang 9 nim 2014 cho dén khi
trd xong ng theo muc lai suét cac bén thoa thuan tai hop déng tin dung va cac khé
udc nhan no da ky, xét théy, muc 13i suit d3 duge cac bén thoa thuin phu hop voi
141 suét phap luat quy dinh tai thoi diém giao két hop dong. Tuy nhién, Toa an cap
so tham lai tuyén budc bén phai thi hanh an phai chiu 1i suit co ban do Ngan hang
Nha nudc quy dinh twong tng thoi gian va s tién cham thi hanh an ké tir ngay co
don thi hanh 4n 14 khong dang véi An 18 s6 06 ngay 17 thang 10 nam 2016 caa Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao, do do, co can ctr chip nhan khing céo
nay ctia Ngan hang X, budc Cong ty T phai chiu s tién 14i, tién phat cham tra theo
thoa thuan trong hop dong tin dung hai bén da ky két.

Pbi v6i khang cdo lién quan dén giao dich thé chap, ngay 23 thang 6 nim
2010, 6ng Tran Tién C va ba Lé Thi N ky Hop dong thé chap s6 000159/EIBV-
TD/BDTS/10 thé chip gia tri quyén st dung thira dat sd 47, to ban s 18, dién tich
658,45 m*tai Khéi T, phuong D, thanh phd V, tinh Nghé An dé bao dam cho nghia
vu tra ng khoan vay ciia Cong ty T tai Ngan hang X. Gia tri thira dét theo duoc cac
bén nhat tri 1a 4.004.000.000 dong theo Bién ban tham dinh gia ngay 22 thang 6
nim 2010 dé bao dam cho khoan vay 2.800.000.000 dong. Hop dong thé chap di
dugc cdng ching tai Van phong cong chimg V va diang ky thé chap tai Van phong
Pang ky Quyén st dung dat thanh phd Vinh, tinh Nghé An. Sau dé, ngay 26 thang
01 nam 2011, cac bén di ky Phu luc s6 01, sira d6i gia tri tai san thé chip la
5.070.000.000 dong dé bao dam cho khoan vay téi da 3.300.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét tai cip so tham, ba Lé Thi N khong thira nhan da ky vao
Phuy lyc hop dong thé chap sé 01 ngay 26 thang 01 nim 2011, khong dong y thé
chép tai san dé bao dam cho khoan vay thém 500.000.000 dong va chit ky trong
hop dong tin dung, phu luc hop dong thé chip khong phai chir ky cua ba. Theo yéu
cau cta ba N, Toa an cip so thim d3 quyét dinh trung cau gidm dinh Vién Khoa
hoc hinh sy, Bd Cong an chit ky ctia ba N tai cac hop ddng tin dung, hop dong thé
chap va phu luc. Tai Két luan giam dinh s6 1399/C54-P5 ngay 21 thang 5 nim
2014 cua Vién Khoa hoc hinh sy, B Cong an da két luan: Chir ky “Nhung” va cac
chir “Lé Thi N” tai cac Phu luc hop dong thé chap sé 000159/EIBV-TD/BBTS/10
phu luc s6 01; Hop dong tin dung s6 1602-LAV-201101017 ngay 28 thang 01 nim
2011 va Hop dong tin dung s6 1602-LAV-201100156 ngay 02 thang 7 nim 2011
v6i chit ky va chir viét ciia ba Lé Thi N trén cac tai liéu mau khong phai do cting
mot nguoi ky, viét ra”. Nhu vay, c6 can clr xac dinh tai thoi diém ky phu luc hop
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ddng thé chap, ba Lé Thi N khéng duoc biét, khong ky vao phu luc, khong dong ¥
ding tai san 1a quyén st dung dat cia minh dé bao dam cho khoan vay
3.300.000.000 dong ctia Cong ty T tai Ngan hang X - Chi nhanh V. Thua dat s6 47,
td ban s6 18, dién tich 658,45 m® tai Khéi T, phuong D, thanh phd V, tinh Nghé An
1a tai san chung cua vo chéng chua duge chia, viéc ky phu luc hop dong thé chap
khi chua duoc su déng y cta ba N 1a vi pham diéu kién ¢6 hiéu lyc cta hop déng.
Do d6, khong ¢6 cin ctr chap nhin khang céo cua Ngin hang X dé nghi Toa an cap
phuc tham bac phan quyét dinh ctia Toa an so thim vé viéc Phy luc s6 01 Hop
d6ng thé chap s6 000159/EIBV-TD/BPTS/10 ky ngay 26 thang 01 nam 2011 giira
E Bank, Cong ty T va 6ng Tran Tién C, ba Lé Thi N v6 hiéu, can tuyén bd phu luc
nay vo hiéu va budc Ngan hang Thuong mai C6 phan X phai tra lai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 Y 311754 do Uy ban nhan déan thanh phd Vcap ngay 27
thang 11 nam 2003 cho 6ng Tran Tién C va ba Lé Thi N.

Dbi voi ndi dung khang cédo dé nghi bac phan quyét dinh ctia Toa an cip so
tham vé viéc E Bank phai nop tién an phi 48.328.475 dong, xét thay, day 1a sb tién
an phi trén sb tién phat cham tra 13i khong dugc chip nhan. Tai phién toa phuc
tham, dai dién Ngan hang X d3 rut ndi dung khang cdo nay va quyét dinh ciia ban
an so tham co hiéu luc theo quy dinh phéap luat. Do d6, Ngan hang X phai chiu 4n
phi trong g véi s6 tién phat vi pham khong duoc chap nhan.

Péi voi ndi dung khang cao vé sd tién chi phi trung cu giam dinh chit ky
8.000.000 dong Ngan hang X phai thanh toan cho ong Tran Tién C va ba Lé Thi N,
viéc giam dinh di chtmg minh chit ky trong phu luc hop dong thé chap khong phai
la chit ky ctia ba N nén Ngan hang X phai chiu phi giam dinh theo quy dinh phap
luat. Do 6ng C, ba N da ndp tién tam tng chi phi va can budc Ngan hang X phai
hoan tra s6 tién nay cho ngudi ndp 1a dung quy dinh phap luat nén khong cé can cir
chap nhén ndi dung khang co nay.

Péi v6i ndi dung khang cdo dé nghi xem xét diu hiéu vi pham phap luat hinh
su cta nhitng ngudi lién quan, qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tam dinh chi
xét xtr phiic tham vu 4n va cé cong vin dé nghi Co quan Canh sat diéu tra Cong an
tinh Nghé An diéu tra vu 4n theo yéu cau. Ngay 22 thang 02 nim 2016, Co quan
Cénh sat diéu tra Cong an tinh Nghé An da ra quyét khoi t6 vu 4n hinh sy “Lira ddo
chiém doat tai san”. Ngay 22 thang 02 nim 2017, Co quan Canh sat diéu tra Cong
an tinh Nghé An ra quyét dinh tam dinh chi diéu tra v6i 1y do da hét thoi han diéu
tra nhung chua xac dinh dugc bi can. Tur khi tam dinh chi vu an, ba Lé Thi N da c6
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don khiéu nai dé nghi Toa an giai quyét vu an. Pén nay, viéc diéu tra cling chua co
két qua gi, vu 4n da kéo dai 1am anh hudng dén cac duong sy nén Toa an tiép tuc
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[6] V& an phi phuc tham: Nguyén don Ngin hang Thuong mai C6 phan X
khang cdo dugc chdp nhan mot phan nén khéng phai chiu an phi Kinh doanh
thuong mai phiic thim theo quy dinh phap luét.

[7] Ngoai ra, ban an so tham con ¢ sai sot vé cach tuyén an lién quan dén xac
dinh tu cach duong su va viéc xur Iy tai san, sai sot nay Toa an cap so tham can rut
kinh nghiém va Toa an cap phuc can sua lai cho chinh xac

[8] Cac quyét dinh khéac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong xem xét va da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 289, khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat TH
tung dan sy nam 2015,

1. Pinh chi xét xtr phuc tham ndi dung khang cao ciia nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan X vé yéu cau budc Cong ty C6 phan Thuong mai Xay dung T
thanh toan sb tién phat do cham tra 13i tinh dén ngay 29 thang 9 nim 2014 1a
1.210.949.183 déng (Mot ty, hai tram muoi triéu, chin tram bdn muoi chin nghin,
mot trim tim muoi ba déng). Quyét dinh vé ndi dung ndy cua ban an so thim co
hi¢u lyc phap luat theo quy dinh phap luét.

2. Chap nhan mot phan ndi dung khang cdo cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan X, stra ban an so tham vé muc 14i suat sau khi xét xir so tham;
khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ndi dung ban an so tham vé hiéu lyc cua
phu luc hop ddng thé chép, s tién an phi trén sb tién phat cham tra 14i khong dugc
chap nhan va chi phi giam dinh chir ky.

Cin ctr vao cac Piéu 95, 199, 243, 245, khoan 1 Piéu 29 Bo luat T tung dan
su nam 2004 (stra d6i, bo sung nam 2011); cac Pidu 121, 122, 123, 127, 137, 219,
305, 471, 473, 473, 476 B luat Dan sy nam 2005; DPiéu 27, Piéu 28 Luat Hon
nhan va Gia dinh; cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac To chuc tin dung ndm 2010; Nghi
dinh s6163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 vé giao dich bao dam; xi:
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Tuyén b Phu luc hop ddng thé chap s6 000159/EIBV-TD/BBTS/10 phu luc s6 01
ngdy 26 thang 01 nam 2011 giita bén thé chap 6ng Tran Tién C, ba Lé Thi N va bén
nhan thé chip Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E Bank), Chi nhanh V 13 v6 hiéu.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan X
(E Bank) vé xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dét dién tich 658,45 m? (trong
d6 150 m® dat ¢, 508,45 m? dit vuon) thudc thira dat sb 47, to ban dd sb 18 va tai
san gén lién véi dat 1a ngdi nha 1,5 tﬁng, dién tich 180 m2, thudc Khdi T, phuong
P, thanh phd V, tinh Nghé An, d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Vcap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 Y 311754 ngay 27 thang 11 nam 2003 cho ong
Tran Tién C va ba Lé Thi N dé dam bao xtr Iy thanh toan no.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E Bank) tra lai cho 6ng Tran Tién C
va ba Lé Thi N Giay ching nhan quyén st dung dat s6 Y 311754 ngay 27 thang 11
nam 2003 mang tén 6ng Tran Tién C va ba Lé Thi N, véi dién tich 658 m®, tai Khdi
T, phuong D, thanh phd V, tinh Nghé An.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xtr so tham néu khong tra hét no thi Cong
ty C6 phan Thuong mai Xay dung T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong
hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén c6 thoéa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi
ky cua Ngan hang cho vay thi 14i suit ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop vé6i su diéu chinh 13i sudt cua Ngan hang cho vay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 7, 8 va 9 Luat Thi hanh an déan su; Thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

3. V& an phi va chi phi t6 tung: Can ctr Diéu 131, Piéu 138 B luat T tung dan
sy nam 2004 (stra déi, bd sung ndm 2011); Diéu 148 B6 luat TH tung dan sy nam
2015; Dicu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p va quan 1y, su
dung 4an phi va 1¢ phi Toa an; Diéu 27, Piéu 30 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an;
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- V& 4n phi so thAm: Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E Bank) phai chiu
48.328.475 dong (Bén muoi tam triéu, ba trim hai muoi tim nghin, bon trim bay muoi
lam dong) an phi Kinh doanh thwong mai so thim nhung dwoc khau trir sd tién
97.100.000 dong (Chin muoi by triéu, mot trim nghin dong) tam tng an phi da ndp tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Pan, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam img &4n
phi, 1& phi Toa 4n sb 0001683 ngay 26 thang 3 niam 2012. Tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan X sd tién con lai.

- V& 4an phi phtc tham: Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E Bank) khong
phai chiu &n phi Kinh doanh thuong mai phtic tham; tra lai cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan X 200.000 d6ng (Hai traim nghin dong) tién tam tng 4n phi da nop tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nam Pan, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003421 ngay 07 thang 10 nam 2014,

- Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E Bank) phai chiu 8.000.000 dong
(Tam triéu dong) chi phi giam dinh chit ky va phai thanh toan sd tién nay cho 6ng
Tran Tién C va ba Lé Thi N.

4. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén Nam Dan,;

- Chi cuc THADS huyén Nam Dan;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Lé Hong Son
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