TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 133/2017/DS-PT
Ngay: 14/9/2017
VIv: “Tranh chap quyen su dung
dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom c0:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Ha
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tri Thuc
Ba Pham Thi Xuan Pao
- Thuw ky phién tda: Ong Pham Ngoc Ptic- Thu ky TAND tinh Pong Nai.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin din tinh Péong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 14 thang 9 nim 2017 tai Tru s& Toa an nhan déan tinh Pong Nai
xét xtr phiic tham céng khai vu 4n dan su phic tham thu 1y sb: 250/2016/TLPT-DS
ngay 15/11/2016 vé viéc: “Tranh chdp quyén s dung dat va yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thdm sb: 25/2016/DS-ST ngay 22/9/2016 cia Toa an
nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 177/2017/QD-PT ngay
29/8/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chu Trung T, sinh nim 1963.
Dia chi: ap 6, x4 P, huyén L, T. Pong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Qudc B, sinh nim 1946.

Pia chi: s6 14 duong V, p. T, Q. P, Tp. HCM.

Dia chi tam tra: ép 3, xaR,H. L, T. Déng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng B: Anh Nguyén Quyét Q, sinh nim
1990. (Theo vin ban Gy quyén ngay 04/8/2016)

Pia chi: 33/6 duong M, thanh phd V, T. Vinh Long.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Balé Thi V, sinh ndm 1963.
Dia chi: ap 6, xa P, huyén L, T. Pong Nai.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V: Ong Chu Trung T, sinh ndm 1963.

(Theo van ban ty quyén ngay 13/8/2011)

1946.

2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1952.

Dia chi: 43 du:omg C,Quan T, Tp. H6 Chi Minh.

Nguot dai dién theo uy quyén ciia ba N: Ong Nguyén Qudc B, sinh nim
(Theo van ban ty quyén ngay 14/01/2013)

3. Ong Chu Manh T, sinh nam 1956.

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957.

Cung dia chi: 4p 3, x3 R, H. L, T. Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba L: Ong Chu Manh T, sinh nim 1956.

(Theo vin ban uy quyén ngay 09/8/2011)

5. Ong Chu Pinh P, sinh nim 1965.

6. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1966.

Cung dia chi: 4p 3, xa R, huyén L, T. Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Chu Dinh P, sinh nam 1965.

(Theo vin ban uy quyén ngay 18/8/2011)

7. Ong Nguyén Trudng G, sinh nim 1954.

8. Ba bao Thi L, sinh nam 1955.

Cung dia chi: to 1, 4p 3, xa R, huyén L, T. Pong Nai.

Dai di¢n theo uy quyén cia 6ng G, ba L: Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1982.

(Theo an ban uy quyén ngay 17/6/2015)

Pia chi: 4p 3, x4 R, huyén L, T. Pong Nai.

9. Ong Lé Kim D, sinh nam 1960. ‘
bia chi: 273 duong b, Quan B, Tp. H6 Chi Minh.

10. Uy ban nhén déan huyén L, tinh Dong Nai.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan H- Phé chi tich UBND huyén L.

- Nguoi lam chimg: Ong Pham Van N, sinh ndm 1950
Dia chi: ap 3, xa R, huyén L, T. Bong Nai.

- Nguoi khéng cdo: Ong Chu Trung T, sinh ndm 1963.
Dia chi: ap 6, xa P, huyén L, T. Pong Nai (Theo don khang cao ngay
03/10/2016)

(Ong T, 6ng B, anh Q, 6ng T, dng P, nhdn chitng éng N c6 mdt; cac dwong

sw khdc ving mdr)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn,

loi khai tai phién toa do nguyén don ong Chu Trung T dai dién nguwoi co quyén loi
va nghia vu lién quan ba Lé Thi V trinh bay:
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Nam 1994 vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua ong Pham Van N dién
tich dat 3000m’ tai ép 3, x& R, huyén L. Khi chuyén nhuong dat chua duogc cap
gidy ching nhén quyén su dung dat, khong c6 do dac cu thé va cling khong ghi
theo s6 thira ma st dung dét theo ranh dat do 6ng N chi dan

Nam 1996 c6 dot ké khai cp glay chimg nhan quyen str dung dat ong da chi
dan vi tri dat cho can b¢ dia chinh klem tra va lam ho so cap gidy, dén nam 1999
thi duogc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 0-834177 ngay 08/11/19909.
Khi nhan gidy chung nhén quyén su dung dat da co sira chita sb thura dat tir 221
thanh 211 va dién tich duogc cap chi c6 2. 822m?,

Sau khi ong ké khai cdp gidy chimg nhan quyén st dung ddi voi phan dét
trén, khoang vai thang sau 6ng N sang nhugng thém cho 6ng dién tich dat 912m”
thudc thura 461 voi gia 8 chi vang, hai bén chi n6i miéng khong lam gidy to gi ca,
6ng da nhan dat st dung nhung khong k& khai dé cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat bo sung dbi voi dién tich dat nay.

Niam 1999 vo chong 6ng da chuyén nhuwong dat lai cho anh em cta ong dé
cat nha ¢ gnm ong Chu Manh T dién tich khoang 1. 100m®, 6ng Chu Pinh P dién
tich 1. 630m gom thira 461 (phan dat chua duoc cap glay) va mot phan dat ctia 6ng
da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Bén nim 2007 chuyén nhuong
cho vo chong ong Nguyen Truong G ba Pao Thi L cin nha nim trén dién tich dat
khoang 50m®; vo chong ong chuyén vao trong lam lai can nha maéi ¢ dén thang
02/2011 vo chong ong chuyén nhugng tlep cho ong Lé Kim D cin nha va phan dat
khoang 500m°. Glay ching nhén quyén sir dung dat cua 6ng do ong Lé Kim D
dang gifr, khi chuyén nhuong chi viét gidy tay, riéng cua 6ng T chi thoa thuan
miéng chua lam thu tyc sang tén tach thua. Trur dién tich dat dang tranh chap, dién
tich dat con lai vo chong ong da sang nhuong hét, vo chong ong di chuyén ho
khau vé 4p 6 x4 P sinh song tir nim 2011 dén nay.

Khi chuyén nhuong dat cua ong N dat khong c6 dudng nhu hién nay ma do
ong dao ao 1én dap dat thanh bo, nguoi dan di nho dé qua dat cua ho moéi thanh
con dudng, dén khi o ong Nguyen Qudc B vé nhan chuyén nhuong phan dét caa ong
N nam phia trong dat ctia vo chong 6 ong cling di nho trén con dudng bo ao nay dé
vao dat, do phan dat phia trong giap dat ciia 6ng B lay 16i nén 6ng B mai thué nhan
cong do6 dat da cho bang phang con phan dat phia ngoai mai dén sau nay tat ca cac
ho cung tham gia gia ¢ con dudng méi bang phang nhu hién nay.

Niam 2008 6ng B cho xiy dung hai tru cong & dau du:omg va xay tuong gach
chay dai mot bén theo con duong di chan 16i di vao nha cua gia dinh 6ng va cac ho
dan trén, xac dinh con dudng di cta riéng 6ng B nén mai xdy ra tranh chap dén
nay.

Ong dé nghi Toa xem xét budc 6ng B giao lai phan lai phan dat tranh chap
300m? cho 6ng str dung, st dung muc dich gi la quyén cua ong.

Hién tudng gach va hai try cong cua éng B xdy da hu hong, tuong gach tu
nga dd chi con vai doan dut khiic nhu bién ban xem xet tai chd ngay 22/5/2014.
Ong y&u cau vo chong ong B phai thdo do dé giao tra lai phan dién tich dat tranh
chap cho 6ng.



- Theo van ban phan 16 va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét
vu dn bi don ong Nguyén Quoc B dai dién cho nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi N; Loi khai tai phién toa do anh Nguyén Quyét Q la nguoi dai
dién theo 1y quyén cia éng B trinh bay:

Nam 1996 vo chéng 6ng B nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Vin N dién
tich dat khoang 19.760m? toa lac tai 4p 3, xd R, huyén L. Ngudn gbc dat gdbm cua
Ong Luong Van Truong, 6ng Luong Van T (da chét), ong Pham Van Chiéu (da
chét) va 6ng Pham Van N. Ong Truong, 6ng T, ong Chiéu ty quyén cho ong N
dimg tén chuyen nhuong cho 6ng B, khi chuyen nhuong dat chua duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit, toan bd gidy to chuyén nhuong 6ng B giao cho
nguoi chuyén nhuong thyc hién. Pén nam 2001, 6ng B du:oc cap gidy chung nhén
quyén su dung dat v6i dién tich dat duogc cap la 14. 913m khi nhan giay ching
nhan quyén st dung dat 6ng B thay dién tich dat duoc cap thiéu so véi dién tich
dat khi nhan chuyén nhuong nhung do dat 6ng B di nhan st dung nim 1996 ranh
gidi khong thay doi nén 6ng khong c6 khiéu nai ma gitr gidy ching nhan quyén sir
dung dat va st dung cho dén nay.

Pbi v6i phan dat 6ng T tranh chip 1a phan dat cia 6ng N chuyén nhuong
cho 6ng B dé 1am con duong di vao déat ciia ong B. Khi nhan chuyén nhuong dat
chua c6 con duong di nhu hién nay, ong phai thué ngudi d6 dat da lam con duong
di tir dau dat ciia 6ng T vao dén dat cia 6ng B moéi thanh con dudng di nhu hién
nay. Nhimg nguoi nhan sang nhuong lai dat cia 6ng T gom: ong P, 6ng T, 6ng G,
ba L, 6ng D ciing str dung con duong di trén.

Nam 2007 gia dinh 6ng P gy sy danh con trai 6ng B nén phat sinh mau
thuan, 6ng B di xay tru cong va tuong gach tir dau duong vao trong dat cia gia
dinh ong B ngang qua dat cac ho trén nén xay ra tranh chap dén nay.

Ong B xac dinh phan dién tich dat 1a con duong di ong T dang tranh chap
hién nay ong N khong cé sang nhugng cho ong T, 0ng T tu y ké khai cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat khong dung voi dién tich dat da nhén chuyén
nhuong cua 6ng N nén vo chong ong B dé nghi hiuy mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 0-834177 do UBND huyen L cap ngay 08/11/1999 cho 6ng
T dbi voi phan dién tich dét tranh chéap 1a 300m?,

Pé nghi giao 3001,112 dat tranh chap cho vo chong 6ng B str dung vao muc
dich lam duong di vao dat nhu hién nay. Doi voi cac ho ong T, ong P, 6ng G va ba
L, 6ng D dugc quyén st dung con dudong nay voi Ong B nhu hién nay.

- Theo bdn tu khai va cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Chu Manh T dai dién cho ba Nguyén
Thi L trinh bay:

Nam 1999 vo chdéng 6ng nhan chuyén nhugng ciia é6ng Chu Trung T mot
phan dét khoang 1.200m? thira s§ 214, 220 va cit mot phan thira dt 219 to ban dd
s6 7, xd R, huyén L. Hai bén chi n6i miéng khong c6 1am gidy to gi ca. Khi vo
chdng 6ng nhan chuyén nhugng dat ong T da ty mé dudng va gia dinh ong B ciing
st dung con dudng nay vao dat caa ong B.
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Nam 2008 6ng B tu y xay dung hai try cong ¢ dau duong va tudong gach
ngang trudc nha ong va doi bit 161 di cua gia dinh 6ng va ong P, ong G nén mai
xay ra tranh chap.

Hién nay toan xa da thanh lap ban d6 dia chinh moi nén da thay d6i so thira
va Ong ciing da ké khai dé cap gidy ching nhén quyén st dung dit phan dit vo
chdng 6 ong sur dung, con phan dét tranh chap 1a con duong giao thong.

Dé nghi Toa khong céng nhan phan dat tranh chip cho ong T hay 6ng B ma
dé lam con duodng di chung cho cac ho dan nhu hién nay.

- Tai ban tw khai va cdc 101 khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu dn
ciing nhuw 10 khai tai phién toa so tham nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Chu Dinh P dai dién cho ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ong ba thdng nhat nhu ¥ kién trinh bay vé ngudn gdc dat cua ong T, 6ng T,
ong la em trai 6ng T, nam 1999 (Y chdng 6ng ba nhan chuyen nhuong cua 6ng T
dién tich dat 1 .630m? thudc thira sd 219, 461 t& ban d6 s6 7 xa R, huyén L. Phan
dat nam trong thtra 219 6ng T da duoc cép gidy ching nhan quyén su dung dat,
thura 461 6ng T sang nhuong cua 6ng N chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Khi vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong dat ong T di tu mo duong di
trudc d6 va dé sir dung chung cho 04 ho gia dinh lam 16i di chung.

Theo ban d6 méi thanh 1ap nam 2014 thira dat nam trong thira 219 c6 sb
thira moi 94, phan dat thudc thira 461 c6 s6 thira mdi 38, 6ng da ké khai thira 94
con phan dét tranh chép thé hién trén ban do 1a dudng giao thong nén khong cap
gidy chung nhan quyén su dung dat cho ai ca.

Ong cling dé nghi khong cong nhan phan dat tranh chap cho ong T hay dng
B ma dé sir dung lam con dudng di chung nhu hién nay.

- Tai ban tw khai ngdy ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Truong G, ba Pdao Thi L va cdc 101 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn
do chi Nguyén Thi L1 dai dién trinh bay:

Néam 2001 cha me chi c6 nhan chuyén nhugng cta ong Chu Trung T dién
tich dat cung can nha khoang 50m® véi gia 28.000.000 dong, chi viét tay chua lam
thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh phap luat. Khi chuyén nhuong dat di co con
duong dat nhu hién nay.

Pé nghi khong cong nhan dat nay cho 6ng T hay 6ng B ma dé lam con
duong di chung nhu hién nay.

- Tai ban tw khai ngay va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
dan ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Kim D trinh bay:

Vao thang 02/2011 6ng Chu Trung T c6 chuyén nhuong cho éng mot cin
nha va dién tich dit ngang 12m50, dai 40m trong d6 c6 150m? dat thd cu thude
thira s6 219 to ban dd s6 7, xa R véi gia 280.000.000 dong, hai bén chi lam thu tuc
gidy tay, 6ng T d nhan du tién va giao nha dét cho ong str dung tir naim 2011 dén
nay.

Pén thang 11/2012 6ng c6 nhan chuyén nhuong lai ctia 6ng Chu Manh T
mot ao ca cd chidu ngang 14m?20, chiéu dai 40m ciing chi 1am gidy tay, khi chuyén
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nhuong dd c6 con duong, 6ng T noi d6 13 dudng di chung ctia cac ho dan, dé nghi
gilt nguyén hién trang con duong di nhu hi¢n nay.

- Tai ban twong trinh, bién ban hoa giai & cdp so tham, nguoi dai dién ciia
nguoi co quyen lot, nghia vu lien quan UBND huyén L trinh bay:

Qua kiém tra ho SO cap gidy ching nhén quyén sir dung dat ctia 6ng Chu
Trung T thi don xin cip gidy ching nhan quyén str dung dat cua ong T ghi ngay
01/3/1997 Ong T ding ky xin cép gidy 05 thira dat co tong dién tich 1a 2. 822m
gdm thira dat so 219, 220, 211, 212 214 to ban dd sb 07, xa R, trong d6 thua sO
211, to ban d6 s6 07 dién tich 476m loai dat RT.SX. ‘Don xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dit cua ong T dugc Hoi ddng xét cap glay chtng nhan quyén s
dung dit cua xa R xét dé nghi cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
Chu Trung T toan b dién tich dat trén.

Khi hd so chuyen den phong Tai nguyén va Mo6i truong tong hop danh sach
cac ho ca nhan dugce cap gidy ching nhan quyén st dung dat trinh UBND huyén L
phé duyét cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dét, do sai sot khi lap danh sach nén
truong hop cia 6ng Chu Trung T thay vi thira sé 211, t& ban do sé 07 dién tich
476m” loai dit RT.SX nhung lai ghi thanh thira s6 221, t& ban dd s 07. Do d6
UBND huyén cip gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong T trong d6 c6 thira
221, t& ban dd sd 07 dién tich 476m? loai dat RT.SX (sb thfra dung 1a thtra 211).
Trong khi d6 thira 221, t6 ban 66 s6 07 ¢6 dién tich 1a 206m” loai dét 1a dat BCS.

Viéc cap ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T la ding quy trinh 6ng B
dé nghi huy mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat doi voi phan dat tranh
chép 1a khong co co sd.

* Tai ban an so thim 1an thi nhét s6: 02/2012/DS-ST ngay 21/02/2012 cia
Toa an nhan dan huyén Long Thanh d3 can ctr Pidu 25, 33, 131, 145 B luat t6
tung dan su; Ap dung Piéu 688 Bo luat dan su; Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997
cua Chinh phu v an phi I¢ phi. Toa an tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khot kién cua 6ng Chu Trung T dbi véi ong Nguyén
Quoc B va nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi N vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat”

Budc ong Nguyén Qudc B- ba Tran Thi N thao d& phan tuong rao c6 doan
dut khuc chay dai trén phan dién tich dat thudc quyén st dung ciia 6ng Chu Trung
T vaba Lé Thi V. Tra lai ong T — ba V mot phan dién tich dat con duong di 300m”
gém mdt phan thira 211, 212, 214, 219, 220, to ban d6 s6 7 x4 R theo trich lyc va
do chinh 1y khu dat ban d6 dia chinh: 137/2011 ngay 18/4/2011 ciia Trung tim k¥
thuat dia chinh nha dat Pong Nai chi nhanh huyén Nhon Trach thuc hién.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 18 phi do dac, thim dinh gi4, quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 12/3/2012 bi don 6ng Nguyén Qudc B c6 don khang céo toan b ban
an so tham sb: 02/2012/DS-ST ngay 21/02/2012 ctia Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh.



* Tai ban an dan sy phtc tham 1an tha nhéat s6: 102/2012/DS-PT ngay
29/5/2012 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Nai da tuyén xr:

Huy toan b ban an so tham sd: 02/2012/DS-ST ngay 21/02/2012 cta Toa
&4n nhan dan huyén Long Thanh. Chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham giai
quyét lai vu 4n.

* Tai ban an so thim s6: 25/2016/DS-ST ngay 22/09/2016 cta Toa an nhan
dan huyén Long Thanh di cin ctr vao Diéu 21, 26, DBiéu 34, 35, biéu 147, 165,
227, 228, 266, 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 97, 202, 203 Luit dat dai;
Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2005; Ap dung Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/06/2012 cua Hoi ddng thAm phan Toda an nhan dan téi cao; Phap Iénh s6
10/2009/PL-UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé cac loai 4n phi, 1& phi Toa an. Toa an tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Chu Trung T:

Buoc 6ng Nguyén Quéc B, ba Tran Thi N thao 'd6 hai try cong va phan
tuong rao c6 doan dit khic tong chiéu dai 60m; két cau mong cot gach, tuong
gach day 100, cao trung binh khoang 1,7m va hai tru cong 0,6m?>, két ciu: tru cong
gach 30cm x 40cm cao 2,5m, to trat da xay dung trén dién tich dat 301 6m thudc
mot phﬁn thira 91, to ban 66 sé 26, xa R, huyén L dé tra lai 161 di chung cho cac ho
dan.

Chap nhin mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Québc B: Cac
ho 6ng Nguyén Quéc B va ba Tran Thi N, 6ong Chu Manh T va ba Nguyén Thi L,
ong Chu Dinh P Va ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thi G va ba Dao Thi L, ong L&
Kim D duoc quyén sir dung dién tich 301,6m? dat thudc mot phan thira 91 td ban
dd s6 26 (theo tai lidu cii ban dd s6 7 gom cac thira 211, 212, 214, 219, 220) x4 R
1am 16i di chung. Theo ban db hién trang thira dit s6 13995/2015 ngay 16/11/2015
ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L, khu dat duoc gidi
han boi cac moc (3.,4...A,3).

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Qudc B vé viée
yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén L cap
cho ng Chu Trung T (s6 vao s6 00612 ngay 08/11/1999) d6i voi dién tich dat
tranh chép.

Vé an phi: Ong Chu Trung T, ba Lé Thi V phai chiu 200.000d (Hai trim
ngan dong) an phi dan sy so thim nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi ong
T da ndp 1a 735.000d theo bién lai sd: 0002671 ngay 04/6/2009 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén L. Hoan tra lai cho 6ng T s6 tién tam (mg an phi con lai 1a
535.000d.

Ong Nguyén Qudc B, ba Tran Thi N phai chiu 547.500d tién an phi dan sy
so thAm nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi ong B di ndp 1a 4.900.000
ddng theo bién lai sb: 007106 ngay 23/07/2015 ctia Chi cuc thi hanh an déan su
huyén L. Hoan tra lai cho ong B s6 tién tam mg 4n phi con lai 1a 4.352.500d.



Vé chi phi do dac, tham dinh gia: Chi phi do dac tham dinh gia so tham 1an
112 4.462.00d, 1an 2 1a 3.971.8154, tong cong: 8.433.815 d. Ong Chu Trung T phai
chiu chi phi do dac, tham dinh gia lan 1 1a 4.462.000d (ong T di nop du). Ong
Nguyén Quéc B, ba Tran Thi N phai chiu chi phi do dac, thim dinh gia lan 2 1a
3.971.815d; 6ng Lé Kim D da nop tam so tién trén nén ong B, ba N phai hoan tra
lai cho ong D 3.971.8154.

Chi phi gidm dinh chir ky 200.000d 6ng Chu Trung T chiu (6ng T da ndp
du).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 03/10/2016, nguyén don 6ng Chu Trung T c6 don khang céo toan bd
ndi dung ban an so tham so: 25/2016/DS-ST ngay 22/09/2016 ciua Toa an nhan dan
huyén Long Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong vu an duoc tham tra tai phién toa va
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thoi han khang cao: Ngay 03/10/2016 6ng Chu Trung T ¢6 don khang
c4o dbi véi ban an so tham sb: 25/2016/DS-ST ngay 22/09/2016 cua Toa an nhan
dan huyén Long Thanh. Khang cao ctia 6ng T 1a trong han luat dinh nén dugc xem
xét giai quyét theo thu tuc chung.

[2] Xét khang cdo cta 6ng Chu Trung T, nhan thay:

Dién tich dat tranh chdp 301,6 m? nim trong tong dién tich 2.822m’ thudc
mdt phan cla cac thira 211, 212, 214, 219, 220 td ban d6 s6 7 xa R, dugc UBND
huyén L cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé O-834177 ngay 08/11/1999
cho 6ng Chu Trung T. Theo ban d6 dia chinh x4 thi dién tich dét tranh chp khong
thé hién 13 con duong di. Nam 1994, ong T mua dat ctia 6ng Pham Van N, theo
6ng N thi 6ng N chuyén nhuong dat cho 6ng T vao khoang ndm 1994- 1995 éng N
c6 néi 6ng T bo dat lam duodng di (BL 05, 08), ong T thi cho ring 6ng tu mo
duong dé ong di va sau khi mo duong ong c6 ban dat cho anh trai, em trai rudt cia
ong va mot s6 nguoi khac nén hién tai 05 gia dinh cung di trén dién tich dat tranh
chap nay trong d6 c6 gia dinh bi don 6ng B. Tai bdo céo cia x R cling xac dinh
duong do 6ng T tu m& (BL 04) vi khong c6 duong. Nhu vay co thé xac dinh dién
tich 301,6m? dét tranh chap hién dang lam duong di la thudce quyén str dung cta
ong T, dong thoi dién tich 301,6 m® dat tranh chap hién dang lam duong di ong T
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén str dung dat.

[3] Ong B cho rang phan dit tranh chip 1a ctia ong do Ong nhén chuyén
nhuong dat cua ong N, hién 6ng B chua dugc Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat nhung & ong B khong co chimg cur chimg minh. Cép so tham giai
quyét chi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong T vé viéc budc 6ng B
phai thao d& tudng va tru cong dé tra lai 16i di chung cho cic ho dan 1a khong
chinh xac.
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Cap so thém nhan dinh gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan
dan huyén L cap cho ong T la dung trinh ty theo quy dinh cua phép luat, nén
khong chap nhén yéu cau phan t6 cia ong B vé viéc yéu cau hay mot phan glay
ching nhén quyén st dung dat 1 ¢6 cin ct, dung phap luat; tuy nhién Toa an cap
so tham lai tuyén dién tich dat tranh chap 14 16i di chung cua cac ho dan 1a khong
dung, la giai quyet vuot qua yéu cau cua cac duong sy, vi ong B ¢6 don phan t6
yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat cp cho & ong T d6i véi 300m? va
giao cho ong sir dung l1am duodng di chir khong c6 yéu cau mo 16i di chung (theo
don phan t6 ngay 23/7/2015- BL 459). Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan mic du c6 1i khai dé nghi céng nhan dién tich dat tranh chap 1a 16i di chung,
nhung khong ai ¢6 don yéu cau doc lap, do do6 cac ong ba la nhiing nguorl c6 quyéen
va nghia vu lién quan gom 6ng T va ba L, dng P va ba H, dng G va ba L, 6ng D
khong co yéu cau doc 1ap yéu cau mo 16i di nén néu cac 6ng ba nay khéng c6 16i di
thi duoc quyén khoi kién 6ng T mo 16i di trén co so thoa thudn khi ong T chuyén
nhuong dat cho 6ng T va ba L, 6ng P va ba H, 6ng G va ba L, 6ng D cu thé bang
viéc ong T dd md 161 di chung dé chuyén nhuong dat cho nhitng ngudi noi trén.
Péi voi ong B: Ong B c¢6 quyén khaoi kién ong T dé mo 16i di chung néu 6ng B
khong c6 161 di béng mot vu kién dan su khac. Viéc Toa an cép so thAm tuyén dién
tich dat 301,6m” 12 16i di chung 1 vuot qua yéu cau cua nguyén don, bi don nén
can stra 4n so tham vé cach tuyén. Do d6, ¢ co sé chap nhan khang cdo cta éng T,
sira mot phan ban 4n so tham vé cach tuyén.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xir, cua céc
duong su la dang véi cac quy dinh cia phap luat. Cac duong sy da thuc hién
quyén va nghia vu theo luat dinh.

Dién tich dat tranh chdp 301,6m? 1a ctia 6ng T nhan chuyén nhuong ctia 6ng
N va di duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo ban dd dia chinh x4
thi dién tich dat tranh chap khong thé hién 1a duong di mic du éng T c6 md dudng
di va hién tai 05 gia dinh cung di trén dién tich dat tranh chip nay. Ngoai gia dinh
bi don nhan chuyén nhuong tir nguoi khac thi 04 gia dinh con lai nhén chuyén
nhuong dat ciia 6ng T nhung hop dong chuyen nhuong déu khong the hién c6 thoa
thuan vé 16i di, va chua sang tén de duogc cap gidy chung nhan quyen st dung dat
ma van do 6ng T dung tén trén glay ching nhan quyén sir dung dat. Cap so tham
giai quyét chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong T vé viéc budc ong B
phai thao d& tuong va tru cong dé tra lai 16i di chung cho cac ho dan 1a khong
chinh xac. Cép so tham nhan dinh Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chtng nhan
quyén sir dung dat cho Ong T la dung trinh ty theo quy dinh cua phap luat nén
khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia ong B vé viéc yéu cau huy mot phan glay
chtng nhan quyén str dung dat, nhung lai tuyén dién tich dat tranh chap 1a 16i di
chung cho cac ho dan 1a khong dung, 1a vuot qua yéu cau cua duong sy. Truong
hop sau nay ong T khong cho cac hd déan di chung 16i di nhu hién ‘nay thi ho c6
quyen khoi kién yéu cau cong nhan 16i di chung. Dbi v6i ong B mudn c6 16i di thi
yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké.

Do d6, dé nghi chap nhan khang céo ctia dng T, sira ban an so tham.
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Quan diém cia Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Dong Nai phu hop voi
chung ctr ¢6 tai hd so va nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.
Tur nhiing phan tich trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 2 Piéu 3‘08 Bo luat T6 tung dan su, chép nhan khang cdo cta
ong Chu Trung T, stra m§t phan ban an so tham.

Cén ctr vao Dicu 26; Diéu 37; Dicu 147, 165, 227, 228, 290, 313 B0 luat to
tung dé}n su 2015; biéu 97, ;02, 203 Luat dat dai; Diéu 688 B0 luat dan su qém
2005; Ap dung Nghi quyet s6: 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/06/2012 cua Hoi dong
tham phan To6a an nhan dan toi cao; Phap 1énh s6: 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé cac loai an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu céiu khot kién cua nguyén don 6ng Chu Trung T:o ‘

Bugc ong Nguyén Quoc B, ba Tran Thi N thao d& hai try cong va phan
tuong rao c6 doan dut khuc tong chiéu dai 60m; két cau mong cot gach, tuong
gach day 100, cao trung binh khoang 1,7m va hai try cng 0,6m>, két ciu: tru cong

gach 30cm x 40cm cao 2,5m, to trat da xay dung trén dién tich dat 301,6m” thudc
mot phan thira 91, td ban do s6 26, xa R, huyén L.

Khong chip nhan yéu ciu phan to ciia bi don 6ng Nguyén Qudc B vé viéc
yéu cau cong nhéan dién tich 301,6m” thuéc mot phan thira 91, t& ban dd sb 26, xa
R, huyén L cho 6ng B d¢ 1am 16i di.

Khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi don 6ng Nguyén Quédc B vé viéc
yéu cau hiiy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0-834177 do UBND
huyén L cap cho ong Chu Trung T ngay 08/11/1999 dbi véi dién tich dat tranh
chap.

Vé an phi: Ong Chu Trung T khéng phai chiu 4n phi dan sy so thAm va an
phi dan sy phic tham, hoan tra s tién tam tmg an phi 6ng T da nop 1a 735.000d
theo bién lai s6: 0002671 ngay 04/6/2009 va 200.000d tam tng an phi phiic tham
da nop theo bién lai thu s6: 009023 ngay 03/10/2016 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén L.

Ong Nguyén Qudc B phai chiu 547.5004 tién an phi dan su so thim nhung
duoc trir vao sb tién tam tng an phi 6ng B da nop 1a 4.900.000d theo bién lai so:
007106 ngay 23/07/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L. Hoan tra lai cho
6ng B sd tién tam tng an phi con lai 1a 4.352.500d (Bon triéu ba tram ndm muoi
hai ngan nam tram dong).

V& chi phi do dac, tham dinh gia: Chi phi do dac thdm dinh gia so tham lan
thir 1 12 4.462.00d, 1an 2 13 3.971.815d, tong cong: 8.433.815d. Ong Chu Trung T
phai chiu chi phi do dac, tham dinh gi4 1an tht 1 1 4.462.000d6ng (6ng T d3 nodp
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dn). Ong Nguyén Qudc B phai chiu chi phi do dac, tham dinh gia 1an 2 1a
3.971.815d; 6ng Lé Kim D da nop tam sé tién trén nén ong B, ba N phai hoan tra
lai cho 6ng D 3.971.8154.

Chi phi gidm dinh chit ky 200.000d 6ng T chiu (ong T da ndp du).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh an thi hang thang con phai chiu lai suat co ban
theo quy dinh ctia Ngin hang nha nuéc, tuong Gng véi sb tién va thoi gian chua thi
hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Déng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- TAND H.Long Thanh;
- Chi cuc THADS H.L;
- Luu.

Tran Thi Thanh Ha
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