TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc l1ap - Twdo - Hanh phiic

Baén an sd: 623/2018/DS-PT
Ngay: 25-6-2018
V/Iv: “Tranh chdp doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén
Cdc Tham phén:
1/ Ong Luu Ngoc Thach
2/ Ba Nguyén Thi Thanh Hién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — C4n bo toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Ngoc Thuy — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 25 thang 6 nam 2018, tai try s6 Toa an nhén dan Thanh phd Ho Chi

Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 115/2018/TLPT-DS ngay 09
thang 3 nim 2018, vé “Tranh chap doi tai san”

Do Ban 4n dan sy so thim s6 21/2018/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén A, Thanh phé Hd Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2527/2018/QD-PT ngay 05 thang
6 nim 2018 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1956; (c6 mit)

Pia chi: 47/66 Puong Y1, Phuong Q1, Quan S1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lé C (c6 mit)

Dia chi: 6/13 Pudng Y2, Phuong Q1, quan R1, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén s6 009040 ngay 16/4/2018 cuia Van phong Cong
chimg A Chau)

2. Bi don: Ba Phan Thi D, sinh nam: 1952 (c6 mat)

Dia chi: B11/1 4p 2A, x3 Q2, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

- Ba Nguyén Thi E (c6 mit)



_ bia chi: 13/26D duong 102, khu phé 7, phuong Q3, Quéan S2, Thanh phd
H6 Chi Minh.
(Theo Gidy uy quyén s6 003703 ngady 25/4/2017 ctia Van phong Cong
ching L& Van Nang)
- Va 6ng Nguyén Canh G. (c6 mit)
bia chi: xa V3, huyén X4, tinh Nghé An. o
bia chi lién h¢: 109/23 PBuong Y3, Phuong Q1, Quan S3, Thanh pho HO
Chi Minh.
(Theo Giéy iy quyén s6 004576 ngay 01/8/2017 cua Van phong Cong
ching T6 Khac Viét)
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pham Vin Viét
- L’uélt‘ su Cong ty Luat TNHH MTV Rong Chau A, thuoc Poan luat su Thanh
pho H6 Chi Minh. (c6 mat)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/ Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1949;
Dia chi: B11/1 4p 2A, xd Q2, huyén A, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong N:
- Ba Nguyén Thi E (c6 mit)
_ bia chi: 13/26D duong 102, khu phd 7, phuong Q3, Quan S2, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
(Theo Gidy uy quyén s6 003703 ngay 25/4/2017 ctia Van phong Cong
ching Lé Van Nang)
- Va 6ng Nguyén Canh G. (c6 mit)
bia chi: xa V3, huyén X4, tinh Nghé An.
(Theo Giéy iy quyén s6 004576 ngay 01/8/2017 cua Van phong Cong
ching T6 Khac Viét)
3.2/ Ong LAm Thuy H, sinh nim: 1975; (ving mit) o
bia chi: 28/2 Buong Y4, phuong Q4, Quan S4, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.3/ Ong Trang Thanh I, sinh nim: 1973; (ving mit) o
bia chi: 6/3 Buong Y5, Phuong Q1, Quan S1, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.4/ Ong Té Vin K, sinh nam: 1956; (ving mit)
Dbia chi: 89/5 ép 1, xa QS5, huyén T, Thanh phé) Ho Chi Minh
4. Nguoi lam chirng:
4.1/ Ba Tran Thi L, sinh nam: 1968; (viang mit)
Dia chi: 354 ép Héng Tam, xa V1, huyén X2, tinh Long An.
4.2/ Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim: 1960; (ving mit)
Dia chi: ép Thuan Hoa 1, xa V2, huyén X3, tinh Long An.
5. Nguot khang cdo: bi don — ba Phan Thi D do nguoi dai dién theo uy
quyén - ong Nguyén Canh G khéang céo.



NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 13/02/2017, loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don — ba Nguyén Thi B, do ong Vo Van N lam dai dién trinh bay:

Vao ngay 18/6/2011, ba Phan Thi D muon cua ba B sd tién 900.000.000
(chin trim triéu) dong, ngay 30/6/2011 ba D muon tiép cua ba B sb tién
700.000.000 ddng (bay tram triéu dong), ngay 06/11/2011 ba D muon tiép cua
ba B s6 tién 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) Tong cong ba 1an muon 1a
2.300.000.000 (hai ty, ba tram tri¢u) dong. Pay 1a s tién ma ba D muon cia ba
B dé di mua dat, viéc muon tién nay khong tinh 13i vi 1a chd quen biét véi nhau,
Ba D cam két khi ndo ban dat s& hoan tra lai tién cho ba B. Tuy nhién, sau khi
mua dat xong, ba D sang nhuong phan dat di mua cho nguoi khac ma khong
hoan tra lai tién cho ba B.

Do d6, ba B yéu cau ca nhan ba D tr lai s tién 2.300.000.000 dong (hai
ty, ba tram triéu dong) theo phuong thirc tra mét lan ngay sau khi ban an, quyét
dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don — ba Phan Thi D (c6 ba Nguyén Thi E, éng Nguyén Canh G lam
dai dién) trinh bay:

Vao nam 2011, ba D ¢6 lién hé véi ong T6 Van K dé thoa thuan viéc nhan
chuyén nhuong phan dat dién tich 2.730m” thudc thira 1000, 999, 1016 to ban d6
s6 2, x4 Q5, huyén T, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 1.200.000 dong/m”.

Sau khi thoa thuén xong, ngdy 18/6/2011, ba D di uy quyén cho con trai
1a Nguyén Vin P dtng tén ky gidy nhan coc v6i éng K va tir ngdy 18/6/2011
dén ngay 23/02/2012 ong I da thay mit ba D giao cho 6ng K nhiéu 1an véi tong
s6 tién 1a 2.300.000.000 dong.

Sau nhiéu lan lién lac v6i ong K dé yéu ciu ong K thuc hién thu tuc
chuyén nhuong phan dat néu trén thi ba D méi phat hién 6ng K da thé chap dat
cho nguoi khac, ba D nhiéu 1an dén nha 6ng K dé yéu cau 6ng K tra lai s6 tién
2.300.000.000 dong nhung ong K khong tra.

Do khong doi lai duoc tién tir phia 6ng K va hoan canh gia dinh giap kho
khin nén vao ngay 01/6/2015 ba D c¢6 ky hop dong tai Van phong cong ching
G2, Thanh phé H6 Chi Minh dé vay ctia ong Lam Thuy H s tién 700.000.000
dong va dé dam bao cho viéc tra ng vay, cung ngay 01/6/2015 ba D ky hop dong
iy quyén cho éng H toan quyen quyét dinh dbi voi cac thira dat 553, 554, 555,
556, 557, 558, 559 to ban do s0 7, xa Q2, huyén A, Thanh pho Hb Chi Minh
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 N425342 (s vao s6 2131/QSDD)
do Uy ban nhan dan huyén A cép ngay 04/02/1999.

Dén ngay 08/4/2016, ba D ky hop (16ng vay tién véi ong Trang Thanh I
tai Van phong cong chimg G3 dé vay so tién 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u
dong).



Do khéng c6 tién dé tra no nén ba D dén gap ba Nguyen Thi B (thong qua
su gi6i thiéu cua ba Nguyén Thi E) dé nho ba B giai quyét 02 khoan no di vay
cua 6ng H va ong I. Sau khi thoa thuan, phia ba B ddng ¥ sé tra 02 khoan no ma
ba D da vay cua ong H va ong I voi diéu kién giira ba D phai huy bo uy quyén
d6i v6i ong H dé uy quyén lai cho ba B duoc toan quyen quyet dinh d6i voi cac
thira dat 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559 to ban d6 sb 7, xd Q2, huyén A,
Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi ba B ban dugc phan dét trén, ba D s& nhan tién
ban dat dé tra no va chi phi cho ba B.

Thuc hién thoa thuén, ngay 07/12/2016, ba D da lap hop dong hity bo hop
déng uy quyén v4i ong Lam Thuy H tai Van phong cong ching G2 va iy quyén
cho ba B dugc toan quyén quyét dinh dbi voi cac thira dat 553, 554, 555, 556,
557, 558, 559 t& ban dd sb 7, xa Q2, huyén A, Thanh phd Hb Chi Minh tai Van
phong cong ching G4 trong cung ngay.

Ddi vé6i viee nhan chuyén nhuong dat ong K ¢ huyén T, ba B n61 véi ba D

s& dtng ra doi tién gitp cho ba D. Do tin tudng ba B nén ba D d4 ky vao 03 gidy

nhan tién mua dét ngay 18/6/2011, 30/6/2011, 06/11/2011 vé&i myc dich 1a dé ba

B sur dung cac glay nay di doi 1a1 tlen giip ba D tu phia 6ng K. Thyc té, ba B

khéng c6 giao tién cho ba D va 03 gidy nhan tién mua dat nay dugc ky vao ngay
07/12/2016.

Sau khi ky hop dong uy quyen va glay muon tién 2.300.000.000 dong voi
ba B thi ba B da sir dung cac gidy to ndy to cdo ba D tai Cong an phuong Q7,
quan S7.

Do bi de doa nén ba D c6 ky vao gidy thoa thuan ngay 12/12/2016 tai
Cong an phuong Q7, quén S7 vo6i ndi dung la ba B s€ tra ng thay cho ba D d6i
v6i khoan ng cua 6ng H gom goc va lai 1a 1.100.000.000 dong va cong voi
khoan tién ba D con ng ciia ba B 1.175.000.000 dong thi ba D phai uy quyén
cho ba B toan quyén quyét dinh phan dét tai ap 2, xa Q2, huyén A.

Nay ba B sir dung 03 t& gidy muon tién gia dé yéu cau ba D tra lai cho ba
B s6 tién 2.300.000.000 ddng thi ba D khong dong ¥ vi ba D khong nhan tién tir
ba B dé mua dat 6ng K. Ba D chi ddng ¥ tra cho ba B sd tién 1.400.000.000
ddng (mot ty, bon tram triéu dong) 1a tién ma ba B dd mua no ctia dng I va ong
H va hd trg cho ba B sd tién 200.000.000 dong 14 tién cong di lai ctia ba B.

Ngay 31 thang 7 nim 2017, ba D ndp don phan t6 yéu cau nhu sau:

+ Huy 03 gidy muon tién gia ngay 18/6/2011, 30/6/2011 va 6/11/2011
(thue té ky vao ngay 7/12/2016 va hoan toan khéng c6 viée ba D muon tién cia
ba Nguyén Thi B) véi tong sd tién 13 2.300.000.000 dong bang véi sb tién ma
con trai ba D 1a Nguyén Vin P thay ba D dit coc nhan chuyén nhuong dat cua
ong To Van K tur nam 2011.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
018325 do Van phong cong ching G4 chimg nhin ngay 22/12/2016 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi B1ddi voi cac thira dat sd 553, 554, 555, 556, 557,
558, 559 thudc to ban do sé 7, theo GCN QSDD s6 N 425342, vao sb cap GCN



s6 2131/QSDP do UBND huyén A cip ngay 04/02/1999, ding ky thay doi lan
cudi ngay 24/5/2005 toa lac tai 4p 2, xd Q2, huyén A, Thanh phé HS6 Chi Minh
vi viéc chuyén nhuong nay ba Nguyén Thi B khong hé thong bao cho ba D biét
va khong thoa thuan vé gia ca cling nhu viéc thanh toan tién v6i ba D nén da vi
pham céc thoa thuan, viéc chuyen nhuong véi gid ré mat nham muc dich chiém
doat tai san cua ba D.

+ Huty hop dong uy quyén, sé cong ching: 017342, quyén s6 12 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong chimg G4 uy quyén cho ba Nguyén Thi B toan
quyén quyét dinh ddi véi cac thira dat sd 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559
thudc to ban d6 sb 7, theo GCN QSDD sb N 425342, vao s cép GCN sb
2131/QSDD do UBND huyén A cap ngay 04/02/1999, ding ky thay doi 1an cudi
ngay 24/5/2005 toa lac tai ép 2,xa Q2, huyén A, Thanh phé HO Chi Minh do ba
Nguyén Thi B da vi pham céc ndi dung di thoa thuan trong hop dong iy quyén
nay.

+ Huy thoa thuén ngay 12/12/2016 gitta ba D voi ba Nguyén Thi B, 6ng
Lam Thuy H dé ba D truc tiép giai quyét viéc no tién véi ong Lam ‘Thuy H va
ong Trang Thanh I vi tir khi ky thoa thuan, ba Nguyén Thi B mang dat ba D dem
di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Blnhung khong giai quyet tién ng theo
thoa thuan va ciing khong thong bao cho ba D biét viéc ba dd chuyén nhuong vi
ba da chuyen nhuong vai gia ré mat nham muc dich chiém doat tai san cua ba D.

+ Budc ong T6 Van K thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat dién tich
2.730m’ dat cua 6ng T6 Vin K, dat thudc thira 1000, 999 va 1016 to ban d6 sb
2, toa lac tai xd Q5, huyén T, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh cua phap
luat ma con trai ba D 1a Nguyén Vin P thay ba D dtng tén trén cac gidy dit coc
nhan chuyén nhuong dét cua 6ng T6 Van K tir ngdy 18/6/2011, dit coc nhiéu lan
cho ong K voi téng cong s tién 1a 2.300.000.000 dong (Hai ty, ba tram tri¢u
dong).

Tai phién toa so tham, dai dién hop phap cia bi don dé nghi xin rat lai
toan bo yéu cau _phan t vi trude khi xét xir cac bén da thoa thuan xong toan b
cac khoan no, de nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cta nguyén don vi
03 glay nhan tién mua dit ma nguyén don khoi kién chi la h0‘p dong gia cach
cho viéc doi no thay ciia ba B, trén thuc té hai bén khong co viéc giao nhan tién.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van N, do co ba
Nguyén Thi E lam dai dién trinh bay: Ong N khéng biét viéc vay muon tién giita
ba D v6i ba B. Do viéc vay muon tién khong lién quan dén ong nén 6ng dé nghi
khong dwa 6ng vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan.

Ngueoi quyén loi, nghia vu lién quan — éng Lam Thiry H trinh bay:

Vao ngay 01/6/2015, dng c6 ky hop dong cho vo chong ong Nguyén Vin
N va ba Phan Thi D vay sb tién 700.000.000 ddng, thoi han vay 1a 03 thang,
khong 1ai suat. Hop ddng dugc cong ching tai Van phong cong chimg G2, Quan
S4, Thanh phé HO Chi Minh. Pé dam bao cho viéc tra ng vay thi ong N, ba D c6
iy quyén cho ong dugc toan quyén quan 1y, sit dung, xin phép xay dung, hoan
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cong, sta chira, cho thué, cho muon, thanh 1y, huy bo, stra d6i hop dong cho
thué, dat coc, ting ddi voi cac thira dit 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559 t& ban
dd sb 7, xa Q2, huyén A, Thanh phé HO Chi Minh.

Do khong c6 kha nang tra no nén ong N, ba D ¢6 yéu cau dng cho muon
lai s6 46 dé vay ngan hang tra ng nhung kéo dai 01 ndm ma ong N, ba D ciing
khong tra lai s6 d6 va cling khong tra ng. Sau do, ba D va éng N c6 nho ba
Nguyén Thi B dung ra dé tra ng thay cho éng N, ba D. Toan bo khoan ng ma
éng N, ba D no 6ng 1a 1.100.000.000 déng. Do d6; sau khi ba B dtng ra tra ng
thay cho 6ng N, ba D thi ong c6 ky hop dong huy bo ty quyén véi éng N, ba D
ngay 07/12/2016.

Sau khi ky huy bo uy quyen v6i ong thi 6ng N, ba D d3 uy quyén cho ba
B toan quyén st dung phan dit trén nén éng khong con lién quan gi nita. Do do,
ong . dé nghi Toa an khong dua ong vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong H c6 don dé nghi giai quyét vang mat.
Ngueoi quyén loi, nghia vu lién quan — éng Trang Thanh I trinh bay:

Vao ngay 08/4/2016, ong co6 ky hop dong cho vo chdng ong Nguyén Vin
N va ba Phan Thi D vay sd tién 500.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang, 13i
suit vay do hai bén ty thoa thuan. Hop dong duoc cong chimg tai Van phong
cong ching G3, Thanh phé HO Chi Minh. Dé dam bao cho viéc tra no vay thi
ong N, ba D c6 thé chap cho 6ng 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat doi thira dat 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559 to ban d6 s6 7, x3 Q2, huyén
A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pén ngay 09/12/2016, ba Nguyén Thi B dung ra tra no thay cho ong N, ba
D nén 6ng c6 ra Van phong cong chimg dé thanh ly hop dong vay tién ngay
08/4/2016 va da tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng N,
ba D.

Nay ba B khai kién yéu cau ba D tra lai tai san 13 viéc riéng gitta ba B voi
ba D. Ong khong biét va ciing khong lién quan gi dén viéc khai kién trén. Do
d6, ong dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia td tung voi tu cach 13 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong I c6 don dé nghi giai quyét ving mit.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng T6 Van K trinh bay:

Viéc ba Phan Thi D tranh chép va yéu cau ong tiép tuc thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung ddi v6i phan dat dién tich 2.730m’ thudc thira
1000, 999, 1016 tai xa Q5, huyén T, Thanh pho H6 Chi Minh ma con trai ba D
1a 6ng Nguyén Vin P dtng trén gidy nhan coc ngay 18/6/2011 thi 6ng dé nghi
ba D, ong | nop don khoi kién 6ng tai Toa an nhan dan huyén T, Thanh pho Ho
Chi Minh dé giai quyét riéng vi giita ba Nguyén Thi B khdi kién tranh chap doi
lai tai san vo1 ba Phan Thi D tai Toa an nhén dén huyén A khong lién quan gi
dén 6ng; 6ng khong c6 giao dich gi véi ba B, viée ba D muon tién ba B 13 viée



riéng giita hai bén. Do d6, 6ng dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia t6
tung vo1 tu cach la nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan.

Ong K c6 don d& nghi giai quyét ving mit.
Ngueoi lam chimg ba Tran Thi L trinh bay:

Ngay 18/6/2011, ba L ¢6 lam chimg viéc ba D nhén tién di mua dat do ba
Nguyén Thi B giao 1a 900.000.000 dong.

Ngay 30/6/2011, ba D ¢ nhdn cua ba B s tién 1a 700.000.000 dong.
Ngay 06/11/2011, ba D c6 nhan cta ba B s tién 1a 700.000.000 dong.
T6ng cong 03 1an ba D nhan cia ba B 14 2.300.000.000 dong.

Toan bd 03 1an nhan ]:ién néu trén co ba voi ba Nguyén Thi Ngoc M lam
ching cho viéc giao nhén tién gifra hai bén.

Ngueoi lam chimg ba Nguyén Thi Ngoc M trinh bay:

~ Ngay 18/6/2011, ba c6 lam chimg viéc Phan Thi D c6 nhan tién di mua

dat do ba Nguyén Thi B giao vai s6 tien 1a 900.000.000 dong.

Ngay 30/6/2011, ba lam chimg viéc ba D ¢6 nhn tién mua dat do ba B
giao vadi so tién 1a 700.000.000 dong.

Ngay 06/11/2011, ba lam chimg viéc ba D ¢6 nhén tién mua dét do ba B
giao vadi so tién 1a 700.000.000 dong.

Nhu V;ﬁy,‘ téng cong 03 lan ba D nhan ctia ba B vé&i sb tién la
2.300.000.000 dong.

Toan bd 03 lan nhén tién néu trén ¢6 ba voi ba Tran Thi L 1a nguoi lam
ching cho viéc giao nhén tién gifra hai bén.

Tai Ban an so tham sb 21/2018/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2018 cua
Tda 4n nhan dan huyén A, Thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu doi lai tai san ctua ba Nguyén Thi B theo 03 Gidy
nhan tién mua dat ngay 1ap ngay 18 thang 6 nim 2011, ngiy 30 thang 6 nim
2011, ngay 06 thang 11 nam 2011. Budc ba Phan Thi D c6 trach nhiém tra cho
ba Nguyén Thi B s tién 2.300.000.000 dong theo phuong thirc tra 01 1an ngay
sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Vé an phi déan sy so thim:

_ Hoan lai cho ba Nguyén Thi B s6 tién tam trng an phi da ndp 39.000.000
dong theo bién lai thi tién tam img an phi s6 0021835 ngay 02 thang 3 nam 2017
cua Chi cyc thi hanh &4n dan su huyén A.

Ba Phan Thi D chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra, Ban 4n dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén
thi hanh an cua cac duong su.



Ngay 12/02/2018, bi don la ba Phan Thi D do ong Nguyén Canh G dai
dién ndp don khang céo toan bg ban an dan sy so tham.

Tai giai doan chuan bj xet xur phuc tham, bi don yéu ciu Toa an trung cau
giam dinh do tudi cua muyc viét trén gidy muon no ngdy 18/6/2011, gidy muon
ng ngay 30/6/2011 va gidy muon ng ngdy 06/11/2011. Phan vién Khoa hoc
Hinh su tai Thanh phé Hd Chi Minh di c6 két luan giam dinh s6 2260C54B
ngay 31/5/2018.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don
khong rut khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguwoi dai dién cua nguyén don trinh bay: Khang cdo cua bi don va 101
trinh bay cua dai dién bi don vé viéc thong qua sy gidi thidu cua ba L dé moi
gidi cho bi don vay tién nguyén don nim 2016 1a khong c6 co so. Nguyén don
d3 c6 quan hé giao dich mua ban nha dit v6i bi don tir ndm 2010. Dé nghj Hoi
ddng xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Ngueoi dai dign bi don trinh bay: 03 gidy nhén tién nguyén don cung cip
1a hop ddng gia cach vi cac gidy nay duoc 1ap cing ngdy vao nim 2016. Nam
2016, thong qua ba Tran Thi L, ba E d3 gidi thiéu cho bi don vay tién cua
nguyén don dé tra cho 6ng I, 6ng H va tir thoi diém nay bi don, nguyén don méi
quen biét nhau nén khong thé c6 viéc bi don vay tién ctia nguyén don nim 2011.
Cung ngay ky 03 gidy nhdn tién ndy, bi don c6 ky bién ban tai Trai giam Chi
Hoa nhung khong st dung cung mot loai but dé ky. Bi don yéu céu Toa an thu
thép bién ban nay lam mau dé glam dinh lai tudi muc viét caa 03 g1ay nhan tién.
Vi cac gidy nhan tién nay 14 gia cach nén bi don dé nghi khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don. Do bi don sinh ndm 1952, la nguoi cao tudi nén dé nghi
Hoi dong xét xir xét mién an phi cho bi don.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Tat ca 03
gidy nhan tién ngay 18/6/2011, 30/6/2011 va 6/11/2011 1a hop ddng gia cach
cho viéc mua ban no nhiam hop thic hoa viée doi no thué gira ba B véi ba D va
c6 lién quan mat thiét véi viéc ba B tra no cho 6ng Lam Thuy H, 6ng Trang
Thanh I thay ba D. Tai bién ban cua Toa so tham, ba B cing da tung co ¥ klen
chi can ba D tra so tlen 1.700.000.000 ddng dé giai quyét vu an, thuc té sb tién
nay phu hop véi s tién ba D no ong I va ong H ma ba B da tra thay. Hién nay,
ba D da tra cho ba B s6 tién ba B d3 tra no thay nén ba D khéng con no ba B
nita. Do cac gidy ng nay la hop ddng gia cach nén dé nghi Hoi dong xét xir
khong chip nhan yéu cau doi tai san ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay quan
diém:

- V& t6 tung: Tir ngdy thu Iy dén khi xét xir va tai phién tdoa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xt, cac duong
su da thuc hién dﬁy da va dang trinh tu thu tuc td tung duoc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015,



- V€ noi dung:

Can ctr vao ndi dung Gidy nhan tién mua dat 14p ngay 18/6/2011, ngay
30/6/2011, ngay 06/11/2011, 101 khai cua cac bén duwong sy va 101 khai cua
nguoi lam chimg vé viéc giao nhan tién gitra nguyén don va bi don thi ba D ¢co
ky nhén tién cua ba B tong cong 03 1an voi téng sb tién 1a 2.300.000.000 dong.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa hom nay bi don thtra nhén c6
ky cac giay nhan tién mua dat néu trén nhung trén thuc té thi khong nhan tién
ma viéc ky gidy nhan tién mua dat chi la hop dong gia cach véi muc dich 1a dé
nho nguyen don di doi lai gium tién mua dat tir phia 6ng T6 Vian K. Tuy nhién,
theo ndi dung ba glay nhan mua dét thé & ndi dung bi don da nhan cua nguyen
don véi tong s tién 2.300.000.000 dong, nguyén don khong thira nhan viéc di
doi gitim tién cho bi don, 6ng T6 Vin K ciing xac nhan khong biét nguyén don
va bi don ciing khong xuat trinh dugc chimg ctr chimg minh cho ¥ kién phan bac
ciia minh. Sau khi nhén duoc két qua giam dinh bi don khong ¢ y kién gi, tai
phién toa phuc tham hom nay bi don yéu cdu giam dinh lai nhung khong Nng
cap thém dugc chimg cr nao moi nén Hoi dong xét XU phuc tham khong chap
nhan yéu cu giam dinh lai 1a phu hop. Do dé, viéc cap so thAm budc bi don
phai tra cho nguyén don sd tién 2.300.000.000 dé)ng l1a ¢o6 co 0.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an khong tién hanh tha tuc thy Iy
yéu cau phan t6 cua bi don vi cac yéu cau cua bi don khong lién quan dén viéc
giai quyét vu 4n nén khong phai 13 yéu cau phan to Tuy nhién, tai phién toa so
tham phia bi don ciing da rat toan bo yéu cau nén cip so tham khong xem xét 1a

phu hop.

Ngoal ra, bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
cho rang viéc ky 03 gidy muon no 13 ky 1ui ngay vi thuc té viéc ky gidy muon
no la vao ngay 07/12/2016 chir khong phai ky vao nam 2011 va dé nghi giam
dinh do tudi cua muc trén 03 gidy nhan ng. Tai Két ludn giam dinh sb
2260/C54B ngay 31/5/2018 cia Phan vién khoa hoc hinh sy Bd cong an tai
Thanh phé Hd Chi Minh két luan khong du co s két luan 03 Gidy vay tién c6
phai duoc viét va ky vao nam 2011 hodc nim 2016 nén khong c6 co s chip
nhan yéu cau khang céo cua bi don.

V& 4n phi so thim: qua ho so thé hién ba Nguyén Thi B doi ng ba Phan
Thi D, Tda 4n cdp so thim budc ba D phai tra cho ba B sb tién 2.300.000.000
dong. Ba D sinh nam 1952, trén 60 tudi, khong c6 don xin mién 4n phi nhung
ban 4n so tham khong budc bi don phai chiu 4n phi ¢ gia ngach ma chi tuyén bj
don ba D chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong 1a khong dung quy
dinh tai khoan 3 Piéu 24 Nghi quyét 326/2016UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quéan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuy nhién, tai phién toa phic tham, duong sy co yeu cau mién 4n phi do

bi don 13 ngudi cao tudi nén dé nghi Hoi dong xét xir mién an phi cho ba Phan
Thi D theo quy dinh diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14



ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cdc 1€ trén, dé nghi Hoi dong xét xir:
- Khong chép nhdn khang cdo ciia 6ng Nguyén Canh G.

- Cén ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, dé nghj
stra mot phan ban an dan sy so tham s6 21/2018/DSST ngay 29/01/2018 cua Toa
an nhan dan huyén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1]. X¢ét khang cao cua bi don — ba Phan Thi D vé viéc yéu cau stra ban an
so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, thay:
Bi don khang cado cho rang cac glay nhan tién mua dat 18/6/2011, ngay
30/6/2011 va ngay 06/11/2011 la gia, duoc lap nam 2016, sau khi con trai cua
bi don 14 6ng Nguyén Vin P da giao tién mua dat cho 6ng T6 Van K nam 2011,
dugc 1ap v6i muc dich dé nguyén don thay bi don doi tién ong K va yéu cau
giam dinh tudi ciia myc viét cic gidy nhan tién. Can ctr Két luan giam dinh s6
2260C54B ngay 31/5/2018 cta Phan vién Khoa hoc Hinh sy tai Thanh phd Ho
Chi Minh thi “khong c6 co s dé két luan “Gidy nhédn tién mua dat” dé ngay
18/6/2011 (Ky hiéu Al); “Gidy nhan tién mua dat” dé ngay 30/6/2011 (Ky hiéu
A2); “Gidy nhén tién mua dat” d& ngay 06/11/2011 (Ky hiéu A3) 1a c6 phai
duoc viét va ky vao nam 2011 hodc nam 2016” nén khong c6 co s¢ xac dinh cac
gidy nhan no nay 1a gia, duoc 14p sau ndm 2011 nhu bi don trinh bay.

Tai phién toa phtc tham, dai dién bi don yéu cau Toa an trung cau giam
dinh lai 03 gidy nhan tién va thu thap ching c 1a bién ban 1am viéc tai Trai
giam Chi Hoa c6 chir ky cua bi don lam co s¢ gidm dinh. Tuy nhién, theo dai
dién bi don, bi don khong su dung chung mét loai but dé ky bién ban lam viéc
ctia Trai giam Chi Hoa va cac gidy nhan tién nén khong co co SO dé so sanh,
giam dinh lai. Vi vay, Hoi dong xet xur khong chap nhén yéu cau cua dai dién bi
don vé viéc giam dinh lai tui muc viét cic gidy nhan tién.

Can ctr cac gidy nhén tién mua dat do nguyén don xuét trinh va bi don
xac nhan da viét, ky tén thé hién vao ngay 18/6/2011 bi don nhan cia nguyén
don sd tién 700.000.000 dong, ngay 30/6/3011 bi don nhan cua nguyén don sb
tién 900.000.000 dong va ngay 06/11/2011 bi don nhén cua nguyén don
700.000.000 dong, tong sb tién da nhan 1a 2.300.000.000 ddng véi muc dich dé
mua dat ctia ong T6 Vin K va thoi diém xay ra cac giao dich nay 1a nim 2011,
pht hop véi thoi diém bi don mua dét cua ong K. Loi khai ctia ngudi 1am chl'rng
12 ba Nguyén Thi Ngoc M va ba Tran Thi L phu hop véi 1i khai ctia nguyén
don, phtt hop voi ndi dung cac gidy nhan tién mua dat, xac nhan bi don da viét,
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ky cac gidy nhan tién va nhan ciia nguyén don s6 tién 2.300.000.000 dong. Ba E
— dai dién bi don khai da thong qua ba L dé gi6i thiéu cho nguyén don va bi don
quen biét, vay tién vao nim 2016 nhung khong c6 ching ctr chimg minh va 1oi
khai nay mau thudn véi 101 khai ctia ba L vé viéc ching kién bi don nhan tién
cua nguyén don nam 2011 nén khong c6 co so. Bi don khai nai vi nguyén don
thay bi don tra s tién 1. 700.000.000 dong cho 6ng Lam Thuy H va 6ng Trang
Thanh I nén bi don phai viét cac gidy nhan tién dé nguyen don thay mat bi don
doi tién mua dat cua 6ng T6 Vin K nhung khong Nng cap duoc tai liu, chu’ng
cir nao cho thay co su lién hé gitra sO tién 2.300.000.000 dong theo cac gidy
nhan tién mua dat néi trén véi sb tién 1.700.000.000 dong nguyén don di tra ng
thay bi don. Trong khi do, giao dich vay tién giita bi don, 6ng I, 6ng H xay ra
nam 2016 va dé dam bao thyc hién viéc nguyén don trd ng thay sb tién
1.700.000.000 dong, ngay 07/12/2016, bi don da lap hop dong hiy bo hop dong
iy quyén v6i ong Lam Thuy H tai Van phong cong ching G2 va uy quyén cho
nguyén don dugc toan quyén quyét dinh dbi v6i cac thira dat 553, 554, 555, 556,
557, 558, 559 to ban d6 s6 7, xa Q2, huyén A tai Van phong cong chung G4 nén
viéc bi don khai nai phai viét cac gidy nhdn tién mua dat thi nguyén don moi
ddéng ¥ tra no thay 1a khong cé cin ci. Do viy, cac gidy nhan tién dé ngay
18/6/2011, ngay 30/6/2011 va ngay 06/11/2011 khong phai hop déng gia cach
nhu y klen cua dai dién bi don va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi
don trinh bay Toa an cap so tham x4c dinh bi don da nhan tién cua nguyén don
theo cac gidy nhén tién dé ngay 18/6/2011, ngay 30/6/2011 va ngay 06/11/2011
la c6 co so.

[2] Theo 15i khai ctia nguyén don thi nguyén don cho bi don vay sb tién
2.300.000.000 dong khong c6 1ai, thoi han thanh toan 1a cho dén khi bi don ban
dugc dat. Tuy nhién, bi don khong thira nhan vé thoi han thanh toan nhu nguyén
don néu. Can ctr cac gidy nhan tién thi cac bén khong thoa thuén vé thoi han
thanh to4n ma chi ghi nhan bi don nhén tién cua nguyén don dé dit coc tién mua
dat ciia 6ng K va nguoi dimg tén nhan chuyén nhuong dat1a 6 ong Nguyén Vin P,
khong phai bi don, nén thoa thudn cua cac duong sy vé thoi diém thanh toan nhu
nguyén don trinh bay néu c6 ciing vo hiéu. Mic du, bi don khong thira nhan da
nhan tién ctia nguyén don nhung cin ct cac ching c trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa thé hién nguyén don di giao tai san cho bi don, nguyén
don da yéu cau bi don tra lai tai san va viéc bi don khong tra lai tai sdn lam anh
huong dén quyén loi hop phap cua nguyén don. Can ctt Pidu 256 Bo luat Dan
su nam 2005 quy dinh: “Chu so hitu, nguoi chiém hitu hop phap co quyén yéu
cau nguwoi chiém hitu, nguwoi sir dung tai san, _nguoi dwoc loi vé tai san khong co
can cir phdp ludt doi véi tai san thudc quyén sé hivu ciia minh phdi trd lai tdi
san do, trir trwong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 247 ciia BY ludt nay...”, Toa
an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi dO’l’l phai
tra nguyén don so tién 2.300.000.000 dong 1a ding phap luat. Do nguyén don
khéng yéu cau 6ng Nguyén Vin N lién d6i tra lai tai san. Bi don va 6ng Nguyén
Vin N ciing x4c nhan viéc vay tién, ky gidy nhén tién khong lién quan dén 6ng
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Nguyén Van N nén 6ng Nguyén Van N khong phai lién d6i trach nhi¢m véi bi
don dé tra tién cho nguyén don.

[3]. V& an phi:

V& an phi dan sy so thdm : Bi don phai chiu 4n phi ddi véi phan nghia vu
phai thi hanh cho nguyén don. Toa 4n cap so thdm xac dinh bi don chiu an phi
300.000 ddng 1a khong dang. Tuy nhién, do bi don trén 60 tudi, c6 yéu cau dugce
mién 4n phi nén cin ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, miém, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an ph1 va 1¢ phi Toa an; Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi, bi
don thudc truong hop dugc mien ndp tién an phi. Do vay, can sira ban 4an dan sy
so tham vé phan an phi dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don khong phai chiu an phi phuc tham.
Tu ,nhﬁ’ng nhan dmh trén, dé nghi cua dai dién Vién kiém sét 1a c6 co s,
khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su ndm 2015,

Khéng chap nhan khang cao cua bi don — ba Phan Thi D. Stra mot phan
Ban an dén sy so thdm s6 21/2018/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2018 cta Toa an
nhan dan huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Chip nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don — ba Nguyén Thi B: Budc
ba Phan Thi D phai tra cho ba Nguyén Thi B s6 tién 2.300.000.000 dong theo
Gidy nhan tién mua dat ngay 1ap ngay 18 thang 6 nam 2011, Gidy nhén tién mua
dat ngay 30 thang 6 nam 2011 va Gidy nhan tién mua dat ngay 06 thang 11 nam
2011, tra 1am mdt 1an ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1i doi voi
s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mire
13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong cé
thoa thuan thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su
nam 2015.

2. Vé an phi déan sy so thim:

Hoan lai cho ba Nguyén Thi B sé tién tam (mg 4n phi da ndp 39.000.000
(ba muoi chin triéu) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0021835 ngay
02/3/2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba Phan Thi D dugc mién ndp tién an phi dan su so tham.

3. V& an phi dan sy phiic tham:
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Ba Phan Thi D khong phai chiu 4n phi dan su phic thim. Hoan cho ba
Phan Thi D tién tam tng an phi d3 ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0031495 ngay 12/02/2018 (do 6ng Nguyén Canh G ndp thay) ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén A, Thanh phé) HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

4. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao; A " ’ - ~

_ TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND téi cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén A;

- THADS huyén A;

- Cac duong su;

- Luu (T/25)

Nguyén Thi Huyén
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