TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 262/2026/DS-PT
Ngay 04 - 9 - 2026
VIV yéu cau budc thao d&
cong trinh 1ién ké va bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé :

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Phi Yén

Cdc Tham phdn: Ong Ngbé Ha Nam

Ba P Thi Thiy Ning
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Da Nang.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan thanh pho D Nang tham gia phién toa:
Ong Huynh Van Hao, Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang x€t XU
phuc tham cong khai vy an dan sy phic tham thu 1y s6 131/2026/DS-PT ngay 01 thang
7 ndm 2026‘Ve viée “yéu cau budc thao dd cong trinh lién k& va bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong”; Do Ban an dan su so tham s6 249/2026/DS-ST ngay 15 thang 5 nam
2026 cua Toa an nhe}n dﬁ,n khu vyc 2 - Ba Nang bi khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur phac tham s6 246/2026/QD-PT ngay 03 thang 8 ndm 2026 gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyép Thi Thanh T, sinh nam 1990 va 6ng Nguyén Kiéu b,
sinh ndm 1982; Cung dia chi: S6 H C, phuong N, thanh phd Ba Nang (déu c6 mat).

- Bi don: C)ng Ta Thién A, sinh nam 1980; Pja chi: S6 I C, phuong N, thanh phé
Da Nang (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T1, sinh nim 1988; Pija
chi: S6 I C, phuong N, thanh phé Pa Nang (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:
* Neuyén don Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Kiéu D trinh bay:

Ngay 27/6/2017, vo chdng 6ng, ba ky hop dong cho thué quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat tai Van phong C vai bén thué 1a ong Ta Thién A; Thoi han thué: 05
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nim (ké tir ngay 01/07/2017) dé kinh doanh quan café M. Tai san thué 1a: quyén st
dung d4t tai thira dat sb 31, to ban dd sb 17; dia chi thira dat: S6 nha H C, N, thanh phé
Pa Nang; dién tich 100 m? dat & d6 thi; tai san ge"m lién v&i dat: nha & riéng 1¢; dién tich
san 142,50m?; dién tich xay dung 92,50m?.

Thang 4 ndm 2020, 6ng A tra nha vi 6ng A thué dugc dat tréng bén canh (16 91-
95 C, N, Pa Ning), vo chong ong, ba khong hé phat ong A theo hop dong va tao diéu
kién cho 6ng A thanh 1y hop déng dé yén tdm kinh doanh, ong A c6 hd trg cho vo
chdng ong ba 20 triéu dong dé son lai bén trong nha dé &. Trong qué trinh 1am cong
trinh quan C1 tai dja chi 9 C nhu hién nay, 6ng Ta Thién A khong xay tuong quan ma
nhan lac vo chdng ba ban va khong thuong xuyén ¢ nha, 6ng A da sir dung bo tuong
ngoai nha cua vo chdng 6ng, ba dé lam tuong quan cafe va da ty y lap dat ng sat, dan
diéu hoa va xa gb vao nha ba T 12 s6 nha H C, N, thanh phé Pa Nang (ba khong biét 16
91-95 Chuong Duong co quan nao cap gidy phép xay dung ma lai khong xdy tuong
nhung gan gian st va st dung tuong nha ba nhu vay). Vo chong 6ng, ba da nhiéu lan
yéu cau thdo moi gian sat don dong ¢ 1au 1 va 2 cua 16 dat 91-95 C da gin vao gian sat,
tuong nha vo chdng 6ng ba, cac gian may diéu hoa quan café M1, cuc N va cac vit bat
6ng gan vao bd tuong cia 2 lau nhung 5 nim nay o6ng A khong chiu thao. Néuba T
thao g& dé xay nha thi quan café ctia éng A sé& c6 nguy co sup d6 nén vo chong 6ng, ba
khong ty thao. Pong thoi, 6ng A tu ¥ son vé 1én tuong nha vo chong ba ma khong co su
cho phép ctia vo chong ba.

Vo chéng 0ng ba dd lam van ban gui phuong N, thanh phb Pa Ning yéu cau can
thiép giai quyét tranh chap va sau do6 Uy ban nhan dan phuong N moi cac bén Ién hoa
giai vao ngay 10/7/2025 véi nhiéu ndi1 dung nhung hai bén khong thong nhat.

Ngay 25/7/2025, Uy ban nhan dan phuong N da tra 161 cho vo chong ba bang
Cong van 213/PKTHTDT vé ndi dung viéc ong A lap dat 6 ong sat, dan diéu hoa va xa go
nha bén 89 C: “ndi dung nay do hai bén khéng thong nhat cdach xi Iy ciia Phong kinh
té, ha tang va D6 thi dé xudt nén dé nghi ba T giri don ra Toa dn dé xir Iy vé viéc tranh
chap.”

Nay vg chong ba yéu cau Toa giai quyét nhitng van dé sau:

- Bugc 6ng Ta Thién A phai tu thdo dd moi gian sat don dong ¢ 1au 1 va 2 cua 16
dat 91-95 C gin vao gian sit va tuong nha vo chong ba tai dia chi H C, N; thdo g6 toan
bd cac gian may diéu hoa, cuc nong diéu hoa va cac vit bat ong gian st gin vao bo
tudng cua nha ba, tram bit lai toan bo tuong da bi 6ng Ta Thién A duc, dong dinh vit va
gian sit vao tuong; budc 6ng Ta Thién A khong duoc sir dung bd tudng ngoai nha ba
lam tuong quan C1. Pong thoi son tra lai mit tudng nha ba nhu lic ban dau.

- Budc 6ng Ta Thién A bdi thuong cac thiét hai sau:
- Ton that mit tinh than véi sb tién 14 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong)

- Sau khi th4o g& s& mua xi méng, so lai twong, cong tram, s tién 1a: 18.000.000
dong (muoi tam triéu dong): S va cong son: 10.000.000 dong (muoi trigu dong y) + Xi
mang va cong tram: 8.000.000 dong (tdm tri¢u dong y)
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- Tién 6ng Ta Thién A st dung tai san gan lién voi dét‘ cua ba hon 05 nam nay da
dung ban café: 2.000.000/ thang x 63 thang = 126.000.000 dong (mot tram hai sau tri¢u
dong y).

_ Theo murc gia thi truong khu vuc xung quanh gia thué dat trong da 20.000.000
dong 1 16/thang (hai muoi tri¢u dong/thang).

- Chi phi ba T phai thué luat su: 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

- Tong chi phi éng Ta Thién A boi thuong cho ba T 1a: 214.000.000 dong  (hai
tram muodi bon tri¢u dong).

* Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Ta Thién A di giai
quyét xong vé viéc thao d& moi gian sat don dong & 1au 1 va 2 cua 16 dat 91-95 C gin
vao gian sat va tuong nha ba Nguyen Thi Thanh T tai dia chi H C, N; thao d& toan bo
cac gian may diéu hoa, cuc néng diéu hoa va cac vit bt & ong gian sat gan vao bd tuong
ctia nha ba, tram bit lai toan bo twong di bi 6ng Ta Thién A duc, dong dinh vit va gian
sat vao tuong. Tai phién toa so tham, ba T rat yéu cau nay.

Do6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai: Vo chong ba T yéu cau:

- Tién 6ng Ta Thién A st dung tai san gan lién véi dat cia ba dé dung ban café:
2.000.000 dong/ thang x 45 thang (thang 02/2021- thang 10/2025) = 90.000.000 dong
(chin muoi tri€u dong).

Theo muc gia thi truong khu vuc xung quanh gia thué dat trong mot 16 da
20.000.000 dong/thang (hai muoi tri¢u dong/thang).

Téng chi phi ong Ta Thién A boi thuong cho vo chong ba T 13: 90.000.000 dong

Péi voi cac yéu cau khac gdm: Boi thuong thiét hai vé tinh than, chi phi mua xi
mang v¢ tram lai twong, son vOi tuong..., chi phi thué luat su thi vo chong ba T rat cac
yéu cau nay tai phién toa.

* Bj don ong Ta Thién A trinh bay:

Tang 2 hién trang don dong va maéi ton cia 2 nha dinh lién nhau. Do trudc day
ong o6 thué nha cua ba Nguyén Thi Thanh T va 16 d4t bén canh dé kinh doanh, c6 thoa
thuan d¢é lai tai san trén nha ba T sau khi hét hop dong, nhiing gi khong can thi thao dd.
Cu thé thg dang thao d& vach kinh, sit thi gia dinh ba T bao dimng lai, sau nay me chong
va chong ba T qua xin lai kinh vé ding, c6 néi nim sau xay nha thi tra lai; con phan mai
nha git nguyén cho hai bén sir dung, vi dé 2 bén khong bi ri nudc va phan mai bén nha
ba T két cAu chiu lyc yéu hon, sau nay ai c6 nhu cdu x4y sira nha thi ty cit ra. Van dé
hay ong A c6 trinh bay tai cudc hop vo6i phuong N ngay 10/7/2025. Néu ba T ¢6 nhu
cau thi tu cat ra, bén 6ng A tao diéu kién thuan loi dé 1am va chju moi trach nhiém rui
ro vé tai san néu co sy cb xay ra phia bén ranh gi¢i quan ca phé cua 6ng A.

Tang 1 khong c6 bat ctr gian sat nao lién quan dén nha ba T, chi tiép giap sat mat
tuong. Vat dung ong trang tri dugc nbi truc tlep tur glan sat cla quan ca phé cua ong,
khong c6 khoan, duc vo nha ba T tir khi thanh 1y hgp dong.



4

Hién tai cac cuc diéu hoa lanh va nong, gian sit, khong lién quan dén nha ba T.
D3 g& cac cuc diéu hoa lanh trong nha cach diy may ndm theo yéu cau cia ba T, 2 cuc
diéu hoa lanh nay duoc bat khi con thué nha ba T va khi thanh Iy hop déng thué nha,
gia dinh ba T déu biét va cho d¢ lai.

Oc sit con sot trén tuong nha ba T dua ra tai cudc hop & phuong N ngay
10/7/2025. Ong da trinh bay nha ba T kién 6ng ra phuong trong khi gian sat ho tho qua
bén quéan ca phé cua éng A, ho cat xong thi 6ng cat (nhitng con dc nay 1a thuc trang
cach day 5 nam khi thanh 1y hop dong ho da kiém tra va déu biét).

Tuong nha ba T dd xay hét dién tich dat ciia minh, thuc trang da ¢ khi ban giao
ba T da biét, 6ng khong co phat sinh thém vao tuong ctia ba T va khong ¢ nhu cau sir
dung tuong cua gia dinh ba T.

Viéc yéu cau bdi thuong cua ba T: Ong thdy vo 1y, khong c¢6 co s va da boi
thuong nhitng gi theo yéu cau trude khi thong nhat cic van dé dé ra cong chtng thanh
1y hop dong.

Cac van dé lién quan dén nha: Ong da boi thuong va giri tién cho tho ba T véi sb
tién 18 triéu va ho di lam thém nhiing viéc xir 1y chéng tham san bé tong mai khong
lién quan dén trach nhiém ciia 6ng. Nha ba T cung tho ctia ba T kiém tra tat ca va dong
y thuc trang d6 méi thong nhat véi 6ng va cung ky hop dong thanh 1y thué nha, cong
chtng vao ngay 21/7/2020, s cong chimg 167 quyén sé6 01H TP/CC- SCC/HPGD.

Vé t6n thuong mat tinh than: Ba T di yéu cu vo 1y va vu khong ong. Nguoc lai
nha ba T da c6 nhitng hanh vi, hanh dong co v gay ap luc, mat trat ty xa hoi, anh hudng
dén tinh than gia dinh va viéc kinh doanh cua 6ng.

Tt nhitng ¥ kién trén, 6ng khong dong y véi yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T1: Thong nhat véi y kién
cua bi don 6ng Ta Thién A.

Vi ngi dung trén Ban &n dan si so' tham so 249/2026/DS-ST ngay 15/5/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pa Nang da quyet dinh nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh
T, 6ng Nguyen Kiéu P ddi v6i bi don 6ng Ta Thién Al vé viéc “Bugdc thao dé cong
trinh lién ké va bai thwong thiét hai ngoai hgp dong”

- Budc (“)r]g Ta Thién A c6 trach nhiém béi thuong cho ba Nguyét} Thi Thanh T,
ong Nguyen Kicu D s6 tién: 1.000.000/ thang x 45 thang = 45.000.000 dong (Bon muoi
lam triéu dong).

- Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén K1eu b
dbi voi 6ng Ta Thién A vé viéc budc dng Ta Thién A phai thao d& moi gian sdt, cac

gian may diéu hoa, cuc ndng diéu hoa va cac vit bit dng gian sit gan vao bd tuong cua
nhabaT.
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- Pinh chi y8u cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thanh T, dng Nguyén Kiéu D
doi véi ong Ta Thién A vé viéc yéu cau boi thuong thi¢t hai vé tinh than, chi phi mua xi
mang ve tram lai tuong, son voi tudng... chi phi thué luat su.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé &n phi dan su so tham, céc chi phi t tung khac va
guyén khang cao cho cac duong su biét.

Sau khi xet xu so :[hélm: Ngay 28/5/2026, dng Ta Thién A ndp don khang cdo
toan bo ban an so tham, dé nghi cap phac tham xem xét lai ban 4n so tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiem sat vé vu an nhuw sau:

~ Trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an Tham phan ciling nhu Hoi d(f)ng x€t Xt
cap phuc tham da chap hanh dung quy dinh ctia phap luat ¢ giai doan phuc tham.

Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308
Bo lpét To tung dan su kh(:)ng chap nhan khang c4o cua 6ng Ta Thién A, gitt nguyén
quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Can cit vao cdc tdi liéu, chimg civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sdat, Hoi dong xét xur phiic
tham nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 28/5/2025, 6ng Ta Thién A ndp don khang cio ban 4an SO tham trong thoi
han luat dinh, xét thay don }(héng cao la hop 1€ theo quy dinh tai Diéu 272 Bo luat To
tung dan su nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan xem xét khang cao.

Vé noi dung: Xét khang cio cta ong Ta Thién A thi thay:

Ngay 27/6/2017, ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Kiéu P ky Hop dong
cho thué nha dat tai H C, phuong N thanh ph Pa Ning doi véi 6ng Ta Thién A va ba
Tran Thi T1. Theo hop dong thé hién, 6ng A thué nha dat thoi han 5 nim véi muc dich
kinh doanh ca phé; gia thué cho 2 nim dau 13 15.000.000 dong, nim tht 3 13
16.500.000 dong, tir nim thar 4 1a 18.000.000 dong. Bén ngay 21/7/2020, hai bén thoa
thuan thanh 1y hop dong. Sau d6, 6ng A thué cac 16 dét sat bén nha ba T dé xay dung
quan kinh doanh ca phé.

Qua trinh xay dyng, hai bén phat sinh mau thuan ba T cho rang ong A tu y sir
dung burc tuong nha ba dé gan gian sat don déng ¢ ting 1 va 2 cua 16 dat 95 C vao dan
sat va tuong nha ba, gan dan diéu hoa cuc néng diéu hoa va bat cac vit, bat éng dan sat
vao tudng nha ba, ty ¥ stir dung burc tudng ngoai dé 1am tudng quan ca phé, v& va trang
tri trén burc tudng cua nha ba. Tir thang 4 nam 2020 dén thang 10 nam 2025, ba yéu cau
ong A phai thao do cac cong trinh lién ké nhung ong A 'khong thyc hién mac du chinh
quyen dia phuong hoa giai nhiéu 1an nhung khong c6 két qua. Vi vay ba khoi kién yéu
cau ong An T2 d& va boi thuong thiét hai.
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Qua trinh giai quyét vu an, 6ng A di thao d& toan bo cong trinh gin vao tudng
nha cua ba T2 va da son tram lai blrc tuong. Tai Toa an cép so' tham, ba T2 di rat cac
yéu cau dbi v6i phan budc thao d& cong trinh gin véi tudng nha, rat yéu cau bdi thuong
t6n that tinh than va chi phi son sira birc tudng nén Toa 4n cip so thdm di dinh chi dbi
v6i yéu cau khoi kién nay 1a ¢6 can ci.

Riéng yéu cau boi thuong thiét hai cua ba T2 d6i v6i ong A vé viée 6 ong A d3 sur
dung bure tuong nha ba T2 dé kinh doanh ca phé. Hoi dong xét xir xét thay Theo 101
khai ctia 6ng A tai phién toa so tham va phuc thim hom nay thé hién thuc té ong A da
stt dung tudng nha ciia ba T2 dé lam tudng quan ca phé kinh doanh 1a c6 that nhu bat
vit vao tuong, v€ tranh, treo tranh trén tuong va st dung btlrc tu:0’ng lam btrc tuong nha
ba T2 khong con nguyén ven, gy mat thim my, 1am giam sut viéc sur dung tai san. Méc
di ba T2 di nhiéu 1an yéu cau 6ng A phai thao d& cong trinh gan trén tudong nha ba
nhung ong A khong thyc hién. Nhu vay 6ng A di vi pham Diéu 176 Bo luat Dan sy vé
moc gidi ngan cach gitra cac bat dong san, da xAm pham dén tai san ciia ba T2 tir viéc
sir dung tuong nha dé kinh doanh va hudng loi tir tai san nay. Can ct vao murc gia thué
nha theo hop dong va thuc té thiét hai xdy ra, Toa an cap so tham budc ong A phai co
nghia vu boi thuong cho ba T2 sO tién 45.000.000 dong (1.000.000 dong x 45 thang =
45.000.000 dong) 1a co can cu. Do do, Hoi dong xét xir khong chap nhén khéang c4o cua
Ong A, giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so thAm nhu quan diém cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa.

V§ an phi dan sy phtc thim: do khang cdo khong dugc chap nhan nén ong Ta
Thién A phai chiu an phi dan sy phuc tham.

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Piéu 308 B§ luat t tung dan sy; Piéu 164, 167, 170, 176, 584,
585, 589 BoO luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an

I. Khong chép nhan khang cdo cua 6ng Ta Thién A, giit nguyén quyét dinh Ban
an dan sy so tham s6 249/2026/DS-ST ngay 15/5/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Da Nang vé phan boi thuong thiét hai.

1. Bugc 6ng Ta Thién A c6 c6 nghia vu boi thuong cho ba Nguyen Thi Thanh T
va 6ng Nguyén Kiéu D sd tién 45.000.000 dong (Bon muoi 1am triéu dong).

Ké tir ngay ban 4n co6 hiéu luc phap luat va ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vy ddi v6i khoan tién
phai tra, thi hang thang con phai chiu khoan tién 14i cia sd tién phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy cho dén khi thi hanh xong
khoan tién néu trén.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ta Thién A phai chiu 2.250.000 dong (Hai triéu, hai trim nim muoi nghin
dong).
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Ba Nguyén Thi Thanh T, Ong Nguyén Kiéu D phai chiu 2.250.000 dong (Hai
triu, hai tram nam muoi nghin d6ng) nhung duoc khiu trir vao sb tién tam Gng 4n phi
da nop theo Bién lai thu s6 0003350 ngay 09/10/2025 tai Thi hanh an dan su thanh pho
Pa Nang. Vay hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Kiéu P sb tién
3.100.000 dong.

IL. V& 4n phi dan su phuc tham:

Ong Ta Thién A phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin ddng) an phi déan su
phuc tham nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 déng theo
Bién lai s6 0006346 ngay 15/6/2026 tai Thi hanh 4n dan su thanh phb Pa Nang.

IV. Cac quyét dinh khac cta ban an khong ¢ khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu lyc
phap luat ke tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

V. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su, ngudi thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thdi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén;l - N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Pa Néng; AN 2 - ‘

" VKSND kit v 2 - D Néng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu viee 2 - Pa Nang;

- THADS thanh phé Pa Néng;

- Cac dwong su;

- Luru hé so vu an.

Thai Thi Phi Yén



