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nhiwrong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Trén Anh Tuéu} ‘
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Duy Thuan, ba Nguyén Thi Hang
- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.
- Dai dign Vién Kiém sit nhan dén tinh Dik Lak: Ba Truong Thi Thu
Thuy- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 9 ndm 2021, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Pak Lak xét xit
phuc tham cong khai vu én dan sy thy ly s6: 110/2021/TLST-DS ngay 02/7/2021,
veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ™.
Do ban an dan sy so tham s 52/2021/DS-ST, ngay 07/5/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho Buén Ma Thut, tinh Pak Lak bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham so: 137A/2021/QD-PT ngay
18 thang 8 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 130/2021/QD-PT ngay 17
thang 9 nam 2021, gifra cac duong su:
~ *Nguyén don: Ba Duong Thu H, sinh nam 1971; dia chi: Phuong A, thanh
pho T, tinh Pak Lak; c6 mat.
* Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1965 va ba Duong Thj T1, sinh
nam 1970; dia chi: Xa N, huyén Y, tinh Bac Giang; vang mat khong c6 1y do.
* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh bik Lék; Véng mat.
- Ong Tran Cong T2, sinh ndm 1959 va ba Ha Thi Kiéu H1, sinh ndm 1961;
dia chi: Phuong A, thanh pho T, tinh Pak Lak. Vang mat
- Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nam 1991; dia chi: Phuong A, thanh phé T,
tinh bak Lak; vang mat.
- Chi,Ngu,yén Thi Thao L1, sinh nam 1999; dia chi: Phuong A, thanh phé T,
tinh bak Lak; vang mat.
- Nguoi khang cdao: Ba Duong Thu H.
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* Nguyén don ba Dwong Thu H trinh bay: Ngay 04/5/2016, vo chdng 6ng
Nguyén Vin P va ba Duong Thi T1 ky hop dong chuyen nhuong cho ba Duong
Thu H nha va dat tai phuong A, thanh phd T. Nha gém 01 trét, 01 lau nim trén
thira dét s6 03, to ban d6 s 04, dién tich 89,5m? véi gia 1.600.000.000 dong. Thoa
thuan thanh toan lam 04 dot; dot 1 thanh toan 1.100.000.000 dé)ng vao ngay
28/4/2016; dot 2 thanh toan 100.000.000 déng vao ngay 24/8/2017; dot 3 thanh
toan 200.000.000 dong vao ngay 28/4/2018; dot 4 thanh toan 200.000.000 dong
vao ngay 28/4/2019. Vo chong 6ng B, ba T1 c6 nghia vu xin cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va 1am thi tuc sang tén cho ba H. Theo dung thoa thuén thi ba
H da thanh toan cho 6ng B va ba T1 1.080.000.000 dong (Theo thoa thudn trong
hop d6ng 13 1.100.000.000 ddng nhung thyc té da thanh toan 1.080.000.000 dong).
Sau khi ky thoa thuan chuyén nhuong va thanh toan tién, vo chong ong P d3 ban
giao nha, dat cho ba H. Sau khi nhan ban giao nha, dat thi gia dinh ba H da chuyén
dén sinh song on dinh va cam két thanh toan tién cho ong D, ba T1 theo diing nhu
thoa thudn hai bén da giao két. Sau khi nhén tién xong, ong va ba T1 khong thuc
hién thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma dem gidy to nha dat
thé chap cho nguoi khac dé vay tién. Hién nay, chua dén han thanh toan nhung ong
P va ba T1 yéu cau ba H thanh toan du cho ong ba toan b sé tién con lai 1a
500.000.000 dong. Néu khong thanh toan du thi 6ng P va ba T1 s& khong lam thu
tuc sang tén va s& lay lai nha. Nhan thdy quyén loi cia minh bi xdAm pham nén ba
H khoi kién tai Toa an yéu cau ong B, ba T1 thyuc hién ding cam két theo thoa
thuan mua ban va giao nha cho ba H str dung 6n dinh; ba H c6 nghia vu thanh toan
tién nhan chuyén nhuong theo ding thoi han da thoa thuan.

BaH dé nghi Toa an tuyén budc 6ng D, ba T1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhugng quyén s dung dat da giao két véi ba H. Trong truong hop khong
thé tiép tuc thuc hién hop dong thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua theo quy dinh
phap luat; ba H da giao cho 6ng D, ba T1 sb tién 1.080.000.000 ddng va co xay
dung thém mot sd cong trinh phia trudce dé ban quan ca phé, co tri gia theo nhu
bién ban dinh gia, tong cong 1a 40.732.000 dong (gom Tuong xay tr1 gia
17.000.000 dong, mai che khung sat tri gia 23.372.000 dong, 02 ciy xanh tri gia
360.000 dong).

* Bj don éng Nguyén Vin P trinh bay: Ong D 1a chong ba Duong Thi T1;
ba Duong Thu H 13 em gai rudt ciia ba T1. Ngay 04/5/2016, vo chong ong D, ba
T1 va ba H c6 lap van ban thoa thuan voi noi dung: Vo chong ong D chuyén
nhuong cho ba H quyen str dung dat thudc thira dat sb 3, to ban do s 4, dién tich
89,5m? va cin nha 02 tang trén dat, tai dia chi: Phuong A, thanh phd T véi gia
1.600.000.000 dong. Hai bén thoa than thanh toan sb tién trén 1am 04 dot; dot 1
thanh toan 1.100.000.000 dong vao ngay 28/4/2016; dot 2 thanh toan 100.000.000
dong vao ngdy 24/8/2017; dot 3 thanh toan 200.000.000 dong vao ngay 28/4/2018;
dot 4 thanh toan 200.000.000 déng vao ngay 28/4/2019. Ngudn gbc thira dat do vo
chdng 6ng D nhéin chuyén nhugng cua Ong Tran Cong T2, ba Ha Thi Kiéu H1 vao
khoang nim 1996-1998, thoi diém chuyén nhuong c6 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat; vo chéng 6ng T2, ba H1 c6 giao cho vo chong éng D 01 Quyét
dinh giao dit cua nong truong ca phé 11/3 véi ndi dung giao dat cho ba Ha Thi
Kiéu H1 nim 1989. Do dét thudc dién quy hoach m¢ duong nén tir sau khi nhan
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chuyén nhugng cta 6ng T2, ba H1 cho dén khi chuyén nhugng cho ba Duong Thu
H thi vo chdng 6ng D chwa duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Trudc
khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H thi vo chong 6ng B c6 vay tién
cua 6ng Duong Cong T2, ba Ha Thi Kiéu H1 va c6 dua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta vo chdng 6 ong D voi vg chéng ong T2 cho vg chong Ong
T2 dé lam tin, ba Duong Thu H biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Con quyét dinh cap
dat 6 ong D khong nh¢ dua cho ba Duong Thu H hay cho vo chdng 6ng T2. Khi
chuyén nhuong, vo chong ong b va ba Duong Thu H con thoa thuén: Vo chong
ong D co nghia vu xin cap gidy chimg nhén quyen sir dung dat va 1am thu tyc sang
tén cho ba H khi Nha nudc c¢6 chinh sach cap gidy ching nhan ddi véi loai dat nay.
Khi nao Nha nudc thu héi, boi thuong thi ba H duoc nhan va dinh doat toan bo tlen
boi thuong, néu trong 03 nam ké tir ngdy chuyen nhuong ma dat bi thu hoi va tién
dén bu thap hon 1.600.000. 000 dong thi vo chong 6ng P c¢6 nghia vu hoan tra cho
ba H 300.000.000 déng, néu tién dén bu cao hon 1.600.000.000 thi ba H duoc
huong toan bo. Ngoai théa thudn trong van ban thoa thuan ngay 04/5/2016 va van
ban uy quyén ngay 04/5/2016 thi vo chong 6ng D thoa thuin miéng véi ba H khi
nao gip kho khan khi lam thu tuc thu hoi, dén bu thi vo chong 6ng B ¢6 trach
nhiém hd trg ba H hoan tit cac thu tuc. Vo chong éng P di thuc hién dung theo
thoa thudn 1a ban giao nha, dat cho ba H quan 1y, str dung ngay sau khi lap van ban
thoa thuan ngay 04/5/2016. Thoa thuan khi nao Nha nude c6 chinh sach cap glay
ching nhan quyén st dung dat dbi voi loai dat nay thi méi lam thi tuc dé nghi cap
gidy chung nhan va sang tén chir khong thoa thuén cu thé thoi diém nao. Vi vay,
vo chong 6ng P khong vi pham nghia vu gi. Tude khi chuyén nhuong thi cac bén
van biét dat quy hoach nén khong lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc.
Ong b, ba T1 da nhan cua ba H sd tién 1.080.000.000 dong, da dén han thanh toan
dot tlen tiép theo nhung ba H chua thanh toan. Hién nay, 6ng b va ba T1 van dang
giir gidy to gdc cua nha va dat trén. Néu ba H thanh toan du tién thi ong b, ba T1
sé giao toan bo glay to goc cta thtra dat trén cho ba H. Ong B, ba T1 khdng c6
tranh chap gi. P6i vai yéu cau khoi kién ciia ba H, ong B khong dong ¥.

* Bi don ba Dwong Thi TI trinh bay: Ba Duong Thi T1 1a chi gai rudt ctia
ba Duong Thu H. Vao ngay 04/5/2016, vo chong ba T1 va ba Duong Thu H ¢6 1ap
vin ban thoa thuan voi ndi dung: Vo chéng ba T1 chuyén nhuong cho ba Duong
Thu H quyén st dung dat thudc thira dat s6 3, to ban do sd 4, dién tich 89,5m? va
can nha 02 téng trén dat, tai dia chi 155 C, phuong A, thanh phé Buon Ma Thudt
v6i gia 1.600.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thanh toan tién lam 04 dot; dot 1
thanh toan 1.100.000.000 ddng vao ngay 28/4/2016; dot 2 thanh toan 100.000.000
ddng vao ngay 24/8/2017; dot 3 thanh toan 200.000.000 ddng vao ngay 28/4/2018;
dot 4 thanh toan 200.000.000 dong vao ngay 28/4/2019. Ngoai thoa thuan trong
van ban thoa thuan nay va van ban uy quyén ngay 04/5/2016 thi cac bén khong co
thoa thuan nao khac. Tai thoi diém chuyén nhuong nha dat thi ngoi nha va dat cua
vo chong ba T1 dang nam trong dy 4n md duong vanh dai thanh phd nén chua
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat; do d6 cac bén ciing chi viét gidy tay
v6i nhau chi khong duge co quan Nha nudc cé tham quyén xac nhan. Hién nay
cac gidy to lién quan dén thira dat ba T1 dang giri & chd nguoi than chir khong co
viéc dem gidy to nha dat di tin chap dé vay tién. Néu ba H tra du tién thi v chong
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ba T1 sé& giao toan bd gidy to nha dat cho ba H. Vo chong ba T1 da thuc hién theo
dung thoa thuan 1a ban giao nha, dat cho ba H quan 1y, st dung ngay sau khi 1ap
van ban thoa thuan ngay 04/5/2016. Ba H méi thanh toan cho vo chong ba T1 sb
tién 1.080.000.000 déng va hién nay di vi pham nghia vu thanh toan, dé nghi ba H
thue hién theo dung thoa thuin chuyén nhuong gitta cac bén.

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Cong T2, ba Ha Thj
Kiéu HI trinh bay: Nam 1989, vo chong 6 0ng T2, ba H1 dugc Nong truong 0 (sau
nay la Cong ty ca phé T) cap cho 01 16 dét tai t6 dan phd 0, phudng A, thanh phd
T, c¢6 chiéu ngang 30m mat duong C, chiéu dai khoang 20m tinh tir 16 gii duong
C, theo Quyét dinh cap dat s6 116 mang tén ba Ha Thi Kiéu H1. Khoang nim 1995-
1996 thi vo chong 6ng T2 chuyén nhuong mot phén dién tich dét nay cho vg chdng
ong b, ba T1 (ngang 05 mét, dai 20 met). Do dat chua duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén cac bén chi viét gidy tay va c6 xac nhan cia UBND phuong
A, thanh phé T. Cac bén da thyc hién viée chuyén nhuong dat, vo chong 6ng B da
thanh toan du tién nhan chuyén nhuong cho vo chdng 6ng T2 va st dung dat 6n
dinh cho dén nay. Nam 2014, vo chong 6ng T2 c6 cho vo chong ong b vay
300.000.000 dong, khi vay tién thi vo chong ong D c6 dua cho vo chong ong T2
gidy to chuyen nhuong viét tay cta thira dat trén dé lam tin, hién nay vo chong ong
b di tra day du khoan vay va vo chdong dng T2 ciing d3 tra lai gidy to dat cho vo
chdng 6ng D. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi vo chong 6ng T2 dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi lam chirng éng D6 Vin M trinh bay:
Ong M va ba Duong Thu H c6 quan hé ban bé. Ngay 04/5/2016, 6ng M c6 mit tai
nha OC, phuong A, thanh pho T va chiang kién viéc ba Duong Thu H thoa thuan
nhan chuyen nhuong nha va dat caa Y chong 6ng B, ba T1, d6i vai thira dat s6 3,
td ban do sb 4, dién tich 89,5m?, tai s6 0 duong C, phuong A, thanh phd T, tinh
Pik Lak. Gia chuyén nhuong 13 1.600.000.000 déng. Ong M ¢6 ky tén vao phﬁn
ngudi lam chimg trong van ban thoéa thuan. Ngoai ra 6ng M khdng trinh bay gi
thém.

* Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi H2 trinh
bay: Ba Nguyén Thi H2 1a em dau cta ba Duong Thu H. Ngay 04/5/2016, ba co
mat tai nha 0 duong C, phuong A, thanh pho T, c6 chtng kién viéc ba Duong Thu
H nhan chuyen nhuong nha va dat cia vo chong ong B, ba T1, ddi véi thira dat sd
3, to ban db sb 4, dién tich 89,5m?, véi gid chuyén nhuong 13 1.600.000.000 dong.
Ba Nguyén Thi H2 c6 ky vao phﬁn nguoi lam ching trong van ban thoa thuén.
Ngoai ra ba H2 khéng trinh bay gi thém.

* Y kién ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé T: Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd T nhan duoc don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Hoang Thi M1
d6i voi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua duong su sé 176/2016/QDST-DS
ngay 13/12/2016 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot. Theo do, vo
chdng 6ng Nguyén Vian D, ba Duong Thi T1 ¢6 nghia vu phai tra cho ong Pham
Vin C1 s6 tién 7.000.000.000 dong. Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T dé ra
Quyét dinh thi hanh an sé 1742/QD-CCTHADS ngay 15/3/2017, ddi véi ong D,
ba T1. Tiép d6 1a Quyét dinh cudng ché, ké bién s6 94/QD-CCTHADS, ngay
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23/7/2019 dbi voi thira dat s6 3, to ban d6 s 4, dién tich 89,5m?, tai s6 0 duong C,
phuong A, thanh phd T (tam giao cho vo chong ong P quan 1y, khai thac, st dung).
Ngay 21/8/2019 da thuc hién xong viéc ké bién tai san va dang duoc xtr 1y theo
quy dinh phép luat. Vi vy, dé nghi Toa an thong bao két qua giai quyét vy an cho
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T.

Tai ban 4n din sy so thAm s6 52/2021/DS-ST, ngay 07/5/2021 ciia Toa
an nhin dan thanh ph6 Budén Ma Thudt di quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 157; biéu 165; Biéu 220; khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Biéu 271;
Piéu 273 Bo luat T tung dan syu; Khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Piéu 188 Luat Bat
dai; Didu 121; Diéu 122; Diéu 127; Diéu 137 B luat Dan sy 2005; Diéu 116; Diéu
117; Piéu 122; Biéu 131; Piéu 688 Bo luat Dan su 2015; Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi,
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1] Khong chip nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Duong Thu H vé
viéc yéu cau bi don ong Nguyen Vin D, ba Duong Thi T1 tiép tuc thyc hién hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 04/5/2016.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilta bén chuyén nhuong
ong Nguyen Van b, ba Duong Thi T1 v6i bén nhan chuyén nhuong la ba Duong
Thu H d6i voi thira dat s6 3, to ban do so 4, dién tich theo hop dong dong chuyen
nhuong 12 89,5m? (dién tich do thuc té 1a 213m2) tai phuong A, thanh phd T vo
hiéu.

- Ong Nguyén Vin P va ba Duong Thi T1 c6 nghia vu tra cho ba Duong
Thu H s tién 1.120.732.000 dong.

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
va Diéu 468 By luat Dén sy.

Ba Duong Thu H c6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Vin D, ba Duong
Thi T1 quyén sir dung dét thudc thira dat sb 3, to ban do s6 4, dién tich theo hop
dong chuyén nhuong 1a 89,5m? (dién tich do thuc té 1a 213mP) tai to dan phd 0,
phuong A, thanh phé T, tinh Pak Lak, dat ¢6 tr can nhu sau:

Phia Bong giap duong C dai 5,97m;

Phia Béc giap duong Nguyén Viét X dai 35,35m;

Phia Nam gidp d4t nha 6ng T3 dai 35,81m;

Phia Tay giap dat Nha nudce thu hdi, quan ly dai 5,96m.

Tai san trén dat gom co:

+ 01 nha 02 tang, tong dién tich 171m?, két cdu mong xdy d4 hoc, tudng xay
gach, c6 ba son ti, khung bé tong cdt thép, nén 1at gach ceramic 60x60cm, cira di,
ctra 0 nhom kinh, san 1au bé tong cbt thép, mai lop ton thiéc, tran ting 2 dong
thach cao;



+ Nha cép 4 phia sau c6 dién tich 59m? co két cau tran dong thach cao va
nhya, nén 14t gach ceramic 40x40cm, méng xay da hoc;

+ Tuodng hanh lang dai 16,29m, c6 két cdu méng xay da hoc, tudng xay gach,
cao binh quin 04m, phia trén c6 khung sap hop, chiéu cao binh quan 1,2m; khoang
cach binh quan gitra céac try 1a 2,5m;

+ Tudng phia trude dai 15,71m, c6 két cAu moéng xay da hoc, tudong xay
gach, cao 3,5m, co6 son trét ma tit;

+ Mai che khung ghép hinh, mai lop ton thiéc, nén lat gach ceramic
40x40cm.

+ 02 cay xanh chiéu cao trén 5m, dudng kinh trén 40cm.

Xét thiy trude khi chuyén nhugng tai san, cac bén déu da biét quyén su dung
dat trén thudc dién quy hoach, chua duogc cap glay chtmg nhan quyén st dung dat
nhung van thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, xac dinh céc
bén déu c6 18i. Cac bén thoa thuan chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai san
trén dat voi gia 1.600.000.000 dong; Hoi dong dinh gia tai san xac dinh nha va dat
tai thoi diém dinh gia 1a 1.501.347.000 dong (dat dang trong dién quy hoach nén
khong x4c dinh gia thi truong duge). Nhu vay, khong budc ong Nguyén Vin D, ba
Duong Thi T1 phai boi thuong chénh 1éch gia tri tai san cho ba Dwong Thu H 1&
phu hop.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyet dinh vé céc chi phi t6 tung, an phi
va tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh 4n va thoa thuén thi hanh an
cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xr so tham, nguyén don ba Duong Thu H khang c4o toan bo Ban
an so tham, dé nghi cap phuc tham hiy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va git
nguyén ndi dung khang cdo ciia minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Pik Lik phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an, thAm phan, Hoi dong xét
xtt, cac duong sy da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Viéc Ban 4n so tham tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dit
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng B, ba T1 v4i bén nhan chuyén nhuong 12 ba H vo
hiéu 14 c¢6 can ct. Tuy nhién, can stra ban an so thim theo hudng tuyén budc dng
P ba T1 phai tra cho ba H thém phan cong strc duy tri va bao vé tai san theo muc
141 suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 BLDS niam 2015. Vi vay, dé nghi
HDXX can ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 BLTTDS dé chép nhan mot phﬁn don
khang c4o ctia ba H va sira ban 4n so tham theo hudéng phan tich trén.

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua trong tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién
cac tai liéu, chimg ctr, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:



[1.1] Pon khang cdo ctuia nguyén don ba Duong Thu H ndp trong thoi han
luat dinh, d3 ndp tién tam Gmg an phi dan sy phtic tham theo quy dinh cta phap luat
nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Tai phién toa hdm nay bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Duong Thi T1
vang mat lan thi 02 khoéng co ly do. Vi vay, HDXX can cir khoan 3 Piéu 296 Bo
luat t tung dan sy dé xét xir vang mit 6ng Nguyén Vian D va ba Duong Thi T1.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang céo cho rang hop dong chuyén nhuong gitra ba Duong Thu
H vo1 ong Nguyen Van D, ba Duong Thi T1 1a hgp phap, can dugc cong nhan.
HPXX thay rang:

Ngay 04/5/2016, 6ng Nguyén Vin B, ba Duong Thi T1 chuyén nhuong cho
ba Duong Thu H thira dat sb 3, to ban dd sd 4, dién tich 89,5m?, tai s6 0 duong C,
phuong A, thanh phd T, voi gia ca nha va dat 1a 1.600.000.000 dong. Qua trinh
thuc hién hop dong thi ba H d tra cho ong B, ba T1 sé tién 1.080.000.000 dong.
Qua trinh sir dung dat thi ba H c6 x4y thém mot sd cong trinh dé ban quan ca phé.

Viéc chuyén nhuong trén giita ong B, ba T1 v6i ba H ¢o 1ap thanh vin ban
nhung khong dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh phap luat. Tai thoi diém
chuyen nhuong thira dat chua duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat Theo
két qua xac minh tai UBND phuodng A, thanh phé T va Trung tam Phat trién quy
dat thanh phd T thi: Thira dét trén di c6 thong bao thu hoi dat theo Quyét dinh thu
hdi caa UBND tinh Dék Lik nim 2007 d6i vé6i dién tich 374,694m? ctia Cong ty
ca phé T. Bén nam 2010, thira dat trén cta ong D, ba T1 bi thu hoi dién tich 51,4m?
thudc hanh lang bao v¢ duong bd va hién nay toan b thira dat trén thudc quy hoach
cong trinh 1am dudng ndi tir H2 dén Qudc 16 14, phuong A, Tp. T, di co thong bao
thu hoi dat.

Nhu vy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dt gitta cac bén di khong tuan
thi quy dinh phép luat vé hinh thirc 1an ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
167 va khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai. Cac bén déu biét dugc thira dat da bi thu
héi va nam trong quy hoach nhung van tién hanh chuyén nhuong la khong dliing
quy dinh phap luat. Do do, TOa an cap so tham khong chap nhan don khéi kién cia
ba H vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong va tuyén hop dong chuyén nhuong ngay
04/5/2016 giira vo chong 6ng B vai ba H 14 vo hiéu, 13 ¢6 cin cu.

[2.2] V& hau qua ctia hgp dong vo hiéu:

Can cr vao khoan 2 Piéu 121 Bo luat dan s, do hop dong chuyén nhuong
quyén st dung nha, dat giira cac bén 13 v6 hiéu nén can budc cac bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi dé nhéan: BaH phai giao tra lai cho 6ng b, baTl quyén str dung
dat d6i véi thira dat s6 03, to ban do s0 04, dién tich theo hop dong chuyén nhugng
la 89,5m?; dién tich do dac thyc té 12 213m?, tai to dan phd 8, phudng A, Tp. T;
cing cc tai san gan lién trén dat. Ong D, ba T1 phai hoan tra lai sb tién
1.080.000.000 ddng d& nhan ctia ba H va gia tri tai san ma ba H da xay dung thém
trén thtra dat. Cu thé: Qua trinh quan 1y, st dung nha dat, ba Duong Thu H c6 xay
dung thém mot sd cong trinh vé6i tong tri gia 40.732.000 dong. Vi vdy, an so tham
budc vo chong 6ng D, ba T1 phai tra cho ba H sb tién: 1.080.000.000 dong +
40.732.000 dong = 1.120.732.000 dong, 1a phu hop.

7



Khi chuyen nhuong, cac bén déu biét dat chua duogc cap gidy chimg nhan
quyen str dung dat va nim trong quy hoach dudng giao thong, vi vay cac bén co
16i bang nhau dan dén hop ddng v6 hiéu. Tai thoi diém chuyen nhuong, cac bén
thoa thun gia tri chuyén nhuong nha dat 1a 1.600.000.000 dong Tai thoi diém Hoi
déng dinh gia gia tri tai san nha va dat lam can ctr giai quyét vu an thi gid tri nha
va tai san trén dat 1a 1.501.347.000 dong, la thap hon gia chuyén nhuong. Can cir
vao tiéu muc 2.4, muc 2, phan I, Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ctia Hoi dong Thim phan Toa 4n nhan dan tdi cao, thi khong c6 thiét hai xay ra nén
khong budc cac bén phai boi thudng thiét hai 1a phu hop.

Viéc xéac dinh hop dong vo hiéu va xir Iy hau qua cta hop dong vo hiéu 1a
6 can clr; dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik cho réng can sita ban an
so tham theo hudng tuyén budc 6ng D ba T1 phai tra cho ba H thém phan cong st
duy tri va bao v¢ tai san theo muc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468
BLDS nam 2015 1a khong c6 cin ¢t nén khéng chap nhan.

Tir nhiig nhan dinh trén, HDXX xét thdy khong co cin cit dé chap nhan
don khang céo ciia ba Duong Thu H dugc ma can gilr nguyén ban an so tham la
phu hop.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang cdo, khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

[1] Ap dung khoan 1 Biéu 308 B luit td tung dén su;

~ Khdng chap nhan khang céo cta b Duong Thu H — Giir nguyén ban an so
tham s0 52/2021/DS-ST, ngay 07/5/2021 cta Toa an nhan dan thanh pho Bu6n Ma
Thudt, tinh Dék Lak.

[2] Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Piéu 157; Diéu 165; Diéu 220; khoan 2 Piéu 227; Diéu 266; Diéu
271; Piéu 273 B6 luat T6 tung dan su;

- Khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Diéu 188 Luat Pt dai;

- biéu 121; Piéu 122; biéu 127; Diéu 137 B6 luat Dan su 2005; Piéu 116;
Piéu 117; Piéu 122; Bicu 131; Dicu 688 B luat Dan sy 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Duong Thu H
vé viéc yéu cau bi don ong Nguyen Vin B, ba Duong Thi T1 tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/5/2016.
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Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta bén chuyén nhuong
ong Nguyen Van b, ba Duong Thi T1 v6i bén nhén chuyén nhuong la ba Duong
Thu H ddi véi thira dat sé 3, to ban dd so 4, dién tich theo hop dong dong chuyen
nhuong 13 89,5m? (dién tich do thyc té 1a 213m2) tai phuong A, thanh phd T vo
hiéu.

Ong Nguyén Vian P va ba Duong Thi T1 ¢6 nghia vu tra cho ba Duwong Thu
H s6 tién 1.120.732.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoe thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi
ciia 6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 357
va Piéu 468 Bo ludt dén suw.

Ba Duong Thu H c6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyén Vin b, ba Duong
Thi T1 quyén sir dung dt thudc thira dat sb 3, to ban do s6 4, dién tich theo hop
d6ng chuyén nhuong 13 89,5m? (dién tich do thuc té 1a 213m?) tai to dan phd 0,
phuong A, thanh phd T, tinh Pak Lak, dat c6 t can nhu sau:

Phia Bong giap duong C dai 5,97m;

Phia Bac giap duong Nguyén Viét X dai 35,35m;

Phia Nam giap dat nha 6ng T3 dai 35,81m;

Phia Tay giap dat Nha nudc thu hoi, quan 1y dai 5,96m.

Tai san trén dat gom co:

+ 01 nha 02 tang, tong dién tich 171m?, két cdu mong xdy d4 hoc, tuong xay
gach, c6 ba son ti, khung bé tong cdt thép, nén 1at gach ceramic 60x60cm, cira di,
ctra 0 nhom kinh, san 1iu bé tong c6t thép, mai lgp ton thiée, tran ting 2 dong
thach cao;

+ Nha cip 4 phia sau c6 dién tich 59m? c6 két cau tran dong thach cao va
nhua, nén lat gach ceramic 40x40cm, mong xay dé hoc;

+ Tudng hanh lang dai 16,29m, c6 két cau méng xay da hdc, tudng xay gach,
cao binh quan 04m, phia trén c6 khung sap hop, chiéu cao binh quan 1,2m; khoang
cach binh quan gitra céac tru 1a 2,5m;

+ Tuong phia trude dai 15,71m, c6 két cdu mong xdy da hoc, tudng xay
gach, cao 3,5m, co6 son trét ma tit;

+ Mai che khung ghép hinh, mai lop ton thiéc, nén lat gach ceramic
40x40cm.

+ 02 cay xanh chiéu cao trén 5m, dudng kinh trén 40cm.

Xét thay trude khi chuyén nhugng tai san, cac bén déu da biét quyen st dung
dat trén thudc dién quy hoach, chwa dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat
nhung van thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat. Do d6, xac dinh céc
bén déu c6 16i. Cac bén thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dit va tai san
trén dat véi gia 1.600.000.000 dong, Ho1 dong dinh gia tai san xac dinh nha va dat
tai thoi diém dinh gia 1a 1.501.347.000 dong (dat dang trong dién quy hoach nén
khong x4c dinh gia thi truong dugc). Nhu vay, khong budc ong Nguyén Vin D, ba
Duong Thi T1 phai bdi thuong chénh léch gié tri tai san cho ba Duong Thu H Ia
phu hop.

[2.2] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia:
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Nguyén don ba Duong Thu H ty nguyén chiu toan b chi phi tham dinh,
dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong va ba H da nop du.

~[3] Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cua Uy ban thuong vu Quoc Hai.

[3.1] An phi dan su so thim:

Nguyén don ba Duong Thu H phai chiu 300.000 d6ng 4n phi dan sy so tham.
Duogc khau tr vao s6 tién 300.000 dong tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu
s0 AA/2016/0000175, ngay 10/4/2017 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
T.

Bi don ong Nguyén Vin D, ba Duong Thi T1 phai chiu 45.622.000 déng an
phi dan sy so tham.

[3.2] An phi dan sy phuc thém: Ba Duong Thu H phai chiu 300.000 dong an
phi DSPT, dugc khau trir vao tién 300.000 dong tién tam Gmg an phi da nop theo
Bién lai s0 60AA/2021/0004081 ngay 19/5/2021.

[4] Céac quyét dinh khéac ctia Ban an so th?lm khong c6 khang cdo, khong bi
khang cdo, khang nghi c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak; ( da ky)

- TAND Tp. Buon Ma Thugt;

- VKSND Tp. Buén Ma Thugt;
-CCTHADS Tp. T;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n. A £
: Tran Anh Tuan
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