TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - hanh phiic

Ban an s 68/2019/DSPT
Ngay 20/6/2019
VIV Tranh chap quyén su dung
dat va tai san trén dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Tuén Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pac Diing
Ong Nguyén Van Tinh

- Thw ky phién toa: Ong Phan Pinh Cong, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Béac Ninh

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhéan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s0: 67/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 4
nam 2019 vé Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 05/2019/ DSST ngay 31 thang 01 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh pho Bac Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 67/2019/QDPT-DS
ngay 08 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1953.

Dja chi: Khu B, phuong V, thanh phd B, tinh BN (c6 mit);

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi Pang Thi H, sinh ndm 1984;
Pia chi: S6 170, duong NGT, phuong S, thanh phd B, tinh BN (C6 mit).

Bi don: Ong Nguyen Van T (tén goi khac: V), sinh nam 1975 (c6 mat);

Ba Nguyén Thi O, sinh ndm 1975 (vang mat)

Péu cu tri tai: S6 nha 457, duong NT, khu B, phuong V, Thanh phd B, tinh
BN.

Newoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Van H - Luat
su Van phong luat su HK thudc Poan luit su tinh Bic Ninh; Pia chi: Khu 3, phuong
D, thanh pho B, tinh BN (C6 mijt).

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan:

Ong Nguyen Manh C, sinh nam 1965 (c6 mat)

Ba Tran Thi Anh P, sinh nim 1969 (ving mdt)

Péu cu tri: S6 55, XD, phuong K, thanh phd B, tinh BN.
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Nguoi khang cdo: Ba NguyénThi L

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va cac tai lidu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
Sau.

Tai don khéi kién d@é ngay 29/3/2017 cung véi cdc 1oi khai tiép theo tai
Toa an, nguyén don la ba Nguyén Thi L VA nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don la chi Pang Thi H trinh bay: Nam 2006 Toa an nhan dan tinh Bic
Ninh xét xir phtc thdm vy an ly hon giita ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin
T, tai ban 4n s6 21/2006/PT-DS ngay 21-22 thang 3 nim 2006 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Bac Ninh di phan chia tai san chung ctia vo chong va da giao cho ba L
duoc quyén sir dung thira dat s6 62 td ban dd s6 06 co dién tich 64,75 m® (Chiéu
rong 3,7m, chiéu dai 17,5m) ¢ cum 1, khu Bb son, phuong VO Cuodng, thanh
phé Béc Ninh, tinh Béc Ninh; va tam giao cho ba L 35,53 m® dit chua hop phap.
Thira dat tam giao nay nam lién sat voi thira dat s6 62 néu trén. Sau khi duoc
Toa an phan chia dat bang ban an néu trén, ba L ¢6 xay nha lan lop mai ton, 1am
cau thang bang sat 1én tang 2 ciia ngdi nha tran, céng trinh phu la nha tam, nha
vé sinh tu hoai trén toan bo dién tich dat tam giao. Trén thira dat c6 dién tich
64,75 m’ trude d6 ba L va 6ng T c6 1am mot nha tran hai tdng, ngdi nha nay cé
lam 1é121 sang phan dat tam giao chiéu rong 1a 1,8m, chiéu dai 1a 6m véi dién tich
10,8m°.

Pén thang 5 ndm 2013 ba L c¢6 chuyén nhuong thira dat sd 62 to ban dd sd
06 & cum 1 khu B Son, phudong V5 Cudng, thanh phd Bic Ninh, tinh Béc
Ninh cho vg chong 6ng Nguyén Manh C, ba Tran Thi Anh P; cOn phan dét tam
giao ba L khéng chuyén nhuong cho vo chéng 6ng C, ba P. Sau d6 vo chdng
6ng C, ba P lai chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Vin T, bd Nguyén
Thi O thira d4t ma ba L d& chuyén nhuong cho vo chong 6ng C, ba P. Khi ba L
thay vo chong 6ng T, ba O 1am nha trén thira dit tam giao (Theo ban an néu
trén), ba L c6 hoi thi 6ng T, ba O ndi 1a 6ng C da chuyén nhuong cho, ba L c6
doi, nhung vo chong ong T, ba O khong tra. Vi vay ba L khoi kién dén Toa &n
nhan dan thanh phd Bac Ninh yéu cﬁu giai quyét budc vo chong 6ng T, ba O
phai tra lai cho ba L tri gia 35, 53m dat tam giao 1a 1000. 000.000d (Mot ty
ddng) va gid tri tai san trén dat gdm gian nha lop mai ton, cau thang bang sat,
cong trinh phu trén phan dat nay 1a 100.000.000d, tong cong gia tri dat va tai san
trén dat 1a 1.100.000.000d.

Phia bi don la Ong Nguyen van T, ba Nguyen Thi O trinh bay: Ngay
12/9/2014 vo chong ong Nguyen Manh C, ba Tran Thi Anh P ¢c6 chuyen nhuong
cho vo chong dng, ba thira dat & 1a thira dat sd 62 t& ban dd s6 06 & duong
Nguyén Trii, khu B6 Son, phuong V5 Cuong, thanh pho Bic Ninh, tinh Bac
Ninh ¢6 dién tich 13 64,8m” (phan dién tich dat nay d4 c6 gidy ching nhan quyen
str dung dat dung tén ong Nguyen Manh C, ba Tran Thi Anh P), trén thu:a dat
nay c6 01 ngdi nha tran 02 tang c6 dién tich sir dung mdi tang 14 32,9m’; Ngoal
ra 6ng C, ba P con chuyén nhuong cho vo chong 6ng, ba phan dién tich dat doi
du chua hop thirc hoa c6 dién tich 1a 29,75m* véi tong tri gia chuyén nhuong la
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1.850.000.000d (Mot ty tam tram nam muoi triéu dong) va hai bén co viét gidy
chuyén nhuong viét tay khong c6 chung thuc cua co quan, to chirc nao; dng C,
ba P c6 giao cho vg chdng dng, ba mot bo hd so xin hop thirc hoa phan dat doi
du gdm c6 : Ban tudng trinh ngudn gdc dit ¢ va xin cap gidy ching nhén quyen
st dung dat dé ngay 18/02/2014; Bién ban xet duyét cua Hoi déng dang ky dat
dai ngay 18/02/2014; thong bao vé viée xin ding ky cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat dé ngay 18/02/2014; to khai xac dinh moc, thoi gian sir dung dat
ngay 18/02/2013; gidy ching minh nhan dan cta ba Tran Thi Anh P va cla 6ng
Nguyén Manh C; phiéu lay y kién khu dan cu ngay 18/02/2014; trich luc ban do
thura dat s6 62 to ban dd s6 06; don Xin cap gidy chung nhén quyén sir dung dat
quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat dé ngay 18/02/2014; bién
ban ket thiic niém yét xin ding ky cap. gidy chimg nhén quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 18/3/2014; don xin xac
nhan tinh trang cta thira dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Tai thoi diém 6ng C, ba P chuyen nhuong nha va dat & cho vo chong ong,
ba néu trén thi trén phan dat da c6 gidy ching nhéan quyén su’ dung dat c6 01
ngdi nha tran 02 tang c6 dién tich st dung mdi tang 1a 32,9m* mai lop ton, ngoi
nha nay 1am chong lan 1én phan dat doi du vai kich thude khoang 6m theo chleu
doc thira dat va chiéu rong khoang 1,2m va co cau thang bang sat dé di Ién ting
2 ctia ngdi nha, chiéc cau thang lam toan bd trén phan dat doi du. Ngoai ra con
c6 mot gian nha vé sinh khoang 1,5m” 1am trén cbng thoat nude cong cong va cd
01 canh cong béng sdt, ngoai ra khong co bat ky tai san nao trén dat.

Dbi véi phan dat doi du nam doc theo phan dat co glay ching nhan quyén
sir dung dat c6 kich thudc 1a: rong 1,7m, dai 18,5m, phan dat nay nam & phia
Dong nam cua thira dat co gidy ching nhéan quyen stt dung dat, sau khi nhén
chuyén nhuong dat tir vo chong ong C, ba P, vo chong ong ba da thao d& cau
thang sit va thao bo canh cong va xdy dung ngdi nha tran 03 tang trén toan bd
dién tich dat.

Nay ba L yéu cau vg chong Ong , ba phai tra cho ba L tri gia phan dién tich
dat nam ngoai glay ching nhén quyén sir dung dat (Theo ba L goi 1a phan dat
tam giao) 35, 53m* V01 80 tién 1a 1000.000. 000d va gia tri tai san trén phan dién
tich dat tam giao gom: “gian nha lop mai ton, cau thang bang sit, cong trinh phu
va canh coéng bang sat co tri gia bang tién 1a 100.000.000d6ng , tong cong
1.100.000.000d 6ng, ba khong nhét tri vi ba L da chuyén nhuong cho vo chong
6ng C, ba P va dng C, ba P d& chuyén nhuong lai cho vo chong dng, ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Manh C, ba Tran
Thi Anh P trinh bdy: Ngay 07 thang 5 nam 2013 ba Nguyén Thi L ¢6 chuyén
nhuong cho vo chéng ong, ba thira dat s 62 t& ban d6 s 06 c6 dién tich khoang
hon 60m* & khu B6 Son, phudng V5 Cudng, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh
va phan dién tich dat doi du nam doc theo thira dat s6 62 to ban do s6 06. Trén
thira dat s6 62 to ban d6 s6 06 c6 01 ngdi nha hai tang, ngdi nha nay lam gbi lén
phén dat doi du; phén di¢n tich dat doi du nay c0 dién tich khoang trén dudi
30m?, trén phan dat doi du co cau thang bang sat dé di 1én ting 2 ctia ngdi nha
va 01 gian mai vay; tong gia tri chuyén nhuong 1a 1.400.000.000d (Mot ty bon
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tram triéu dong) va hai bén co viét gidy chuyén nhuong viét tay. Vo chong 6ng C,
ba P da thanh toan cho ba L 1am nhiéu dot cy thé nhu sau:

Dot 1 tra 500.000.000d (Nam trim triéu dong);

Dot 2 tra 500.000.000d (Nam trim triéu dong);

Dot 3 tra 400.000.000d (Bdn tram triéu dong);

Ngay 13 thang 5 nam 2013 dé tra cho ba L dugc 1.000.000.000d (Mot ty
dong) con sb tién 400. 000.000d (Bbn tram triéu dong) ba L uy quyen cho 6ng T la
chong cil cua ba L nhan s0 tién 400.000.000d (Bon tram triéu dong), vo chong ong,
ba da tra sb tién nay cho dng T 1am nhiéu lan, dén ngay 15/8/2013 vo chong 6ng, ba
da tra du s tién 400.000.000d (Bén tram triéu dong) cho 6ng T. Sau khi ba L chuyén
nhuong toan bo phan dién tich dat da ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung dt va phan
dién tich dat du thira & lién st thira dat s6 62, thi vo chong 6ng ba lam tha sang tén
d6i voi phén dat da duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dét va lam thu tuc hop
phép hoa d6i v6i phan dat du thira ngoai gidy ching nhan quyen str dung dat ma ba
L da chuyen nhuong cho 6ng, ba. Sau do do khong c6 nhu cau su dung nén ong, ba
da chuyén nhuong lai cho vg chong ong T, ba O va da giao cho 6ng T, ba O bd ho so
hop phap hoa dbi voi phan dat tam giao. Nay ba L yéu cau vg chong ong T, ba O
phai tra lai cho ba L tri gia phan dién tich dat ngoai s6 do va gia trj tai san trén dat
ngoai so do, 6ng ba khong nhat tri vi phan dién tich dat doi du va cac tai san trén dat
ba L d4 chuyén nhuong cho ong, ba va dng ba d4 chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba
0.

Tir ndi dung trén ban an so thAm da cin cir vao cac didu 147, 227, 228, 239,
243, 254, 260, 261, 262, 264, 266, khoan 4 Diéu 70 va Diéu 244 Bo luit td tung dan su.

Ap dung cac biéu 389, 401, 405, 450, 608 Bo luat dan sy nam 2005.

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L yéu cau 6ng Nguyén
Vin T (Tén goi khac: V) va ba Nguyén Thi O phai tra lai cho ba Nguyén Thi L
tri gia cua 35,53m” dat tam giao 1a 1.000. 000.000 dong (Mot ty dong) va gia tri
tai san trén dat la gian nha lop mai ton, cau thang bang sit, canh cong sat va
cong trinh phu trén phan dat nay 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong); Tong
cong 1a 1.100.000.000d (Mot ty mdt trim triéu dong).

2. Tam giao cho 6ng Nguyén Vin T (Tén goi khac: V) va ba Nguyén Thi O
stt dung 34,7m’” dit nam xen kep gitta thira dat s6 62 t& ban dd s6 06 cua gia
dinh 6ng Nguyén Van T (Tén goi khac: V), ba Nguyén Thi O va thira dat cua gia
dinh ong Tr & cum 1, khu B6 Son, phudng V5 Cudng, thanh phd Bac Ninh, tinh
Bic Ninh. Ong T va ba O phai co trach nhiém lam thi tuc véi Co quan Nha
nuéc c6 tham quyén déi véi phan dién tich dat tam giao nay.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi, 1& phi va quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 14/02/2019 ba Nguyén Thi L c6 don khang cdo khong nhat tri véi
ban an so thim. Dé nghi cap phiic thAm tuyén: Budc vo chong éng T, ba O phai
tra cho ba gia tri phan dién tich dat tam giao 35,53m” (phan dét tiép giap thira
dat sd 62, to ban d6 sb 06, dia chi: cum 1, khu B Son, phuong V4 Cuong,



thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh) 1a 1000.000.000d (Mot ty dong) va gia tri
tai san trén dat 1a 100.000.000d (M4t tram tri¢u dong).

Tai phién toa phuc thAm hom nay, ba Nguyén Thi L van giit nguyén yéu
cau khoi kién va yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duogc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phan tranh luin, ngudi dai dién theo Uy quyén cta ba L 1a chi Ding
Thi H cho rang ba L chi ban cho vo chong éng C, ba P phan dit va tai san trén
dat da c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat chir khong ban phan dat dugc Toa
an nhan dan tinh Bac Ninh tam giao. Viéc trong gidy thoa thuan mua ban nha
dat ba L c6 ghi dat doi du 1a phan dat doi du nim phia sau thira dat chir khong
co phﬁn dién tich dat tam giao, vi vay chi H dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan
yéu cau khang céo cia ba L.

V& phia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta éng T 1a luat su Tran
Vin H d6i dap khong nhét tri voi quan diém cua phia nguyén don, dé nghi Hoi
dong xét xir bac khang céo cuia ba L, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Vé phia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyen Manh C
xac dinh khi 6ng mua dat cua ba L 13 bao gdm ca dat da duoc cap glay ching
nhan quyen sir dung dat va dat tam giao chinh vi v@y 6ng mdi yéu cau ba L viét
trong gidy thoa thudn mua ban dat bao gom ca dat doi du so voi bia d6 va khi
chuyén nhugng lai cho vo chong 6ng T thi 6 6ng ba cling chuyen nhuong cho 6ng
T ca phan dat doi du, vi vy 6ng khong nhat tri véi quan diém cua phia nguyén
don, ong dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ctia ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa dua ra
quan diém: Vé viéc chap hanh phap luit cia Tham phéan chu toa phién toa, Ho1
dong xét xur, thu ky phiéntoa . Vigc chap hanh phap luat cta ngudi tham gia t6
tung ké tir khi thu 1y phtic thim cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao
theo dung trinh ty quy dinh ctia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién xac dinh viéc ban an so
tham bac yéu cau khoi kién cua ba Lang 1a hoan toan phu hop va cé cin ¢l tuy
nhién viéc cdp so thAm xac dinh quan hé phéap luat tranh chap 1a “Tranh chap
quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai ngoai hop dong” 1a chua chinh xac vi
vay dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung
dan su: Stra ban 4n so thim dé xac dinh lai quan hé phap luét tranh chap trong
Vu 4n va xem xét mién an phi so thim cho ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
, Can ctr vao céc tai li¢u, chung cr duge xem xét tai phién toa, can cir vao
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:
[1]. V& tfr)‘ tung: Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi L ndp trong han luat
dinh 1a hop 1€ can dugc xem xé&t theo thu tuc phic tham.



[2]. V& ndi dung: Niam 2006 Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh da xét xir
phuc tham vy an ly hon giita ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van T, tai ban 4n
s6 21/2006/PT-DS ngay 21-22 thang 3 nim 2006 cia Toa 4n nhan dan tinh Béc
Ninh di phén chia tai san chung ctia vo chdng va da giao cho ba L duoc quyén
st dung thira d4t s6 62 to ban d6 sd 06 c6 dién tich 64,75 m? (Chiéu rong 3,7m,
chiéu dai 17,5m) & cum 1, khu B6 son, phuong V6 Cudng, thanh phd Bic Ninh,
tinh Bic Ninh; va tam giao cho ba L 35, 53m? dit chua hop phéap. Phan dit tam
giao nay nam lién sat v6i thira dat s6 62 néu trén. Sau khi duoc Toa an phan chia
dat bang ban 4n néu trén, ba L ¢6 xay nha lan lgp mai ton, 1am ciu thang bang
st 1én tang 2 ctia ngdi nha tran. Trén thira dat co dién tich 64,75 m? trude d6 ba
L va 6ng T c6 lam mot nha tran hai ting, ngdi nha nay c6 lam lan sang phan dat
tam giao chiéu rong 1a 1,75 m, chiéu dai 1a 6m véi dién tich 10,5m?.

Pén thang 5 ndm 2013 ba L dd chuyén nhuong thira dat sb 62 to ban dd
s6 06 cung phan dat doi du cua thira dat ndy va tai san trén dat & cum 1 khu B6
Son, phuong V& Cudng, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh cho vo chong 6ng
Nguyén Manh C, ba Tran Thi Anh P, sau d6 6ng Nguyén Manh C va ba Tran
Thi Anh P d3 chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi O va hién tai vo chong 6ng T, ba O van dang & trén thira dat nay.

Theo ba L va nguoi dai dién theo iy quyén cia ba L cho rang vao thoi
diém ba L chuyen nhugng thira dét so 62, to ban do s6 06 & khu Bo Son, phuong
V& Cudng, thanh phd Béac Ninh va tai san trén dat cho vo chong 6ng C, ba P thi
ba chi chuyen nhuong phan dién tich dat da c6 gidy ching nhan quyen st dung
1a 64,8m° va phan tai san trén phan dién tich dt nay chir khong chuyén nhuong
phan dién tich dat va tai san trén dat & phan dat tam giao vi vay nay ba co yeu
cau vo chong ong T, ba O phai tra lai ba phan dién tich dat tam giao 1a 35 ,53m”
va tai san trén phan dat nay cho ba theo trji gia 1a 1000.000.000d tién dat va
100.000.000d tién tai san trén dat nhung ban an so thim da bac toan bd yéu cau
nay cuia ba thi ba khong nhat tri.

Xét yéu cau khang cdo cta ba L, Hoi dong xét xir phuc tham thay:

Vao ngay 07/5/2013 giita ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Manh C da
phat sinh mot théa thuan vé viéc mua ban, chuyén nhuong nha dat, theo noi
dung cua gidy thoa thudn mua nha dat 1ap ngay 07/5/2013 va dugc viét bo sung
ngay 13/5/2013 thi gifta ba Nguyén Thi L véi 6ng Nguyén Manh C c¢6 thoa
thuan véi noi dung ba L ddng y ban cho ong C thira dat s6 62 to ban d6 s6 06 c6
dién tich 64,8m* & cum 1, khu B son, phudng V6 Cuong, thanh phé Bic Ninh,
phan dat nay da duoc cép gidy ching nhin quyén st dung dat, tuy nhlen ngoai
phan dién tich dat nay thi ba L con dugc tam giao st dung 35 ,53m” dat chua
dugc hop thirc hoa dé cong nhan quyen s dung nam sat voi phan dién tich dat
d3 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung, ngudn goc dat tam giao nay la
phan dét trong qua trinh st dung thi vo chong & ong ba co tan lap coi néi dén khi
VO chong ba ly hon thi Toa an nhan déan tinh Bac Ninh tam giao cho ba st dung
vi phan dat nay sir dung phu hop quy hoach, ba chi can dé nghi cap c6 tham
quyén xem x¢ét phé duyét va thyc hién nghla vu tai chinh 1a dugc cap glay chung
nhan quyén sir dung chinh vi vay trong gidy thoa thuan mua ban nha dét giira ba

6



L va ong C lap ngay 07/5/2013 va dugc viét bo sung ngay 13/5/2013 ba L co
ghi “Tong sb tién 16 dat va tai san trén dat + dat doi du 1a 1.400. .000d (Mot ty
bbn traim triéu dong chan) Do dat ctia ba L mot phan di dugc cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat va mot phan 1a dat tam giao nén dén ngay 09 thang 5
nam 2013 ba Nguyen Thi L va vog chong ong Nguyen Manh C, ba Tran Thi Anh
P chi lam hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién vé6i dat dbi véi phan
dat da duogc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat tai Van phong cong ching
Kinh Bic, trong khi d6 ngdi nha tran hai tang cua gia dinh ba L x4y dung trudc
d6 trén thira dat s6 62, mot phan cia ngdi nha xay trén phan dién tich dat tam
giao voi dién tich 1a 10,5 m*; Sau khi toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh xét xir phc
tham viéc ly hon gitta ba L voi ong T va da phan chia ca tai san chung cua vo
chdng, ba L phai 1am cau thang bang sat dé 1én ting 2 ctia ngdi nha ba L duoc
phan chia, chiéc cu thang ndy 1am toan b trén phan dit tam giao. Nhu viy mot
phan cua gidy thoa thuan mua nha dat lap ngay 07/5/2013 va dugc viét bd sung
ngay 13/5/2013 gitra ba Nguyen Thi L v6i1 ong Nguyen Manh C c6 mdt phan
dién tich nha nam trén dat tam giao, viéc ba L cho rang chuyén nhuong nha cho
nguoi khac ma khong chuyén theo quyén sir dung dat 13 khong c6 co sd dé chap
nhan. Mit khac phan dién tich dat tam giao nay c6 chiéu rong 1a 1,7m va chiéu
dai 18,5m khong du diéu kién dé tach thanh thira riéng biét ma phai gan lién véi
phan dién tich cua thira dat s6 62 to ban d6 s6 06 méi du diéu kién dé duogc hop
thirc hoa. Do vdy can xé4c dinh ba Nguyén Thi L da chuyen quyén su dung doi
voi phan dién tich dat tam giao cia minh va chuyén nhugng céc tai san trén
phan dit nay cho ong C, ba P cung voi phan dién tich dat did duoc cdp gidy
chirng nhan quyén st dung tai thtra dat s6 62 to ban dd s 06 tai cu 1 khu B
son, phuong Vo cuong, thanh phé Bic Ninh theo gidy thoa thuin ‘mua nha dat
1ap ngay 07/5/2013 va dugc viét bo sung ngay 13/5/2013 1a thyc té, bén ban da
nhan du tién, con bén nhin chuyen nhuong d3 nhan tai san do vy hop dong
chuyén nhuong dat va tai san trén dat gitra ba L va ong C 1ap ngay 07/5/2013 va
duoc viét bd sung ngay 13/5/2013 1 hop dong c6 hiu luc va hop phap; viéc vo
chong anh T, chi O sau d6 da dugc vo chong ong Nguyen Manh C, ba Tran Thi
Anh P chuyén nhugng quyén sir dung phan dién tich dat tam glao 34,7m" nay
cting la hoan toan hop phap, viéc str dung phan dién tich dt tam giao va tai san
trén phan dat tam giao nam lién ké thtra dat s6 62 to ban d6 06 cua vo chong 6 ong
T, ba O 1a c¢6 can clr phap luét, do d6 Ban an so tham dd bac toan bd yéu cau
khéi kién ctia ba Nguyén Thi L va tuyén Tam giao cho 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi O duoc quyén sir dung 34,7m? nam xen kep gitra thira dat sé 62 to
ban dd s6 06 va thira dat & cta gia dinh 6ng Tr 14 hoan toan cé cin ctr va phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

Tuy nhién vi¢c ban an so tham x4c dinh quan hé phap luat trong vu an la
“Tranh Chap quyén str dung dat va boi thuong thiét hai ngoai hop dong” va ap
dung biéu 608 Bo luat dan sy 1a chua chinh xac boi can clr phat sinh trach
nhiém boi thuong thiét hai theo Dicu 604 Bo luat dan sy nam 2005 1a: Nguoi
nao co 16i ¢4 y hodc vo y xam pham dén tai san nguoi khac ma gay thiét hai thi
phai boi thuong. O trong quan hé tranh chip nay khong ai ¢d ¥ hodc vo ¥ xam
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pham tai san cta ai ma theo don khdi kién thi ba L dang cho rang vo chong anh
T, chi O dang su dung dat va tai san trén dat tam giao ctia ba L. V& phia anh Tu,
chi O cho rang viéc anh chi st dung, s& hiru dAt va tai san trén phan dat tam giao
c6 ngudn gdc cuia ba L 13 thong qua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san trén dit nhu vay quan h¢ tranh chap ¢ day phai la Tranh chip quyén
sir dung dat va tai san trén dat. Song viéc xac dinh quan h¢ phap luat va ap dung
phap luat cua cip so thAm khong 1am anh hudéng dén ban chét va quyen loi cua
cac duong su nhung dé xac dinh dung quan hé phap luét tranh chép trong vu 4n
va cac diéu luat phai ap dung, Hoi df)ng xét xtr thdy can phai sira ban an so thim
dé xac dinh lai quan hé phap lugt va diéu luat ap dung.

Déi véi yéu cau xin mién 4n phi cta ba L tai phién toa phuc tham, Hoi
ddng xét xtr phuc thim nhan thdy ba L 13 ngudi cao tudi nén theo quy dinh tai
diém @ khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Qubc hoi khoa 14 ngay 30/12/2016 thi ba L thudc truong hop duge mién ndp
an phi va an phi. Tuy nhién dé duoc xem xét mién an phi thi theo quy dinh tai
Picu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
khoa 14 ngay 30/12/2016 ba L phai lam don néu rd 1y do xin mién. Qua trinh
giai quyét vu an ba L di khong lam don xin mién an phi va néu 1y do xin mién
an phi vi vay Hoi dong xét xtr thay ba L khong du diéu kién dé duoc xem xét
mién 4n phi.

Vé an phi phuc thim: Ba L khong phai chiu 4n phi phitic tham.
Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 147, Dicul48, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat t6
tung dan sy: Stra ban 4n dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 31/01/2019 cua
Tda 4n nhan déan thanh phd Bac Ninh.

Can ctr vao cac Diéu 26,147, 227, 228, 239, 243, 254, 260, 261, 262, 264, 266,
khoan 4 Piéu 70 va Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su.

Ap dung cac Piéu 170, 183, 234, 688 Bo luat dan su nam 2005.

Nghi quyét s6 326/2016-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hdi khoa 14 qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu n0p quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an, Xu:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L doi 6ng Nguyén
Van T (Tén goi khac V) va ba Nguyén Thi O phai tra lai cho ba Nguyén Thi L
tri gia cua 35,53m” dat tam giao 1a 1.000. 000.000 dong (Mot ty dong) va gia tri
tai san trén dat la gian nha lop mai ton, cau thang bang sit, canh cong sat va
cong trinh phu trén phan dat nay 1a 100.000.000d (Mét tram triéu dong); Tong
cong 1a 1.100.000.000d (Mot ty mot trdm triéu dong).

2. Tam giao cho 6ng Nguyén Vin T (Tén goi khac: V) va ba Nguyén Thi O
stt dung 34,7m’” dit nim xen kep gitra thira dat s6 62 t& ban dd s6 06 cua gia
dinh 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi O va thira dat cia gia dinh 6ng Tr &
cum 1, khu Bd Son, phuong V& Cudng, thanh phé Béc Ninh, tinh Bac Ninh (C6



so d6 kém theo). Ong T va ba O phai ¢6 trach nhiém lam thu tuc v6i Co quan
Nha nuée c6 thim quyén ddi v6i phan dién tich dat tam giao nay.

Ba Nguyén Thi L phai chiu toan bd chi chi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san 13 6.500.000d (Sau triéu nim traim nghin dong). X4ac nhan ba Nguyén Thi
L da ndp du.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Liang phai chju 37.639.716d (Ba muoi bay
triéu su trim ba muoi chin nghin bay trim muoi sau ddng) an phi DSST. Pugc
d6i trir s6 tién 18.000.000d ba Nguyén Thi L di ndp tai bién lai thu tam tng an
phi s6 AA/2013/01962 ngay 14/4/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Bic
Ninh. Ba Nguyén Thi L con phai ndp 19.639.716 dong an phi DSST.

Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi phuc tham. Hoan tra ba Nguyén
Thi L s6 tién tam tmg an phi phac thim di ndp 13 300.000d theo bién lai thu tién
tam tmg an phi s6 AA/2018/0001633 ngay 13/02/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dén sur
thanh phd Bac Ninh song tam gitt dé dam bao viéc thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sv; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Bic Ninh

- VKSND tinh Bic Ninh;

- Chi cuc THADS TP Béc Ninh;

- Luu ho so vu an.

Hoang Tuan Anh



