TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 151/2022/DS-PT
Ngay 29-7-2022
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian TAm

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Thi Bich Di¢p

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudce - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phtc tham cong khai vu an thu 1y so 86/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 4
nam 2022 viéc v¢ “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s 66/2021/DS-ST ngay 03/12/2021 cta Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 116/2022/QD-PT ngay 02 théng 6
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 123/QD-PT ngay 15/6/2022, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1968; dia chi: T6 12, ap
3, xa T1, huyén P, tinh Binh Duong.

- Bi don:

1. Ong Tran Cong C1, sinh nim 1953;

2. Ba Nguyén Thi Hong C2, sinh nim 1954; c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

Cung dia chi: T 2, ép K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don dng Tran Céng C1: Ong Huynh Man
b, sinh nam 1998; dia chi: Xa ‘G, huyén T1, tinh Binh Thuan, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (van ban iy quyén ngay 14/6/2022); c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hitu han Xiang dau K; dia chi: Puong DT 748, t6
2, ap K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong.
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Nguroi dai dién hop phdp: Ong Tran Cong C1, sinh ndm 1953; dia chi: Ap
K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo phap luat; c6 don
yéu cau giai quyet Vang mat.

2. Ba Tran Thi Chau G, sinh nam 1986, dia chi: T 2, ép K, xa A, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia b Tran Thi Chdu G: Ong Huynh Man D,
sinh nam 1998; dia chi: Xa G, huyén T1, tinh Binh Thuén, la nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 10/6/2022); c6 mat.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2
va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Chau G.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 09/3/2021, qua trinh ¢6 tung va tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Vao ngay 06/11/2020 do c6 nhu
cau mua dat nén ba C c6 nhan chuyen nhuong quyén str dung dat co di¢n tich
939.9m?, ngang 20, dai 49, khong rd so to soO thira (sau nay ba moi biét sb thua
14 366, to ban d6 s6 50), vi tin tudng nén ba C ciing khong xem gidy ching nhan
quyén str dung dat. Ba C chi biét phan dat toa lac tai 4p K, xa A, huyén D, tinh
Binh Duong 1a cta 6ng C1 va ba C2 vdi gid chuyén nhuong 14 5.000.000.000
ddng (nim ty dong). Ba C di dit coc cho 6ng C1, ba C2 sé tién 1a 1.200.000.000
ddéng (mdt ty hai trim triéu dong) vao ngay 06/11/2020. Hai bén thoa thuan 90
ngay sau s& lam thu tuc sang tén tach sd, tirc 13 ngay 06/3/2021 thi hai bén s& ra
phong cong chimg, ching thuc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi
ba C s& dua du s tién con lai 13 3.800.000.000 dong (ba ty, tam trim triéu dong)
cho 6ng C1, ba C2. Ong C1, ba C2 phai c6 trach nhiém 1am tha tuc sang tén tach
s6 cho ba C. Ba C da giao tién cho 6ng C1, ba C2, sau d6 6ng C1 va ba C2 giao
tién lai cho ba G 1a con ctia 6ng C1, ba C2 cit gitt. Viéc giao nhan tién c6 con
ctia 6ng C1, ba C2 1a ba Tran Thi Chau G ching kién va ky tén vao ngudi lam
chtrng. Tuy nhién, cho dén nay ba C di nhiéu 1an yéu cau 6ng C1, ba C2 thuc
hién viéc sang tén tach s6 nhung 6ng C1 va ba C2 van khong thuc hién, nhin
thdy hanh vi ctia 6ng C1 va ba C2 khong rd rang nén ba C c6 tim hiéu thi méi
phat hién thtra dat néu trén 1a do Nha nudc cho Cong ty Trach nhiém hiru han
(viét tit TNHH) Xang dau K thué dat c6 tra tién hang nim. Lic nay ba C mdi
biét phan dat thudc to ban d6 R, thia dat s6 I, gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao sb cép gidy ching nhin quyén st dung dit CT 00419 do S& T tinh
Binh Duong cap ngay 21/10/211 cho Cong ty TNHH Xang dau K. Ba C nhéan
thay viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat la khong dang phap luat, ba C
nhiéu lan yéu cau 6ng C1, ba C2 tra lai s0 tién da nhan coc nhung 6ng C1, ba C2
khong thyc hién. Vi vy, nay ba C yéu cau Toa an giai quyet hay hop dong dat
coc ngay 06/11/2020 dugc ky két giira ba C va ong Tran Cong C1, ba Nguyen
Thi Hong C2 d6i véi thira dat c6 dién tich 939,9m? (ngang 20, dai 49), phan dat
thudc to ban dd R, thua dat sb 1, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sb
CT 00419 do Uy ban nhan dan huyén D cp ngay 21/10/211 cho Céng ty TNHH
Xang dau K, toa lac tai ép K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong va budc 6ng C1
va ba C2 phai tra lai cho ba C sd tién da nhéan coc 1a 1.200.000.000 dong (mot ty
hai trim triéu déng).
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Tai bién bdn ldy loi khai ngay 02/6/2021, bj don dong thoi la nguoi dai
dién hop phdp Céng ty TNHH Xang ddau K ong Tran Céng C1 trinh bay: Moi
viée giao dich v6i ba Nguyén Thi Kim C thi 6ng C1, ba C2 khong 1d. Moi viéc
la do con 6ng Ia ba Tran Thi Chau G biét sy viéc va giao dich vi ba C. Ong C1
va vo 1a ba C2 khong biét gi, ong C1, ba C2 chi biét ky vao hop ddng dit coc
ghi ngay 06/11/2020 va c6 dong dau Cong ty TNHH Xang dau K vao hop dong
dit coc. Ong C1 khong c6 nhan tién caa ba C, nén khdng chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba C.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 02/6/2021, bi don b Nguyén Thi Hong C2
trinh bay: Moi viéc giao dich v6i ba Nguyén Thi Kim C thi 6ng C1, ba C2
khong 16. Moi viéc 1a do con ba 1a ba Tran Thi Chau G giao dich véi ba C. Ba
C2 va chong 6ng C1 khong biét gi, ba C2 chi biét ky vao hop dong dit coc ghi
ngay 06/11/2020 va c6 dong dau Cong ty TNHH Xang dau K vao hop dong dit
coc nén ba C2 khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba C.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/4/2021, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Chau G trinh bay: Ba G khong trinh bay ¥ kién.

Ban 4n dan sy so tham sd 66/2021/DS-ST ngay 03/12/2021 cia Tda an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

’ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ngl{yén Thi Kim
C doi v6i bi don 6ng Tran Cong C1, ba Nguyen Thi Hong C2 vé viéc “tranh
chap hop dong dat coc”.

~ Huy “hop ddng dat coc mua ban dat” gitra ba Nguyén Thi Kim C va 6ng
Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 duoc ky két ngay 06/11/2020.

Budc 6ng Tran Cong C1, ba Nguy‘én Thi Hong C2 c6 trach nhi¢ém li€n doi
hoan tra cho ba Nguyen Thi Kim C s0 tién nhén coc la 1.200.000.000 dong (mét
ty hai tram tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an, vé€ an phi
va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 11/01/2022, bi don 6ng Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Chau G d3 khang cao toan
bd ban an so tham va yéu cau Toa 4an cip phiic thim sira 4n so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham ngudi dai dién hop phap cho bi don 6ng Tran
Cong C1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Chéu G khong
thay ddi, bd sung, khong rat don khang cao va gitr nguyén yéu cau khang cao
ban dau. Bi don ba Nguyén Thi Hong C2 c6 don yéu cau xét xtr ving mit.

Nguyén don ba Nguyen Thi Kim C gitr nguyén yéu cau khai kién va dé
nghi Toa an cp phtc thim giit nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vy an.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién cia Vién kiém sdt vé
tuén theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:
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Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién diung
theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy; cac duong sy tham gia t6 tung chap
hanh ding quyen va nghia vy theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé noi
dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
6ng Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va ba Tran Thi Chau G va dé nghi
gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc thAm tra tai
phi€n toa va can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Ki€ém sat
Vvién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cdo: Pon khang céo ctia 6ng Tran
Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va ba Tran Thi Chau G lam trong thoi han,
c6 noi dung, hinh thic pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén du diéu kién dé
thu 1y va xét xir theo tha tuc phic tham.

2] Vé khang cio cua Ong Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va ba
Tran Thi Chau G, nhan thay:

Ngay 06/11/2020 dng Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 ty nguyén
1ap mot van ban gidy viét tay “Hop ddng dit coc mua ban dat” vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ba Nguyén Thi Kim C thua dat c6 dién tich:
939.9m2 (ngang 20m, dai 49m), dat toa lac tai 4p K, xa A, huyén D, tinh Binh
Duong véi gia chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 déng (ndm ty déng). Ba C da
dit coc cho dng C1, ba C2 s tién 1a 1.200.000.000 ddng (mdt ty hai trim triéu
ddng) vao ngay 06/11/2020. Gidy “Hop dong dong dit coc mua ban dat” co ghi,
hém nay, ngay 06/11/2020 bén A (6ng C1, ba C2) c6 nhan cua bén B (ba C) sb
tién 13: 1.200.000.000 dong (mdt ty hai trim triéu dong).

Tai bién ban 1dy 10i khai ngay 02/6/2021 (cac bt luc s6 25 va 28) 6ng C1,
ba C2 khong thira nhan c6 nhdn tién dit coc do ba C tra ngay 06/11/2020 cho
hop ddng dit coc mua ban dat 1ap ngay 06/11/2020. Ong C1 va ba C2 thira nhan
c¢6 ky tén va dong ddu moc Cong ty TNHH Xiang dau K vao gidy viét tay “Hop
dong dit coc mua ban dat do con gai tén Tran Thi Chau G dua va giao dich véi
ba C”.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Kim C ¢ ban tu khai cho rang sau khi ky hop
dong dat coc mua ban dat 1ap ngay 06/11/2020, hai bén ty nguyén théa thuan
miéng 90 ngdy sau s& lam thu tuc sang tén tach so, tic 1a ngay 06/3/2021, cac
duong su s& ra phong cong ching ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, ba C s& tra du sb tién con lai 13 3.800.000.000 dong (ba ty tam trim triéu
dong) cho 6ng C1, ba C2, nhung phia 6ng C1 va ba C2 khong thira nhan.

Tai don khang cédo 6ng C1, ba C2 cho riang ba Tran Thi Chau G Ia con
rudt ¢ nhu cu vay tién, ba C c6 dua ra diéu kién mudn vay tién phai xac lap
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira s6 336, to ban
dd sb 50, toa lac tai 4p K, x& A, huyén D, tinh Binh Duong cho ba C thi ba C
moéi chip nhan cho ba G vay tién. Nén 6ng C1, ba C2 mdi ky vao to gidy Hop
dong dit coc véi ba C dé cho ba G vay tién.
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Tai phién toa phuc thdm, nguoi dai dién hop phap cua 6ng C1, ba C2
khong cung cdp duoc tai liéu, ching ctr niao khic dé chung minh sb tién
1.200.000.000 ddng 6ng C1 va ba C2 khong c6 nhan tién theo Gidy dit coc 1ap
ngay 06/11/2020.

Tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6: CT 00419 do So T
tinh Binh Duong cap ngay 21/10/2011 cho Doanh nghiép tu nhan Xang dau K
(duoc doi tén thanh Cong ty TNHH Xiang dau K) duoc quyén sir dung dién tich:
939,9m2, muc dich str dung: DAt co s san xuét kinh doanh, toa lac tai xa A,
huyén D, tinh Binh Duong nén 6ng Tran Cong C1 va vg ba Nguyén Thi Hong
C2 khdng dugc quyén thuc hién hop dong dat coc mua ban dat dién tich:
939,9m’ thudc Cong ty TNHH Xiang dau K, duogc sir dung dat dé san xut kinh
doanh; ngudn goc sir dung: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam.

Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay: Hop doéng dit coc duoc lap ngay
06/11/2020 giita 6ng Tran Cong C1, ba Nguyen Thi Hong C2 véi ba Nguyén
Thi Kim C bi v hiéu ngay tir thoi diém giao két dugc quy dinh tai Pidu 123 va
131 cuia B luat Dan su, nén cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan nhu an
so tham 1a c6 cin ci.

Ong Tran Coéng C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va ba Tran Thi Chau G
khang cao nhung khong cung cip duoc tai liéu nao khac dé ching minh dng C1
va ba C2 chua nhén tién 1.200.000.000 ddng tai gidy viét tay do 6ng C1, ba C2,
ba G véi ba C 1ap ngay 06/11/2020 nén khong c6 cian ctr chap nhan cac yéu ciu
khang cdo ctia 6ng C1, ba C2 va ba G nhu quan diém dé nghi cta dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Ong Tran Cong C1 va ba Nguyen Thi
Hong C2 1a nguoi cao tudi, nén duge mién an phi phuc tham. Ba Tran Thi Chau
G phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh phap luit.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct cac Dicw: 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273, khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat TH tung dan su; cac Piéu 123, 131, 328, 423, 427 cua Bo luat Dan su;
Dicu 175 cua Luat Dat dai nim 2013; khodn 1 Diéu 308, Diéu 313 ciia B¢ luat
Té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
ij ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

l. Khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua bi don ong Tran Cong C1, ba
Nguyén Thi Hong C2 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
Chau G; giir nguyén Bén an dan sy so tham s6 66/2021/DS-ST ngay 03/12/2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén d(yn‘bé Nguyén Thi
Kim C doi véi bi don ong Tran Coéng C1, ba Nguyén Thi Hong C2 vé viéc
“tranh chap hop dong dat coc™.

- Hay “hop dong dit coc mua ban dat” giita ba Nguyén Thi Kim C va dng
Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 dugc ky két ngay 06/11/2020.
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- Budc dng Tran Cong CI, ba Nguyen Thi Hong C2 ¢6 trach nhiém lién
da6i hoan tra cho ba Nguyen Thi Kim C s6 tién nhan coc 1a 1.200.000.000 dong
(mdt ty hai trim triéu dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién I4i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop
phép ludt c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Trﬁn Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 duoc mién ndp tién an phi
dan su so tham.

_ Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim C s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong) tam Gng an phi dan sy so tham ma ba C da ndp theo Bién lai thu so
0045772 ngay 10/3/2021 tai Chi cuc T2 huyén D, tinh Binh Duong.

Il. V& &n phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho ong Tran Cong C1; ba Nguyén Thi Hong C2, mdi ngudi
300.000 dong (ba trdm nghin dong) ti€n tam ng an phi da ndp theo cac Bién lai
thu s6 0007088 va so6 0007089 ngay 12/01/2022 cta Chi cuc T2 huyén D.

’ Ba Tran Thi Chau G phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin ddng), duoc
khau trir vao tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0007087 ngay
12/01/2022 cua Chi cuc T2 huyén D.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua BO luét
Té tyung dan sy nim 2015 va Piéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (d3
duoc stra doi, bo sung ndm 2014) thi nguoi dugc thi hanh an din sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cta Luat Thi hanh d4n dan sy ndm 2008 (da duogc sta ddi, bd sung nam
2014); thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (d3 dugc sira doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N\‘;’K’gz‘]’)" - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Binh Duong; A AN _ ’ 7 e

- Chi cue THADS huyén D- THAM PHAN CHU~TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D; (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa D.

Bui Van Tam






