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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phan - Chu toa phién toa:ong Nguyén Hiru Thinh;
Céc Tham phan: 6ng Nguyén Vin Tho;
ba Nguyén Thi Hoang Tra.

- Thu ky phién toa: ba Pd Thi Thu Thio - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quéang
Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Quing Nam tham gia phién toa: d6ng
Nguyén Quang Minh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 ndm 2024, tai try s¢& Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 84/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nim
2023 vé viéc “Yéu cdu tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu
va chia tai san chung”.

Do Ban an dan sy so thim s 105/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 134A/2023/QD - PT ngay
25 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Lé Van B, sinh nam 1958; Dia chi: T A, thon T, x3 C,
thanh phd H, tinh Quang Nam.

Do ba V& Kim T, sinh nim 1977; Pia chi: S6 E cu xa P, duong L, phuong E,
Quan A, thanh phé H5 Chi Minh dai dién theo Gidy ty quyén ngay 07/4/2022.

- Bi don:

1. Ba Lé Thi M, Sinh nam 1957; Dia chi: T6 L, phuong A, quan T, thanh phé
Pa Nang.

Do 6ng V6 Minh T1, sinh nim 1988; Pia chi: T6 D, phuong A, quan T, thanh
ph6 Pa Ning dai dién theo Gidy uy quyén ngay 07/4/2022.

2. Lé Thi X, sinh nim 1962; Dia chi: Té A, thon T, xd C, thanh phd H, tinh

Quang Nam.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong C2.
Dia chi: S6 A L, thanh phé H, tinh Quang Nam.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén: bd Nguyén Thi Hong T2, sinh nam 1977 va ba
Nguyén Kim T3, sinh nim 1999; Cung dia chi: S6 A L, phudng S, thanh phd H, tinh
Quang Nam.

2. Van phong D.

Dia chi: S6 I, H, Phudng A, T, Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Tran Vian C — Chirc vu: Phé Giam ddc.

3. Ba Huynh Thi K, sinh nam 1963;

4. Ong Lé Vian T4, sinh nam 1996;

5. 0ng Lé Vian T5, sinh nam 2000;

Cung dia chi: thon T, xa C, thanh phé H, Quang Nam.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Huynh Thi K, 6ng Lé Van T4, ong Lé
Van T5: ba V6 Kim T, sinh nim 1977; Pia chi: SO E cu x4 P, dudng L, phuong E,
Quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

6. BA Lé Thi Anh T6, sinh nam 1985; Dia chi: thon T, xa C, thanh phé H,
Quang Nam.

Nguoi khang cdo: nguyén don 0ng Lé Vian B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/3/2022 cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dan dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba V8 Kim T trinh bay:

Vao ngay 30/9/2020, dng B voi bi don ba Lé Thi M va ba Lé Thi X ky Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat (Hop dong CNQSDD) d6i voi thira dat s6
1242, t& ban dd sb 10, dién tich 200m?. Pia chi thua dat tai thon T, xa C, thanh pho
H, tinh Quang Nam theo Gidy CNQSD dit, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat do So tai nguyén va moi truong tinh Q cap ngay 24/9/2020.

Theo hop dong chuyen nhuong tai Van phong C2 chimg nhan ngay 30/9/2020,
ban chat khong phai la hgp dong chuyen nhuong, ma day 1a hop dong tang cho quyen
str dung dat. Hop dong dé gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong, nhung thuc chat
6ng B khong nhan mot dong nao tir ba M va ba X. S¢ di ong B ky ting cho ba M va
ba X 200m? dat, vi hai ba da gay strc ép khoi kién ong B tai Toa an nhan dan tinh
Quang Nam. Ong Bt ting cho dé 02 ba rat don khoi kién, tranh mat tinh cam chi em
va thién ha ché cudi. Trude day 02 ba da khoi kién cho rang: dat nay 1a di san, co
nguon goc cua cha me, nhung thuc chat khong phai nhu vay. Pat nay 1a cua gia dinh
ong B. Ong B sinh song tai day hon 60 nam, ding ky ké khai, dong thué nén thudc
quyén st dung hop phap cia gia dinh 6ng B. Hién nay, 6ng B chua giao thua dat nay
cho ba M, ba X vi trén thira dat ndy c6 cai nha kho cta ong B. DPdng thoi do trude day
thoa thuan, 02 ba phai tra lai cho 6ng B tién chuyén muc dich sir dung dat, nhung sau
khi 6ng B ky hop dong chuyén nhugng (thuce chat 1a tang cho) 02 ba lai khong chiu
tra khoan tién nay. Ba M, ba X ludn cho rang quyén str dung dat nay 1a cta cha me
6ng B chét d¢é lai, nén ho thuong hay gay roi va s€ khoti kién dé lay thém phan dat.

Hop dong CNQSD dit voi gia chuyén nhuong 1.000.000.0000 dong néu trén
giita 6ng B véi ba M, ba X 1a khong dung ban chat, khong dung sy théa thuan cia doi
bén. Thyc té ban chat hop dong nay 1a hop dong ting cho quyén st dung dat. Ong Bét
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taing cho ba M va ba X 200m? dat dé 02 ba rat don khoi kién. Do d6 Hop dong
CNQSD dat nay 1a hop ddng gia cach, nham che ddu hop ddong ting cho quyén sir
dung d4t ma 02 bén da thoa thuan trude do.

Nay 6ng B yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat do Vin phong C2 chimg nhén ngay 30/9/2020 gitra bén chuyen
nhuong la h¢ gia dinh 6ng L Van B va bén nhén chuyen nhuong ba Lé Thi M va Lé
Thi X v6 hiéu; Yéu cau giai quyet héu qué ctia hop ddng vo hiéu 1a: huy bo phan “1V.
Nhitng thay doi sau khi cap gidy ching nhdn co noi dung: Chuyén nhwong cho ba Lé
Thi M, CNMD so 200076529, dia chi t6 I, phwong A, qudn T, thanh phé D va ba Lé
Thi X, CMND $6 205829475, dia chi tai thén T, xa C, thanh phé H, tinh Q; theo ho SO
56 000594.CN.001./.” ciia Gidy CNQSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Quang Nam cap ngdy 24/9/2020. Boi
v6i s tién ghi trén hop dong chuyén nhuong 13 1.000.000.000 ddng thuc té cac bén
khong cé giao nhan tién.

Trong van ban trinh bay va don phan 16 ngay 06/9/2022 va cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién theo vy quyén ciia bi cdc bi don ba Lé Thi
M va ba Lé Thi X trinh bay: Bi don khéng dong ¥ vdi toan bd yéu ciu cta nguyén
don, vi ly do: Ong Lé Van T7 (Liét si) cung vo ba Pang Thi N (chét nam 1989) sinh
ha dugc 03 ngudi gobm: 6ng Lé Vin B, ba Lé Thi M va ba Lé Thi X. Ngoai ra 6ng T7
va ba N khong c6 con riéng hay con chung nao khac. Nam 1986, ba Bang Thi N mua
thira ¢4t mau cua ba Luong Thi H ¢6 dién tich 500m?, trong manh vuon c6 1 hd bom,
bui tre, cdy cdi moc hoang um tum (phdn nay ba H khdng tinh vao mua ban) duogc ba
X san 1ap, don dep dua vao quan 1y str dung chung véi dién tich thira dat. Nam 1987,
UBND thij x4 H ra Quyét dinh s6 978/QD-UB ngay 24/12/1987 vé viéc thu hdi va cap
dat xdy dung nha & cho ba Pang Thi N. Ba N di dung mdt cin nha cap 04 bang tre,
dé gia dinh sinh sdng, thoi diém nay 6ng B c¢6 vo thir nhat, chung séng cung gia dinh
nha vo va thudng xuyén di 1am in xa. Séng chung v4i ba N ¢ ba Lé Thi X clng con
gai ba X 1a Lé Thi Anh T6. Ba N bat dau nga bénh, ba M cudi chong va sinh séng tai
DPa Ning nhung thudng Xuyén vé & dé phu ba X cham soc ba N. Thoi diém ba N mua
dat dung nha ba M c6 hd tro tién mua thira dat trén. Nam 1989 ba N chét va khong dé
lai di chuc. Pén ndm 1990, ong B, ba M va ba X gop tién xay dung cin nha cip 04 dé
tho cing 6ng ba, cha me. Tt khi xay dung can nha, 6ng B, ba X cung con gai Lé Thi
Anh T6 song chung trong cin nha, ba M thuong xuyén vé & lai tai cdn nha dé thip
huong cho ba N.

Nam 1994, éng B cudi vo 1an 2 v6i ba Huynh Thi K va dua ba K vé séng
chung cung gia dinh. Cudc séng phat sinh mau thudn, xich mich bat hoa, tinh cam ran
nut. Nam 1997, ba X cuing con gai Lé Thi Anh T6 don ra khoi nha, nho ¢6 su giup 4o
ctiia chinh quyén dia phuong, ba X xin duoc manh dat dé c6 noi sinh song Ngay
14/5/2005, ong Lé Van B tu y dang ky ke khai ngudn goc sir dung dat va xin cap Gidy
CNQSD dit ma khong thong tin lay ¥ k1en cua ba Lé Thi X va ba Lé Thi M. Hién
nay, tai san chung la di san gém: nha gan lién voi thira dat s6 156, dién tich 743,9m?,
td ban d6 s6 10 tai thon E, xa C, thanh phd H, tinh Quang Nam.
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Tai phién hoa giai, bi don cho tai san chung 13 di san ctia 05 nguoi gdm: ba N,
6ng B, ba M, ba X va ba T6. Do dé, bi don khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ngay 09/6/2020, bi don ba M va ba X ¢6 yéu cau phan té va yéu cau Toa an giai
quyét: Phan chia tai san chung 1a di san ddi véi thira dat sb 156, to ban do s 10, dién
tich 743,9m? thanh 04 phan bang nhau va d& nghi Toa 4n chia nhu sau: Ong Lé Vin B
1a ngudi c6 cong quan 1y va gin giir tai san tir ndm 1997 dén nay nén 6ng B 02 phan,
ba Lé Thi M va Lé Thi X mdi nguoi 01 phan. Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd H
giai quyét:

Giit nguyén cac Gidy CNQSD dat tai cac thira dat so: Thira dat 1242, to ban dd
s6 10, dién tich 200m? cdp cho ba Lé Thi M va ba Lé Thi X; thtra dat s6 1262, to ban
dd sb 10, dién tich 117.2m? cép cho ba Huynh Thi K; thura dat sd 1263, to ban do sb
10, dién tich 102.3m? cép cho ong L& Van T4; thua dat sb 1264, to ban do sb 10, dién
tich 103m? cip cho 6ng Lé Van T4; thira dat s 1265, to ban d6 s 10, dién tich
221.3m? cap cho ong Lé Vin T5. Budc ho gia dinh ong Lé Vin B thao dd toan bd nha
ctra, vat kién triic nam trén thira dat sé 1242, to ban do sé 10, dién tich 200m?2 cép cho
ba Lé Thi M va ba Lé Thi X dé ban giao mat bang tréng cia thira dat cho ba M va ba
X,

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Lé Thi M 1a 6ng V& Minh T1 dong y
véi 1o trinh bay bo sung: Ong Bt tu di ké khai dang ky ma khong bao vdi ba M, ba
X. Ba M chuyén ra ¢ tap thé tai Pa Ning tir nho (khoang nam 1990 — 1993). Ba X bi
6ng B dudi ra khoi nha, nén khong con sinh sdng tai thira dat nay tir nam 1987, do 1a
con liét sy nén ba X co don xin Nha nudc cip dat va dugc Nha nudc cip Gidy
CNQSD dat. Thira dat nay tranh chép dién tich 743,9m? duogc nha nudc cép dét cho
hé gia dinh nam 1994 gém 05 nguoi: ba Bang Thi N, 6ng Lé Van B, ba Lé Thi M, ba
Lé Thi X va ba Lé Thi Anh T6. Do d6 bi don khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khaoi
kién cua nguyén don va co yéu cau phan td.

*Déi véi yéu cdu phan t6 ciia bi don, dai di¢n theo uy quyén ciia -nguyén don ba
VO Kim T trinh bay: Theo don phan t6 ngay 03/6/2022, bi don cho rang, ba N dugce
UBND thij x4 H ra quyét dinh s6 978/QD-UB ngay 24/12/1987 vé viéc thu hoi va cap
dat xay dung nha & cho ba Ping Thi N véi thira dat 518B, loai rudng dat mau, dién
tich 500m2, thudc to ban d6 2/8 cho ba N dugc phép lam nha &. Sau d6 ba N cling éng
B va ba M x4y dung cin nha cap 4 sinh song tai day. Nhu vay theo sy thira nhan cia
bi don, néu ba N c¢6 d¢é lai di san thira ké thi phan di san chi duoc xac dinh 13 cin nha
cap 4 hién nay gia dinh 6ng B dang sinh song ma khong phai 1 toan bd quyén sir
dung dat dbi véi dién tich 500m? theo quyét dinh sé 978/QD-UB ngay 24/12/1987
cua UBND thi xa H. Can ctr vao quy dinh cua Luat dat dai nam 1987 thi dat dai thudc
50 hitu toan dan, do nha nudc thdng nhat quan 1y va luat khong quy dinh duoc dé lai
thira ké 13 quyén st dung dét; Tai Diéu 14 Luat dat dai 1987 quy dinh: Nha nudc s&
thu hoi toan bo hodc mot phan dat da giao sur dung néu tit ca sd nguoi trong ho st
dung dat da chuyen di noi khac hodc da chét; Tai khoan 5 Diéu 14 Luat dat dai 1987
con quy dinh cu thé Nha nudc sé thu hoi dét trong trudng hop nguoi st dung dat
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khong sir dung dat dugc giao trong 06 thang lién ma khong c6 sy dong ¥ cta co quan
nha nude c6 tham quyén quyét dinh giao dat. Nhu vay, ba N du dugc giao SOOm2 dat
dé lam nha & vao nim 1987, nhung ba N chi st dung mot phan lam cin nha cip 4
hién nay 6ng B dang ¢, con lai toan bo phan dit trong van 1a loai dat dat mau. Hai
nam sau thi ba N chét. Ong B 1a nguoi truc tiép quan 1y canh tac va stir dung phan dat
mau d6 cho dén ngay 18/10/1994 thi gia dinh ong B dwoc UBND thi xd H xem xét
cap quyén sir dung dat gdm: Thira 504, dién tich 750m?, thira 662, dién tich 410m? va
thira 767, dién tich 350m? (tat ca déu thudc to ban do sé 3). Phan dat bj don yéu cau
chia thira ké 14 thudc thira 504, dién tich 750m Thira dat nay hién nay gia dinh 6ng B
da chia cho céc thanh vién cta gia dinh gom vo va con 6ng B dang ky ding tén (kem
cac Gidy CNQSD dat). Can clr vao Piéu 2 Luat Pat dai naim 1993, éng B duoc
UBND thi xa H cap Glay CNQSD dat vao nam 1994 1a hoan toan phu hop Sau khi
ba N chét, 6ng B van tlep tuc canh tac st dung phan dat nong nghi€p noi trén, nén
theo quy dinh vira vién dan, 6ng B duoc UBND thi xi hoi An cap Gidy CNQSD dat
vao nim 1994 1a phu hop. Sau ndy dén nam 2005, 6ng B tién hanh thu tuc xin tach
thira va cap Gidy CNQSD dat doi v6i phan thira 504, dién tich 750m?, khi do dat thuc
té dién tich dat duoc cép 1a 743,9m?, thudc thira 156, to ban d6 s6 10 ma hién nay bi
don tranh chap. Pén nim 2005 ong B tach thira va xin chuyén muc dich 300m? tir dat
trong cdy lau nam sang dat & nong thon thi phém dién tich 443,9m? van 1a con la dat
noéng nghiép, dat trong cay lau nam. Cho dén nam 2018, 6ng B moi tiép tuc xin
chuyén muc dich 443,9m? sang dit ¢ nong thon nhu hién nay (kém Gidy CNQSD dat
nam 2005). Déi véi dat nong nghi€p, 1a nha nudce chi giao cho nguoi cd nhu cau su
dung, la nguoi truc tiép canh tac, quan 1y sir dung. Pong thoi theo quy dinh tai Piéu
26 luat dat dai nam 1993, Nha nudc sé thu hdi dat trong truong dat khong duoc su
dung trong thoi han 12 thang lién ma khong duogc co quan Nha nudc co tham quyen
quyét dinh giao dat d6 cho phép. Can cr phap 1y, néu ba N duoc Nha nude giao dat
loai rudng dat mau ma sau khi ba N chét di, ong B khong tiép tuc canh tac quan 1y st
dung va thuc hién nghia vu tai chinh d6i v&i nha nudc thi thira dat trén nha nuoc sé
thu hdi va giao cho nguoi khéac sir dung theo quy dinh. Nguyén don khang dinh rang
truong hop bi don c6 tranh chap y€u cau chia tai san chung dbi véi toan bo dién tich
dat 743,9m? 1a khoéng phu hop. Néu c6 thi phan di san cta ba N dé lai chi 13 cin nha
cap 4 va phan dién tich dat thudc cin nha, ngoai ra cac phan dat trong xung quanh con
lai 12 dat nong nghiép do ong B canh tac sir dung tir nim 1987 cho dén nay va da xin
chuyén muc dich tir dat néng nghiép sang dat & nong thon 13 hoan toan thudc quyén
str dung hop phap cta gia dinh 6ng B. Tai bién ban thoa thuan ctia ba X va dng B
ngay 16/3/1997 va ngay 05/10/1997, da ky thoa thuan 6ng B lam cho ba X cin nha
riéng ma hién nay ba X dang & thi toan bo nha dat hién nay hoan toan thudc quyén so
hiru cua ong B.

Déi voi yéu cau phan td cua bi don: Nguyén don yéu cau Tda an xem xét vé
thoi hiéu chia di san, dinh chi yéu cau chia tai san chung 1a di san, truong hop Toa an
khong xem xét thoi hiéu khéi kién thi nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau phan to
vi thira dat s6 156, t& ban dd sb 10, dién tich 743,9m? 13 cua gia dinh 6ng B (gia dinh
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6ng B gdm: ong Lé Vin B, ba Huynh Thi K, 6ng Lé Van T4, 6ng Lé Van T5) nén
viéc mot minh 6ng B tu v ky tén ting cho 200m? cho ba X, bad M trong vi bang 1a
khong phu hop. Nguyén don khéng dong ¥ voi toan bd yéu cau phan t cia bi don.

- Tai véin ban trinh bay y kién ngay 10/5/2022 ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Van phong C2 trinh bay:

Vao ngay 30/9/2020, gia dinh 6ng Lé Vin B dén Vin phong C2 yéu cau lap va
cong chung Hop dong CNQSDb d6i voi thira dat s 1242, to ban d6 sd 10, dién tich
200m? tai thon T, x4 C, thanh pho H, tinh Quang Nam theo Gidy CNQSD dit, quyén SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Q cép
ngay 24/9/2020 cho ho 6ng Lé Van B.

Khi tiép nhan yéu cau, 6ng Lé Vin B di cung cip day du cac gidy to, tai liéu theo
quy dinh cta Luat Cong chimg. Va khi tién hanh cong ching Hop dong CNQSD dat,
Van phong C2 da kiém tra vé cha thé (tu cach chu thé, nang luc hanh vi dan su); Muc
dich, noi dung Hop ddng chuyén nhuong khong vi pham phap luat, kh()ng trai dao duc
xd hoi. Van phong cong chung ciing déa kiém tra tinh trang ngan chin giao dich cua thira
dat noi trén va tai thoi diém cong ching thira dat trén khong bi ngan chin giao dich, du
diéu kién dé chuyen nhuong. Do do, Van phong C2 da cong chimg Hop ddng chuyén
nhuong QSD dat vao ngdy 30/9/2020. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
30/9/2020 1a dtng véi quy dinh cta phép luat.

- Ba Huynh Thi K, 0ng Lé Van T4, 0ng Lé Van TS5 uy quyen cho ba VO Kim T
trlnh bay: Théng nhit 161 trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
vé cau khai kién ctia nguyén don, khong dong y vai yéu cau phan to.

- Ba Lé Thi Anh T6 iy quyén cho ong Nguyén Manh C1 trinh bay: Thong nhat 1oi
trinh bay cua nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don khong dong y v4i yéu cau khai
kién ctia nguyén don, déng ¥ v6i yéu cau phan to.

- Tai van ban ngay 26/5/2023, Van phong D trinh bay: Pbi voi yéu cau giai
quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu 13: hiy bo phan “IV. Nhitng thay doi sau khi cap
gidy chitng nhdn: Chuyén nhwong cho ba Lé Thi M, CNMD s6 200076529, dia chi t6
I, phwong A, qudn T, thanh pho Pa Nang va ba Lé Thi X, CMND sé 205829475, dia
chi tai thén T, xa C, thanh pho H, tinh Quang Nam; theo 16 s0 56 000594.CN.001.1.”
ciia Gidy CNQSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Quang Nam cap ngay 24/9/2020; Van phong D sé& can clr
Ban an, Quyét dinh caa Toa an dé chi dao thuc hién theo ding quy dinh.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 105/2023/DS-ST ngay 06
thang 9 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Quang Nam da cin ca
khodn 5 va khoan 11 Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 149, Diéu 200, Diéu
219, Piéu 220, biéu 244, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 19,
Dicu 116, Diéu 117, Dicu 118, Diéu 119, Dicu 385, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va
Diéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 166, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén Xur:
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1. Bac toan b yéu céu khoi kién ctia nguyén don ddi v6i bi don vé viée “Tranh chdp
lién quan dén yéu cau tuyen bo van ban cong chimg vo hiéu”.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung déat sé 03037, quyen s6: 01 TP/CC-
SCC/HPGD, do Vian phong C2 chimg nhan ngay 30/9/2020 chuyén nhuong d6i véi
thira dt s6 1242, to ban do sb 10, dién tich 200m? loai dat & nong thén, dia chi thira
dat: thon T, xd C, thanh phd H, tinh Quang Nam giita bén chuyén nhuong 1a ho gia
dinh ong Lé Vian B (dai dién 1a 6ng Lé Vin B) va bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi
M va Lé Thi X khong vo hiéu.

2. Chap nhén toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don d6i voi nguyén don vé viée viée
“Tranh chdp chia tai san chung la di san”.

Budc ho ong Lé Vin B (gdm: 6ng Lé Van B, ba Huynh Thi K, dng Lé Vian T4
va dng Lé Vin T5) phai c6 nghia vu thdo d& toan bd tai san gdm co: 01 chai bép va
cong trinh phu (nha vé sinh) ¢6 dién tich 11,97m?2, 01 cAy x04ai ¢6 qua, 06 ciy cau co
qua, 02 cAdy man c6 qua, 01 céi giéng co6 duong kinh 80cm tra lai cho ba Lé Thi M va
ba Lé Thi X thira dat s6 1242, to ban dd s6 10, dién tich 200m? loai dat & néng thon,
dia chi thura dat: thon T, x4 C, thanh phd H, tinh Quang Nam theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat do S Tai
nguyén va moi trudng tinh Quang Nam cép ngay 24/9/2020;

Ba Lé Thi M va ba Lé Thi X c¢o6 nghia vu tra cho gia dinh 6ng Lé Vin B s tién
17.767.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd, nghia vy thi hanh an va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 21/9/2023 dng Lé Vian B khang c4o Ban an dan
su so tham s6 105/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phé H, tinh Quang Nam.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Nam
phat biéu Y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phiic tham: Tham phéan dugc phan cong truc tiép giai quyét vu an da thuc hién
dung cac quy dinh cta phap luat vé viéc thy Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé
viéc chuyen ho6 so vu 4n cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét xir. Tai phién
toa, HO1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy
dinh ctia phép luat. Cac duong su di thyc hién dung quyén, nghia vu ciia minh theo
quy dinh cua phép luat.

- V& viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong x€t x1r ap dung

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lidu, chirng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir phiic
tham nhdn dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khoi kién va khong rit
don khang c4o, bi don khong rat yéu cau phan to.

[2] Xét khang cao cua cac duwong su:



[2.1] Vé thii tuc té tung

V& thoi han khang céo: ong Lé Vian B khang cdo trong thoi han nén Toa 4n
nhan dan tinh Quang Nam thu 1y phuc tham vu 4n theo quy dinh tai Diéu 285 BO luat
T tung dan su.

V& viéc vang mit ctia cac duong su tai phién toa: Tai phién toa phuc tham ving
mat dai dién Van phong C2 va dai dién Van phong D, nhung dé c6 Don dé nghi xét
XU Vang mat, nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 Bo luat TO tung dan sy 1a phu hop.

[2.2] Xét khang cao cua 6ng L& Van B

[2.2.1] Pbi v6i yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
do Van phong C2 chimg nhén ngay 30/9/2020 gitra bén chuyen nhuong 1a hg gia dinh
ong L€ Van B va bén nhén chuyén nhugng ba Lé Thi M va Lé Thi X v6 hiéu, Hoi
dong xét xtr xét:

Tai Bién ban hop gia dinh ngay 06/9/2020 (BL 117), ¢6 su tham gia cua 6ng Lé
Minh T8 Bi thu chi bd, 6ng Lé H1 Trudng thon va dai dién Toc Noi, Ngoai: ong B,
ba M va ba X da thong nhat phan dat cua cha me dé lai chia lam 03 phan, theo d6 ba
Lé Thi M 100m?, ba Lé Thi X 100m? va phan con lai thudc quyén sir dung cta ong Lé
Vin B (BL 117); Ngay 17/9/2020, 6ng Lé Vian B 1ap Giay cam két thio d& cac tai san
trén dat; Ngay 30/9/2020 gia dinh 6ng Lé Vin B 1ap Bién ban hop gia dinh thong nhat
giao cho 6ng Lé Van B duoc dai dién gia dinh toan quyén dinh doat thira dat trén.

Tai Vin ban trinh bay y kién ngay 10/5/2022 (BL 42) ngudi c6 quyén loi, nghla
vu lién quan Vén phong C2 trinh bay: Vao ngay 30/9/2020, gia dinh 6ng Lé Vin B dén
Vian phong C2 yéu cau lap va cong ching Hop ddng chuyén nhuong QSDb d6i voi thira
dat s6 1242, to ban do sé 10, dién tich 200m? tai thon T, x4 C, thanh phd H, tinh Quéng
Nam theo Gléy CNQSD dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap ngay 24/9/2020 cho h 6ng LE Van B.

Khi tiép nhan yéu cau, ong Lé Vin B da cung cap day du cac glay to, tai liéu theo
quy dinh ctia Luat Cong ching. Vin phong C2 di kiém tra vé chu thé (tu cach chu thé,
nang lyc hanh vi dan sy); Muc dich, ndi dung Hop dong chuyén nhuong khong vi pham
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Van phong cong ching ciing da kiém tra tinh trang
ngin chin giao dich ciia thira dat néi trén va tai thoi diém cong chimg thia dit trén
khong bi ngan chin giao dich, du diéu kién dé chuyén nhuong, nén Van phong C2 da
cong ching Hop ddng chuyén nhuong QSD dit vao ngay 30/9/2020.

Nhu vay, Vin phong C2 di cong ching Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
30/9/2020 1a dung voi quy dinh cua phap luét.

Mac du, Hop doéng chuyén nhuong QSDP c6 ghi gia tri chuyén nhuong la
1.000.000.000 ddéng, nhung tai cac phién toa so va phic tham cac duong su déu thira
nhén: thuc chat day 1a hop dong tang cho co diéu kién (ba Lé Thi M va Lé Thi X phai
rit Pon khoi kién ong Lé Vian B vé yéu cdu chia thira ké tai Toa dn nhdn dan tinh
Quang Nam). Day 1a hop dong hop thirc phan chia tai san chung, cac bén ciing khong co
thoa thuan vé thdi tra tién chuyén muyc dich hay bat ky khoan tién nao. Nén ban an so

8



thdm khong chdp nhan yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do Van phong C2 chirng nhan ngay 30/9/2020 gitra bén chuyen nhuong l1a hg gia dinh
6ng Lé Vin B va bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi M va Lé Thi X v6 hiéu 1a co
can cu, duang phap luat.

[2.2.2] Dbi v6i yéu cau phan to ctia bi don ba Lé Thi M va Lé Thi X vé viéc
phan chia tai san chung di san 13 nha gin lién vé6i thia dat sé 156, dién tich 743,9m?,
to ban d6 s 10 tai thon T, xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam, Ho1 déng xeét xur xét:
ban 4n so thdm xac dinh quan hé “phdn chia tai san chung” 1a khéng dung. Thuc té
cac dong so hitu da phan chia rdi, bang: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do Vin phong C2 chimg nhan ngay 30/9/2020 gitta bén chuyén nhuong 1a ho gia dinh
6ng Lé Vin B va bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi M va Lé Thj X. Nhung do gia
dinh 6ng L& Van B khong thyc hién viéc giao tai san, nén ba Lé Thi M va Lé Thi X
yéu cau Toa an giai quyét: Budc ho 6ng Lé Vin B phai co nghia vu thao d& toan b
tai san trén dat tra lai cho ba Lé Thi M va ba Lé Thi X thta dat sb 1242, to ban do sd
10, dién tich 200m? tai thén T, xa C, thanh pho H, tinh Quang Nam.

Tai Bién ban hop gia dinh ngay 06/9/2020, 6ng B, ba M va ba X da théng nhat
phan dat cua cha me dé lai chia lam 03 phan, theo d6 ba M 100m?, ba X 100m? va
phan con lai thudc quyén sir dung ciia ong B (BL 117); Ngay 17/9/2020, 6ng L€ Van
B lap Gidy cam két thdo dd toan bo tai san trén dat tra dat cho ba Lé Thi M va ba Lé
Thi X; Ngay 30/9/2020, gia dinh ong Lé Vian B 1ap bién ban hop gia dinh thong nhét
giao cho 6ng B dugc dai dién gia dinh toan quyén dinh doat thira dét trén va cling
ngay tai Van phong C2, dng B (bén chuyén nhuong bén A) va ba M, ba X (bén nhan
chuyen nhwong B) da ky Hop d6ng chuyén nhuong QSDD ¢o s6 cong chung 03037,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD; theo ndi dung hop dong ong L¢ Van B chuyen
nhuong quyén sir dung dat ddi v6i toan bo dién tich thira dat s6 1242, to ban do s6 10,
dién tich 200m? loai dat & nong thon, dia chi thira dat: thén T, xa C, thanh phd H, tinh
Quang Nam theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CX 554154 (BL 06) cho ba Lé Thi M va ba Lé Thi X.

Do d6, tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong QSDD c¢6 sb cong chimg
03037, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD céc bén (6ng B 1a dai dién ho gia dinh, ba M,
ba X) déu c6 day du niang luc hanh vi dan su, tu nguyén tham gia giao két hop dong,
cac bén thira nhan mac du day 1a Hop dong chuyén nhuong co gia tri la
1.000.000.000 dong nhung thuc chat 1a hop dong ting cho va day 1a hop dong ting
cho co diéu kién (ba M va ba X rit don khéi kién ong B tai Toa dn nhan dan tinh
Qudang Nam) va cac bén cting khong c6 thoa thuan vé théi tra tién chuyén muc dich
st dung dat hay bat ky khoan tién nao.

Tai phién toa so tham, bi don ba Lé Thi M va ba Lé Thi X chi yéu cau budc hd
6ng Lé Vin B phai c6 nghia vu thao d& toan bo tai san trén dat tra lai cho ba Lé Thi
M va ba Lé Thi X thira dét s6 1242, t& ban d6 s6 10, dién tich 200m? thira dat: thon T,
xa C, thanh phé H, tinh Quang Nam, nén ban an so tham budc hod ong L& Van B phai
c6 nghia vu thio d& toan bo tai san trén dat tra lai cho ba Lé Thi M va ba Lé Thi X
thira dat s6 1242, to ban d6 sd 10, dién tich 200m? thtra dat: thén T, x3 C, thanh phd
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H, tinh Quang Nam va ba Lé Thi M va ba Lé Thi X phai tra gia tri c4c tai san trén dat
cho 6ng Lé Van B 1a c¢6 can ctr, dang phap luat.

Tai phién toa phiic tham, ba Lé Thi M va ba Lé Thi X tu nguyén hoan tra chi
phi chuyén muc dich sir dung 200m? dét 1a 50.000.000 dong cho ho 6ng Lé Vin B (do
ong Lé Van B dai dién nhan). Hoi dé)ng xét xtr xét: Su tu nguyén cua ba Lé Thi M va
ba Lé Thi X khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi va co loi
cho 6ng Lé Vin B. Do d6, Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén thoa cta cic duong
su, chép nhan mot phr:fln khang cdo cua 6ng Lé Van B, stra Ban an dan su so tham sb
105/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh
Quang Nam.

~ [3] Do stra ban an so tham, nén tinh lai an phi dan su so tham cho phu hop. Cu
thé:

Do yéu cau ctia nguyén don khong duoc chip nhén, nén 6ng Lé Vin B phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim, nhung do éng Lé Van B 1a nguoi cao tudi
nén duoc mién an phi so tham.

Ba Lé Thi M va ba Lé Thi X phai chiu 3.388.000 dong an phi dan su so tham,
nhung do ba L& Thi M va ba L& Thi X la ngudi cao tudi nén dugc mién an phi so
tham.

[4] An phi dan su phuc tham: Do khang cao duoc chip nhan mot phan nén ong
Lé Vian B khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da co
hiéu luc phap luat.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, 2 Diéu 308 va Diéu 309 B6 luat T4 tung dan sy.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia dng Lé Vian B, sira Ban an dan su so thAm
s 105/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd H,
tinh Quang Nam.

Can cr vao khoan 5 va khoan 11 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu
149, Piéu 200, biéu 219, Piéu 220, Dicu 244, Piéu 271, Diéu 273 cta Bo luat TH
tung dan su; Diéu 19, Diéu 116, Piéu 117, Biéu 118, Piéu 119, Piéu 385, Piéu 500,
Piéu 501, Piéu 502 va Dicu 503 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, Dicu 166, Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.
Tuyén Xur:
1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L¢ Van B vé viéc “Yéu
cau tuyen bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu” voi bi don ba L&
Thi M va Lé Thi X.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 03037, quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HPGD, do Vian phong C2 chimg nhan ngay 30/9/2020 chuyén nhuong d6i véi
thira dat s6 1242, to ban do s6 10, dién tich 200m? loai dat & nong thon tai thon T, xa
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C, thanh phé H, tinh Q giira bén chuyén nhuong 1a ho gia dinh 6ng Lé Van B (dai
dién la éng Lé Vin B) va bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi M va Lé Thi X khong
vO hiéu.

2. Chép nhan yéu cau phan td ctia bi don ba Lé Thi M va Lé Thi X vé viéc: Budc hd
ong Lé Van B phai giao toan bd tai san trén dat va tra lai thira dat sé 1242, dién tich
200m? cho ba Lé Thi M va ba Lé Thi X.

Budc ho 6ng Lé Vin B (gém: 6ng Lé Vian B, ba Huynh Thi K, Ong Lé Van T4
va 6ng Lé Vin T5) phai c6 nghia vu giao thira dat sé 1242, to ban d6 s0 10, dién tich
200m? loai dat & nong thon cing toan bd tai san, vat kién tric va ciy cdi hién co trén
thira dat so 1242 tai thoén T, x& C, thanh phé H, tinh Quang Nam theo Glay chung
nhan quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé CX
554154, s6 vao so cap giay ching nhan CS 05395, do S¢ Tai nguyén va mdi truong
tinh Quang Nam cap ngay 24/9/2020 cho ba Lé Thi M va Lé Thi X s¢ hitu va quan ly
stt dung (kém theo Sor dé thira dat trong Gidy CNOSD ddt, quyén s¢ hitu nha & va tdi
sdn khac gan lién véi ddt do So Tai nguyén va méi truong tinh Quang Nam cdp ngdy
24/9/2020 cho ho ong Lé Van B, chinh ly bién dong cho ba Lé Thi M va Lé Thi X
ngay 29/10/2020).

Ba Lé Thi M va ba Lé Thi X lién déi tra cho 6ng Lé Van B sd tién 67.767.000
dong (Sau mueoi bay triéu bay tram sau muoi bay nghin dong). Toan b tai san, vat
kién triic va cay coi hién co trén thira dat so 1242 tai thén T, x4 C, thanh phd H, tinh
Quang Nam thudc quyén sé hitu ctia ba Lé Thi M va Lé Thi X

3. An phi dan sy so tham:

Ong Lé Vin B, ba Lé Thi M va ba Lé Thi X duoc mién 4n phi dan sy so tham.

-4 An phi dan sy phtc thAm: 6ng Lé Vin B khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 16/01/2024).

Noi nhén. TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; Tham phan- Chii toa phién toa

- TAND thanh pho H; )

- CCTHADS thanh pho H; ~

- Cac duong su; (da ky)

- Luu hd so vu an; .

- Luu 4n van. Nguyén Hiru Thinh
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