TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Dgc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 220/2025/DS-PT
Ngay: 23 thang 12 nam 2025
Vv tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Chuyén

Cic thim phdn: Ong Nguyén Viét Hung

Ba Tri€u Thi Luyén
= Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Cuong- Thu ky Toa an nhan dan tinh

Bac Ninh.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhén dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ong
Dang Thanh Minh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bic Ninh mé phién
toa xet xur phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 312/2025/TLPT-DS ngay 27
thang 10 nam 2025 vé vi€c “tranh chdp ki¢n doi tai san, yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat vo hiéu”; do Ban an dan sy so thdm s
47/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1- Bac
Ninh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua an ra xét xir s6 94/2025/QD-PT ngay 26 thang 11 nim
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1973 - c6 miit.

Dia chi: Sé,nhél A, duong L, phudng D, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay 1a
phuong B, tinh Bac Ninh).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ludt su Nguyen

Vin L — Vin phong L3 - Poan luat su tinh B. Dia chi: S6 C N, phuong B, tinh Bac
Ninh - ¢6 mat.

- Bidon:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1958 - c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1955 - vang mit.

3. Anh Nguyén Vin L1, sinh nim 1979 - vang mat.
4. Anh Nguyén Van H1, sinh nim 1985 - ving mit.
5.Chi Nguyén Thi D, sinh ndam 1987 - meg mat.
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6. Chi Ly Thi N, sinh nam 1988 - Véng mat.

Cung dia chi: S6 F, ngd F, t6 dan phd N, phuong D, thanh phd B, tinh Béc
Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi V, sinh ndm 1975 - c6 mit

bia chi: Sé A, duong L, phuong D, thanh phé B, tinh Bic Giang (nay 1a
phuong B, tinh Bac Ninh).

2. Anh Nguyén Van T, sinh ndm 1980 - vang mit.

3. Chi Nguyén Thi Hong H2, sinh nam 1982 - ving mit.
4. Anh Nguyén Van N1, sinh nam 1976 - ving mit.

5. Chi Vit Thi B1, sinh nim 1979 - ving mat.

Cung dia chi: T6 dan phd N, phuong D, thanh phd B, tinh Béc Giang (nay 1
phuong B, tinh Bac Ninh).

6. Uy ban nhan dan phuong D, thanh phé B, tinh Bac Giang.
7. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Bac Giang.

Co quan ké thira quyén va nghia vu to tung cua UBND phuong D va UBND
thanh pho B: Uy ban nhan dan phuong B, tinh Bac Ninh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin L2 — Trudng phong Kinh té, ha
tang va Do thi phuong B — vang mat.

8. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé B.

~ Coquan ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai lién phuong, xa B.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ta Van T1 — Phé giam déc - vang mat.
9. Anh Ha Vin Q, sinh nam 1988 - ving mit.

bia chi: T6 dan phd D, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay 1 phuong
B, tinh Bac Ninh).

- Ngwoi khang cdo: nguyén don chi Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN

Theo céc tai li€u trong hd so vu an thi nodi dung vu an dugc xac dinh nhu sau:

* Nguyén don chi Nguyén Thi H trinh bay:

Chi c6 mdi quan hé quen biét voi chi Nguyén Thi V, 14 con gii cta ong
Nguyén Van B. Vao nam 2019, chi V n6i nha 6ng B mu6n ban nha dat nén chi da
¢06 thién chi mua.

~ Ngay 26/3/2019, chi dén nha 6ng Nguyén Vin B. Tai ddy, chi da thanh toan
du so tién 850.000.000 dong cho 6ng B theo gia hai bén da thoa thuan, cé su ching
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klen ciia ba Nguyén Thi C (vo 6ng B) va chi V. Khi thanh toan, hai bén khong 1ap
gidy bién nhén giao nhan tién. Sau khi thanh toan du tién, chi va cac thanh vién ho
ong B gdm cb: vo chong ong B, cac con cua 6ng B 1a anh Nguyén Vin L1, chi
Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin H1, chi Ly Thi N d4 dén tru s& UBND x3 D de ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo hudng din ctia can bo UBND
xa D. Chi nhan chuyén nhuong thira dat s6 231, to ban dd 9, dién tich 210,0m2, muc
dich str dung: D4t ¢ nong thon (ONT), thoi han st dung dat: Lau dai, dia chi thira
dat: Thon N, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang, dugc UBND thanh pho B cép Giay
chimg nhan quyén st dung dét sd BQ735208, s6 vao s6 H00467/QD sb 4028/QD-
UBND ngay 22/10/2013 tén ho éng Nguyén Vin B.

Ky xong hop ddng, chi di nop hop dong chuyén nhuong sang Bo phan mot
ctra cia UBND thanh phd B 1am thu tuc dang ky bién dong sang tén chi theo quy
dinh phép luat. Ngay 16/4/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh ph B
da chinh 1y bién dong Gidy chung nhan quyén sir dung dat sang tén chi 1a Nguyén
Thi H.

Sau khi chi 1am xong tha tyc sang tén nha dat, chi V c6 ding ra xin chi cho
bd me chi V ¢ nho nha dat nay, khi ndo chi can dung dén thi gia dinh chi V s& tra lai
nha dat. Ngay 16/8/2019, chi va vo chong 6ng B di ky Hop dong thué nha 03 nim,
gia thué 2.000.000d6ng/1 thang. Dén thang 3 nam 2024, do c6 nhu ciu st dung nén
chi d3 dén nha 6 ong B dé doi nha dat nhung gia dinh 6ng B khong dong ¥ tra lai nha
dat cho chi. Ké tir khi ky Hop d6ng thué nha, gia dinh 6ng B cting khong thyc hién
nghia vu thanh toan tién thué nha cho chi. Nay chi khai kién yéu cau Toa 4n:

1. Budc 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi C, anh Nguyén Vin L1, chi
Nguyén Thi D, anh Nguyén Van H1, chi Ly Thi N phai tra nha dat cho chi tai thira
50 231, to ban d6 9, dién tich 210,0m?, muc dich sir dung: Dét & nong thon (ONT),
thoi han sir dung dat: Lau dai, dia chi thira dat: Thon N, x4 D, thanh phd B, tinh Bac
Giang.

Truong hop Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi va cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng B vo hiéu, chi yéu cau Toa 4n giai quyet hau qua
hop dong vo hiéu: Budc gia dinh ong B phai tra cho chi gi trj thira dat theo gia thi
truong 2.000.000.000 dong.

2. Budc dng Nguyén Vin B phai tra cho chi s tién thué nha trong thoi han 5
nam tinh tr ngay 16/8/2019 1a 120.000.000 dong.

Chi khong dong ¥y voi cac yéu cau phan t6 ctia bi don 1a 6ng Nguyén Vin B.
Viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitia chi va cac thanh
vién hQ ong Nguyen Vién B 1a hoan toan hop phap. Chi khong dong y hity dang ky
bién dong quyén st dung dat va khong ddng v tra lai Gidy ching nhin quyén s
dung dat cho ho 6ng B.

Ngoai ra, ho gia dinh 6ng B cho rang viéc ky hop dong chuyén nhugng nham
muc dich thé chép dat dam bao cho chi V vay tién cua chi 1a khong dung su that.
Viéc chi cho chi V vay tién va viéc chi mua dat nha cta 6ng B 13 hai viéc hoan toan
khac nhau, khong lién quan gi t6i nhau. Hién nay, chi van dang cho chi V vay tién
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dé 1am n, s tién vay la khoang hon 1.000.000.000 dong tir trude thoi diem ho ong
B chuyén nhuong dat cho chi. Do vay, chi van giir nguyén cac yéu cau khaoi kién.

* Bi don 6ng Nguyén Van B ¢6 yéu cau phan t6 va trinh bay:

Niam 2019, con gai 6ng 13 Nguyén Thi V d3 thuyét phuc gia dinh 6ng thé chap
quyén st dung dét thira dat s6 231, to ban dd 9, dién tich 210,0m?, dja chi thira dat:
Thon N, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang mang tén ho gia dinh 6ng dé chi V vay
s6 tién 300.000.000 dong cua anh Ha Vian Q ¢ thon P, xi D. Ong c6 1ap hop dong
chuyén nhuong treo cho anh Q, anh Q giir Gidy chtng nhén quyén st dung dat cua
gia dinh 6ng. Sau do, chi V n61 voi 6ng va gia dinh s€ vay tién cta chi H voi 14i suét
thap hon vay ctia anh Q, nén gia dinh dong ¥ 1am thi tuc cong chimg treo tir thé chip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua anh Q sang 1am thi tuc chuyén nhugng cho
chi H. Hang thang, chi V phai tra cho chi H 14i suat 1.500 dong/1.000.000 dong/1
ngay. Ong xé4c dinh viéc gia dinh 6ng lam thu tuc chuyén nhugng nha dat cho chi H
chi dé cho chi V vay tién chi H, khong phai muc dich ban tai san cho chi H. Pén dau
nam 2024, chi H yéu cau gia dinh 6ng phai tra s6 tién 1.500.000.000 dong thi moi
dong ¥ tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho gia dinh 6ng, tuy nhién gia
dinh 6ng khong dong .

Nay chi H khdi kién yéu cau Toa an budc gia dinh 6 ong phai tra lai nha dat va
tra tién thué nha 5 nam 1a 120.000.000 ddng thi 6ng khong déng ¥, vi Iy do viée ky
két hop dong chuyén nhuong con thiéu thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng, hop dong
ky chi dé chi V vay tién cta chi H. Do viy, dng cd yéu cau phan t6 dé nghi Toa an:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 231, to ban
d6 9, dién tich 210,0m?, dia chi thira dt: Thon N, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang
giita cac thanh vién trong gia dinh dng va chi Nguyén Thi H 1ap tai UBND x3 D
ngay 26/3/2019 1a vo6 hi¢u.

2. Tuyén huy dang ky bién dong quyén sir dung dat trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BQ 735208 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd B xé4c nhan ngay 11/4/2019 c¢6 ndi dung: Chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi
H, sinh nam 1973, CMND s6 12156032, dia chi T6 dan phé Q, phuong D, thanh phé
B.

3. Bugc chi Nguyén,Thi H tra cho 6ng ban gbc Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s0 BQ 735208, s6 vao s6 cap GCN: H00467/QD s6 4028/QD-UBND do
UBND thanh pho B cap ngay 22/10/2013 dung tén chu stir dung dat hg o6ng Nguyén
Van B.

* Bj don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Gia dinh ba khong lam tha tuc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho chi Nguyén Thi H. Viéc ky hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 231, to ban do
9, dién tich 210,0m?, dia chi thira dat: Thén N, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang
ngay 26/3/2019 giira gia dinh ba va chi H chi dé chi V vay s tién 300.000.000 dong
ctia chi H. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong cho chi H, chi H d4 tu lam tha tuc
dang ky bién dong khi nao thi gia dinh ba khong duoc biét. Thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong, con trai ba 1a Nguyén Vin H1 khong c6 nha, dang lam viéc & Ha
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Noi nén chi H cing chong ba mang hop déng ra Ha Noi cho anh H1 ky. Do viy, ba
cho rémg viéc ky hop d6ng chuyén nhuong khéng dam bao, UBND xi D x4c nhan
hop dong chuyén nhuong khong dung quy dinh phap luat. Ba khong ddng ¥ véi toan
bd yéu cau khai kién cua chi H va ba déng ¥ voi yéu cau phan td cua ong B.

* Bi don anh Nguyén Van H1 va chi Ly Thi N trinh bay:

Gia dinh anh chi khong chuyén nhuong thira dat s6 231, to ban dd 9, dién tich
210,0m?, dia chi thira dat: Thon N, xa D, thanh phd B, tinh Bic Giang cho chj H.
Anh chi xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho chi H dé dam bao
khoan vay gitta chi Nguyén Thi V va chi H (khoan vay cu thé 13 bao nhiéu anh chi
khong nim duoc). Mic du dang ky ho khau thuong tra tai Thén N, xa D, thanh phd
B nhung anh chi di chuyén di sinh séng, lam viéc tai Ha Noi tir khoang ndm 2006 —
2007 dén nay.

Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong nam 2019, anh chi dang lam viéc tai
Cong ty thi chi H di cung 6ng B (12 bb cua anh chi) va mot s6 ngudi khac anh chi
khong biét tén dem gidy to ra cong Cong ty dé anh chi ky. Khi ky, anh chi thay hop
dong khong dién ngay thang nam, noi dung hop dong. Anh chi khong xem k¥ hop
dong nhung thay c6 noi dung 1 vay tién chtr khong phai mua ban, chuyen nhuong
nha dat. Ngoai ra, chi H con bao anh chi ky thém mot sb to gidy tring dé néu hop
d6ng sai thi sira luon khong mat cong chi H di ra xin lai chit ky.

Sau khi ky xong hop dong, anh chi khéng dugc biét thém thong tin gi vé viée
vay muon, chuyén tién vay gilra chi H va chi V cling nhu viéc chi H lam thu tuc
sang tén nha dat cua gia dinh. Pén khoang ndm 2021, khi chi H dén gip bd me anh
chi dc‘),i nha thi anh chi mé1 dugc gia dinh n61 chuyén cho biét viéc chi H da sang tén
nha dat.

Nay chi H khéi kién yéu cau gia dinh anh chi tra lai nha dét thi anh chj khong
dong y. Anh chi xac dinh viéc ky hop dong vai chi H 1a dé dam bao cho chi V duoc
vay tién ctia chi H chir khong nham muc dich mua ban, chuyén nhuong nha dat cho
chi H. Chinh vi vay, sau khi ky hop dong dén nay, bd me anh chi van sinh séng 6n
dinh tai nha dat nay. Anh chi xac dinh chua khi ndo dugc nhan tién chuyén nhuong
tur chi H.

* Bi don anh Nguyén Vian L1 va chi Nguyén Thi D trinh bay:

Anh chi khong ddng ¥ v6i toan bo yéu cau khoi kién cia chi Nguyén Thi H.
Anh chi x4c dinh cing gia dinh ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung thira dat
s6 231, to ban d6 9, dién tich 210,0m?, dia chi thira dat: Thon N, xa D, thanh phd B,
tinh Bic Giang chi & dam bao cho chi V vay s tién 300.000.000 dong cua chi H.
Gia dinh anh chi khong c6 muc dich ban nha dét cho chi H. Do vay, tir khi ky hop
d6ng dén nay, gia dinh anh chi van sinh sdng va quan 1y nha dat nay. Anh chi ciing
xac dinh gia dinh chua nhan duogc bat cir khoan tién chuyén nhuong nao tur chi H.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi V trinh bay:

Chi~12‘1 ban than cua chi I:Iguyén Thi H. Nam 2019, chi co ’nh(‘j bd me 9hi la
ong Nguyen Van B va ba Nguyeén Thi C the chap quyén st dung dat thira dat so 231,
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td ban d6 9, dién tich 210,0m?, dia chi thira dat: Thon N, xi D, thanh phé B, tinh Béc
Giang mang tén ho 6ng Nguyén Vin B cho anh Ha Van Q dé chi vay khoan tién
300.000.000 déng. Sau do, chi trao ddi véi chi H, duge chi H déng y cho vay
300.000.000 dong véi 13i suat thap hon anh Q cho vay nén chi dd nhd bd me chi 1a
ong B, ba C cung céac thanh vién trong gia dinh ky hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dit treo thira dat s6 231 vira néu cho chi H dé dam bao cho khoan vay cta
chi voi chi H. Chi d4 tra d cho anh Q 300.000.000 dong dé lay gidy to nha dat vé
dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho chi H. Sau khi b me cting cac em cta chi ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi H thi chi khéng duge biét chi H lam
thu tyc dang ky bién dong khi nao. Pén khoang nam 2021, chi H doi nha dat thi gia
dinh chi méi biét chi H d4 sang tén Gidy ching nhéan quyen str dung dét. Chi Hyéu
cau gia dinh chi phai tra 1.500.000.000 d6ng thi méi tra Giay ching nhan quyén sty
dung dat cho gia dinh. Chj x4c dinh viéc gia dinh chi ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho chi H chi ¢é dam bao cho khoan vay cua chi voi chi H. Do
do, chi khong dong ¥ v6i toan bo cac yéu cau khoi kién cua chi H. Chi déng ¥ voi
yéu cau phan to cta 6ng B.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van N1 va chi Vii Thi
B1 trinh bay:

Anh chi 1a con trai va con dau cua ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi C. Thoi
diém ho ong Nguyén Vin B duoc cip Gidy chimg nhin quyen str dung dat ddi voi
thira dat s6 231, to ban d6 9, dién tich 210,0m?, dia chi thira dat: Thon N, xa D, thanh
phé B, tinh Bac Giang vao ngay 22/10/2013, anh chi van dang sinh sdng cliing ong
B, ba C va co tén trong s6 hd khau ctia ho ong Nguyén Vin B.

Pén nam 2019, anh chj cung ong B, ba C chuyen vao nha dat tai thon N, xa
D, thanh phé B, tinh Bac Giang dé sinh séng. Cin nha tai thon N hién nay gia dinh
dang sinh song, anh chi ciing ¢ phan cong strc dong gop xay dung nha, do tur trude
toi nay anh c6 lam chung xuong co khi voi bd me, tién lam chung déu do bd me
quan 1y toan bd va co st dung s tién nay dé mua dét, xay nha.

Mic du séng chung nha nhung viéc bé me va cac em cung ky hop dong
chuyén nhuong dat cho chi H, anh chi hoan toan khong duoc biét, cling khong tham
gia ky két. Anh chi chi duogc biét su viéc khi chi H dén doi nha dat. Anh chj xac dinh
khong mua ban, chuyén nhuong gi cho chi H va ciing chwa khi ndo nhan duogc tién
chuyén nhuong tir chi H. Hién anh chi cung gia dinh van sinh séng on dinh tai nha
dat nay tir nam 2019 dén nay. Do vy, anh chi khong dong y véi toan bd yéu cau
kho1i kién cua chi H.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian T va chi Nguyén
Thi Hong H2 trinh bay:

Anh chi 1a con trai va con dau cia ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi C. Thoi
diém nam 2013 ho 6 ong Nguyén Vin B duogc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat dbi voi thira dat s6 231, to ban d6 sb 9, dia chi: Thon N, xa D, thanh pho B, anh
chi van c6 cung ho khéu va sinh séng cung voi bd me, vo chéng anh N1 chi B1, vo
chéng anh L1 chi D, vo chéng anh H1 chi N & tai nha dét phé C, xa D, thanh phé B,
tinh Bic Giang.
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Qua trinh b me x4y nha trén thira dit s6 231, vo chong anh chi ¢6 dong gop
cho 6ng ba khoang 100.000.000 dong Ngoai ra, anh T cung lam tai xuong co khi
v0i ong B, tién 1am chung déu do b6 me anh quan ly toan bo va co su dung s6 tién
nay dé mua dat va xay nha. Nam 2019, viéc bd me va cac anh em trong gia dinh ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Nguyen Thi H thi anh chi hoan
toan khong dugc biét, ciing khong tham gia ky két hop dong. Ba C néi véi vo chong
anh chj dua s6 do cho ba dé ba cho chi V muon 1am &n, con cu thé 1am dn vdi ai,
vay muon nhu thé ndo anh chi déu khong biét.

Anh chj chi dugc biét sy viée khi chi H dén doi nha dét. Anh chi xac dinh viéc
bd me cung cac anh em cua anh chi ky hop déng véi chi H 1a dé thé chip cho khoan
vay gitra chi V va chi H, con gia dinh khong mua ban, chuyén nhugng nha dét cho
chi H. Chi H ciing chua thanh toan bat ¢t khoan tién chuyén nhugng nao cho gia
dinh. Hién anh chi van sinh séng 6n dinh tai nha dat nay. Do d6, anh chi khong dong
¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién cua chi H.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la UBND phudng D, thanh phé B -
do éng Nguyén Van H3, chire vu: Phé Chii tich dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 26/3/2019, h¢ gia dinh 6ng Nguyen Van B cung chi Nguyen Thi H ¢o
nop ho so hop dong chuyén nhuong quyén st ~dung dat tai thira dat s6 231, to ban
dd 9, dia chi thira dat: Thon N, xa D, thanh phb B. Noi dung hop dong: H¢ gia dinh
ong Nguyén Van B chuyén nhuong toan bo thira dt néu trén va tai san gan lién véi
dat cho chi Nguyén Thi H. Sau khi kiém tra ho so dé nghi ching thuc, UBND xa D
thdy: Ho gia dinh 6ng Nguyén Vian B va chi Nguyén Thi H d4 cung cap day du gidy
to chirng minh vé nhan thén, tai san, thanh vién ho gia dinh. Do vay, UBND xa D
tién hanh chtng thue hd so Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung
quy dinh phap luat va vao so chtng thuc sb 48/2019, quyén s6 01/2019TP/CT-
SCT/HDBGD dugc Pho Chu tich UBND xa D chung thuc ngay 26/3/2019.

Nay 6ng Nguyén Vin B dé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira s6 231 vira néu gitta cac thanh vién ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin B va chi Nguyén Thi H duoc UBND xa D chtng thuc ngay 26/3/2019 1a vo
hiéu thi UBND phuong dé nghi Toa an xem x¢t giai quyet theo quy dinh phap luat.
Phia UBND phuong D cung cap ban sao bo ho so, gidy to lién quan dén viéc ching
thie Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

* Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia UBND phudng D, thanh ph
B, tinh Bic Giang nay ld UBND phuong B, tinh Bdc Ninh do éng Nguyén Vin L2,
chicc vu: T nmng Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong B dai dién theo uy quyén
van gitt nguyén y kién nhw dai dién UBND phuong D trude day da néu.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phd B, tinh Bdc Giang
do ong Nguyén Thanh T2 — Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho
B dai dién theo uy quyén trinh bay:

Tai thoi diém cap Glay ching nhan quyen str dung dat nam 2013 cho ho ong

Nguyén Vin B va cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat sau do dac nim 2016
ctia ho 6ng Nguyén Vian B 1a dung trinh ty, thi tuc quy dinh. Déi v6i ndi dung dang
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ky bién dong quyén sir dung dat trén Gidy chimg nhan sb phat hanh BQ735208 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B xac nhan ngay 11/4/2019 dé nghi
Toa 4n nhan dan thanh phd Béic Giang lién hé v6i Chi nhanh Vin phong Ping ky
dat dai thanh phd B dé duogc thé hién quan diém theo quy dinh.

* Nguweoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia UBND thanh phé B, tinh Bdc
Giang nay la UBND phuong B, tinh Bdc Ninh do 6ng Nguyén Vian L2, chuec vu:
Truwong Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong B dai dién theo uy quyén van giir
nguyén y kién nhw dai dién UBND thanh phd B, tinh Bdc Giang trueée ddy da néu.

, * Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Chi nhdnh Van phong ding ky
dat dai thanh pho B trinh bay:

Qua trinh chuyen nhuong quyen stt dung dét trén Glay ching nhan s6 BQ
735208 tai thira dat s6 231, to ban d6 s6 9, dia chi thira dat tai thon N, xi D, thanh
phd B, tinh Bic Giang cho chi Nguyén Thi H 14 chua ding quy dinh, cu thé: Gidy
chtng nhan BQ 735208 dugc UBND thanh phd B cap ngay 22/10/2013, thira dat s6
231, to ban d6 9, dién tich 210m?, dia chi thira dat: Thon N, x4 D, thanh phé B d3
duoc cip d6i sang Gidy chimg nhin quyén st dung dat CE 742591 duoc UBND
thanh pho B cap ngay 30/12/2016, thira dat s6 198, to ban do 9, dién tich 210m?, dia
chi thira dat: Thon N, x3 D, thanh phd B. Trong khi d6, Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc 1ap ngay 26/3/2019 trén Gidy chimg nhian BQ 735208 dugc
UBND thanh pho B cap ngay 22/10/2013 (chuyén nhuong sau khi duoc cap dbi Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat).

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B cung cap kém theo hd Y
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat BQ 735208 duoc UBND thanh phé B cip
tén ho 6ng Nguyén Vin B nim 2013.

* Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cuia Chi nhdnh Vin phong Dang
ky dat dai thanh phd B la Chi nhanh vin phong dang ky dat dai lién phuong, xa B,
tinh Bic Ninh do 6 ong Ta Van T1 - Pho Giam déc Chi nhanh dai dién theo uy quyén
van gitk nguyén y kién nhw y kién truée ddy da néu.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Ha Vian Q trinh bay: Anh c6
quen biét voi chi Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi V, con véi 6ng Nguyén Vin B
thi anh khong quen biét. Do thoi gian di 1au nén anh khong nhd 1a c¢6 cho ba V vay
tién hay khong, ba V ¢6 ké khai mot s6 1an tré tién cho anh qua mot s6 nguoi thi anh
xac dinh khong biét viéc trén. Giira anh va ong B chua bao gio 1ap Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat cong chimg treo ddi véi thira dat s6 231, to ban do 509,
dién tich 210m?, dia chi tai thon N, xa D, thanh phd B, tinh Bic Glang duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BQ735208 mang tén ho 6ng Nguyén Vin B. Anh
xéac dinh anh khong lién quan dén cac giao dich dbi vai thira dat trén. Vi Iy do cong
viéc ban nén anh dé nghi dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
xét xur tai Toa an.

* Toa 4n d4 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san dbi voéi
thira dat s6 231, to ban d6 s6 9, dia chi thira dat tai thon N, xa D, thanh phé B, tinh
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Bic Giang, Hoi dong dinh gia tai san két luan gia tri chuyén nhuong tai dja phuong
1a 8.000.000 dong/01m? dat.

* Toa an da tién hanh trung cau giam dinh chir ky, chir viét trong Pon dé nghi
cép lai, cap d6i Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen s& hiru nha & va cac tai
san khac gan hen v6i dat mang tén ong Nguyén Van B, dé ngay 10/5/2014. Tai két
luan gidam dinh s6 2242 ngay 04/9/2025, Phong K1 cong an tinh B két luan “chit &y,
chir vzét c6 néi dung “Bdy — Nguyén Vin B” dudi muc “Nguoi viét don” trén tdi
liéu can giam dinh (ky hiéu A) so voi chit ky, chit viét clia Nguyen Van B trén cac
tai liéu mau (ky hiéu tie M1 dén M5) la do cing mét nguwoi viét ra.

Tai Ban an dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025
cia Toa an nhian dan khu vuc 1 - Bac Ninh da tuyén xi:

1. Khéng chip nhan yéu ciu khdi kién ciia chi Nguyén Thi H ddi vé6i ong
Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi C, anh Nguyén Vin L1, chi Nguyén Thi D, anh
Nguyén Vian H1, chi Ly Thi N vé viéc :

- Budc ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi C, anh Nguyén Vin L1, chi
Nguyén Thi D, anh Nguyén Van H1, chi Ly Thi N phai tra lai nha dat tai thira dat s6
231, to ban d6 9, dién tich 210m?, dia chi thira dat: Thon N, xa D, thanh phé B (nay
1a t6 dan phd N, phuong B, tinh Bac Ninh).

- Budc ong Nguyén Vian B phai tra cho chi gia tri thura d4t theo gid thi trudng
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

- Budc dng Nguyén Vin B phii tré cho chi s0 tién thué nha tir ngay 16/8/2019
deén khi xét xir 1a 144.000.000 dong (Mot tram bon muoi bon tri¢u dong).

2. Chép nhén yéu cau phan tb cta bi don 6ng Nguyén Vian B:

- Tuyén bd hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat thiét 1ap ngay
26/3/2019 gitta bén chuyén nhuong 1a ho ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi C, anh
Nguyén Vin L1, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Vian H1, chi Ly Thi N va bén nhan
chuyén nhuong chi Nguyén Thi H d0i v6i thira dat s6 231, to ban do s0 9, dién tich
210m?, dia chi thira dat: Thon N, x4 D, thanh phé B (nay 1a t6 dan phd N, phuong
B, t1nh Bic Ninh), dugc cong chimg tai UBND xa D, thanh pho B, tinh Bic Giang
(nay 1a phuong B, tinh Bic Ninh), s6 chtng thyc 48/2019, quyén s6 01/2019 TP/CC-
SCT/HDGD ngay 26/3/2019 1a vo hi¢u.

Sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luét, chi nhanh V1 dang ky dat dai lién
phuong, xi B can ctr két qua giai quyet ctia Toa an thyc hién viéc huy xac nhan bién
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 11/4/2019 tir ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin B sang chi Nguyén Thi H theo quy dinh cta luat dat dai.

- Budc chi Nguyén Thi H tra cho 6ng Nguyén Vin B ban gbc Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BQ 735208, s6 vao s6 cadp GCN: H00467/QD sb
4028/QD-UBND do UBND thanh phd B cp ngay 22/10/2013 dung tén chi st dung
dat ho 6ng Nguyén Vin B.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an,
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo quy dinh.
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Sau khi xét x1ir so tbém, ngay 17/9/2025, nguyén don chi Nguyén Thi H khang
cao toan bo ban an so tham; dé nghi sira ban an so thdm theo hudng chap nhén yéu
cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don chi Nguyén Thi H trinh bay: chi H rat mot phan yéu céu khoi
kién vé viéc doi ong Nguyén Van B phai tra tién thué nha 05 nim voéi s tién
144.000.000 dong, con cac yéu cau khac giir nguyén. Trong nam 2019, chi ¢6 cho
chi V vay 02 lan tién, tong cong 1a 1.450.000.000 ddng. Thoi han vay, cac bén thoa
thuan khi ndo chi can thi yéu cau chi V tra. Chi V néi 13 gia dinh chi V c¢6 y dinh ban
d4t, chi da 1én tan nha 6ng B (1a bd chi V) dé hoi mua, noi chuyén va lap hop dong
chuyén nhuong ngay 26/3/2019. S6 tlen ma chi V vay cua chi dé can trir vao tlen
mua nha. Chi van con gitr gidy vay tién do chi V ’ky nhan. Chi gitr nguyén yéu cau
khang céo, dé nghi hi dong xét xir phiic tham chap nhan yéu cau khai kién cua chi.

- Bi don 6ng Nguyén Vin B dong y vOi viée rat mot phan yéu cau khoi kién
cta chi H. Ong giir nguyén yéu cau phan t6. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién ctia chi H, khong dong v voi khang co cia chi H.

- Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi V trinh bay: Chi
nhat tri v&i quan diém va ¥ kién ciia 6ng B. Chi ¢6 vay cua chi H 6 tlen khoang 1,4
ty doéng, khong nhé rd thoi gian vay. Co thoa thuan lai suat 1.500. 000
dong/ 1.000.000 dong/01 ngay; co gidy to thé hién chi da trinh cho Cong an. S tién
nay van dang lién quan dén viéc cam c6 nha, dat cua chi nén chi van chua tra cho
chi H. Chi c6 biét viéc chi H mua ban véi ong B vi viéc do6 1a do chi ma ra. Gia
chuyén nhuong la 300.000.000 déng, vi s tién nay chi vay 1a 1ay dé léy lai gidy
ching nhan quyén st dung dat dd thé chdp cho ngudi khac. Chi khong dong ¥ véi
yéu cau khai kién cua chi H, khéng dong ¥ voi khang cdo cta chi H.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Luat su Nguyén
Vin L ¢6 quan diém: Lién quan dén van dé giao nhén tién gilra cac bén, chinh bi
don va ba V da thira nhan la it nhat c6 nhan s6 tién 300 tridu dong dé lay lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat da thé chap cho 6ng Q. Mat khac, ba V ciing thua
nhan van cam ctia chi H sb tién 1,4 ty dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Bdc Ninh phat biéu quan diém ve viéc
giai quyét vy an:

V& t6 tung: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thuc hién dung quy dinh
cua Bo Luat to tung dan su; cac duong su chap hanh ding quy dinh ctua phap luat
dan su.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xur

1. Can ctt khoan 4 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy huy mot ph?m ban an
dan sy so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025 ctia Téa 4n nhan dan
khu vuc 1- Bac Ninh va dinh chi gidi quyét mét phan yéu cau khéi kién caa chi
Nguyén Thi H4 vé viéc budc 6ng Nguyén Van B phai tra cho chi so tién thué nha tir
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ngay 16/8/2019 dén khi xét xir 1a 144.000.000 dong (Mot trdm bon muoi bon triéu
dong).

2. Can clr khoan 1 Piéu 3Q8 BO luat T6 tung dan sy 2015. Khong chépﬁ nhén
khang cao cua bi don chi Nguyén Thi H; gitr nguyén Ban an dan sy so tham s
47/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 1- Bac
Ninh.

3. An phi dan sy phtic thim: Chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so dwoc tham tra tai phién toa,
can cut vao ket qua tranh ludn va sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thAm: Mot s6 nguoi tham gia té tung khong c6 khang
céo dugc tridu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mit khong vi 1y do bat kha khang
hodc tré ngai khach quan. Nén can ctr theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat tb tung dan
su, Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh xét x{r vang mat ddi véi cac duong sy ny.

[2] Nguyén don la chi Nguyén Thi H rat mot phan yéu céu khai kién veé vige
yéu cau ho ong Nguyén Van B tra lai ti€n thué nha 2.000.000 dong/01 thang ke tur
ngay 16/8/2019 dén nay l1a 144.000.000 dong.

Bi don la 6ng Nguyén Vian B dong y voi viée rat yéu cau khéi kién cua chi
H nén can can ctr khoan 4 DPiéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy huy mdt phan ban an

dan sy so thim va dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién nay cta chi Nguyén
Thi H.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Xet hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/3/2019
gifta hg Ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi C, anh Nguyen Vian L1, chi Nguyen Thi
D, anh Nguyén Van H1, chi Ly Thi N v&i chi Nguyén Thi H dbi voi thia dat s6 231,
to ban d6 9, dién tich 21 Omz, dia chi thira dat: Thén N, xa D, thanh phé B, dugc cong
chtng tai UBND x4 D, thanh phd B, tinh Bac Giang (nay la phuong B, tinh Bac
Ninh), s6 chimg thuc 48/2019, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD ngaiy
26/3/2019 thi thay:

Vé chii thé tham gia giao két Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 13
ho 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi C, anh Nguyén Van L1, chi Nguyén Thi D,
anh Nguyén Vin H1, chi Ly Thi N v6i chi Nguyén Thi H. Tuy nh1en qua xac minh
Cong an thanh ph B (nay la cong an phuong B) cung cap thong tin thoi diém ngay
22/10/2013 (thot diém cap gidy chung nhan quyén su dung dat) ho ong Nguyén Vin
B gdm cac nhan khau: Vo chong ong Nguyén Vin B, ba Nguyen Thi C, cac con trai
va con du 1a anh Nguyén Vian N1, chi Vii Thi B1, anh Nguyén Vin L1, chi Nguyén
Thi D, anh Nguyén Van H1, chi Ly Thi N, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Hong
H2 va cac chau Nguyén Thi Minh T3, Nguyén Piang K va Nguyén Hoai T4. Cac con
trai, con dau 6ng B déu da trén 15 tudi va xac dinh co cong stic dbi véi thira dat trén.
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Nhu vay, viéc cac con 6ng B 1a anh Nguyén Vin N1, chi Vii Thi B1, anh Nguyén
Van T, chi Nguyén Thi Hong H2 khong biét, khong tham gia giao két Hop dbng la
thiéu thanh phan va vi pham quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 167 cua Luat dat dai
2013 vé dinh doat quyén sur dung dat d6i v6i dat ho gia dinh. Do vay, vé chu thé
tham gia giao két Hop ddng ¢ ddy 1a chua dam béo theo quy dinh cua BO luat Dan
su.

Mit khac, tai thoi diém giao két hop dong ngay 26/03/2019 thi cac con ong B
12 anh Nguyén Van H1 va chi Ly Thi N khong c¢6 mit tai UBND xa D (nay 1a phudng
B) (c6 x4c nhan ctia Cong ty noi anh H1, chi N 1am viéc) nhung trong Hop dong tai
phan 161 chimg cua Chu tich/Phé chu tich UBND xi D (nay 1a phuong B) van xac
dinh “Tai thoi diém ching thuc, cac bén tham gia hop déng, giao dich minh man,
nhan thtc va 1am chii duge hanh vi ciia minh; ty nguyén thoa thuan giao két hop
ddng va da ky hop dong, giao dich nay trudc mit t6i”. Nhu vay, viée chimg thuc 1a
chua dam bao theo quy dinh.

Vé viée thuc hién nghia vu thanh toan: chi H trinh bay chi da thanh toan tién
chuyén nhuong day du cho gia dinh 6ng B, sd tién chi khai khi 1a 850.000.000 dong,
khi 1a 950.000.000 déng, tai phién toa phtc tham thi chi H lai xac dinh can trir s6
tién 1.450.000.000 dong ma chi V vay ciia chi dé thanh toan tién nha dat cho 6ng B.
Ong B va cac thanh vién trong gia dinh x4c dinh khong co viéc chuyén nhuong dat
nén gia dinh 6ng khong nhan duoc bat ky khoan tién nao tir chi H. Do vay, khong
c6 can cir dé xac dinh chi H dé tra cho 6ng B va cac thanh vién gia dinh 6ng B tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Hon nira, tur khi ky két Hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat dén nay
thi gia dinh 6ng B van _quan ly, sinh song on dinh trén thura dat. Chi dén khi chi V
khong thanh toan 14i day du cho chi H thi méi phat sinh tranh chp. Va sau khi lap
Hop dong chuyén nhuong thi chi va gia dinh 6ng B ¢6 ky Hop dong thué nha, gia
thué 14 2.000.000 dong/01 thang nhung tur khi cho thué thi gia dinh ong B ciing chua
tra chi tién thué nha. RS rang, néu co vige chuyén nhuong quyén st dung dat va thué
nha thi khi gia dinh 6ng B khong tra tién thué nha thi chi H s& phai doi lai tai san
ngay nhung gia dinh 6ng B van sinh song trén dét tir nam 2019 (thoi diém chuyén
nhuong) cho dén nay. Ttr d6 xac dinh viée cac bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a dé che day hop dong vay tai san gitra chi H v6i chi V.

Mit khéac, Gidy ching nhan quyén st dung dat sd BQ 735208 dugoc UBND
thanh phd B cp ngay 22/10/2013, thira dat s6 231, to ban do 9, dién tich 210m?, dia
chi thira dat: Thon N, xd D, thanh phd B da duoc cap doi sang Gidy ching nhan
quyén st dung dat CE 742591 dugc UBND thanh phd B cap ngay 30/12/2016, thira
dat s6 198, to ban dd 9, dién tich 210m?, dia chi thira dat: Thén N, x3 D, thanh phé
B. Viéc ho 6ng Nguyén Vin B dung Gidy chting nhan BQ 735208 dé giao dich
chuyén nhuong 1a khong dam bao vé dbi twong chuyén nhuong.

Qua céc phan tich trén, c6 du cin cit xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thtra dat s6 231, to ban dd 9, dién tich 210m?, dja chi thira dat: Thon N,
xa D, thanh phd B, duoc UBND thanh phé B cap Gidy chiung nhan quyén sir dung
dat s6 BQ 735208 tén ho ong Nguyén Van B, duoc ching thyc tai UBND xa D ngay
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26/3/2019 gitra cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng B va chi Nguyéq Thi H la vo
hiéu do ‘gié tao, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 116, biéu 117, biéu 122, biéu
124; Biéu 407 cua Bo luat dan su.

[3.2] Nhu d4 phan tich & trén day thi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1ap ngay 26/3/2019 giita ho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi C, anh Nguyén
Vin L1, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Vian H1, chi Ly Thi N va chi Nguyén Thi
H, dugc chtng thuc tai UBND x3 D, thanh phd B, tinh Bic Giang (nay 1a phuong
B, tinh Bic Ninh), s6 chimg thuc 48/2019, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD
ngay 26/3/2019 la v6 hi¢u. Do do, quyén st dung dat tai thira dat s6 231, to ban do
s6 9, dia chi tai T6 dan phd N, phuong D (nay 1a phuong B, tinh Bic Nlnh) la cta
ho gia dinh 6ng Nguyén Van B. Vi vay, chi H yéu cau ho gia dinh 6ng Nguyen Van
B phai tré lai tai san 1a quyén st dung thira dt néu trén 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[3.3] Do hop dong vé6 hiéu, chi H yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu, budc ong Nguyén Vin B va cac thanh vién trong gia dinh tra cho chi so tién
2.000.000.000 dong. Tuy nhién, xét thdy cic bén lap hop dong chuyén nhuong véi
muc dich dé che day giao dich vay tién gitra chi V va chi H, thuc té khong c6 viée
giao nhan tién chuyén nhugng. Hon nita, nguyén don la chi H khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ctr chimg minh da chuyen giao tién cho bi don. Do d6, khong c6 cin
clr chap nhan yéu ciu cua chi H vé viéc budc 6ng Nguyén Vin B va cac thanh vién
trong gia dinh tra cho chi sé tién 2.000.000.000 dong.

[3.4] B4i voi yéu cau ctia 6ng B vé viéc Tuyén huy ding k¥ bién dong quyén
st dung dét trén Gidy ching nhan quyén str dung dét s6 BQ 735208 do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phd B xac nhan ngay 11/4/2019 ¢c6 ndi dung:
Chuyen nhuong cho chi Nguyén Thi H, sinh nim 1973, CMND s 12156032, dia
chi T6 dan phd Q, phudng D, thanh phé B. Hoi dong xét xir xét thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/3/2019 giita hd éng
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi C, anh Nguyén Vin L1, chi Nguyén Thi D, anh
Nguyén Vin H1, chi Ly Thi N véi chi Nguyén Thi H 1a v6 hiéu, do vay can phai
huy dang ky bién dong tir ho 6ng B sang chi H di dugc Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai thanh phd B (nay 1a chi nhanh V1 Piang ky dat dai lién phuong, xa B) xé4c
nhan ngay 11/4/2019. Can clr quy dinh tai Piéu 133 Luat Pét dai nam 2024, Piéu
47 Nghi dinh sb 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé Piéu
tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién v4i dat va hé thdng thong tin dat dai thi chi nhanh Van phong ding
ky dat dai lién phuong, xa B thyc hién huy dang ky bién dong ngay 11/4/2019 tir ho
gia dinh 6ng Nguyén Vin B sang chi Nguyén Thi H khi nhan dugc Ban 4n, quyet
dinh 6 hiu lyc phap luat cua Toa an. HY gia dinh 6ng Nguyén Vin B ¢co quyen den
co quan dang ky dat dai c6 thAm quyén dé thuc hién cac thu tyc huy bién dong vé
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

[3.5] Bdi véi yéu cau cua ong Nguyén Vin B vé viéc budc chi Nguyén Thi H
tra cho 6ng Nguyén Vin B ban gbc Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BQ
735208, s6 vao s6 cip GCN: H00467/QD s6 4028/QD-UBND do UBND thanh phé
B cip ngdy 22/10/2013 dtng tén chi sir dung dat ho ong Nguyén Van B, Hoi dong
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xét xir xét thiy: do Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dbi vé6i thura dat néu
trén bi vo hiéu, chi H hién dang giir Gidy chimg nhan quyén su dung dat néu trén
cua ho ong Nguyén Vin B 1a khong hop phap nén can budc chj H tra lai 6ng Nguyén
Vin B Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BQ 735208, sd vao sd cap GCN:

HO00467/QD s6 4028/QD-UBND do UBND thanh phd B cap ngay 22/10/2013 ding
tén chu str dung dat ho ong Nguyén Vin B.

[4] Xét khang cdo ctia chi Nguyén Thi H:

Tt nhén dinh trén day, Hoi dong xét xir thiy ban an so thim tuyén khong chap
nhan yéu cu khoi kién cua chi H, chép nhan yéu cau phan td cua ong B 1a ¢6 can
ctr. Chi Nguyén Thi H khéng céo ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xu sira ban
an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cuia ba 1a khong c6 can ctr dé
chap nhéan; can giit nguyén mot phan Ban an so tham s 47/2025/DS-ST ngay 05
thang 9 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1- Bac Ninh theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 308 B6 luat tb tung dan sy nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

[5] An phi dan sy phuc tham: do khang cdo khong duoc chap nhan nén chi
Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan sy phic tham theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

[6] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so thim khéng c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1, khoan 4 Piéu 308 B9 luat td tung dan 2015;

I. Hay mot phan Ban an dan sy so tham sé 47/2025/DS-ST ngay 05 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 1- Bac Ninh va dinh chi giai quyét mot phan
yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi H vé viéc budc 6ng Nguyén Vian B phai tra
cho chi s tién thué nha tir ngay 16/8/2019 dén khi xét xir 1a 144.000.000 dong (Mot
tram bon muoi bon triéu dong).

II. Khong chap nhan 'khang cao cua nguyén don chi Nguyén Thi H; giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Bac Ninh, d61 vdi cac ndi dung:

Can clr cac Diéu 116, 117, 119, 120, 122, 124, 131, 164, 166, 407, 410, 423,
424,427,472 B luat dan sy nam 2015;

~ Cén cir diém a khodn 2, khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013; Bicu 133 Lujt
dat dai nam 2024; Dbiéu 122 Luéat nha 6;
Can ct Biéu 26; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nam

2016 ctua Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa éan.
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Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi H dbi véi ong
Nguyén Van B, ba Nguyén Thi C, anh Nguyén Van L1, chi Nguyén Thi D, anh
Nguyén Van HI, chi Ly Thi N vé viéc:

- Budc Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi C, anh Nguyen Van L1, chi
Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin H1, chi Ly Thi N phai tra lai nha dat tai thira dat s6
231, to ban d6 9, dién tich 210m?, dla chi thira dat: Thon N, xi D, thanh phé B (nay
14 t6 dan phd N, phudng B, tinh Bac Ninh).

- Bugc ong Nguyén Van B phai tra cho chi gia tri thira d4t theo gid thi trudng
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

2. Chép nhén yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Nguyén Vian B:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thiét 1ap ngay
26/3/2019 giita bén chuyén nhuong 14 ho ong Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi C, anh
Nguyén Vin L1, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin H1, chi Ly Thi N va bén nhan
chuyén nhuong chi Nguyén Thi H dbi vé6i thia dat sb 231, to ban d6 s6 9, dién tich
210m?, dia chi thira dat: Thon N, x4 D, thanh phé B (nay 1a t6 dan phd N, phuong
B, tinh Bac Ninh), dugc cong chimg tai UBND xa D, thanh phd B, tinh Bac Giang
(nay 1a phudng B, tinh Bic Ninh), s6 chtng thyuc 48/2019, quyén s6 01/2019 TP/CC-
SCT/HDPGD ngay 26/3/2019 1a vo hi¢u.

Sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat, chi nhanh V1 dang ky dat dai lién
phuong, xi B can ctr két qua giai quyet ctia Toa an thyc hién viéc huy xac nhan bién
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/4/2019 tir ho gia dinh ong Nguyén
Vin B sang chi Nguyén Thi H theo quy dinh cta luat dat dai.

- Bugc chi Nguyen Thi H tra cho ong Nguyen Van B ban gbc Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BQ 735208, s0 vao s cap GCN: H00467/QD sd
4028/QD-UBND do UBND thanh phd B cap ngay 22/10/2013 dung tén chi str dung
dat ho ong Nguyén Vin B.

3. V& chi phi t6 tung: chi H phai chiu toan bd chi phi t tung 1a 13.000.000
dong. Xac nhan chi H da nop du tién chi phi t6 tung.

4. An phi dan sy so tham: Chi Nguyen Thi H phai chiu 74.880.000 dong an
phi dan sy so tham nhung dugc trir vao so tién tam Gng an phi 18.000.000 dong da
ndp theo bién lai thu s 0001779 ngay 20/5/2024 va 37.200.000 dong di ndp theo
bién lai thu s6 0002006 ngay 24/92024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Bic
Giang (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 -Béc Ninh). Chi H con phai nop
s tién 4n phi dan su so tham 13 19.680.000 dong.

5. An ph1 dan su phuc tham: Chi Nguyen Thi H phai chiu 300.000 dﬁmg; duoc
trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0000861
ngay 24/9/2025 ctua Thi hanh 4n dan su tinh Bac Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQOI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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