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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Lam Cao Son.

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Poan Vin RY.

2. Ba Nguyén Thi Kim Hong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hiéu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh.

- DPai dién Vign kiém sdt nhin din Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh

tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Van - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 12 thang 9 ndm 2023 va ngay 15 thang 9 nam 2023 tai try
s0 Toa an nhan dan Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so' thdm cong khai
vu 4n hon nhén va gia dinh thy 1y s6: 1195/2022/TLST-HNGD ngay 02 thang 12
nam 2022, vé viéc “Tranh chdp vé thay déi nguoi truc tiép nudi con sau khi ly
hén; Tranh chdp hop dong tang cho tai san; Huy phan cdp nhdt bién dong trong
Gzay chimg nhan quyén su dung ddt, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat; Tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon; Tranh chdp hop dong vay tdi

san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 255/2023/QDXXST-HNGD ngay
21 théng 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Q, sinh nam 1988; Pia chi: Phudng A, Quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

(c6 mat)



2. Bi don: Ba Th, sinh nim 1986; Dia chi: Phuong A, Quan B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

(c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén lyi, nghia vu lién quan: Ba L, sinh ndm 1969; dia chi:
Phuong X, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

(vang mit)

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ba L ¢6 Ba Ph, sinh nim 1971 theo vin
ban uy quyén ngay 22/7/2023.

(c6 mit)

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nh, sinh nam 1969; dia chi:
Phuong Q, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

(c6 don xin vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 28/9/2022 cing cdc tai liéu, chirng cir ¢6 trong
hé so va tai phién toa, nguyén don Ong Q (sau day goi la 6ng Q) trinh bay: Tai
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hoén va su thoa thuan cac dwong su sd
1003/2020/QDST-HNGD ngay 03 thang 11 nam 2020 ctua Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh. V& con chung tré Y, sinh ngay
25/11/2015 do Ba Th, sinh nam 1986 la nguoi tryc tiép nuodi dudng. Thyc hién
theo Quyét dinh ctia toa 4n va thi hanh an, ké tir ngay 03/ 11/2020 ong Q da giao
con chung Y, sinh ngay 25/11/2015 cho Ba Th truc tiép nudi dudng va mdi
thang 6ng Q co nghia vu cap dudng tién nudi con 1a 5.000.000 (nam triéu) dong.
Ong Q duoc quyén dén tham con. Ngay 07/9/2020 tai Vin phong cong ching
Vuong My Hang, Thanh pho H6 Chi Minh 6ng Q da 1ap hop dong tang cho
phan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi thira dat sd
430, to ban d6 sb 60, dia chi 141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh; tai san gan lién véi dat s6: CG 983592, s6 vao sO cap
GCN: CH03808 do Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay
20/3/2017 dang ky thay doi ngay 17/1/2018, ngay 5/4/2018 va ngay 17/5/2018.
Bén nhan tang cho 1a Ba Th, sinh nam: 1986, thuong tru: phuong P, thi xa C,
tinh Soc Trang. DPong thoi ba Th 1a nguoi dai dién truc tiép nudi con chung va
quan 1y phan tai san cta tré duge ting cho dén khi truong thanh. Nhung nay do
hoan cénh cua ba Th c6 thay d6i, khong thyc hién theo quyet dinh cuia Toa an
nhu sau: Khi quyét dinh c6 hiéu luc, 6ng Q da gui tién cung cap nudi dudng cho
con mdi thang 13 5.000.000 (nam triéu) dong tir thang 12 nam 2020 dén thang 5
nam 2021 dugc 06 thang. Déi v6i Ba Th co y do chiém lay tai san cua 6ng Q
nho loi dung tdm long thuong con cua 6ng Q. Khi ra Tda an ba Th xin duoc
quyén nudi con, dé 6ng Q phai lo cho con bang mdt phan tai san cin nha néu
trén, diing voi y d6 mong mudn ciia ba Th, nén ngay 07/9/2020 6ng Q di lap
hop dong ting cho 1a ba Th. Ngay 16/9/2020, ding ky cap nhat bién dong trong



Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi
dat s6: CG 983592, s6 vao sd cap GCN: CH03808 do Uy ban nhan dan Quan 8,
Thanh phdé H6 Chi Minh cap ngay 20/3/2017 qua tén tén Lé Thi Thuong va tré
Y va 6ng Q da dé lai tai san sinh hoat trong nha c6 gia tri khoang 500.000.000
(ndm tram triéu) ddng cho con. Tuy nhién, 6ng Q khong cé yéu cau ddi v4i phan
tai san ndy. Sau d6 ba Th boc 10 gio tro, tién hanh don hét dd dac trong nha di.
Tir thang 5 nam 2021 dén nay, 6ng Q ludn tim kiém con dé cip dudng nhung ba
Th khong cho gip. Qua tim hiéu 6ng Q dugc biét ba Th dem con di giri ban
cham soc. P&i véi nha va dat toa lac tai s6 141/97/12/91 duong Tam Danh,
Phuong 4, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh ba Th khoa cira va dang trén mang
cho thué. Qua phan trinh bay ké trén 6ng Q thay rang: Ba Th khong thuc hién
theo Quyét dinh ctia Toa 4n, khong cho 6ng Q dugc tham gip va g tién cap
dudng nudi con. Ba Th bo phé nha cira, khong bao quan gir gin tai san. Tai
phién toa, Ong Q yéu cau:

1. Bugc Ba Th giao con chung tén Y, sinh ngay 25/11/2015 cho Ong Q
truc tiép nudi dudng, 6ng Q khong yéu cau ba Th cap dudng nudi con.

2. Huy hop dong tang cho phan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Van phong Cong chimg
Vuong My Hang, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Yéu cau huy phan cép nhat bién dong ngay 16/9/2020 qua tén Ba Th va
tré¢ Y 0 ba Th 1a ngudi dai dién theo phép luat trong G1ay ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6: CG 983592, s6 vao
s0 cap GCN: CHO03808 do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 20/3/2017.

4. Yéu cau chia tai san 13 nha va dét toa lac tai s6 141/97/12/91 duong
Tam Danh, Phudng 4, Quéan 8, Thanh pho Hf) Chi Minh. Ong Q thong nhét véi
két qua dinh gia tai ching thu tham dinh gia s6 1920523/CT-TV ngay 30/6/2023
cua Cong ty co phan dinh gia va dau tu kinh doanh bét - dong san Thinh Vuong,
khong yéu cau dinh gia lai. Theo chtng thu nay thi tong gia tri nha dat tranh
chap 1a 4.714.239.000 (bén ty bay trdm muoi bdn triéu hai trim ba chin ngan)
dong Ong Q yéu cau Toa an gidi quyet duoc chia %2 gia tri nha va dét toa lac tai
s6 141/97/12/91 dudng Tam Danh, Phudng 4, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh
tuong duong véi sb tién 2.357.119.500 (hai ty ba trim nim muoi bay triéu mot
trdm mudi chin ngan nam trim) dong.

Pbi v4i viec Ba Th trinh bay c¢6 lam don t6 cao dén Co quan Canh sat
diéu tra Cong an Quan 8 vé viéc Ong Q vé viéc gay thuong tich cho Ba Th. Can
ctr thong bao két luan giam dinh s6 2882, 2883 ngay 27/4/2023 va thong bao
khong khoi t6 vu an hinh su s6 2880 ngay 27/4/2023 do ty 1¢ thuong tat 1a 3%.
Vi vdy, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan 8 da ra quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh bang hinh thirc 12 phat tién s6 tién 1 6.500.000 (sau triéu nim
trim ngan) dong. Ong Q da khiéu nai quyét dinh xt phat ndy va Co quan canh



sat diéu tra Cong an Quan 8 ciing dd thu hdi Quyét dinh xur phat.

DPdi véi Chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san) va
tién tam tmg do dac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 1a 5.000.000
(nam triéu) dong va chi phi tham dinh gi4 tai san s6 tién 13 13.000.000 (muoi ba
triéu) dong. Tong cong sO tlen 1a 18.000.000 (muoi tam tri¢u) doéng. Ong Q dé
nghi toa an giai quyét so tlen chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat khi xét xu.
Vé tién tam tmg do dac sb tién 1a 5.827.925 (nim triéu tam tram hai muoi bay
ngan chin tram hai lam) dong thi dng Q khong yéu cau toa an giai quyét phan
tam tng do dac dd nop khi ky hop ddéng voi Trung tdm do dac ban dd Thanh phd
Hb Chi Minh.

Péi véi yéu cau doc 1ap caa Ba L thi 6ng Q ¢d y kién nhu sau: Vo thang
5 nam 2018, khi 6ng Q va ba Th con la vo chong chung song voi nhau, khi ay
me Vo ctia 6ng Q 1a ba Bang Thi Luyén sinh ndm 1955 cu trd tai xa Vinh Phudc,
huyén Vinh Chau, tinh S6c Trang c6 noi vai 6ng Q va ba Th la ba tinh lam di
chuc sau ndy chia dat dai ra cho con chau. Ba L kéu 6ng QvabaTh vé qué sinh
séng ba sé dé lai dat dai nha cta hién tai ba dang ¢ ky gidy cho hai dura, dé sau
nay khi ba gia ba Ién XUong tham con chau bat tién. Vi sinh sdng & trén day quen
réi nén ba Th khéng chiu vé & duéi qué, nén ba L méi hoi vay hai dta 1am danh
dum duoc bao nhiéu rdi, néu khéng chiu vé day ¢ thi dé ba tinh coi sao c6 gi ba
s& gom tién phu cho 2 dtra mua nha trén day ¢. Ong Q va ba Th di tim nha dé
mua, thi sau vai ngay di tim dugc cian nha ung y dia chi s6 141/97/12/91 dudng
Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh; gia mua la
3.850.000.000 (ba ty tm trim nim muoi triéu) dong. Nhung vi khong c6 du tién
mat dé mua nha, nén ong Q, ba Th thoa thuan véi ngudi ban tra nhu sau: tra
trudc 1.850.000.000 (Mot ty tdm traim nim muoi triéu) dong; sau do ky giay
cdng chiing sang tén qua cho 6ng Q va ba Th di thé chap cho Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Rach Ong - Chi nhanh 8 theo hop dong
tinh dung s6: LD1812700018 ngay 07/05/2018, giai ngan vao ngay 31/05/2018
vay sd tién 2.000.000.000 (hai ty) dong tra du sé tién con lai cho bén ban va
nhan nha. Dén thang 12 nim 2019 thi 6ng Q va ba Th tra hét s6 no cho ngan
hang sém hon so vdi hop dong thoa thuan va di xoa dang ky thué chap vao ngay
04/12/2019 theo ho so sé: 27409.078273.XC.VP. Vao thoi diém khi tra no ngan
hang gan xong, thi ba L c6 yéu cau 6ng Q, ba Th ky gidy sang tén chu quyén
nha cho ba L. Bé giir hoa thuan yén 4m cho gia dinh 6ng Q sau khi tra ng cho
ngan hang xong, ngay 06/12/2019 6ng Q va ba Th da ra Phong cong chiing s6 2,
Thanh phé H6 Chi Minh ky gidy trao ting cin nha trén cho ba L. Sau khi ky
xong hop dong tang cho, ba Th gom sach tai san va bo nha ra di cing thang em
két nghia ma dng Q dang cuu mang cho ¢ chung nha va lam viéc cho éng Q.
Nhan thay vu viéc tang cho cin nha néu trén cho ba L ¢6 dau hiéu bat 6n, dng Q
d3 nho bén chinh quyén ngin chan viéc sang tén cha quyén cho ba L. Sau do,
ong Q da tim gép dugc ba Th. Khi do ba L ndi la s€ dua lai cho ba Th va dng Q
30 tién 1.000.000. 000 (mot ty) ddng roi tiép tuc sang tén nha qua cho ba L. Con
néu khong dong y tiép tuc sang tén qua cho ba thi dé ba cong so lai s6 tién ma



trudc gid ba da phu cho mua nha sé tién 3.500.000.000 (ba ty nim trim triéu)
ddng va yéu cau 6ng Q, ba Th tra. Bdng thoi, ba s& ky gidy hay hop dong cho
tang cho da ky. Ngay 08/3/2020, 6ng Q muon cua c0 rudt tén L1, sinh nam
1969, dia chi s6 45 Tran Nhan Tén, Phuong 9, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh
s6 tién 1a 1.500.000.000 (Mot ty nam tram triéu) dong dé tra cho ba L dé hay
hop d6ng cho ting cho da ky. Vo thoi diém d6 ba Th vira médi lam nguc & bénh
vién vé suc khoe con kém, nén khi cd Loan kéu qua nha ghi cho cd to gidy 1am
tin (glay vay tlen) dé co cho muon tién tra ba L thi ba Th khong di, 6ng Q di mot
minh dé ky glay vay tlen véi cd Loan. S tlen con lai 2.000.000.000 (hai ty)
ddéng 6ng Q va ba Th tiép tuc iy chu quyén nha di vay thé chdp Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Rach Ong - Chi nhanh 8 d3 dugc
lap ho so duyét cho vay vao ngay 10/3/2020 theo ho so s6 27409.071669.TC.VP
dé tra ba L. Sau khi tra xong cho ba L, ngay 10/3/2020 6ng Q, ba Th va ba L
cung nhau ra Phong cong ching sé 2, Thanh phé H6 Chi Minh dé ky huy bo
hop ddng cho tang cho. Sau khi hay hop ddng tiang cho ba Th lai gom sach tién
bac, vang vong va mot sé6 my pham tlep tuc bo di dé lai dira con gai rudt cua
minh mang nang dé dau. Sau nhiéu lan tim kiém va thuyét phuc thi ba Th quay
vé. Ong Q va ba Th vay tiép tién cia Ba L sb tién 12 2.000.000.000 (hai ty) dong
va cung nhau dén Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich
Rach Ong - Chi nhanh 8 d¢é tra no va thuc hién viéc xda thé chap dbi véi can nha
trén. Nhu vay, s tién 3.500.000.000 (ba ty nam tram triéu) dong vay cua Ba L
dé tra no cho ba L (me rudt ba Th) va tra cho ngan hang dé x6a thé chap doi véi
nha va dat toa lac tai 141/97/12/91 dudng Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh
phd H6 Chi Minh nén 6ng Q dé nghi toa an giai quyét budc ba Th co trach
nhiém tra cho Ba L ¥ s tién 3.500.000.000 dong (twong duong véi s6 tien 1
1.750.000.000 dong). Pé chang minh cho y Kién 14 ¢o cin ctr 6ng Q nop cho toa
cac tai liéu, chung cu: Hop dong hity bo hop dong ting cho nha & va quyen su
dung dat & ngay 10/3/2020 sb cong ching 04153 tai Phong cong ching sb 2,
Thanh phé H6 Chi Minh, Hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dat & ngay
06/12/2019 sb cdng chiing 27895 tai Phong cong ching s6 2, Thanh phé HO Chi
Minh hai hgp dong nay duoc ky giita ba Bang Thi Luyén va Ong Q, Ba Th; Hop
ddng thé chap tai san ngay 26/3/2020 s6 cong chung 05319 tai Phong cong
ching sb 2, Thanh phé H6 Chi Minh, Hop dong thé chap tai san ngay 08/6/2018
s6 cong chung 014403 tai Phong cong ching sé 2, Thanh phé HO Chi Minh hai
hop dong nay dugc ky giita Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong
giao dich Rach Ong - Chi nhanh 8 va Ong Q, Ba Th (tat ca 1a ban sao).

Tai cac ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don Ba Th (sau
ddy goi la ba Th) trinh bay: Vé yéu cau thay doi nguoi tryc tiép nudi con 1a tré
Y, sinh ngay 25/11/2015 cua Ong Q thi ba Th ¢é y kién nhu sau: Ba Th va ong
Q ly hén vao ngay 03 thang 11 nam 2020 theo Quyét dinh thuan tinh ly hon va
su thoa thuan cac duong su s6 1003/2020/QDST-HNGD ciia Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh. Ba Th 1a ngudi dugc Toa an nhan dan Quan 8
giao trach nhiém truc tiép nudi dudng tré Y, 6ng Q 1a ngudi c6 nghia vu cip



dudng mdi thang 5.000.000 (nam triéu) dong cho tdi khi tré duge 18 tudi. Cude
song gitta ba Th va tré Nhu Y tir khi ly hon cho t6i nay 1a hét strc 6n dinh, tré Y
dugc ba Th cham séc nudi dudng véi tinh than thé trang phat trién rét tot so véi
cac tré cung tudi. Hién tai tré Y dang hoc 16p 2/4 Truong Tiéu hoc Nguyén Thi
Pinh, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Th van dua dén tré mdi ngay va
dong hoc phi day dii cho nha truong. Ngoai ra, ba Th ciing khéng ngan can viéc
tham nom con nhu 6ng Q trinh bay, mac du tir khi ly hén 6ng Q chi c6 cap
du’O’ng nudi con dugc 02 1an. Trai lai, 6ng Q loi dung viéc thdm con de gay suc
ép ¢6 hanh vi hanh hung ba Th. Ba Th di lam don té cédo 6ng Q vé viéc gay
thuong tich cho ba Th va d3 duoc Co quan canh sat diéu tra Cong an Quan 8 ¢
thong bao két luan giam dinh s6 2882, 2883 ngay 27/4/2023 va thong bao khong
khai té vu an hinh sy s6 2880 ngay 27/4/2023 do ty 1¢ thuong tat 13 3%. Tuy
nhién, viéc giy go hanh hung ctia 6ng Q da anh hudng tam 1y ning né dén ba Th
va tré Y. Vé nghia vu 1am me, tir sudt thoi gian d6 cho téi nay du khong c6
khoan tro cap nudi dudng tir phia 6ng Q thi ba Th vin mot minh ty ganh véc
trach nhiém yéu thuong, nudi con, cham soc, giao duc con cai chu toan. Ong Q
hién tai da c6 gia dinh méi, vo ciia 6ng Q dang mang bau sap sinh. Tré Y la con
gai nén dé ba Th truc tiép nudi dudng van tot hon so vai viéc 6ng Q la cha nudi
tré. Do d6, dé dam bao cho sy phat trién vé tam ly, thé chit cta tré Nhu Y cung
nhu khong 1am xdo tron viéc hoc hanh trong nhiéu nim qua cua tré Y, ba Th dé
nghi Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh khong chap nhan yéu
cau vé viéc thay d6i nguoi truc tiép nudi con sau ly hén cua Ong Q. Vé viéc cap
dudng nudi con: mirc cap dudng va phuong thirc cap dudng cho tré Y, ba Th dé
nghi hoi dong xét xur giit nguyén theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
va su thoa thudn cac duong su sé 1003/2020/QDST-HNGD ngay 03 thang 11
nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan Quén 8, Thanh phd HO6 Chi Minh

Vé tranh chap hop dong tang cho, huy bo phan cap nhat bién dong va chia
tai san sau ly hon 1 cin nha sé 141/97/12/91 dudng Tam Danh, Phudng 4, Quan
8, Thanh phé H6 Chi Minh ma 6ng Q yéu cau. Ba Th c6 ¥ kién nhu sau, trudc
khi ly hén ba Th va éng Q c6 tao 1ap duogc tai san chung 1a nha va dat toa lac tai
Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong thoi ky hon nhan ong Q co
tu nguyén ting cho lai phan sé hitu nha ¢, phan quyén st dung dat & 1a can nha
néu trén cho Ba Th va tré Y theo Hop dong sd 010886 ngay 07/9/2020, hop
ddng nay duogc 1ap tai Van phong cong chimg Vuong My Hang, Thanh phd Ho
Chi Minh. Sau d6 ba Th va tré Nhu Y d3 duge Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai Quan 8 cho cap nhat dang bo vao ngay 16/9/2020 trén Giéy ching nhan
Quyen sir dung dat Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat, s6 vao
s6 CH3808 ngay 20/3/2017. Hién nay Ba Th va tr¢ Y van sinh song tai can nha
nay va khong hé ¢6 hanh vi cho thué nha vi pham diéu kién tang cho nha dugc
quy dinh tai diéu 2 ciia Hop dong tang cho nhu 6ng 10i Quang trinh bay. Do do6
ba Th dé nghi hoi ddng xét xur khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don vé viéc thay doi nguoi truc tiép nudi con sau ly hon dbi voi tré Y,
sinh ngay 25/11/2015; huy Hop dong ting cho phan quyén st dung dat, quyén



so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Vin
phong Coéng chimg Vuong My Hang, Thanh phé HO Chi Minh; hiy phan cép
nhat bién dong ngay 16/9/2020 qua tén Ba Th va tre Y ¢6 ba Th 1a nguoi dai
dién theo phap luét trong Glay chimg nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat s6: CG 983592, sb vao s0 cap GCN: CHO03808 do
Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 20/3/2017. Ba Th
khong ddng ¥ yéu ciu chia tai san 1a can nha Phuong A, Quéan B, Thanh phé Ho
Chi Minh. Vi tai san trén da duoc Ong Q tang cho ba va con Y nén khong con la
tai san chung cua vo chdng. Ba Th thdng nhat véi két qua dinh gia tai ching thu
tham dinh gia s6 1920523/CT-TV ngay 30/6/2023 ctia Cong ty co phan dinh gia
va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong, khong yéu cau dinh gi lai.

Péi v6i khoan ng ctia Ba L, sinh nam 1969; dia chi: Phuong X, Quan Y,
Thanh phd Ho Chi Minh thi ba Th ¢6 ¥ kién nhu sau: Trong thoi ky hon nhan
6ng Q, ba Th c6 mua cin nha Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh véi
s6 tién mua 1a 3.850.000.000 (ba ty tam trim nim muoi triéu) dong, tién mit vo
chéng danh dum duoc 1a 1.850.000.000 (mot ty tam trim ndm muoi triéu) dong
va vay thém ngan hang 2.000.000. 000 (hai ty) ddng. Ba L 1a me rudt ba Th ¢6
nguyén vong 1a do diéu kién ¢ xa mudn gan con chau nén ba L chuyén chd & tir
Soc Trang lén ¢ chung vaoi vo chong ba Th va 6ng Q. Bé thuc hién nguyén vong
d6 thi thang 12 nim 2019 ba L ¢o6 hd tro ong Q va ba Th mugn tong cong so tién
2.000.000.000 (hai ty) déng dé tra hét s no cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin — Phong giao dich Rach f)ng Chi nhanh 8 sém hon so v6i hop
dong thoa thuan va da xoa dang ky thé chap vao ngay 04/12/2019 theo ho so so:
27409.078273.XC.VP. v6i diéu kién 6ng Q, ba Th ky hop dong tang cho sang
tén chil quyén nha cho ba L, viéc vay muon bang tién mat. Ong Q,baTh dong ¥ y
nén ngay 06/12/2019 dng Q va ba Th da ra Phong cong chimg so 2, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ky hop dong tang cho cin nha trén cho ba L. Nhung vi 6ng Q dinh
vao té nan khong lo 1am an nén ba L glan nén khong muén song cung vo chong
ong Q, ba Th nira. Nén 6ng Q, ba Th cung ba L da thuc hién thu tuc hiy bo hop
ddng ting cho nha & va quyén st dung dit ¢ ngay 10/3/2020 sb cong ching
04153 tai Phong cong ching sb 2, Thanh phé Ho Chi Minh. Sau d6 6ng Q, ba
Th ¢6 thé chap can nha trén tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong
giao dich Rach Ong - Chi nhanh 8 dé vay s tién 2.000.000.000 (hai ty) dong dé
tra lai cho ba L (sd tién nay trudc ddy 6ng Q, ba Th muon dé tra Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Rach Ong - Chi nhanh 8). Sau dé
ba Th ¢6 nin ni ba L bd qua nhing 15i 1am trude d6 caa 6ng Q, vi tinh thuong
con chau xin ba cho muon sd tién 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong dé tra cho
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Rach Ong - Chi
nhanh 8 thuc hién thu tuc giai chap lay lai nha va dét toa lac tai s6 141/97/12/91
duong Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh, ba L tiép tuc
giao tién mat cho ba Th trong lan vay nay. Ba Th thiy rang, nhimg chung cir
6ng Q cung cip phu hop voi viée vo chong da phai vay ngan hang va me ba Th
1a ba Pang Thi Luyén, hoan toan khong lién quan dén viéc vay muon ndo véi Ba



L. Nay sau khi ly hon, 6ng Q dua ra khoan ng 3.500.000.000 (ba ty nam tram
triéu) déng vay cua Ba L 1a c¢6 rudt cua 6ng Q thi ba Th khong ddng ¥ c6 trach
nhiém lién d6i tra. Vi ba Th khong c6 muon cia Ba L nao ca va ciing khong ky
tén trén cac van ban nao dé vay cta ai trong thoi ky hon nhan. Néu ong Q trinh
bay thi d6 la khoan ng riéng cua ong 'Q khéng phuc vy nhu cau thiét yéu cua gia
dinh, khong lién quan dén viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung
trong thoi ky hon nhan. Mat khac, trong sudt qua trinh song chung khi chua ly
hon dén khi ky hop dong ting cho nha va dat toa lac tai 141/97/12/91 dudng
Tam Danh, Phudong 4, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén thoi diém ly
hon 6ng Q ciing khong hé nhic dén khoan ng 3.500.000.000 (ba ty nim trim
triéu) dong cua Ba L. Theo ba Th tim hiéu tir cic cha nha ban cho 6ng Q thi ldc
sap ly hon khoang ngdy 29/10/2020 6ng c6 thuc hién viéc dit coc sb tién
1.000.000.000 (mdt ty) dong dé mua ban cin nha sé6 201/1 Au Duong Lan
Phuong 3, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh da sang tén cha quyén cho 6ng Q
vao ngay 13/11/2020. Ngoai ra, 6ng Q con mua thém moit cidn nha
1982/100/47/3 Huynh Tén Phat, khu pho 7, thi tran Nha Bg, huyén Nha Be,
Thanh phd H6 Chi Minh sang tén chu quyen riéng cho Ong Q ngay 16/12/2020
sau thoi ky hon nhan. Do d6, ba Th cho rang néu c6 viéc muon Ba L sb tién
3.500.000.000 (ba ty nam trdm triéu) dong thi 6ng Q da giit dé phuyc riéng cho
muc dich mua nha démg tén riéng mot minh 6ng Q khi sap hoan tat thu tuc ly
hén hodc gitta Ba L va 6ng Q co thé ho moc ndi dé db trach nhiém lién d6i tra
cho ba Th dong thoi gay kho khin trong viée giai quyét vu an. Vi vay, ba Th dé
nghi hoi dong xét xir khong chap nhan 10i trinh bay nay cta 6ng Q.

Pbi véi chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san) va
tién tam tng do dac: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sd tién 1a 5.000.000
(ndm tri¢u) dong va chi phi tham dinh gi4 tai san so tién 1a 13.000.000 (mudi ba
triéu) dong. Tong cong sO tlen 1a 18.000.000 (muoi tam tri¢u) dong. Ba Th dé
nghi toa an giai quyét so tlen chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat khi xét xur.
V& tién tam tmg do dac sb tién 1a 5.827.925 (nim triéu tam trim hai muoi bay
ngan chin trim hai 1dm) dong thi ba Th khong c6 ¥ kién gi.

Tai cdc ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién téa nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Ba L (sau ddy goi la BA L) ¢é dai dién theo iy quyén Ba Ph
trinh bay: Ong Q va Ba L 1a ¢6 chau rudt. Ong Q cho Ba L biét c6 mua can nha
tai dia chi s6 141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quéan 8, Thanh phd Hb
Chi Minh va da mugn cta ba L 1a me rudt ba Th mot s6 tién dé mua nha nén c6
n6i muén muon BaL sO tién 1.500.000.000 (mdt ty nam tram triéu) dong dé tra
cho ba L. Nghi vé tinh than €6 chau nén Ba L cho 6ng Q vay theo giay mugn
tién ngay 08/3/2020, trén gidy muon tién nay mot minh 6ng Q viét va ky tén.
Sau do, ngay 25/8/2020 6ng Q tiép tuc dén dé vay thém so tién 2.000.000.000
(hai ty) ddng dé x6a thé chap ngan hang can nha 141/97/12/91 duong Tam Danh,
Phuong 4, Quén 8, Thanh phd Hd Chi Minh. Lan vay nay dng Q viét gidy xac
nhan téng khoan no 13 3.500.000.000 (ba ty ndm trim triéu) dong. Trong ca hai



hop dong vay déu khong thoa thuan 1ai sudt va thoi han tra chi ghi chung chung
1a “khi nao giai quyét xong viéc gia dinh”. Ngay 01/7/2023 Ba L c6 ra thong
bao doi no ddi véi 6ng Q yéu cau tra sd tién 3.500.000.000 (ba ty nim trim
tri¢u) déng trong thoi han 15 ngay vi thoi gian ng qua lau. Ong Q nhéan th@ng
bao doi ng nay cung ngay. Hét thoi gian ghi trong thong bao doi no, ong Q
khong thanh toan s6 tién trén. Nhan thay quyén loi bi xam pham nén Ba L lam
don yéu cau doc lap dé nghi toa giai quyet budc mot minh 6ng Q tra so tién
3.500.000.000 (ba ty nam trdm triéu) dong, Ba L khong yéu cau tinh 13i suat. Tra
mot 1an ngay sau khi ban an ctia toa ¢ hiéu luc phap luat. Sé tién Ba L cho 6ng
Q vay 1a tai san riéng khong lién quan dén chong Ba L 1a 6ng Nhiéu.

Tai ban tw khai ngay 14/8/2023 nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Nh trinh bay: Ong Nhiéu va Ba L 1a vo chong hop phép theo Gidy ching
nhan dang ky két hon s6 039, quyén sd 01/94 do Uy ban nhan dan Phudng 9,
Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 29/8/1994. Ong Nhiéu xac dinh sd
tién 3.500.000.000 (ba ty nam tram triéu) déng ma Ba L cho 6ng Q muon 13 tai
san riéng ctia Ba L, hoan toan khong lién quan gi dén tai san chung cta vo
chdng. Ong Nhiéu cam két 10i khai 1a dung su that va cam két khong tranh chap,
khong co yéu cau gi ciing nhu khéng thac mac, khleu nai gi sau nay. Pong thoi
do 6ng Nhiéu ban cong viéc nén xin vang mit tai tit ca budi lam viéc, hoa giai,
xét xu cua Toa an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan ddan Qudn 8 phat biéu y kién: Toa an nhan
dan Quan 8 thy ly giai quyét vu an ding tham quyén, dung quy dinh phap luat.
Tham phan, Hoi dong xét xir tuan thi phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an. Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don, bi don, ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ké tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi diém hoi dong xét
xtr nghi an khong c6 gi sai pham.

Vé ndi dung vu an: Do nguyén don khéng cung cip duoc chimg cir dé
chirng minh cho yéu cau khéi kién cia minh 1a c6 can cir nén dé nghi Toa an
khong chap nhan toan bd yéu cau khaéi kién cua nguyén don. Pong thoi dé nghi
toa an chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén 1oi, nghia vu lién
quan Ba L, buoc mdt minh éng Q phai tra so tien 3.500.000.000 (ba ty ndm tram
triéu) dong vi day la nghia vu riéng ctia 6ng Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:
[1]. V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu viéc:
Xét day 1a vu an hon nhan va gia dinh, bi don cu trt tai Quan 8. Vi vay, vu
an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan Quéan 8 theo quy dinh tai
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015. Vu an c6

nhimg yéu cau cua nguyén don 13 huy hop dong tang cho phan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 010886 ngay 07/9/2020 ky



tai Van phong cong chimg Vuong My Hing, Thanh phd HO Chi Minh; hily phan
cap nhat bién dong ngay 16/9/2020 qua tén Ba Thvatré Y co ba Th la nguoi dai
dién theo phap luat trong Glay chung nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién vai dat s6: CG 983592, s6 vao 80 cap GCN: CH03808 do
Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 20/3/2017; yéu cau
doc 1ap cua Ba L vé tranh chép hop dong vay tai san thudc tranh chap dan su.
Tuy nhién, viéc gidi quyét ddng thoi cac quan hé phap luat nay trong cung mot
vu 4n van dam bao dung phép luat, dong thoi s& giai quyét triét dé toan bo vu an.

Xét don khoi kién dé ngay 28/9/2022 cua Ong Q ¢ yéu cau thay ddi ngudi
nudi con chung tén 1a Y, sinh ngay 25/11/2015 sau ly hon. Bong thoi 6ng Q
cling y€u cau huy hop dong tang cho phan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san gin lién véi dat s6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Van phong cong
ching Vuwong M§ Hang, Thanh phd H6 Chi Minh; hity phan cap nhat bién dong
ngay 16/9/2020 qua tén Ba Th va tr¢ Y ¢6 ba Th la nguoi dai dién theo phap luat
trong Glay ching nhan quyen s dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6: CG 983592, sb vao so cap GCN: CH03808 do Uy ban nhan dan
Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 20/3/2017 va yéu cau chia tai san sau
khi ly hon d6i v6i nha va dat toa lac tai s6 141/97/12/91 duong Tam Danh,
Phuong 4, Quén 8, Thanh phd Ho Chi Minh. Ngay 03/8/2023, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan Ba L ¢6 yéu cau doc lap dé nghi tda an budc Ong Q tra s6
tién 3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) dong, Ba L khong yéu cau tinh 13
suat. Toa 4n da thy 1y yéu céu nay theo thong bao thu ly b6 sung vu an sd 1195
ngay 09/8/2023. Vi vay, can xac dinh day du quan h¢ phap luét tranh chép cia
vu an 13 “Tranh chdp vé thay doi nguoi truc tzep nudi con sau khi ly hén; Tranh
chdp hop dong tang cho tai san; Huy phan cdp nhdt bién dong trong Gzay
chimg nhdgn quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tdi san gan lién véi dat
Tranh chdp vé chia tai san sau khi ly hén,; Tranh chdp hop dong vay tdi san”

[2]. Vé viéc triéu tap va dua ngudi tham gia td tung trong vu an:

Can ctr théng bao cham dit uy quyén cua Ong Q ddi voi éng Truong Vin
Muoi, sinh nam 1958 tai ban tu khai va bién ban hoa giai ngay 21/8/2023. Ong
Q thong bao cho toa an biét 13 khong uy quyén cho 6ng Muoi tham gia t6 tung
trong vu an nay nira. Ong Q s& ty minh tham gia té tung giai quyét tai toa. Xét
viéc cham dut uy quyén va thong béo dén toa an phu hop v6i khoan 3 Diéu 140
Bo luat Dan sy ndm 2015 nén hoi dong xét xtr chdp nhan. Ké tir ngay c6 thong
bao cham dut Gy quyén cua Ong Q, Toa 4n khong phai triéu tap 6ng Truong
Vin Mudi tham gia to tung trong vu an.

Theo khoan 4 Piéu 68 cia B luat T tung dan su 2015 quy dinh: “Nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dan sw la nguoi tuy khong khoi
kién, khéng bi kién, nhung viéc giai quyét vu dn dan sw cé lién quan dén quyen
loi, nghla vu ctia ho nén ho dwge tw minh dé nghi hodc cac dwong su khac dé
nghi va dwoc Toa dn chdp nhdn dwa ho vdo tham gia té tung véi tw cdch la
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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Truong hop viéc gidi quyet vu dn ddn sie ¢é lién quan dén quyén loi, nghia
vu cua mot nguoi nao do ma khong co ai dé nghi dwa ho vao tham gia 16 tung
VGi tw cdch la ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa dn phdi dwa ho vdo
tham gia t6 tung véi tw cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan”.

Pbi chiéu v6i quy dinh phap ludt vé viéc xac dinh nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n, Hoi ddng xét xtr khong dua Vian phong cong
ching Vuong My Hang, Thanh phé H6 Chi Minh, Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai Quan 8, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich
Rach Ong - Chi nhanh 8 tham gia t6 tung véi tu cach td tung 1a ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan; khong dua ba Dang Thi Luyén tham gia voi tu cach td
tung 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan hodc nguoi lam chimg vi nhiing
ly do sau:

Pbi v6i Van phong cong ching Vuong My Hang, Thanh phé H6 Chi
Minh: Theo quy dinh tai Piém g khoan 2 Piéu 17, Piéu 38 cta Luat Cong
ching ndm 2014 stra d6i nam 2018 thi viéc dua Vian phong (Phong) cong chirng
tham gia t6 tung chi khi ¢6 lién quan dén trach nhiém bdi thuong thiét hai cho
nguoi yéu cau cong chimg cua t6 chirc hanh nghé cong chumg va viéc giai thich
hop dong cua Cong ching vién. Xét thiy, Hop dong tang cho phan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat sb 010886 ngay
07/9/2020 ky tai Van phong cong ching Vuong My Hang, Thanh phé HO Chi
Minh da thyuc hién _dung quy dinh cua phap luat cong chung cac bén duong su
khéng ai c6 yéu cau vé viéc xem xet tinh hop phap cua hop doéng nay va ndi
dung hop dong da 16 khong can phai giai thich gi thém. Cling khong phat sinh
trach nhiém boi thudng thiét hai cho ngudi yéu cau coéng chimg cua to chirc
hanh nghé cong chimg. Nén toda an khong dwa Vin phong cong chimg Vuong
M§ Hang, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia to tung trong vu an nay la ding
theo quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015 va Luat Cong chirng nam
2014 stra d6i ndm 2018.

Dbi v6i Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quén &: Co quan nay chi
cap nhat bién dong dya trén Hop dong tang cho phan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Vian
phong cong ching Vuong My Hang, Thanh phd HO Chi Minh. Nhu d4 phén tich
o trén thi hop déng tang cho nay dung theo quy dinh cua Luat Cong chimg nam
2014 sira d6i nam 2018 nén viéc cap nhat bién dong cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Quan 8 1a c6 co s¢. Mat khac, phan cap nhat bién dong trong
Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat khong phai la Quyét dinh hanh chinh c4 biét duoc quy dinh tai Diéu 34 Bo
luat T tung dan sy nam 2015. Day la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy
khong mang tinh chat cua Quyét dinh hanh chinh ca biét, co quan t6 chuc co
tham quyén sé cap lai gidy ching nhan quyen s dung dat trén co so két qua
giao dich c6 hi¢u lyc. Cho nén khi giai quyét tranh chap, glay chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dt duoc xac nhin noi
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dung bién dong cap nhat thi khong dua co quan c6 thAm quyén trong viéc cip
gidy tham gia t6 tung va khong can tuyén huy gidy chimg nhan. Vi vay, Toa an
khong dwa Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan 8 tham gia t6 tung trong
vu an.

Pbi voi ba Pang Thi Luyén, sinh nam 1955; dia chi: phuong P, thi xa C,
tinh Soc Trang. Sau khi xem xet phan trinh bay cia Ong Q dbi vai yéu cau doc
lap ciia Ba L. Toa an thay rang ba Pang Thi Luyén khong cé quyén va nghia vu
lién quan to1 vu an. Boi 1§, cac giao dich dan su tai Hop dong hay bo hop dong
tang cho nha ¢ va quyen st dung dat & ‘ngay 10/3/2020 s6 cong ching 04153 tai
Phong cong ching s6 2, Thanh phé Hb Chi Minh, Hop dong tang cho nha & va
quyén st dung dat ¢ ngay 06/12/2019 sO cong chimg 27895 tai Phong cong
chtng s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh hai hop dong nay duoc ky gitta ba Dang
Thi Luyén va Ong Q, Ba Th; Hop dong thé chap tai san ngay 26/3/2020 sO cong
chung 05319 tai Phong cong chimg s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh, Hop dong
thé chap tai san ngay 08/6/2018 s6 cong ching 014403 tai Phong cong chimg so
2, Thanh phé H6 Chi Minh hai hop déng nay duoc ky giita Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Rach Ong - Chi nhanh 8 va Ong Q, Ba
Th déu doc 1ap khong lién quan dén cac quan hé tranh chap toa an dang thy ly la
“Tranh chdp vé chia tai san sau khi ly hén; Tranh chdp hop dong vay tai san”
Cac giao dich cta ba L thyuc hién déu da cham dut, ong Q va ba Th khéng tranh
chap ddi véi cac giao dich nay. Vi vy, hoi dong xét xir xét thiy viéc dua ba
Ping Thi Luyén tham gia vu an véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an ndy la khong can thiét. Truong hop ba L c6 biét viéc 6ng Q
muon tién ciia Ba L dé tra cho ba L lién quan dén khoan vay 1.500.000.000 (mot
ty nam tram triéu) dong theo nhu 6ng Q trinh bay 14 vay dé tra tién cho ba L vi
trudc d6 muon mua cin nha sd 141/97/ 12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quén
8, Thanh pho Ho6 Chi Minh va khoéan vay so tién 2.000.000.000 (hai ty) dong thi
toa an co the xac dinh ba L véi tu cach t6 tung 1a ngudi lam chimg. Doi voéi
khoan vay sb tién 1.500.000.000 (mét ty nam tram triéu) dong, dng Q khai vay
ctia Ba L dé tra tién cho ba L, ddi voi khoan vay s6 tién 2.000.000.000 (hai ty)
ddng ba Th khai 1a vay cua ba L dé tra tién ngan hang hay Hop dong thé chép tai

san ngay 26/3/2020 s6 cong chimg 05319 tai Phong cong chu‘ng s6 2, Thanh phé
Hb Chi Minh. Liic nay, toa 4n phai xac dinh sy viéc ba L va ba Th c6 vay muon
s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) ddng dé giai chap ngan hang lay gidy chu quyén
nha hay khéng? khi ba Th vay s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong cta ba L thi
c6 chic hai bén c6 ndi vé viéc vay tién nham muc dich gi. Ba L khdng c6 nghia
vu phai tim hiéu va khai viéc cho ba Th muon tién st dung sd tién d6 cho cong
viéc gi. D6 khong phai 14 nghia vu ctia bén cho vay khi ky hop dong vay tai san
theo quy dinh ctia B luat Dan su. Gitra ba Th va ba L ¢6 quan hé me con rudt
thit, néu khai thi ba L s& khai 13 ¢6 viéc vay muon giira ba L va ba Th sé tién
2.000.000.000 (hai ty) ddng dé giai chdp ngin hang 1ay gidy chu quyén nha sb
141/97/12/91 dudong Tam Danh, Phudng 4, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh va
khong biét khoan vay s tién 1.500.000.000 (mot ty nam tram triéu) ddng 6ng Q

12



tra cho ba L 14y tir ddu. Nhu vay, tinh khach quan va gia tri chirng minh cta 15
khai ba L trong vu 4n 1a khéng dugc dam bao. Can nhdn manh lai 1a nghia vu
chtrng minh ng chung ctia vo chdng trong thoi ky hon nhan thude vé dng Q. Vi
vay, hoi déng x¢t xir s€ can cu vao toan bd chung cur cé trong ho so va phén
tranh tung ctia cac duong su c6 mat dé 1am rd su that khach quan cda vu an.
Ngoai ra, theo 161 ba Th trinh bay thi hién ba L bi tai bién liét nira ngudi, nhan
thire giam dang ¢ Soc Triang nén khong thé di xa va tham gia cac budi lam viéc
cua toa an. Ba Th c6 bd sung hd so bénh an cua ba L cho toa. Do vy, mic du da
gui gidy triéu tap dé 14y 101 khai nhung voi tinh hinh bénh tinh theo hd so bénh
an cung cap thi toa an khong thé 1dy 1oi khai cua ba Dang Thi Luyen nén khong
thé xac dinh dugc ba L co biét viec vay tién 6ng Q va Ba L dé tra tién cho ba
hay khong. Ong Q ciing khong cung cap dugc chimg cir nao thé hién 6ng Q vay
hay tra tién cho ba L va vige tra tién nay dé tra cho viéc vay no cia ba L mua
nha va dat toa lac tai s6 141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quén 8,

Thanh phé H6 Chi Minh. Tai Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb:

255/2023/QbXXST-HNGD ngay 21 thang 8 nam 2023 toa an c6 dua ba L tham
gia vu an véi tu cach ngudi 1am chimg. Xét thay, tai phién tdoa hém nay moi
chirng ctr va su tranh tung cua cac duong sy c6 mat da lam rd dugc cac tinh tiét
khach quan sy that cua vy viéc. Nén hoi ddng xét xir thdy rang khong can thiét
phai dua ba Bang Thi Luyén tham gia t6 tung trong vu an nay voi ca hai tu cach
t tung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam chimg.

Tuong tu voi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich
Rach Ong - Chi nhanh 8, hoi dong xét xtr thdy rang mic du 6ng Q cung cap Hop
dong thé chap tai san ngay 26/3/2020 s6 cong chimg 05319 tai Phong cong
chung sé 2, Thanh pho H6 Chi Minh nhung ciing khong ching minh duoc ong
Q vay s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong ciia Ba L dé tra cho khoan ng trong
ngan hang dé thyc hién viéc x6a thé chap doi véi nha va dat tai sé 141/97/12/91
duong Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh ph6 HO Chi Minh. Nén hoi dong
xét xtr thay rang khong can thiét phai dua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin — Phong giao dich Rach Ong - Chi nhanh 8 tham gia vu 4n nay véi tu cach
t tung ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[3]. V& thi tuc td tung:
[3.1]. V& viéc xét xir vang mit duong su trong vu 4n:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nh c6 don xin xét xir ving mit
ngay 14/8/2023. Can ctr vao khoan 1 Piéu 228 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015
nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat di véi 6ng Nhiéu.

[3.2]. V& su hop 1 yéu cau doc lap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong t6 tung dan su:

Xét don yéu cau doc 1ap cua Ba L dé ngay 07/8/2023 ndp truc tiép tai toa
cung ngay. Nghia la sau phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr vao hoa giai 1an thi nhat ngay 20/7/2023. Can cir theo khoan 2 Diéu
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201 cua B¢ luat T tung dan sy nim 2015 thi yéu cau doc lap cua nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan chi duoc dua ra trudc thoi diém mo phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr vao hoa giai nhung khong
xac dinh 1o la lan dau hay 1an thtr bao nhiéu. Piéu do duoc hleu néu duong su
dua ra yeu cau doc lap trude thoi diém tham phan tién hanh tién hanh phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai cudi cing trong
giai doan chuan bi xét xtr so thAm. Diéu 210 Bo luat TH tung dan sy nam 2015
cling quy dinh vé viéc thAm phéan phai xac dinh c¢6 yéu cau triéu tap duong su
khac khong trong phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai. Piém b khoan 2 Diéu 203 Bo luat T tung dan sy nim 2015 quy
dinh nhiém vu, quyén han cta thim phan trong viéc xac dinh tu cach duong sy
trong giai doan chuén bi xét xir so tham. Tur nhiing phan tich trén, Hoi df)ng x€ét
xXu xet thdy don yéu cau doc lap cua Ba L dé ngay 07/8/2023 trudc thoi diém toa
an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng ctr va
hoa gidi. Mat khac, can ctr khoan 3 Diéu 7 Thong tu 01/2016/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016 huéng dan Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014 thi: “Khi chia tai san chung cua vo chong khi ly hén, Toa dn phdi xdc dinh
vo, chong cé quyén, nghia vu Vé tdai san véi nguoi thir ba _hay khong dé dua
nguot thir ba vao tham gia 16 tung voi tw cdch nguroi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Truong hop vo, chong c6 quyén, nghia vu veé tai san voi nguoi thir ba ma
ho ¢6 yéu cau gidi quyét thi Toa an phdi gidi quyét khi chia tai san chung ciia vo'
chong. T ruong hop vo chong co nghia vu voi nguoi thi ba ma nguoi thir ba
khéng yéu cau gidi quyét thi Toa dn hwéng dan ho dé gidi quyét bang vu dn
khac”. Ba L duoc Ong Q dé nghi dua vao tham gia t tung va dugc toa an chap
nhan. Ba L khong tham gia t tung v4i bén nguyén don hodc voi bén bi don ma
v0i tu cach t6 tung trong vu an 1a ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap. Xét yéu cau doc lap cua Ba L dap tmg du diéu kién dé yéu cau doc
lap duoc toa an chip nhin bao gdm: Viéc giai quyét vu an co lién quan dén
quyén loi, nghia vy cua Ba L; Yéu cau doc 1ap cia Ba L co lién quan dén vy an
dang duoc giai quyét; Yéu cau doc lap Ba L duoc giai quyét trong cung mot vu
an lam cho vi¢c giai quyet vu an duoc chinh xac va nhanh hon. Ba L da dong
tién tam Gmg an phi trén s6 tién Ba L yéu cau toa an xem xét giai quyet Toa an
da thu 1y yéu cau doc 1ap cua Ba L theo thong bao thu 1y vu an b sung sb
1195/2023/TB-TLVA ngay 09/8/2023. Nén can cu vao khoan 4 Piéu 68, Piéu
201 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015 thi yéu cau ctia Ba L duoc hoi dong
xét xtr chap nhan dé xem xét giai quyét.

[4]. V& cac yéu cau va trach nhiém cua duong sy:

[4.1]. Pbi véi yéu cau cua nguyén don vé viée dé nghi thay doi nguoi truc
tiép nuoi con tén 13 Y, sinh ngay 25/11/2015 tir Ba Th sang Ong Q: Ong Q va ba
Th ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cac
duong su s6 1003/2020/QDST-HNGD ngay 03 thang 11 nam 2020 cta Toa an
nhan dan Quén 8, Thanh phd HO6 Chi Minh trong d6 c6 quyét dinh vé phan con
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chung “Giao con chung tén la Y, sinh ngay 25/11/2015 cho ba Th truc tiép nudi
duong va 6ng Q cap dwdng nuoi con 5.000.000 (Nam triéu) dong/thang”. Dong
thoi quy dinh vé quyen nghia vu tham nom con chung khong ai dugc quyén
ngan can. Theo nhu 6ng Q trinh bay thi sau khi giao con cho ba Th nuéi dudng
ba Th ¢6 hanh vi ngin cam viéc thim con va don nha di noi khac. Ké tir thang 5
nam 2021 ba Th khdng cho 6ng Q duoc tham con mac du 6ng Q da goi dién
nhiéu lan dé bay to mong mudn nay. Khi ba Th dwa con di & tro thi bé bi thiéu di
su chdm soc ciia cha, ba Th lai hay vang nha nhd ngudi khac trong nom. Nén
6ng Q yéu cau dugc thay d6i nudi con do ba Th khéng con du kha ning chim
soc nudi dudng tré Y. Ong Q khong yéu cau ba Th cdp dudng nudi con. Ba Th
trinh bay 6ng Q loi dung viéc thim con dé giy stic ép c6 hanh vi hanh hung ba
Th. Ba Th di lam don t6 cao 6ng Q vé viéc gay thuong tich cho ba Th va da
dugc Co quan canh sat diéu tra Cong an Quén 8 thu 1y xem xét, giai quyét. Dé
chting minh cho 10i trinh bay ndy ba Th d cung cap cho Toa 4n cac tai liéu,
ching ctr nhu: thong bao két luan giam dinh sO 2882, 2883 ngay 27/4/2023 va
thong bao khong khoi t6 vu an hinh sy s6 2880 ngay 27/4/2023 cia Co quan
canh sat diéu tra 'Cong an Quan 8. Mac du, Co quan canh sat diéu tra Cong an
Quan 8 khong tién hanh khoi té dng Q vi ty 18 thuong tat 1a 3% nhung viéc giy
g6 hanh hung ctia 6ng Q di anh hudng tim 1y ning né t6i ba Th va tré Y. Vé
nghia vu 1am me, tir sudt thoi gian d6 cho t6i nay du khong c6 khoan tro cap
nudi dudng tir phia 6ng Q thi ba Th van mot minh ty ganh vac trach nhiém yéu
thuong, nuoi con, cham séc, gido duc con cai chu toan. Can cr vao quy dinh cta
phap luat t6 tung dan su nam 2015 va Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014, dé
lam rd nhimg can cu thay d6i nudi con cua nguyén don, Toa an nhan déan Quén
8, Thanh pho Ho6 Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu,
ching cu s6 185/2022/Qb-CCTLCC ngay 13/12/2022. Quyét dinh da duoc
nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la 6ng Truong Van Muoi nhan
ngay 22/12/2022. Trong Quyét dinh toa an co yéu cau nguyén don Ong Q co dai
dién theo iy quyén la ong Truong Vin Muoi cung cap céc tai liéu, ching cur dé
thuc hién nghia vu chirg minh cho yéu cau khoi kién cua minh cu thé: “Chwng
cir chirng minh Ba Th khéng con di diéu kién truc tiép tréng nom, cham séc,
nudi dudng, gido duc con chung Y, sinh ngay 25/11/2015. Chitng cir chirng minh
cac diéu kién trong nom, cham séc, nuéi dudng, gido duc con chung Y, sinh
ngay 25/11/2015 cua Ong Q. Tuy nhién, 6ng Q c6 nguoi dai dién theo uy
quyén la 6ng Muoi da khong cung cap duoc tai ligu, chimg cur nao theo ndi dung
toa an yéu cau. Ngay 13/12/2022, Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phd Ho6 Chi
Minh cé ban hanh cong vin sé 1192/TAQS giii Uy ban nhan dan Phuong 4,
Quan 8 vé viéc xac minh diéu kién nudi con. Ngay 19/12/2022, Uy ban nhan
dan Phuong 4, Quén 8 c6 van ban tra 1oi:* ‘Uy ban nhén dan phwong khéng tiép
nhdn hé so yéu cau gidi quyét mau thudn lién quan dén viéc nudi dwong, cham
soc, gido duc con chung tré Y, sinh ngay 25/11/2015” nén khong c6 co s& phuic
dap. Toa an ciing tién hanh xac minh viéc hoc tap cua tré Y khi séng cung ba Th
tai noi tré Y dang theo hoc. Can ctr két qua tra 101 xac minh cua toa an theo cong
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van s6 47/NTD-VP ngay 07/3/2023 cia Trudng tiéu hoc Nguyén Thi Dinh,
Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh noi tré Y theo hoc thi viéc hoc hanh cham nom
nudi dudng ctia ba Th dbi véi tré Y van duge dam bao. Ba Th 1a nguoi truc tiép
dua tré Y di hoc cling 1a nguoi trao d6i truc tiép vé viéc hoc cia tré voi gido
vién cha nhiém. Vé hoc luc va hanh kiém cta tré Y, sinh ngay 25/11/2015 duoc
danh gia hoc luc gioi, hanh kiém tét. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 84 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014 quy dinh: “2. Viéc thay doi ngueoi triee tiép nudi con
dwoc gidi quyét khi ¢6 mét trong cdc cin cir sau ddy:

a) Cha, me co thoa thudn vé viéc thay doi nguoi tryc tiép nuoi con phu hop
voi loi ich cua con;

b) Nguoi truc tiep nuoi con khong con du diéu kién truc tiép trong nom,
cham soc, nudi dwong, giao duc con.”

Khoan 4 Diéu 91 Bo luat T tung dan sy nam 2015 cling quy dinh: “Puwong
sw c6 nghia vu dwa ra chitng cit dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir
hodc khéng dwa ra dit chitng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhiing
ching civ di thu thdp dwoc cé trong ho so vy viée”. Ngoai ra, can cr 101 trinh
bay ctia 6ng Q trong cac budi lam viéc tai toa va Gidy ching nhan két hon sb
174/2022 ngay 29/9/2022 ctia Uy ban nhan dan Phuong 4, Quén 8, Thanh phd
HO Chi Minh thi 6ng Q hién da két hon v6i nguoi khéc sau khi ly hon voi ba Th,
vo méi ciia 6ng Q hién dang mang bau duogc 7 thang. Ba Th hién van dang doc
than, thiét nghi viéc cham soc, nu6i dudng tre Y nén gitr nguyén dé cho ba Th
nudi dudng s& dam bao cho tré on dinh ca vé tinh than va thé chat hon. Viéc
thay doi nguoi nudi con theo yéu cau ciia dng Q 1a khong can thiét 1am xdo tron
viéc hoc hanh an ¢ sinh hoat cua tré Y.

Tir nhitng phén tich trén, hoi dong xét xir thiy rang nhiing 10i trinh bay cua
ong Q khong c6 nhiing tai liéu, chimg cu dé chimg minh cho yéu cau thay do6i
nguoi tryc tiép nudi con chung la c¢6 co so. Trong khi do nhimg y kién trinh bay
ctia ba Th duoc x4c thuc bang nhitng chung ¢ cu thé c6 can ctr. Nhu vay, Ong
Q dua ra yéu cau khoi kién thay d6i nguoi truc tiép nudi con nhung khong cung
cap dugc ching cur, chimg minh Ba Th khong con du diéu kién nudi con. Xét
yéu cau thay do6i nguoi truc tiép nudi con cua Ong Q 1a khong c6 co sé nén Hoi
dong xét xtr khong chap nhan.

Tuy nhién, qua nhimg hinh anh 6ng Q cung cip cho Toa va cac dién bién
vé viéc tham con, cham séc, nudi dudng gitta dng Q va ba Th sau khi ly hon
chua tim duoc tiéng néi chung din dén nhiing x6 xat khong dang c6. Nhimng
ching ct ma cac duong su ndp cho Toa chua dii khang dinh ai 1a nguoi c6 16i
khi x6 x4t nhung sy viéc trén thé hién ca 6ng Q va ba Th chua thuc hién mot
cach tot nhat nghia vu ctia cha me sau khi ly hon. Phép luat hon nhan va gia dinh
hién nay déu quy dinh rat cy thé vé viéc thim nom, cham séc, giao duc con
chung sau khi ly hon trong d6 nhan manh dén quyén dugc thim nom con cta
ngudi khong truc tiép nudi con nhung dong thdi cling quy dinh rat cu thé dén
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viéc khong duoc lam dung viéc thim nom dé gy anh huong xau den viéc trong
nom, cham soc, giao duc con chung. Day la can cu dé nguoi truc tiép nudi con
hodc céc ca nhan, co quan, t6 chitrc quy dinh tai khoan 2 Piéu 86 Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2014 yéu céu toa an han ché quyén thdm nom con chua thanh
nién cua cha, me. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an cho dén phlen toa ngay
hom nay 6ng Q, ba Th di dugc Tham phan phan tich vé nhitng ndi dung nay dé
lam sao vi¢c nudi day tré Y dugc thuc hién tdt nhat. Piéu quan trong khong phai
1a ai nu6i con ma vi¢c nudi con va sy phéi hop trong viéc tham nom, nudi day
con dugc thyuc hién cho hai hoa va t6t nhat. Suy cho cung Ia huong dén cho tré
Y duoc séng trong mot moi truong day du tot nhat phat trién toan dién ca vé the
chat va tinh than. Vi khi hon nhan giita 6ng Q va ba Th chdm dut theo quyét
dinh cua Toa 4n da 1a mot thiét thoi rat 16n cho tré Y.

[4.2]. Di v6i yéu cau huy Hop dong tang cho phan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai
Vin phong Cong chimg Vuong My Hang, Thanh phd H6 Chi Minh cta nguyén
don:

Xet Hop dong tang cho phan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Van phong Cong chimg
Vuong My Hang, Thanh phé HO Chi Minh dugc cac bén thoa thuan 1ap c6 ndi
dung va hinh thirc phii hop véi quy dinh tai cac Dicu 457, Diéu 458 va Piéu 459
ctia BO luat Dan sy nam 2015. Pbi tuong tai san tang cho la bat dong san nén
cac bén da cong chung, chung thuc va ding ky cap nhat bién dong ngay
16/9/2020 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 8 ding tén Ba Th va
tré¢ Y, sinh ngay 25/11/2015 ¢6 nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Th (me rudt).
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 459 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi hop déng
tang cho phan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Vin phong Cong chimg Vuong My Hang,
Thanh phé H6 Chi Minh d3 c6 hiéu luc.

Xet vé diéu kién tang cho dugc quy dinh trong Hop dong tang cho phan
quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s 010886
ngay 07/9/2020 ky tai Van phong Cong chimg Vuong My Hang, Thanh phd HO
Chi Minh tai Diéu 2 ¢6 ghi: “Ba Th khong duwoc dinh doat phan quyén sé hitu,
sir dung cua tré Y cho dén khi tré Y di tuéi thanh nién theo quy dinh cia phdp
ludt ddn suw hién hanh”. Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh d4 ra
Quyét dinh yéu cau cung cip tai liéu, chimg ctr sd 185/2022/Qb-CCTLCC ngay
13/12/2022. Quyét dinh da dugc ngudi dai dién theo ty quyén 6ng Truong Van
Muoi nhan ngay 22/12/2022. Trong Quyét dinh toa an c6 yéu cau nguyén don
cung cap cac tai lidu chimg ctr dé thuc hién nghia vy chimg minh cho yéu cau
khoi kién trong d6 c6 ghi: “Hop dong ting cho ky ngay 07/9/2020, so cong
chumg: 010886 tai Van phong cong ching Vu’ang My Hang Thanh pho Ho Chi
Minh ¢é diéu kién tang cho khéng? Néu cé dé nghi cung cdp chitng cir vé diéu
kién tang cho ciing nhu nhitng vi pham cua bén duoc tang cho”. Tuy nhién, dng
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Q c6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Mudi dd khong cung cap duoc tai licu,
ching c nao theo ndi dung tda an yéu cdu. Ngay 07/12/2022 va ngay
09/01/2023 Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh c6 ban hanh
phiéu yéu cau xac minh vé viéc cu tra ciia ba Th va viéc ba Th ¢6 vi pham diéu
kién tang cho (cho thué nha nhu 101 trinh bay cua nguyén don) trong hop dong
tang cho phan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Vin phong Cong chimg Vuong My Hang,
Thanh phdé H6 Chi Minh hay khong thi Cong an Phudng 4, Quan 8, Thanh phé
Hd Chi Minh di c6 két qua tra 161 véi ndi dung lan lugt nhu sau: “Céng dan Lé
Thi Thwong, sinh nam 1986 dang ky thuong tri va thuc té cw trii tai
141/97/12/91 dwong Tam Danh, Phuwong 4, Qudn 8, Thanh phé Ho Chi
Minh”, “Can nha 141/97/12/91 dwong Tam Danh, Phuong 4, Qudn 8, Thanh phé
Ho6 Chi Minh hién céng din Lé Thi Thuwong, sinh nam 1986 dang ¢ Tai bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/3/2023 Toa 4n nhan dan Quén 8 c6 phdi
hop cung chinh quyén dia phuong xem xét, thim dinh ddi v6i cin nha dia chi sé
141/97/12/91 duwong Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nhén thdy, qua 10i trinh bay ctia cic bén duong sy can nha khong co thay d6i vé
hién trang, Ba Th va tré Y dang thuc té cu tra tai cin nha. Ba Th trinh bay cin
nha khéng cho ai thué, dng Q trinh bay cdn nha c6 dang cho thué trén facebook
gia 15.000.000 dong/thang nhung chua c6 ai thué. Piéu d6 du co s dé khang
dinh cin nha tai dia chi s6 141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quén 8,
Thanh phé H6 Chi Minh chua duoc cho thué nhu 101 trinh bay cua nguyén don.
Theo Piéu 192 B6 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Quyén dinh doat ld quyen
chuyén giao quyén sé hitu, tir bé quyén so hiru, tieu dung hodc tiéu huy tai san”

Vi vay, cho thué cin nha (tai san) cling khong nam trong khai niém dinh doat
ma B luat Dan sy 2015 quy dinh. Mét khac, tai Giéy ching nhén quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat so: CG 983592, sb vao
s0 cap GCN: CHO03808 do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phdé H6 Chi Minh
cap ngay 20/3/2017 1an cap nhat bién dong moi nhat ngay 16/9/2020 qua tén Ba
Th va tré Y cho dén thoi diém xét xir so thim van khong cd bat cr 1an cap nhat
bién dong nao khac. Nhu vay, co di co s& dé xac dinh ba Th khong vi pham
diéu kién tang cho dugc quy dinh tai Piéu 2 cla Hop dong tang cho phan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dit s6 010886 ngay
07/9/2020 ky tai Van phong Cong chimg Vuong My Hang, Thanh phé H Chi
Minh va Diéu 462 cua ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Ong Q 1a ngudi c6 nang
luc phép luat dan sy va nang lyc hanh vi dan sy déy da. Viée thuc hién giao dich
dan sy 1a hoan toan ty nguyén. Muc dich, ndi dung cua hop dong ting cho
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hdi. Hinh thirc cua hop
dong tang cho dugc cong chung, ching thuc dang theo quy dinh cua Luat Cong
ching nam 2014 sira d6i nam 2018 va Luat Pit dai nam 2013. Tur d6 yéu cau
huy Hop dong tang cho phan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
gin lién véi dat s6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Vin phong Coéng ching
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Vuong My Hing, Thanh phé H6 Chi Minh caa dng Q 13 khong ¢ co s& nén Hoi
dong xét xir khong chap nhan.

[4.3]. D6i voi yéu cau huy phan cap nhat bién dong ngay 16/9/2020 qua tén
Ba Th va tr¢ Y (cO ba Th 1a nguoi dai dién theo phép ludt) trong Glay chung
nhén quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6: CG
983592, s0 vao s6 cap GCN: CH03808 do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 20/3/2017 cua nguyén don:

Theo Diéu 195 Luat D4t dai nam 2013 trinh tur, thu tuc cap glay chung nhat
hodic cap nhat ndi dung bién dong do chuyén quyén st dung dat do Chinh phu
quy dinh. Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé
viéc dang ky bién dong, cap lai chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do chuyén quyén dya trén co sO ho so hop
déng, Vin phong dang ky dat dai c6 nghia vy kiém tra ho so néu du diéu kién
thue hién cac quyén theo quy dinh thi xac nhan ndi dung blen dong vao Giay
ching nhén da cap hoac lap hé so trinh co quan co tham quyén cap Glay ching
nhan quyén st dung dit. Hop dong tang cho phan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Van
phong Coéng chimg Vuong My Hang, Thanh phé H6 Chi Minh dung theo quy
dinh Luat D4t dai nam 2013 va Luat Cong ching nim 2014 sira d6i nam 2018
nén viéc cap nhat bién dong ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quén 8
la phu hop voi Luat Dat dai nim 2013, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Dat dai nim
2013. Vi vay, yéu cau hay cap nhat bién dong ngay 16/9/2020 qua tén Ba Th va
tré¢ Y c0 ba Th 1a nguoi dai dién theo phap luat trong Glay ching nhén quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6: CG 983592, sb vao
s0 cap GCN: CHO03808 do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh
cap ngay 20/3/2017 cua Ong Q 1a khong co6 co s& nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhan.

[4.4]. Péi voi yéu cau chia % gia tri tai san nha va dét,toa‘ lac tai dia chi
141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh cua
nguyén don:

Vi Hop dong tang cho phan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Van phong Cong ching
Vuong My Hang, Thanh phd HO Chi Minh khéng bi huy nén Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat toa lac tai dia chi
141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh ph6é H6 Chi Minh
theo Glay ching nhén Quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6: CG 983592, sb vao s0 cap GCN: CH03808 do Uy ban nhan dan
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 20/3/2017 cap nhat bién dong ngay
16/9/2020 dimg tén Ba Th va tré Y van giit nguyén chu s& hitu 12 Ba Th va tré
Y. Do d6 xac dinh tai san 1a nha va dat toa lac tai dja chi 141/97/12/91 duong
Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh khong con 1a tai san
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chung cua vg chong Ba Th va Ong Q. Vi vy, yéu cau chia ' gi trj tai san nha
va dat toa lac tai dia chi 141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh twong dwong véi so tién 2.357.119.500 (hai ty ba tram
nim muoi bay triéu mot trim mudi chin ngan nim trim) dong cua 6ng Q 1a
khong c6 can cir nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

Vé phan trinh bay cua ong Q d6i voi d6 dac ctia 6ng Q dé lai cho vo con
trong can nha s6 141/97/12/91 duong Tam Danh, Phudng 4, Quén 8, Thanh pho
H6 Chi Minh c¢6 tri gia khoang 500.000.000 (ndm tram tri¢u) d6ng. Trong sudt
qua trinh giai quyet vu an dén thoi diém dua vu an ra xét xtr, 6ng Q khdng yéu
cdu toa an giai quyét nén hoi dong xét xir khong xét.

[4.5]. Xet 101 trinh bay cua Ong Q yéu cau budc ba Th phai c6 trach nhiém
chiu 2 nghia vu tra so tlen vay Ba L 3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) dong
tuong duong véi sd tién 1a 1.750.000.000 (mdt ty bay trim nim muoi triéu)
dong va y kién ciia Ba Th d6i voi 10i trinh bay nay ciia 6ng Q:

Can ct 10i trinh bay cua 6ng Q trong don yéu cau dwa nguoi tham gia té
tung ngay 15/8/2023, trong don ngoai viéc dé nghi toa an dua Ba L tham gia t6
tung trong vu an, 6ng Q con ¢o y kién vé viéc yéu cau budc ba Th phai co trach
nhiém chiu 2 nghia vu tra sO tlen vay Ba L 3.500.000.000 (ba ty ndm tram trié¢u)
dong tuong duong vo1 sd tién 1a 1.750.000. 000 (mot ty bay tram ndm muoi
triéu) dong. Sau khi triéu tap Ba L tham gia t6 tung voi tu cach ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap thi Toa an nhan dan Quan 8, Thanh
phé H6 Chi Minh di ra Quyét dinh yéu ciu cung cép tai liéu, chimg ct sb
158/2023/QD-CCTLCC ngay 03/8/2023, trong d6 c6 yéu cau Ong Q trong thoi
han 7 ngay cung cap cho Toa an nhiing tai liéu, ching cu: “Ching cir chimg
mlnh sé tién 3.500.000.000 (ba ty ndm tram trieu) dong trong hai gidy muwon
tién ngay 08/3/2020 va 25/8/2020 do mét minh Ong Q ky vay ciia Ba L duoc
ding nham dap vmg nhu cdu thiét yéu cia gia dinh hodc ddy la khodn nghia vu
phat sinh tu viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung hodc cac can cu
khéc dé xdc dinh s6 tién trén la nghia vu chung cua C)ng Q va Ba Th trong thoi
ky con ton tai quan h¢ hon nhan”. Ong Q di nhan Quyét dinh nay cung ngay va
sau do co cung cap cho Toa an cac tai liu ching cua: Hop dong hay bo hop
dong ting cho nha & va quyen stt dung déat & ngay 10/3/2020 s6 cong ching
04153 tai Phong cong chtng s6 2, Thanh phd HO Chi Minh, Hop dong tang cho
nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ngay 06/12/2019 sO cong ching 27895 tai Phong
cong chimg sb 2, Thanh phd H6 Chi Minh hai hop dong nay dugc ky giira ba
Ping Thi Luyén va Ong Q, Ba Th; Hop dong thé chap tai san ngay 26/3/2020 sO
cong ching 05319 tai Phong cong chimg s6 2, Thanh phd H6 Chi Minh, Hop
dong thé chap tai san ngay 08/6/2018 s6 cong chimg 014403 tai Phong cong
chung s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Ca hai hgp dong nay dugc ky gilta Ngén
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Rach Ong - Chi nhanh 8 va
Ong Q, Ba Th. Hoi dong xét xir nhan thay, nghia vu chimg minh sé tién vay
3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) dong 1a nghia vu chung cua vo chong
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thudc vé 6ng Q do 6ng chi ky tén mot minh trong ca hai gidy muon tién ngay
08/3/2020 va ngay 25/8/2020. Tuy nhién, nhitng tai liéu, chung cttr do 6ng Q
cung cip cho toa thi déy la nhitng giao dich mang tinh doc 1ap khong chung
minh duoc nghia vu do 0ng Q thuc hién vay s6 tién 3.500.000.000 (ba ty ndm
tram triéu) dong nham phuc vu cho nhu ciu thiét yéu cia gia dinh hoic lién
quan t&i viée chiém hiru, st 'dung, dinh doat tai san chung cua vo chong. Nhiing
chtng ctr ma 6ng Q cung cip theo Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu, ching
ctr s& 158/2023/QP-CCTLCC ngay 03/8/2023 cua Toda an nhan dan Quén 8,
Thanh phé H Chi Minh thiéu di tinh lién quan chtng minh cho nghia vu 6ng Q
thuc hién vay tién cua Ba L 1a nghia vu chung cua vo chdng. Trong khi d6
chtng ctr 1a hai gidy muon tién ngay 08/3/2020 va ngay 25/8/2020 ky giita ong
V6 Thanh Quang va Ba L lai thiéu di tinh khach quan ctia chtng cit do dugc dua
ra sau khi ly hon vai ba Th va quan hé gitra bén cho vay va bén vay la c6 chau
rudt. Sy that 13 trong sudt qua trinh hon nhan song chung véi ba Th dén thoi
diém toa an cho ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan cac duong su s6 1003/2020/QDST-HNGD ngay 03 thang 11 niam 2020
ctia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng Q da xac dinh vé
ng chung cua vg chf)ng 1a “No' chung: cac dwong sw tw khai khong co”. Céc
duong sy ¢ day duoc hleu 1a c6 ca Ong Q da khai trude toa 1a no chung khong
c6, dén thoi diém giai quyet vu an nay ong Q lai khai c6 ng chung. Lo1 khai cua
6ng Q bat nhat, mau thuin nén khong phai 1a ngudn cta chimg ctr va khong
dugc xem 1a chimg cu, khong c6 gid tri chimg minh. Quyét dinh sb
1003/2020/QDST-HNGD ngay 03 thang 11 nam 2020 cia Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 hiéu luc phép luat ngay sau khi ban hanh
nén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 92 vé nhiing tinh tiét, sy kién khong
phai chimg minh thi “b) Nhitng tinh tiét, sw kién da dwoc xdc dinh trong ban dn,
quyét dinh ciia Toa dn dd cé hiéu luc phdp ludt hodc quyét dinh cia co quan
nha niede ¢é tham quyén da cé hiéu luc phdp ludt”. Phan no chung dugc xac
dinh 1a khong c6 do cac duong su tu khai trong quyét dinh ly hon gitra 6ng Q va
ba Th 12 nhitng tinh tiét tiét, sy kién khong phai ching minh. Thuc té 1a trén ca
hai gidy muon tién ngay 08/3/2020 va ngay 25/8/2020 chi c6 mot minh dng Q
viét, ky tén. Giao dich 6ng Q xac 1ap thuc hién khéng duoc sy uy quyén cua ba
Th nén khong pht hop véi khoan 1, khoan 2 Piéu 24 Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014. Vi vay, Ba Th khong c6 trach nhiém lién ddi tra theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014. Mit khac, yéu cau ba
Th phai c6 trach nhiém tra cho Ba L 1/2 s6 tién 3.500.000.000 (ba ty nim trim
triéu) dong cia ong Q khong duge ba Th thira nhén. Tai phién toa, ngudi dai
dién theo iy quyéen cua Ba L 1a Ba Ph cling x4c dinh chi yéu cau mot minh Ong
Q c¢6 nghia vu thanh todn s6 tién no 1a 3.500.000.000 (ba ty ndm tram tri€u)
déng Tt nhitng phan tich trén, hoi dong xét xir xét thdy nghia vu tra ng cho Ba
L sb tién 3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) déng khong phai la nghia vu tai
san chung ctia Ong Q va Ba Th trong thoi ky hon nhan. Pong thoi, xac dinh day
la nghia vu riéng ciia mot minh dng Q c¢6 trach nhiém tra ng cho Ba L. Can cu
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Piéu 37, Piéu 45 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 vé nghia vu chung,
riéng cua vo chdng va nghia vu chimg minh cta duong su theo quy dinh tai
Piéu 91 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, hoi dong xét xir xét thay 161 trinh
bay ciia Ong Q 1a khong co can ctr nén hoi dong xét xir khong chap nhan, 16
trinh bay ciia ba Th 13 ¢ can clr nén chap nhan.

[5]. Ddi véi ¥ kién ciia bi don Ba Th vé yéu cau khoi kién ctia Ong Q:

Ba Th dé nghi hoi dong xét xir khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc thay doi nguoi truc tiép nudi con sau ly hon ddi voi tré
Y, sinh ngay 25/11/2015. Vi hién tai ba Th van dang thyuc hién viéc nudi day con
chung rat tot, viéc thay d6i nuédi con lam x4o tron chd &, hoc hanh cua tré Y. Ba
Th yéu cau duoc tiép nudi tré Y va dé nghi hoi dong xét xir giit nguyén mirc cap
dudng va phuong thirc cip dudng cho tré Y theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va su thoa thuan cac duong sy s6 1003/2020/QDST-HNGD ngay 03
thang 11 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phd Ho Chi Minh. Déi
v6i yéu cau khac cua ong Q trong vu an la huy Hop dong tang cho phan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 010886 ngay
07/9/2020 ky tai Van phong Cong chimg Vuong My Hang, Thanh phé Ho6 Chi
Minh; huy phan cap nhat bién dong ngay 16/9/2020 qua tén Ba Th vatre Y co
ba Th 1a nguoi dai dién theo phap luat trong G1ay chimg nhan quyen su dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6: CG 983592, sb vao so cap
GCN: CHO03808 do Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh pho Ho Chi Mmh cap ngay
20/3/2017 va yéu cau chia tai san sau khi ly hon dbi voi nha va dat theo Gidy
chtng nhén trén thi ba Th khong dong ¥ vi tai san trén da duoc 6ng Q ting cho
ba va con Y nén khong con 14 tai san chung cta vo chong. Nhitng 10i trinh bay
nay phu hop véi cac tinh tiét, tai liéu, ching clr c6 trong hd so nén hoi dong xét
XU chép nhan. Vé nghia vu cap dudng nudi con cua Ong Q: Hoi déng x€t xur xét
thay dé dam bao quyén loi cho tre Y phat trlen t6t nhat vé mit thé chat nén gitr
nguyén muc cip dudng va phuong thic cip dudng cho tré Y theo Quyét dinh
cong nhian thuan tinh ly hén va sy théa thudn cac duong su sd
1003/2020/QDST-HNGD ngay 03 thang 11 nam 2020 cua Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

[6]. Xét nodi dung yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ba L dé nghi toa an giai quyét budec Ong Q tra sd tién 3.500.000.000 (ba ty
nam trim triéu) déng, Ba L khong yéu cau tinh 13i sut. Can ct vao chimg ctr 1a
hai gidy muon tién ngay 08/3/2020 va ngay 25/8/2020 cung 101 thtra nhan cua
duong sy c6 du co s xac dinh Ba L va Ong Q da xac 1ap hop dong cho vay tién
va 6ng Q da nhan du s6 tién 3.500.000.000 (ba ty nam tram tri¢u) dong. Trong
d6, gidy muon tién ngay 08/3/2020 6ng Q vay sd tién 1.500.000.000 (mot ty
nam tram tri¢u) dong, khong thoa thuan 13i suat. Sau do, ngay 25/8/2020 6ng Q
vay tiép so tién 2.000.000.000 (hai ty) ddng khong thoa thuan 13i suat, dong thoi
x4c nhan lai toan bd sb ng vay cua Ba L 1a 3.500.000.000 (ba ty nam tram triéu)
ddng. Ca hai gidy muon tién, 6ng Q va Ba L khong thoa thuan 13i suit, thoi gian
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thanh toan cu thé ma chi ghi 1a khi nao giai quyét xong viéc gia dinh. Cho den
thoi diém xét xir Ong Q chua thanh toan cho Ba L sb tién trén. Nén Ba L yéu cau
ong Q tra tong sb tien goc 3.500.000.000 (ba ty nam trim triéu) dong, Ba L
khong yéu cau 6ng Q tra 13i. Hop dong nay 1a hop dong vay khong c6 ky han va
khong c6 1ai ding theo Piéu 463, Diéu 466, Diéu 469 B luat Dan sy nam 2015.
Hop ddng nay da phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém giao két theo nhu thoa thuan
ciia cac bén va Diéu 401 cia B luat Dan sy nam 2015. Ba L da giao tién cho
6ng Q theo diing thoa thuan trong hop dong va viéc giao nhan nay dugc dng Q
xac nhan. Ba L da giri thong bao doi ng ngay 01/7/2023 cho 6ng Q an dinh cho
ong Q thoi gian tra ng la sau 15 ngay. Ong Q nhan thong bao doi no ngdy
01/7/2023. Tuy nhién, hét thoi gian 4n (dinh trong thong bao 6ng Q khdng thanh
toan cho Ba L. Vi viy, phat sinh quyén yéu cau ong Q thuc hién nghia vu tra
tién diing theo thoa thuan ma cac bén da ky. Nguyén don yéu cau bi don thanh
toan mot 1an ngay sau khi 4n ¢ hiéu luc thi nhu phan tich trén yéu cau nay 1a co
cin ctr chap nhan dng Q phai c6 nghia vu tra ngay so tién trén do thoi han thiéu
ng da lau. Hop dong vay tlen duogc ky két gitra Ba L voi 6ng Q nén Ba L chi yéu
cau 6ng Q thanh toan sd tién khong lién quan dén ai khac thi 15i trinh bay nay
phu hop phap luat nén chap nhan. Vi vay, Hoi d6ng xét xir xét thay chi budc mot
mlnh Ong Q c6 nghia vy tra cho Ba L s6 t1en trén. Xet 101 trinh bay cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nh 14 s6 tién 3.500.000.000 (ba ty nam tram
triéu) dong 14 tai san riéng cua Ba L, 6ng Nhiéu khong lién quan dén khoan vay
nay 1a phu hop véi 10i trinh bay ctia Ba L vé tai san chung, riéng ctia vo chong.
Ong Nh khong ¢ yéu cau ddi v6i khoan tién Ba L cho dng Q vay trong vu an
nay nén khong xet.

[7]. Y kién phét biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan
8, Thanh pho H6 Chi Minh la phu hgp voi nhén dinh cia Hoi dong xét xir nén
c6 can ctir dé chap nhan.

[8]. An phi din sy so thim: Cin ci chimg thu tham dinh gid sb
1920523/CT-TV ngay 30/6/2023 cuia Cong ty cb phan dinh gia va dau tu kinh
doanh bat dong san Thinh Vuong thi gia tri nha va dat sb 141/97/12/91 duong
Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh 13 4.714.239.000 (bon
ty bay tram muoi bbn triéu hai trim ba chin ngan) dong. Ong Q va ba Th thong
nhat voi két qua dinh gia tai san va khong yéu cau toa an dinh gia lai. Két qua
thu thap chimg ¢t nay dugc Toa an tién hanh theo dung quy dinh ctia Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 va cac bén duong sy déu thong nhat, khong tranh chap
nén duoc hoi dong xét xir sir dung dé giai quyét vu an, cu thé 1a sé tién an phi so
tham ddi voi viéc chia ' gia tri tai san 12 nha va dat toa lac tai s6 141/97/12/91
duong Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Cin ctr vao khoan 3, khoan 6 Diéu 26, dlem b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ve an phi, 1¢ phi Toa an cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1 phi Toa 4n va Diéu 147 caa Bo luat TS tung dan sy nam 2015.
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Do yéu cau cua 6ng Q khong dugc chip nhan toan bd nén 6ng Q phai chiu toan
bo an phi dan su so tham cu thé:

- Ddi véi yéu cau thay d6i ngudi truc tiép nudi con sau ly hon, 6ng Q phai
chiu &n phi khong c6 gid ngach 1a 300.000 (ba tram ngan) dong.

- Pbi véi yéu cau hity Hop dong ting cho phan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Van
phong Cong chiung Vuong My Hang, Thanh phd H6 Chi Minh va yeu cau hity
phan cap nhat bién dong ngay 16/9/2020 qua tén Ba Th vatre Y co baTh la
nguoi dai dién theo phap luét trong Glay ching nhén quyen su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd: CG 983592, s6 vao so cap GCN:
CH03808 do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
20/3/2017. Do hai yéu cau nay cung ||en quan téi Hop dong tang cho phan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s 010886
ngay 07/9/2020 va khong dugc chap nhan nén dng Q phai chiu 4n phi khong co
gia ngach 13 300.000 (ba trim ngan) dong.

- P6i v6i yéu cau chia %4 gia tri tai san nha va dat toa lac tai dja chi
141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quéan 8, Thanh phd HO Chi Minh
tuong dwong véi sb tién 2.357.119.500 (hai ty ba trim nim muoi bay triéu mot
tram mudi chin ngan nam traim) dong. Do yéu cau nay khong dugce chip nhan
nén 6ng Q phai chiu &n phi c6 gia ngach trén gia tri tai sain ma ong Q yéu cau cu
thé s tién an phi 1a 79.142.390 (bay chin triéu mot trim bdn hai ngan ba trim
chin muoi) dong.

- Ong Q phai chiju trén s thanh toan cho Ba L s tién an phi 1a
102.000.000 (mot tram 1¢ hai triéu) dong, ndp tai co quan Thi hanh an dan su co
tham quyén.

Téng sb tién an phi dan sy so tham 6ng Q phai chiu 1a 181.742.390 (mot
trdm tAm muoi mot triéu bay tram bbn hai nghin ba tram chin muot) dong
nhung duoc khiu trir vao sb tién tam Ung an phi Ong Q da nop la 300.000 (ba
tram ngan) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0017688 ngay
25/11/2022 va s6 tién 12.000.000 (mudi hai triéu) dong theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0017689 ngay 25/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan su
Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Q con phai ndp sb tién 1a 169.442.390
(mdt tram sau muoi chin triéu bén trim bon hai nghin ba trim chin muoi) dong.
Nop tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

- Ba L khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai sd tién tam ung an
phi 12 51.000.000 (nim muoi mot triéu) déng cho Ba L di ndp theo bién lai thu
s6 0036055 ngay 08/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 8, Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Ba Th khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
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[9]. Chi phi td tung (xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san) va tién
tam ung do dac:

Vé chi phi xem xét thém dinh tai chd, chi phi tham dinh gid tai san: Chi phi
xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 1a 5.000.000 (nim triéu) dong va chi phi tham
dinh gi4 tai san s tién 1a 13.000.000 (muoi ba tri¢u) dong. Tong cong so tién 1a
18.000.000 (muoi tam trigu) ddng. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Q khéng dugc chap nhan toan bo nén 0ng Q phai chiu tat ca chi phi trén sd tién
1a 18.000.000 (muoi tam trigu) dong. Ong Q da dong du tat ca cac khoan chi phi
to tung néu trén nén hoi déng xét xir khong xét. Ba Th khong phai chiu chi phi
tb tung.

Vé s6 tién tam tng do dac 1a 5.827.925 (nam triéu tdm trdm hai muoi bay
ngan chin trim hai 1am) dong: do nguyén don khong yéu cau giai quyet phan
tam ung do dac da nop khi ky hop dong véi Trung tim do dac ban d6 Thanh
phd H6 Chi Minh nén Toa 4n khong xét.

[10]. Quyén khang cio: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

_ - Cén cir cac Diéu 5, Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, khoan 4 Dicu 68,
Piéu 91, diém b khoan 1 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Didu 165,
Piéu 166, Diéu 201, Diéu 203, Diéu 228 va Dicu 273 B¢ lut TS tyng dan sy
nam 2015;

_ - Cain cir cac Diéu 357, Dicu 401, Dicu 410, Dicu 457, Dicu 458, Dicu 459,
Diéu 462, Ditu 466, Dicu 468 va Dicu 469 clia B luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr céc khoan 1 va khoan 2 Diéu 24, khoan 1 Diéu 27, Diéu 37, Dicu
45, biéu 81, Diéu 82, Diéu 83 va Dieu 84 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam
2014;

- Cin ctr Diéu 195 Luat Pat dai ndm 2013;

- Céin cir Diém g khoan 2 Diéu 17, Diéu 38 ciia Luat Cong chimg nim 2014
stra do1 nam 2018;

- Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (da sua ddi, bo sung nam
2014);

- Can ctr khoan 3 DPiéu 7 Thong tu 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP ngay 06/01/2016 huwéng dan Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;

- Can cu Diég 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bat dai nam 2013;
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- Cian ct bidu 5, Piéu 6, diém b khoan 1 Diéy 13 ciia Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong thdm phan Toa an nhén dan
toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham;

- Can cur vao khoan 3, khoan 6 Piéu 26, diém b khoan 5 Diéu 27 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Ve an ph1 16 phi Toa 4n ctiia Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ong Q:

1.1. Khong chap nhéan yéu cau ciia Ong Q vé viéc thay doi nguoi truc tiép
nudi con sau ly hon dbi voi tré Y, sinh ngay 25/11/2015. Ba Th tiép tuc dugce
truc tiép nudi _dudng con chung tén la Y, sinh ngay 25/11/2015 va viéc cap
dudng (bao gém murc cip dudng va phuong thirc cdp dudng) cho tré Y theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan cac duong su sd
1003/2020/QDST-HNGD ngay 03 thang 11 nam 2020 cta Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguodi khong truc ti€ép nudi con chung cd quyén, nghia vu thim nom, cham
soc va giao duc con chung khong ai dugc can tré.

Vi loi ich cua con chung khi c6 y€u cau cua cha, me hoac ca nhan, t6 chuec,
Toa an co6 thé quyét dinh thay d61 nguoi truc ti€ép nudi con hodc muc cap dudng
nudi con.

1.2. Khong chap nhéan yéu cau huy Hop dong tang cho phan quyén str dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 010886 ngay 07/9/2020 ky
tai Van phong Cong chimg Vuong My Hang, Thanh phd H6 Chi Minh ctia Ong
Q.

1.3. Khong chiap nhan yéu cau huy phan cip nhat bién dong ngay
16/9/2020 qua tén Ba Th va tr¢ Y ¢6 ba Th la nguoi dai dién theo phéap luat
trong Glay ching nhan quyen s dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin
lién véi dat s6: CG 983592, sd vao so cdp GCN: CH03808 do Uy ban nhan dan
Quan 8, Thanh phé Hd Chi Minh cap ngay 20/3/2017 ctua Ong Q.

1.4. Khong chap nhdn yéu cau chia % gia tri tai san 1a nha va dat toa lac tai
dia chi 141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quéan 8, Thanh pho H6 Chi
Minh tuong duong voi s6 tién 2.357.119.500 (hai ty ba tram nam muoi bay triéu
mat tram muoi chin ngan ndm trdm) dong cua Ong Q.

2. Chap nhan toan bo yéu cau doc lap cia Ba L.

Bugc Ong Q ¢6 trach nhiém thanh ton cho Ba L s6 tién la 3.500.000.000
(ba ty nam tram triéu) dong, Ba L khong y€u céu tinh 14i suat. Thanh toan mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
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Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia B9 luat dan su
nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham, Ong Q phai chiu toan bd &n phi cu thé:

- Dbi v6i yéu cau thay ddi ngudi truc tiép nudi con sau ly hon, ong Q phai
chiu &n phi khong c6 gid ngach 1a 300.000 (ba tram ngan) dong.

- P6i v6i yéu cau huy Hop dong tang cho phan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé6 010886 ngay 07/9/2020 ky tai Van
phong Coéng chimg Vuong My Hang, Thanh phdé HO Chi Minh va yéu cau hiy
phan cap nhat bién dong ngay 16/9/2020 qua tén Ba Th vatré Y ¢ ba Th la
nguoi dai dién theo phap luat trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd: CG 983592, s6 vao sd cép GCN:
CHO03808 do Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
20/3/2017. Do hai yéu cau nay cung lién quan t6i Hop dong tang cho phan
quyen stt dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6 010886
ngay 07/9/2020 va khong duoc chip nhan nén 6ng Q phai chiu an phi khong co
gia ngach 1 300.000 (ba trim ngan) dong.

- Déi véi yéu cau chia % giad tr1 tai san nha va dat toa lac tai dia chi
141/97/12/91 duong Tam Danh, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh
tuong duong véi so tién 2.357.119.500 (hai ty ba trim nim muoi bay triéu mot
tram mudi chin ngan ndm trim) déng. Do yéu cau nay khong dugc chap nhan
nén Ong Q phai chiu an phi c6 gia ngach trén gia tri tai san ma 6ng Q yéu cau cuy
thé s6 tién an phi 1a 79.142.390 (bay chin triéu mot trim bdn hai ngan ba trim
chin muoi) dong.

- Ong Q phai chiu trén sd thanh toan cho Ba L sb tién an phi 1a 102.000.000
(Mot tram 1€ hai triéu) dong, ndp tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén.

Tong sb tién an phi dan su so thim 6ng Q phai chiu 1a 181.742.390 (mot
tram tdm muoi mot triéu bay trim bdn hai nghin ba trim chin muoi) déng nhung
dugc khiu trir vao s tién tam tmg an phi Ong Q da ndp 1a 300.000 (ba trim
ngan) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0017688 ngay 25/11/2022 va
s6 tién 12.000.000 (muoi hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi sd
0017689 ngay 25/11/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 8, Thanh phd
H6 Chi Minh. Ong Q con phai nop s6 tién 13 169.442.390 (Mot tram sau muoi
chin triéu bon trim bdn hai nghin ba tram chin muoi) dong. Nop tai Co quan thi
hanh an dan su c6 thim quyén.

- Ba L khong phai chiu 4 an phi dan sy so tham. Hoan lai s tién tam (mg an
phi 51.000.000 (nam muoi mot triéu) dong cho Ba L da ndp theo bién lai thu so

27



0036055 ngay 08/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ba Th khong phai chiu an phi dan sy so tham.

4. Chi phi td tung (xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san) va tién tam
ung do dac:

Vé chi _phi xem xét thém dinh tai chd, chi phi thim dinh gi4 tai san: Chi phi
xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 14 5.000.000 (nim triu) dong va chi phi tham
dinh gi4 tai san so tién 1a 13.000.000 (muoi ba tri¢u) ddng. Tong cong sd tién 1a
18.000.000 (muo1 tam triéu) ddng. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Q
khong dugc chap nhan toan b nén 0ng Q phai chiu tat ca chi phi trén so tién 1a
18.000.000 (Mudi tam triéu) dong. Ong Q da dong du tat ca cac khoan chi phi t6
tung néu trén nén hoi dong xét xir khong xét. Ba Th khong phai chiu chi phi to
tung.

Vé s tién tam Gmg do dac 13 5.827.925 (ndm triéu tam trim hai muoi bay
ngan chin trim hai lam) déng: do nguyén don khong yéu cau giai quyét phan
tam tng do dac da ndp khi ky hop ddng véi Trung tim do dac ban dd Thanh phd
Ho6 Chi Minh nén Toa 4n khong xét.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay Toa tuyén 4n. Puong su vang mit thi thoi han khang céo tinh tir
ngay ban an duoc tong dat hodc duoc niém yét hop 1€ tai noi cu tra dé yéu cau
Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q8;

- Chi cuc THADS Q8;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so vu an.

Lam Cao Son

28



29



