TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén an sb: 11/2026/DS-PT
Ngay 09-01-2026
VA “Tranh chdp 16i di chung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir ¢ phiic thiam gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Thuong.

Cdc Tham phdn: Ba Vo Thi Hong Thu; ong Lé Vian Ha.

-Thw ky phién toa: Ong Pd Quang Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Gia Lai.

-Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Gia Lai: Ba Nguyén Thi Kim
Clc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07 va 09 thang 01 nam 2026, tai Toa an nhéan dan tinh Gia
Lai xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 261/2025/TLPT-DS
ngay 24-10-2025 vé “Tranh chap 16i di chung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 16/2025/DS-ST ngay 10-9-2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 13 - Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 283/2025/QD-PT
ngay 13-11-2025; Quyét dinh hodn phién toa so: 288/2025/QD-PT ngay 09-12-
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thira N; dia chi: Thon G, xa b, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin H; dja
chi: Lang P, xa T, tinh Gia Lai.

2. Bi don: Ong Bui Vin T; dia chi: Thén G, xa P, tinh Gia Lai.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
-Ba Nguyén Thi H1; dia chi: Thon G, xa b, tinh Gia Lai.
-Ba Lé Thi Q; dia chi: Thon G, xa D, tinh Gia Lai.
~ -Ban Q1; dia chi: Thon D, xa b, tinh Gia Lai. Do ong Lé Thai H2 - Giam
doc lam dai dién theo phap luat.
4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Bui Van T.
Nguyén don, bi don c6 mit; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang

-

mat.

NOI DUNG VU AN:
1. Tém tit ndi dung trinh bay cia dwong su:

_ Nguyén don trinh bay: Ong N co6 thira dat dugc cdp Gidy chimg nhan
quyeén st dung dat (GCNQSDD) so R 526621 ngay 17-7- 2000, tai thén E, xa H,
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huyén D, tinh Gia Lai, da str dung dat tir nam 2000 dén nay, co6 mot con duong
di vao chiéu ngang khoang 3,5m, chiéu dai doc theo phia trén 16 dat cua 6ng BUi
Vin T. Pay 1a con dudng hinh thanh trén dat thuoc Ban Q1 quan ly. Pén nam
2005, vi con duong hoi kho di nén éng N cé thoa thuan véi 6ng T d6i 1000m?
dat cho 6ng T lam rudng dé 6ng T nhuong cho 6ng N di chung con du:(‘yng phia
dudi 16 dat cua 6ng T. Sau khi doi dat, ong T d3 cho mdy mac 1000m? dat cta
ong N lam rudng lGa tir nam 2005 dén nay. Nam 2023, dong T khong cho 6ng N
di chung con duong phia dudi ray ong T bang viéc cay dit trong mia trén duong
di 1am cho 6ng N khong con 18i di vao rdy ciia minh. Do d6, ong N khoi kién
yéu cau Toa 4n budc ong T phai tra lai 16i di chung. Budc ong T phai tra khoang
1.000m? dat ruong thé hién trong GCNQSDD cutia ong N. Ngay 14-5-2025, 6ng
N c¢6 don yéu cau rit mot phan yéu cau khai kién dbi vai yéu cau ong T phai tra
1.000m? dat.

* Bj don trinh bay: Dt ciia 6ng T ¢o day du gidy to hop phap. Nam 2016,
ong T co chira 16i di trén dat ciia 6ng T cho 6ng N di vao ray san xuat, nhung do
hai bén gia dinh c6 mau thuin vi ong N pha ciy trong ctia ong T nén gia dinh
ong T khong cho 6ng N di trén phan dét cua ong.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi HI trinh bay:
Ong N yéu cau Toa an budc 6ng T phai chira 16i di chung 1a 3,5m chiéu ngang di
qua rdy mia cua _gia dinh thi ba H1 khong dong ¥, vi 161 di ndy c6 mot phan dat
ciia Ban Q1. Néu 6ng N mudn c6 duong di thi phai mua lai toan bo thira dat
trén.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ban Q1 trinh bay: Tai vin ban
s6: 19/CV-BQL ngay 27/7/2024, Ban Q1 cho rang doan duong co tranh chp tai
16 s6 3,10 khoanh 5 tiéu khu F thudc 1am phan quan 1y Ban Q1 duoc UBND tinh
G cap GCNQSDD s6 BH 121797 ngay 29-12-2011. Viéc 6ng N ty y dua may
vao mo rong duong la vi pham nén yéu cau ho 6ng T va ho 6ng N tra lai dat cho
Ban Q1 dé khoi phuc lai rung.

2. Két qua giai quyét ciia Toa an so tham: Ban an dan su so tham so:
16/2025/DS-ST ngay 10-9-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 13 - Gia Lai da
can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 va cc Diéu: 147,
157, 165, 217 Bo luat T tung dan su; cac Pidu: 202, 203 Luat Pat dai nim
2013; Dicu 254 BS luat Dén su; Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Tuyén xir:

—Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong L& Thira N. Bugc 6ng Bui Van T
va ba Nguyen Thi H1 phai lién d6i chira dat mo lai 101 di chung bén mép ray cua
ho ong T. Tong dién tich 237,4m? (trong d6: dat nam trong GCNQSDD sd R
826680 cap cho ho ong T, dién tich la 123, 3m?. Phan con lai nam trong
GCNQSDD s6 BH 121797 cap cho Ban Q1, dién tich 114,1m? do 6ng T su
dung trai phép dat thudc 1am phan quan 1y ctia Ban Q1.

-Ngay 18-01-2026, 6ng T va ba H1 phai thu hoach xong mia trén phan dat
tranh chap dé mo lai 16i di chung.

-Dinh chi yéu cau cia 6ng Lé Thira N budc ong Bui Van T phai tra
1.000m? dat rudng.
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-Ong Lé Thira N ¢6 nghia vy bdi thudng cho Bui Van T va ba Nguyén Thi
H1 gid tri dat va tai san trén dat tong sb tién 1a 5.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi té tung,
quyén khang cdo ctia cac duong su.

3. Khang céo:

Ngay 03-10-2025, bi don 6ng Bui Vin T khang céo yéu cau Toa an cip phiic
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguyén don khong khang cdo; Vién kiém sat khong khang nghi.

4. Tai phién toa phac tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién. Bi don gitt nguyén yéu cau
khang cdo. Cac duong su khdng cung cap tai liéu, chung cir méi va khdng thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyet vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xu da tun
tha dang cac quy dinh cua phéap luat to tung; cac duong sy da thuc hién quyén,
nghia vu cua minh. Vé noi dung, Toa &n cap so tham diéu tra thu thap chung ca
chua day di ma tai phién tda phtc tham khdng khac phuc duoc nén dé nghi Hoi
dong xét xir can ctir khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, hiy ban an so
tham va giao hd so vu &n cho Toa an khu vuc 13 - Gia Lai giai quyét lai vu an
theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& th tuc t6 tung: Pon khang cdo cta ngudi khang céo trong thoi han
luat dinh va da ndp tam Ung an phi phic tham nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét khang céo cua 6ng Bui Van T, Hoi dong xét xt xét thay:

2.1. Tai van ban s6: 769/TNMT ngay 31-12-2024 ctia Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén D (cii) xac dinh:

-Phén dién tich dat tranh chap (16i di) c6 tong dién tich 1a 237,4m2, trong
d6 c6 123,3m? thudc thira dat s6 524, to ban d6 s6 21 nam trong GCNQSDD s6
R 826680 do UBND huyén A (cii) cip cho ho ong (ba) Bui Van T; c6 114,1m?
nam ngoai GCNQSDD sb R 826680.

-Phan dién tich dt tranh chép 237,4m? c6 mot phén dién tich 1a 212,7 m?
(trong d6 c6 123,3m? thudce thura dat s6 524, to ban d6 s6 21, tai xa H ccua h ong
Bui Vin T) nam trong quy hoach 3 loai rung theo Quyet dinh sb: 527/Qb-
UBND (Dién tich tranh chap 212,7m? nam trong lam phan do Ban Q1 quén ly
theo GCNQSDP s6 BH 121797 do UBND tinh G cap ngay 31-12-2011).

2.2. Tai vin ban sb: 19/CV-BQL ngay 27-7-2024 cua Ban Q1 xéac dinh
doan dudng tranh chap dai khoang 300m tai 16 C, 10 khoanh 5 tiéu khu F thuc
lam phan Ban Q1 theo GCNQSDD s6 BH 121797 do UBND tinh G cap ngay
29-12-2011. Tai doan duong nay 02 h dan déu thira nhén la dat da duogc cap
GCNQSDBD cho Ban Q1. Péi véi ho ong Lé Thira N miy niam trude di ty dua
may mdc vao m¢ rong duong khi chua duge cho phép cua Ban quan Iy la vi
pham. Dbi voi ong Bui Vian T khong sir dung doan dudng ndy. Yéu cau 02 ho
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dan tra lai dat cho Ban quan 1y dé khéi phuc lai rimg theo quy dinh phap luat va
don vi s€ khong cho cac hg dan tiép tuc st dung vi tri do6 dé 1am duong di.

2.3. Két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 15-11-2024 x4c dinh phan
dién tich dt tranh chip 1a 237,4m? Phia Pong giap duong di hién trang dai
3,51m, phia Tay giap dat Ban Q1 dai 4,51m, phia Nam giap dat ong T dai
14,88m+13,53m+38,42m, phia Béc giap dat ong T dai 21,64m+6,48m+41,26m.
Két qua tham dinh chi xac dinh téng dién tich dat, chiéu dai t&r can cua phf?ln dat
tranh chép, nhung chua xac dinh duoc vi tri va phﬁn dién tich dat nao thudc
GCNQSDBD cép cho 6ng T, phan dién tich dat nao cua Ban Q1 dé c6 can cir giai
quyét vu an.

2.4. Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P (cii) xac dinh phan dién
tich dét tranh chap 1a dién tich 212,7m? nam trong 1am phan do Béan quan ly
rimg phong Biac An Khé quan 1y. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham chua thu thap
ching cir la Quyét dinh so: 527/Qb-UBND cua UBND tinh G. DPong thoi, do
phan dién tich phan dat tranh chap 14 ciia chi thé dic biét (cia nha nudc) do do
can xem x¢t dién tich dat tranh chép 1a loai dat nao, co quan chirc ning nao cé
tham quyén dinh doat cho phép sir dung phan lam 16i di chung; viéc str dung 16i
di chung trong 1am phan do Ban Q1 c6 anh huong dén hién trang, giy anh
hudng téi viéc bao v¢ rung hay khong. Trong khi do, theo GCNQSDD dugc
UBND tinh G cép cho Ban Q1 ngay 29.12.2011 dién tich dat duoc cip 1a
9.991,6ha (5.160,8ha dét rimg phong ho va 4.830,8ha ring san xuat). Theo quy
dinh cua Luat Pat dai nam 2024 thi ca nhan, doanh nghiép dugc chuyén nhuong
quyen stt dung dat rimg san xut trong rung phong ho phai du diéu kién sinh
song trong rimg phong ho d6. Déi voi dat rung phong ho 1a loai dat 1am nghiép
c6 chirc nang bao vé€ mdi truong, nguon nudc, chbng x6i mon, sat 16. Do do,
viéc x4c dinh loai dat va thim quyén cua Ban Q1 trong viéc tao diéu kién cho
nguoi dan 1am 16i di phai pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

2.5. Ban Q1 xac dinh c6 16i di chung tir trudc, sau nay ong N co cai tao
néi rong. Nhu vy, Toa an can xem xét tinh c6 can ctt dé xac dinh 161 di chung
c6 tir thoi gian ndo, c6 trude hay sau thoi diém nha nude cap GCNQSDD cho
Ban Q1. Loi trinh bay cta 6ng Bui Van H3 (nguoi chuyén nhuong dit cho dng
T) khang dinh ngudn gbc dat cla ‘ong T la do dng H3 khai hoang sau d6 ban cho
ong T, khong c6 16i di qua trén dét do.

2.6. Pai di¢n theo phép ludt cia Ban Q1 c6 van ban trinh bay va yéu cau
02 ho dan tra lai dat cho Ban quan 1y dé khoi phuc lai rimg, khong cho cac hd
dan tiép tuc str dung vi tri d6 dé lam duong, nhung tai phién toa lai dong ¥ tao
diéu kién cho ngudi dan sir dung phan dat cia Ban quan 1y lam 16i di chung 1a
su mau thudn véi ndi dung vin ban ctia Ban Q1 vé yéu cau hai ho dan tra lai dat
dé khoi phuc lai rimg theo quy dinh cua phap luat, nhung ndi dung mau thuan
nay chua duoc Toa an cap so tham lam r5.

2.7. Toa an cap so tham xac dinh trong dién tich dat tranh chép 16i di
chung 237,4m? ¢4 123,3m? vira nam trong GCNQSDD cép cho 6ng T va vira
nam trong GCNQSDPD cip cho Ban Q1, 114,1m? dét thudc 1am phan cua Ban
Q1. Theo d6, nguyén don khong cé quyén khoi kién yéu cau bi don phai tra lai
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dién tich dat thudc rimg phong ho dé chira 16i di chung cho nguyén don; truong
hop néu Ban quan Iy rung phong ho co6 tranh chap dién tich dat 1a 16i di chung
d6 thi Ban Q1 ¢ quyén yéu cau tra lai dat d6. Toa an cdp so tham tuyén budc bi
don ong T phai tra lai dién tich dit thudc ring phong ho cho nguyén don dé 1am
16i di chung 1a khong dung phap luat, Ban quan 1y rimg phong ho khong 1a chi
thé bi kién trong vu an nay.

2.8. Nguyén don 6ng N khang dinh con du:ong c6 tir ndm 2000 doc phia
trén dat ong T. Pén nam 2005, 6ng N d6i 1.000m? dat rugng cua minh cho 6ng
T, dé ong T chira cho ong N con duong di phia dudi dat 6ng T. Nhu vay, con
duong phia trén khong con ton tai ma thay vao d6 éng N di theo con duong di
phia dudi dat ong T. Nam 2023, ong T cay x6i dudong di va trong mia trén
duong di phia dudi 1am cho ong N khong c6 dudng di vao rdy ciia minh. Ong N
khai kién yéu cau ong T tra lai 16i di chung ma khong néu 1o 16i di (duong di)
phai tra 13 161 di phia trén hay 16i di phia dudi dat ciia 6ng T. Toa 4n cap so tham
chua 1am rd yéu cau khoi kién nay cua ong N, ddn dén budc vo chong ong T
phai chira 16i di bén mép ray ciia ho 6ng T 13 chua ¢ cin cr rd rang chinh xac.

2.9. Nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién, Toa an cdp so thAm
dinh chi yéu cau theo Diéu 217 B luat T tung dan su 13 4p dung sai diéu luat,
1& ra Hoi dong xét xtr so thAm phai ap dung khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung
dan su, dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau duong sy da rat moi dung.

Tir nhitng cin ct nhan dinh tai luan diém [2] ¢ trén, dd da can cr ching
minh Toa an cp so tham thu thip ching ctr va chimg minh chua duogc thyc hién
day di ma tai phién toa phuc tham khéng thé thuc hién bd sung duoc; co vi
pham nghiém trong vé thu tuc té tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua duong su. Dai dién vién kiém sat dé nghi huy ban an so tham 13 c6 cdn cir.
Do d6, Toa an cap phuc tham huy ban 4n so thim va giao ho so vu 4n cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

[3] An phi dan sy phic thim: Toa an cap phiic tham huy ban an so tham
nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

-Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

1. Huy Ban 4n dén sy so tham sb: 16/2025/DS-ST ngay 10-9-2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 13 - Gia Lai va giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan
khu vuc 13 - Gia Lai giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.

2. V& 4n phi so tham, chi phi t6 tung:

An phi dan sy so tham, chi phi t6 tung dugc quyét dinh khi Toa 4n nhan
dan khu vyc 13 - Gia Lai giai quyet lai vu an.

3. Vé an phi dan sy phuc tham:

-Can clr khoan 3 Diéu 148 Bo luat TH tung dan sy; khoan 3 Diéu 29 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
hoi;



6

Hoan tra cho ong Bui Van T sd tién 300.000 déng d3 ndp tam Gng an phi
dan su phuc tham theo Bién lai s6 0003353 ngay 14-10-2025 ctia Thi hanh an
dan su tinh Gia Lai.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhgn: S
-Duong sy; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh Gia Lai: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND khu vuc 13-Gia Lai;

-Phong THADS khu vuc 13-Gia Lai;
-Luu VT, Toa DS, ho so vu an.

Tran Vin Thuéng



