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VIV tranh chap: “Hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ngoan;

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Em;

Ong Lé Thanh Toan.

-Thuw ky phién toa: Ong L& Vin Giang, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

-Pai dién Vién kiém sdit nhan din tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Tham,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 37/2020/TLPT-DS ngay
02/01/2020 vé viéc tranh chap: “Hop dong dit coc”.

Do ban &n dan su so tham sé 180/2019/DSST ngay 01/11/2019 cua Toa an
nhan dan thi x4 G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtir s6 03/2020/QD-PT ngay 15/01/2020
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Huynh Van C, sinh nam 1979;

Pia chi: khu phd A, phuong C, thi x& G, tinh Tién Giang;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh C: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim
1973; (c6 mat)

Dia chi: khu phé A, phuong N, thi X3 G, tinh Tién Giang;
- Bi don: Ba Vo Thi Lé H, sinh nam 1965;
Dia chi: khu phd D, phuong C, thi xd G, tinh Tién Giang;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Anh Pham Duy M, sinh nim 1976;



(c6 mat)
Dia chi: khu phé A, phuong 2, thi X3 G, tinh Tién Giang;

*. Nguoi khdng cdo: Nguyén don Huynh Van C.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:
* Anh Nguyén Thanh T la nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
anh Huynh Van C trinh bay:

Ngay 18/12/2018 anh C va ba VO Thi L¢ H co thoa thuan chuyen nhuong
phan dién tich dat 267,6m”, thugc thura sb 176, to ban dd s6 15, dat tai khu phé 1,
Phuong 3, thi x4 G, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00165, ngay
03/12/2010, do Uy ban nhan dan thi xa G c4p cho ba V6 Thi Lé H. Thoa thuan gia
tri chuyén nhuong 1a 680.000.000 dong Gitra anh C va ba H co lam hgp dong dat
coc thoa thuan trong thoi han 10 ngay ba H phal hoan tat c4c tha tuc dé qua Van
phong cong chiing Phu M ap hop dong chuyén nhuong. Anh C da glao cho baH
s6 tién coc la 100.000. OOOdong Ngay 27/12/2018, ba H co lién hé véi anh C qua
Phong Cong chuang lap hop ddng chuyén nhuong, tuy nhién do anh C c6 viéc
khdng di dugc nén hen lai ngay 28/12/2018. Sau d6 ba H khong lién hé véi anh C
dé ra phong cdng ching lam hop dong chuyén nhuong. Bén 08 gio 30 phit ngay
02/01/2019, anh C cha dong lién hé vai ba H thi ba H noi di du lich khong ¢ nha,
dén 10 gio> ba H goi lai cho anh C va ndi khdng muén ban dat nira, nhung khong
néi ly do. Ba H thoa thuan voi anh C 1a s& tra tién coc 100.000.000 doéng va boi
thuong cho anh C 100.000.000 ¢6ng nhung anh C khdng dong y. Viéc thoa thuan
mua bén dat va hop dong dit coc quyén su dung dat I1a chi giira anh C va ba H c6
anh P lam chang.

Nay nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét budc ba H c6 nghia vu tra cho anh
C s tién coc la 100.000.000 dong va tién phat coc 1a 200.000.000 dong nhu thoa
thuan. Tong cong 1a 300.000.000 dong, yéu cau tra mot lan khi n c6 hiéu luc phép
luat.

* Anh Pham Duy M la nguoi daidién theo iy quyén cua bi don ba Vé Thi Lé
H trinh bay:

Anh théng nhat 1oi trinh bay cua phia nguyén don Vé viéc giita ba H va anh C
c6 thoa thuan chuyén nhuogng phan dién tich dat 267,6m? thuoc thia s6 176, to
ban @b s6 15, dat tai khu phd A, Phuong C, thi x3 G, tinh Tién Giang. Viéc ba H
chuyén nhugng dt 1a do co viéc gia dinh riéng nén ba tu y chuyén nhuong quyén
str dung dat trén ma khdng thdng béo cho chdng la anh Tuan, day 13 T san chung
ctia vo chdng ba H trong thoi ky hén nhan. Viéc anh C c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba H, chong ba H hoan toan khdng biét. Ngay
18/12/2018, anh C c¢6 giao cho anh V& Thanh P dem hop dong dit coc danh méay
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dén cho ba H ky thoéa thuan nhu anh C trinh bay. Ngay 21/12/2018, Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai c6 dén do dat trudc su ching kién caa chi H, anh C va anh
P. Can bo do dat c6 ndi vai chi H két qua do dat s& tra vao ngay 26/12/2018. Ngay
26/12/2018 chi H c6 lién hé véi anh C qua Phong Cong chang lap hop dong
chuyén nhuong, tuy nhién anh C c¢6 ndi la phai chd anh P, do anh P ¢é hun tién
mua dat nén phai c6 mat anh P, do anh P khong dén nén hen lai ngay 27/12/2018.
Ngay 27/12/2018 chi H ¢ lién hé véi anh C qua Phong Cong chiing lap hop déng
chuyén nhugng, do lic ndy chi H can tién giai quyét viéc riéng gap, anh C théng
bao khong di dugc nén hen lai ngay 28/12/2018, sé ra Phong cong ching va giao
tiép s tién 500.000.000 dong. Ngay 28/12/2018 chi H c6 goi cho anh C nhung anh
C khong bét may, do d6 chi H va anh C khdng c6 lién lac gi véi nhau nita. Dén
ngay 03/01/2019, anh C goi cho chi H yéu cau ra phong cong chang chuyén
nhuong dét 14 da vi pham hop dong dit coc ky ngay 18/12/2018, nén chi H khéng
ddng ¥ ban dat nira. Thoa thuan giira chi H va anh C 1a vo hiéu, vi quyén st dung
d4t ma chi H tu y thoa thuan chuyén nhuong Ia T san chung cua v chdng trong
thoi ky hon nhan. Chi H dong y tra lai cho anh C sé tién coc chi d3 nhan la
100.000.000 déng. Khdng chap nhan yéu cau phat coc cua anh C.

* Ban an dan su so tham sé 180/2019/DSST ngay 01/11/2019 cua Toa an
nhan dan thi x G, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Cian cur cac Pieu 26, 35, 39, 147, 235, 271, khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat To
tung dan su.

- Can ctr Diéu 328 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

- Can cu Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH.14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, nop, quan ly va st dung an phi lé phi Toa an.

Xur:
Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua anh Huynh Van C.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kign cua anh Huynh Vin C vé viéc
doiba Vo Thi Lé H tra so tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

Budc ba V& Thi Lé H c6 nghia vu tra cho anh Huynh Van C s tién coc la
100.000.000 dong. Ghi nhan su tu nguyén cua ba V& Thi Lé H tra cho anh Huynh
Vin C s6 tién 1 13 30.000.000 déng. Tong cong ba H tra cho anh C sé tién fa
130.000.000 (M6t trim ba muoi triéu) dong. Thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phép
luat.

Ké tir ngay anh Huynh Van C c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba V& Thi Lé
H cham thuc hién nghia vu tra tién, thi hang thang ba H con phai chiu khoan tién



4
l3i theo muc I4i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy, twong Gng Voi
S0 tien va thoi gian cham thi hanh an.

- V& an phi so tham:

Anh Huynh Van C phai chiu 10.000.000 dong &n phi dan su so tham, dugc
trir sO tién tam Gng &n phi da nop 1a 7.500.000 dong theo bién lai sé 42905 ngay
03/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xd G. Nhu vay anh C con phai ngp
2.500.000 ddng &n phi dan sy so tham.

Ba Vo Thi Lé H phai chiu 6.500.000 dong an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cia cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 13/11/2019 nguyén don Huynh Vin C khang céo ban an so tham yéu
cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang sira ban an so thAm, chap nhan yéu cau phat
coc cta anh C ddi véi ba H.

Tai phién toa anh T 13 ngudi dai dién theo ty quyén cia anh C van giit nguyén
yéu cau khang c4o yéu cau Toa an cap phuc tham sira 4n so tham chap nhan toan bo
yéu cau khai kién caaanh C. Anh M 1 nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H khdng
ddngy vai yéu cau khang céo ctaanh C. Cac duong su khong thoa thuan dugc vé ndi
dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat bicu y
kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y
vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xar nghi an di tuan thu dung céc
qui dinh cta Bo luat Té tung dan su. V& noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang cao cua anh C giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao céac T lidu, chung cu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du,
toan dién T liéu, ching ct, ¥ kién cua cac duwong su, Kiém st vién, Hoi dong xét
Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang c0 ciia nguyén don lam trong thoi han luat dinh
14 hop 16,

[2] Vé noi dung khang céo: Xét yéu cau khang céo cua anh C yéu cau ba H
phai tra cho anh C 100.000.000 dong tién dit coc va 200.000.000d0ng tién phat
coc, téng cong la 300.000.000d6ng. Hoi dong xét xir xét thay: Ngay 18/12/2018
anh C va ba H c6 thoa thuan chuyén nhugng phan dién tich dit 267,6m? thudc
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thira s6 176, to ban d6 sb 15, dat tai khu phd 1, Phuong 3, thi X3 G, theo gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CH00165 ngay 03/12/2010 do Uy ban nhan dan
thi x4 G cép cho ba V& Thi Lé¢ H. Thoa thuan gid tri chuyén nhuong la
680.000.000 d¢ong. Giira anh C va ba H c6 1am hop dong dit coc thoa thuan trong
thoi han 10 ngdy ba H phai hoan tit cac thu tuc dé qua Van phong cong chimng
Phi M Iap hop ddng chuyén nhuong néu hét thoi han ndy anh C khong thuc hién
viéc giao két hop dong thi mat sé tién da dat coc. Nguoc lai néu ba H khdng thuc
hién hop dong thi phai tra lai s tién dat coc va sé tién bang 2 lan sé tién anh C da
dit coc. Theo sy thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 18/12/2018 thi trong thoi
han 10 ngdy ba H phai hoan tat thu tuc phap ly dé ky két hop ddng chuyén
nhuong dat v6i anh C. Nhu vay theo sy thoa thuan trong hop ddng dit coc thi ba
H va anh C phai ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay ky két hop dong dit coc 1a ngay 18/12/2018.

Tai phién toa so tham va phic tham, anh T va anh M déu thira nhan vao ngay
27/12/2018 ba H c6 lign hé véi anh C dé di dén Van phong cong ching dé ky két
hop ddng chuyén nhuogng quyén st dung dat nhung anh C ban céng viéc nén hen
lai vao ngay 28/12/2018. Tuy nhién hét ngay 28/12/2018 ca anh C va ba H déu
khéng lién hé véi nhau dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
da thoa thuan. Ba H cho rang anh C hen lai ngay 28/12/2018 thi anh C phai c6
nghia vy lién hé véi ba H, con anh C cho rang ba H 1a nguoi phai ¢ nghia vu lién
hé anh C dé ky két hop dong. Biéu d6 cho thiy ca ba H va anh C déu c6 16i nhu
nhau dan dén hop ddng khong duoc thuc hién dung thoa thuan va sau d6 phan dat
cling d4 chuyén nhuong cho ba Nguyn Thi Tuoi nén cac bén ciing khong thé ky
két hop d¢ong chuyén nhuong quyén st dung dat. C4c bén c6 nghia vu khdi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan, viéc anh M 1a nguoi
dai dién theo 1ty quyén caa ba H tu nguyén tra cho anh C 30.000.000 dong tién lai
la sy ty nguyén ciia duong su nén can ghi nhan. Do d6 viéc Toa &n cap so tham
chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phat coc cua nguyén don la phu hop quy dinh phép luat.

Anh C khéng cao nhung khong c6 T ligu, chung ci nao chiing minh cho
yéu cau ctia minh nén khong c6 co s& chap nhan yéu cau cia anh C.

Vé 4n phi phic thdm: Anh C phéi chiu an phi phic tham theo quy dinh
phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cta Hoi ddng
xét xir nén duoc chép nhan.

Vi cac [g trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

- Can ctr cac Didu 26, 35, 39, 147, 235, 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T
tung dan su.

- Can ctr Biéu 328 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

- Cian cir Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH.14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, nop, quan ly va str dung an phi & phi Toa an.

Xur:

Khong chip nhin yéu cau khang céo ctia anh Huynh Van C. Giir nguyén
ban an dan su so thdm s 180/2019/DSST ngay 01/11/2019 cua Toa an nhan dan
thi X G, tinh Tién Giang.

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién cua anh Huynh Vin C.

Buoc ba V6 Thi Lé H c6 nghia vu tra cho anh Huynh Van C s tién coc la
100.000.000 dong. Ghi nhan su ty nguyén cua ba V& Thi Lé H tra cho anh Huynh
Vin C s6 tién 1i 1a 30.000.000 dong. Tong cong ba H tra cho anh C sé tién fa
130.000.000 (M6t trim ba muoi triéu) dong. Thuc hién khi an c6 hiéu luc phéap
luat.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Huynh Van C vé viéc
doiba Vo Thi Lé H tra sé tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

Ké tir ngay anh Huynh Vin C c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba V& Thi Lé
H cham thuc hién nghia vu tra tién, thi hang thang ba H con phai chiu khoan tién
lgi theo mirc [éi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy, twong ang Voi
s0 tien va thoi gian cham thi hanh an.

- V& &n phi:

Anh Huynh Van C phai chiu 10.000.000 déng an phi dan sy so tham va
300.000 dong &n phi dan su phlc tham, duoc trir vao sé tién tam ¢ng an phi anh C
da nop la 7.500.000 dong theo bién lai sé 42905 ngay 03/01/2019 va 300.000 dong

theo bién lai thu s6 43427 ngay 13/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh ép dan sy thi xa
G. Nhu vay anh C con phai ndp 2.500.000 dong an phi dan su so tham.

Ba V& Thi Lé H phai chiu 6.500.000 d¢ong &n phi dan sy so tham.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh &an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdithi hanh an dan
sir cO quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bj cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
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hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phdc tham cé hiéu hec phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP. H6 Chi Minh; < ; , N N

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa G;

- CC THADS thi xa G;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV & THA (TAT);

Luu hd so, an van.

Huynh Van Ngoan



