TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VI ET NAM
HUYEN PONG A Poc 1ap - Tu do - Hanh phc
THANH PHO HA NOI

Ban ansd: 56/2022/DS-ST
Ngay: 28/3/2022.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VI ET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG A — THANH PHO HA NOI

- Thanh Vi &n Hai dong xét xi so' thadm gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Bui Quang Diing
Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Hoang Thi An
2. Nguyén Thi Mai
- Thur ky phién toa: Ong Hg Minh Anh - Thu ky Toa an
- Pai dign Vi én kiém sat nhan dan Huyén Péng A, Thanh phé Ha Ngi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Vi ét Ha - Kiém sat Vi én.
Ngay 11 thang 3 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan Huyén Bong A,
Thanh phé Ha Noi xét xtr so tham cong khai Vu an Kinh doanh thuong mai thy
ly s6 241/2021/TLST - DS ngay 17/12/2021 V/é Vi éc Tranh chdp hop dong tin
dung gitta cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Dau tur VA phét trién Vi ét
Nam
Pia chi: S6 35 Hang V, Ly Thai T, Hoan K, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Bue T — Chu tich HDQT
Nguoi Dbai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hitu T1 - Giam doc Ngan
hang TMCP DPau tu Va phat trién Vi ét Nam - Chi nhanh Pong Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Pham Qudc H, ba
Duong Thi T2
(Gidy uy quyén s6 1221/GUQ-BIDV.PHN ngay 02/12/2021 cia Giam
d6c BIDV Chi nhanh Pong A Ha Noi)
Bidon:  Ong Piang Xuan N, sinh nam 1987
Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1986.
Dia chi: Thon bai B, Uy N, Pong A, Ha Noi.
Nguoi ¢6 quyén loi VA nghia vu lién quan:
1. Chau Bang Phuong A, sinh ngay 28/4/2008 (con anh N, chi L)
2. Chau bang Hoang A1, sinh ngay 14/7/2016(con anh N, chi L)
Déu cu tra: Thon Dai B, Uy N, Bong A, Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Phuong A, chau Hoang Al la dng
Noi, ba Linh.
C6 mat: Ong H
Vang mat: Nhimng nguoi con lai.

NOI DUNG VU AN
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* Theo don khoi Kién dé ngay 02/12/2021 Va céc ban tw khai tiép theo,
nguyén don trinh bay:

Ngay 11/01/2019, Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu VA phat trién
Vi ét Nam — Chi nhanh Pong Ha Néi Va ong Ping Xuan N Va ba Nguyén Thi
L ky Hop dong tin dung s6 01/2019/11994295 Véi mot s6 ndi dung chinh nhur
Sau:

— Han murc cép tin dung: 1.500.000.000 dong.

— Thoi gian Vay 120 thang, ké tir ngay 11/01/2019.

— Muc dich Vay Vén: Vay tiéu dung mua nha o.

— Hinh thuc giai ngan: giai ngan 01 1an chuyén khoan.

— Lai suat ap dung tha ndi diéu chinh 06 thang/01 1an vao cac ngay 01/6
Va 01/12 hang nam. L3i sut 4p dung tai thoi diém diéu chinh theo thong bao
1ai sudt Ngan hang. Lai suat ap dung ky dau tién 11,0%/nam.

— Lai sudt qua han bang 150% l4i sudt trong han tai thoi diém chuyén ng
qué han.

— Lich tra no theo hop dong va diéu chinh ky tra ng theo co cau BIDV
duyét.

Tai san dam bao cho nghia vu Vay 1a: Quyén sir dung dat VA tai san gan
lién Vi dat tai thira dat s6 68, to ban d6 s6 131 tai thon Dai B, x& Uy N, Dong
A, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat Va tai san gan lién Voi dat
CP 762363 (S Va o sb cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat: CS-DA 25420)
do S& tai nguyén va MBoi truong thanh phé Ha Noi cp ngay 08/12/2018 mang
tén ong Ping Xuin N Va ba Nguyén Thi L

Qua trinh thuc hién nghia vy thanh toan 6ng Ping Xuan N va ba Nguyén
Thi L da vi pham nghia vu tra ng vi vay ngan hang BIDV chi nhanh Dong Ha
Noi khoi kién yéu cau:

1. Yéu cau 6ng Dang Xuén N va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang
thuong mai cb phan Pau tu va phat trién Vi ét Nam sb tién tam tinh dén hét
ngay 10/3/2022 gom:

S6 ng gbe: 1.195.500.000 dong.

Sé no 13i trong han: 86.123.986 déng.

S6 no 13i qua han: 2.627.212 dong.

Lai cham tra: 3.401.543 dong

Téng sb tién: 1.287.652.741 dong.

Ong Pang Xuan N V& ba Nguyén Thi L phai tra cic khoan tién 14, phi
phat sinh tir ngdy 11/3/2022 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

2. Trong trudng hop ty Ong Piang Xuan N va ba Nguyén Thi L khong thuc
hién nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai cd phan Dau tu va phat trién Vi
ét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co6 tham quyén ké bién, xur 1y tai
san bao dam la thtra dat sO 68, to ban do so 131 tai thon Dai B, xa Uy N, huyén
Pong A, TP. Ha Noi gidy chirng nhan quyen str dung dat s6 CP 762363 do S0 tai
nguyén Va moi trudng thanh phdé Ha Noi cip ngay 08/12/2018 (S6 Va o sb cap
GCN: CS-DA 25420)



3.Trong trudng hop s6 tién thu duge tir xir 1y tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu tra no thi 6ng Pang Xuan N va ba Nguyén Thi L phai c6
nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi hoan thanh nghia vu Véi
ngan hang.

4. Can cr vao Khoan 8, Piéu 7 Quyén va nghia vu ciia Bén vay tai Diéu
kién V& diéu khoan Vay ctia Hop dong tin dung s6 01/2019/11994295/HDTD
ngay 11/01/2019 giita 6ng Ping Xuan N , ba Nguyén Thi L Vé&i Ngan hang
TMCP Pau Tu Va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh bong Ha Noi. Theo do,
truong hop Bén vay vi pham céac diéu khoan tai Hop dong tin dung. Bén Vay
phai chiu chi phi do Vi éc thuc hién bién phap thu hdi no. Ong bang Xuan N, ba
Nguyen Thi L phai c6 nghia vu thanh toan lai cho ngén hang Pau Tu va phat
trién Viét Nam s6 tién chi phi t6 tung 1a 10 triéu dong.

Bi don Ong Ping Xuan N Va ba Nguyén Thi L trinh bay:

Céan bo toa 4n dd nhiéu 1an dén nha 6ng Pang Xuan N va ba Nguyén Thi L
tai Thon Pai B, x4 Uy N, Pong A, Ha Noi dé giao vin ban va ghi ¥ kién nhung
ong Pang Xuan N Va ba Nguyén Thi L déu khong c6 nha vi vy can b toa an
khong tién hanh ghi dugc 101 khai cia 6ng Dang Xuan N Va ba Nguyén Thi L .
Cén bd toa an da tlen hanh niém yét cac quyet dinh theo quy dinh cua phap lut.
Dai dién chinh quyen dia phuong cung cap hién dang dang ky ho khau sinh song
trén thira dat s6 68, to ban do s6 131 tai thon Pai B, x4 Uy N, huyén Dong A,
TP. Ha Noi gdbm 6ng DPang Xuan N va ba Nguyén Thi L , chau Pang Phuong
A, chau Pang Hoang Al. Ngoai ra khong c6 ai khac sinh sdng trén dat.

* Tai cac phién toa xét xi,

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung caa Ngan hang thuong mai
c6 phan Dau tu va phét trién Vi ét Nam giir nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau
ong Bang Xuan N va ba Nguyén Thi L thuc hién nghia vu tra ng. Truong hop
6ng Bang Xuan N va ba Nguyén Thi L khong thuc hién nghia vu tra ng thi ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh én Dén sy c6 tham quyén thuc hién xu
ly tai san dam bao dé yéu cau thu hoi ng. Ong Pang Xuan N, ba Nguyén Thi L
phai thanh toan lai chi phi t6 tung dé ngan hang thuc hién bién phap thu hdi no
1a 10 triéu dong.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Pong A phét biéu quan diém Vé Vi
éc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir, cac duong su.

Vé thi tuc t tung: Bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan chap
hanh phap luat khong day du.

V& noi dung vu &n:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ngan hang Dau tu va phét trién viét
Nam, xac dinh 6ng Pang Xuan N va ba Nguyén Thi L di vi pham hop ddng
tin dung tin dung sé6 Hop dong tin dung sé 01/2019/11994295/HDTD ky ngay
11/01/20109.

- Ong Pang Xuén N va ba Nguyén Thi L phai ¢ nghia vu thanh toan cho
ngan hang toan bo sé tién no goc Va 1ai tinh dén ngay 10/3/2022 gom:

S6 no gbe: 1.195.500.000 dong.

S4 no 14i trong han: 86.123.986 dong.

S6 no 13i qua han: 2.627.212 dong.
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Lai cham tra: 3.401.543 dong

Tong sé tién: 1.287.652.741 dong.

- Trong truong hop ong Bang Xuan N Va ba Nguyén Thi L khong thyc
hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang c6 quyen y&u cau co
quan thi hanh &n phat mai tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dat Va toan bo tai
san gan lién véi dat hién nay tai thira dat s6 68, to ban dd s6 131 tai thon Pai B,
x4 Uy N, huyén Dong A, TP. Ha Nai gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CP
762363 do so tai nguyén Va moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 08/12/2018
(S6 Va 0 s6 cap GCN: CS-DA 25420). Truong hop xu Iy tai san dam bao khong
da dé thu hdi no thi 6ng Pang Xuan N Va ba Nguyén Thi L phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

- Ong Biang Xuan N Va ba Nguyén Thi L phai chiu lai suat phat sinh theo
hop dong tin dung da ky ké tir ngay 11/3/2022 trén du no gdoc thyuc té dén khi
hoan thanh nghia vu tra ng. Ong Pang Xuan N va ba Nguyén Thi L phai phai
c6 nghia vu thanh toan sé tién 10 triéu dong chi phi té tung cho ngan hang..

+ Vu an ap dung an phi cé gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c¢d trong ho so vu an, cin ctr vao két qua
tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
{1} Vé thui tuc té tung:
- Tham quyén giai quyét vu an: Cac duong sy déu cu tra tai huyén Dong
A, Ha Nbi. Tai san dam bao cho khoan vay la thira dat sé 68, to ban do sb 131
tai thén Dai B, xa Uy N, huyén Dong A, TP. Ha Noi gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 CP 762363 do sé tai nguyén Va méi truong thanh phd Ha Nbi cap
ngay 08/12/2018 (S6 Va o s6 cidp GCN: CS-DA 25420). Can ctr Khoan 1 Piéu
30, Khoan 1 biéu 35, Khoan 1 Piéu 39, Biéu 40 Bo luat T6 tung Dan sy 2015,
Toa an huyén Pong A thy ly giai quyét Vu an dung tham quyen.
{2} Vé quan hé phap ludt: Ngan hang thuong mai co phan Pau tu va
phat trién Viét Nam khai kién ong Bang Xuan N va ba Nguyén Thi L do vi
pham nghia vu thanh toan hop dong tin dung nén quan hé phap luat la: Tranh
chap hop dong tin dung.
{3} Vé néi dung:
{3.1} V& hop dong tin dung:
Hop dong tin dung han muac sé 01/2019/11994295 ky ngay 11/01/2019.
Ngén hang da glai ngan vén vay theo dung hop dong di ky.
Tinh dén hét ngay 10/3/2022, 6ng bang Xuan N Va ba Nguyen Thi L
con ng Ngan hang thuong mai co phan Pau tu va phét trién Vi ét Nam s tién:
S6 no gde: 1.195.500.000 dong.
S6 no 13i trong han: 86.123.986 dong.
S6 no 13i qua han: 2.627.212 dong.
Lai cham tra: 3.401.543 ddng
Tong so tién: 1.287.652.741 dong.
(C6 bang ké tinh 14i caa ngan hang kém trong ho so Vu &n).
Quia trinh thyc hién nghia vu tra ng 6ng Diang Xuan N Va ba Nguyén Thi
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L da vi pham nghia vu thanh todn. Ngan hang khai kién 6ng bang Xuén N, ba
Nguyén Thi L thyc hién nghla vu thanh toan 1a c¢6 can cu. Ong bang Xuan N
Va ba Nguyén Thi L phai c¢6 nghia vu tra Ngan hang thuong mai ¢4 phan Dau
tu VA phat trién Vi ét Nam cac khoan tién Va 1ai suat theo hop dong tin dung
da ky Va phai tiép tuc tra Iai phat sinh tir ngay 11/3/2022 trén du no goc thyc
te.

{42} Vvé tai san dam bdo 1a hop dong thé chap quyeén si dung dat thi
thay:

Tai san thé chap dé dam bao cho khoan Vay trén cua 6ng Dang Xuan N Va
ba Nguyén Thi L 1a: Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién véi dat thira sb
68, to ban d6 s6 131 tai thon Dai B, xa Uy N, huyén Pong A, TP. Ha Noi gidy ching
nhan quyén str dung dat s CP 762363 do so tai nguyén Va mdi truong thanh phd
Ha Noi cip ngay 08/12/2018 (S6 Va o s6 cap GCN: CS-BA 25420) mang tén 6ng
Ping Xuan N Va ba Nguyén Thi L .

Pon yéu cau dang ky thé chap ngay 08/01/2019 tai Van phong dang ky dat
dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Pong A cac bén da thyc hién day du thu tuc.

Hop ddng thé chap bat dong san ngay 07/01/2019 s6 cong ching 91/2019,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD thyc hién céng chuang tai Van phong cong
chung trung tam.

Hop dong tin dung s6 01/2019/11994295 ky ngay 11/01/2019 c¢6 day du
chit ky cua ong Pang Xuan N, ba Nguyén Thi L

Cac chu thé ky két hop dong c6 day du ning luc hanh vi dan sy, diéu
khoan ciia hop dong khong Vi pham dieu cam, khong trai phap luat, tai san thé
Chap dugc dang ky tai co quan Nha nudc €6 tham quyen trong hop dong thé
chép tai san gan lién dat. Nhu Vay hop ddng thé chap phu hop phap luat Vé ca
hinh thic VA noi dung. Vi Vay, yéu cau xu Iy tai san thé chap caa nguyén don
phU hop phép luat, nén dugc chap nhan.

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 158 bo luat té tung Dan
su nam 2015 6ng Pang Xuan N, ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi té tung 1a
10 triéu dong do Vi pham nghia vu dan dén ngan hang khoi kién yéu cau thuc
hién nghia vu tra ng.

{5}Vé an phi: cac duong sy phai chiu &n phi Dan sy so tham theo quy
dinh caa phép luat dé sung cong Nha nudc.
{6} Vé quyén khang céo: cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua Bo luat té tung Dan su.
Vi cac [é trén.

QUYET PINH
Can cur:

- Céac Diéu: 305, 342, 343, 344, 350, 355, 471, 474, 476 cua Bo luat Dan
su nam 2005;

- Piéu 91, 98 Luat c4c t6 chic tin dung nam 2017;

-Nghi Pinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 Va Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2011 caa Chinh pha Vé giao dich bao dam; Nghi
dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua chinh pha Vé Vi éc sira doi mot
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sb diéu Nghi Dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 V¢ giao dich bao d¢am.

- Khoan 3Diéu 30, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 203, Diéu
220, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat t tung dan sy nam
2015;

- Luat thi hanh an dan su;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 19/01/2019 cua Hoi déng tham
phan tda &4n nhan dan ti cao hudng dan mot sé quy dinh Ve i, 13i suat Va i
phat Vi pham.

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong Vu Quéc Hoi quy dinh Vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy Va si
dung an phi Va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai ¢d phan Pau
tu Va phat trién Vi ét Nam dbi V6i ong Dang Xuan N Va ba Nguyén Thi L Vé
Vi éc tranh chap hop dong tin dung.

2. Ong Bang Xuan N Va ba Nguyén Thi L phai ¢ nghia vu thanh toan
tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu Va phat trién Vi ét Nam cac khoan
tién tinh dén ngay 10/3/2022 theo hop dong tin dung s6 01/2019/11994295 ky
ngay 11/01/2019 ong Ping Xuan N Va ba Nguyén Thi L con ng Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Pau tu Va phat trién Vi ét Nam sé tién:

S6 no gbe: 1.195.500.000 dong.

S6 no 14i trong han: 86.123.986 dong.

S6 no 13i qua han: 2.627.212 dong.

Lai cham tra: 3.401.543 dong

Tong sb tién: 1.287.652.741 dong.

Ong Bang Xuan N Va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu tiép tuc tra I3i cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu Va phét trién Vi ét Nam tir ngay
11/3/2022 cho dén khi tra hét no trén du no goc thyuc té theo mic 14i suat thoa
thuan tai hop dong tin dung s6 01/2019/11994295 ky ngay 11/01/2019.

3. Truong hop 6ng Bang Xuin N Va ba Nguyén Thi L khong thuc hién
nghia vu thanh todn khoan no hoic thanh toan khdng day da khoan no néu trén
thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu Va phat trién Vi ét Nam c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xtr ly tai san dam bao dé thu
hdi no 1a: Quyén sir dung dat Va toan bo tai san gan lién Vé6i dat thia sé 68, to
ban d6 s6 131 tai thon Pai B, xa Uy N, huyén Pong A, TP. Ha Noi gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CP 762363 do so tai nguyén Va moi truong thanh
phd Ha Noi cip ngay 08/12/2018 (S6 Va o s6 cap GCN: CS-DA 25420) mang
tén 6ng Dang Xuin N Va ba Nguyén Thi L .

Hop ddng thé chap bat dong san ngay 07/01/2019 s6 cong ching 91/2019,
quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD thyuc hién céng chang tai Van phong cong
chung trung tam.

Truong hop Vi éc xtr ly tai san dam bao khong du dé thu hoéi ng, Vo
chéng 6ng Pang Xuan N, ba Nguyén Thi L phai tiép tuc tra no cho ngan hang
cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
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cua luat thi hanh &n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 Va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cua luat thi hanh an dan su.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Pang Xuan N Va ba Nguyén Thi L phai
thanh toan tra ngan hang thuong mai ¢4 phan Pau tw VA phat trién Vi ét Nam sb
tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong) tién chi phi té tung do Vi pham nghia
vu tra no dan dén Vi éc Ngan hang khai kién yéu cau thuc hién nghia vu tra no.

5. Vé an phi kinh doanh thwong mai so' thim: ong Pang Xuan N Va
ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi Dan su so tham la 50.630.000 d¢6ng (Niam
muoi tri¢u sau tram ba muoi nghln dong)

Ngén hang thuong mali co phan Pau tr Va phét trién Vi ét Nam duoc
nhan lai 24.728.000 ddng tién tam Gmg an phi da nop tai bién lai thu tam ang an
phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2020/0045365 ngay 13/12/2021 caa Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Bong A.

6. Trong thoi han 05 nam ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, nguoi
dugc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh &n c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyeén ra quyét dinh thi hanh an.

An xir cong khai so tham, cac dwong su cO mat tai phién toa déu co
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su Vang
mit tai phién toa déu c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hop 16. Nguoi c6 quyén loi VA nghia vu lién quan chi c6 quyén
khang c4o Vé phan c6 lién quan dén quyén loi Va nghia vu caa minh.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Déng A. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T.P Ha Ngi.

- Nhifng nguoi tham gia té tung.

- Chi cuc THADS huyén DPéng A.

- Luu hé so.

Bui Quang Diing



Hi thAm nhan dan Tham phén — Chi toa phién toa

Bui Quang Diing



