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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Thuy.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Canh;

2. Ong Nguyén Vin Van.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Kim An - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba V6 Ha Anh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh xét x so tham coéng khai vu an thu ly sb:
373/2023/TLST-DS ngay 12 thang 7 nam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 446/2024/QDXX-ST ngay 02 thang 8
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so: 574/2024/QDST-DS ngay 30 thang
8 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢b phan B.

Dia chi: S A duong Q, phuong Q, thanh phd V, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Thai H, sinh nam 1958.

Dia chi: S6 C t6 A, duong H, phuong N, quan C, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Ba T, sinh nam 1992 (c6 mat).
Dia chi: S6 C P, Phuong E, Quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Ong V& Phuong T1, sinh nim 1997 (vang mat).

Pja chi: TO E, ap T, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién h¢: Chung cu E, C N, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Nguyén Phi D, sinh nam 1987 (ving mit);

Dia chi: A Tinh 10 8, ép M, xa T, huyén C, Thanh phé) Hd Chi Minh.

Ong Nguyén Hoang N, sinh nam 1989 (ving mit).

Dia chi: A Tinh 10 8, ép M, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ndp ngay 29/5/2023 va cac 101 khai tai Toa an nhén
dan huyén Cu Chi ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Ong Hoang Béa
T trinh bay: Ngay 28/10/2022, Ngan hang Thuong mai c6 phan B di ky véi ong
V& Phuong T1 hop dong tin dung s6 584/2022/HDTD/BacABank-PPL va ngay
10/11/2022 cung ky phu luc hop dong tin dung sé PLO1-
584/2022/HDTD/BacABank-PDL, theo d6 Ngan hang Thuong mai cd phan B
dong ¥ cho dng V& Phuong T1 vay s6 tién 3.600.000.000d (ba ty sau tram tri¢u
dong), thoi gian vay 240 thang, muc dich vay mua BPS tai thira dat sd 56, to
ban d6 sb 66, dia chi xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh, 1i suét cho vay
15.4%/mam, 14i sut qua han 150% lai suat cho vay trong han, tra 1i ngay 25
hang thang bat dau tir ngay 10/11/2022, ng gbc tra ngdy 25 hang thang. Ngay
10/11/2022, 6ng V& Phuong T1 ky khé wéc nhan ng voi Ngan hang Thuong mai
cd phan B va Ngan hang Thuong mai co phan B dd giai ngan cho bén vay s6
tién 3.600.000.000d (ba ty sau tram triéu dong). Tai san bao dam cho khoan vay
trén 1a bat dong san tai thira dat sb 56, to ban do sb 66, dia chi xa T, huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh theo hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
584/2022/HDTC/BacABank-PDL ngay 10/11/2022 (dwgc cong ching ngay
10/11/2022, sb cong ching 007842 va dang ky giao dich biao dam ngay
10/11/2022). Tir sau khi giai ngan dén nay, 6ng V06 Phuong T1 chua thanh toan
day du khoan no cho Ngin hang Thuong mai cd phan B. Sau khi khoan n¢
chuyen qua qua han, Ngan hang Thuong mai ¢ phan B da d6n ddc, ciing nhu
tao diéu kién thuan loi nhung éng V& Phuong T1 van khong hop tac giai quyét
khoan ng theo quy dinh tai hop dong tin dung, hop dong thé chap di ky. Nay,
Ngén hang Thuong mai ¢ phan B khoi kién yéu cau ong Vo Phuong T1 tra so
tién gdc 3.555.000.0004 (ba ty nim trim nim muoi ldm triéu déng), 14 tinh dén
ngay 27/9/2024 1a 841.850.691d (tAm trim bon muoi mét triu tdm trim nim
muoi nghin sau trim chin muoi mdét dong), 1di qua han va 13 cham tra
121.340.857d (mot trim hai muoi mot triéu ba trim bén muoi nghin tdm trim
nim muoi bay dong), tong cong 4.518.191.548d (bén ty nim trim mudi tdm
triéu mot traim chin muoi mét nghin nim trim bon muoi tam dong) va 1ai phat
sinh sau ngdy 27/9/2024 cho dén khi tra dut no theo 1ai suat quy dinh tai hop
ddng, tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat. Truong hop éng V6 Phuong T1
khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng thi Ngan hang
Thuong mai ¢ phan B c¢6 quyén yéu cdu Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hoi no.

A Tai ban ty khai ngay 19/12/2023, bi don 6ng V6 Phuong T1 trinh bay:
Ong xin Toa an doi ngay xu 1y dat tai Tinh 16 8 d€ 6ng c6 thé thanh ly va hoan
tra von lai cho Ngan hang.

Bi don 6ng V4 Phuong T1 vang mit.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phi D, 6ng Nguyén
Hoang N vang mat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi: Qua trinh giai
quyét vu an Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa, nhitng ngudi tham gia td tung
d3 thyc hién quyén va nghia vy ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy. Tuy
vi pham thoi han chuén b xét xtr nhung khong 1am anh hudéng dén giai quyet vu
an. Can cur vao cac tai li€u, chirg ctr ¢6 trong hd so vu an va cin ctr vao két qua
tranh tung, tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Theo ndi dung don khoi kién ndp ngay 29/5/2023 va tai phién toa, nguyén
don Ngéan hang Thuong mai cd phan B dé nghi Toa 4n budc ong V8 Phuong T1
thanh toan ng goc va lai theo hop dong tin dung gitta Ngan hang v4i 6ng T1, day
1a quan h¢ phap ludt “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 26 ctua Bo luat T tung dan sy. Bi don cu tr tai 4p T, xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh, cin cr theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35 va
Piém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Ong V& Phuong T1, 6ng Nguyén Phi D, dng Nguyén Hoang N d3 duoc
Toa an téng dat Thong bao vé viée thu 1y vu 4n, Thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa nhung 6ng T1, 6ng D, dng N van
vang mit khong 1y do. Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ong T1, 6ng D, 6ng N
theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] V& yéu cau cua nguyén don:

[3.1] Xét Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B yéu cau ong V4 Phuong T1
thanh toan no gbc va 13i cho Ngan hang Thuong mai c6 phan B sd tién tam tinh
dén ngay 27/9/2024 1a 4.518.191.548d (bon ty nam trim mudi tdm triéu mot
trim chin muoi mét nghin nim trim bén muoi tdm dong), trong d6: No gbc
3.555.000.000d (ba ty nim traim nim muoi lam triéu dong), 1ai 841.850.691d
(tdm trim bén muoi mot tridu tAm trim nim muoi nghin sau trim chin muoi
mdt dong), 13i qua han va 13i cham tra 121.340.857d (mot traim hai muoi mdt
triéu ba trim bén muoi nghin tdm trim nim muoi bay dong) va 1ai phat sinh sau
ngay 27/9/2024 cho dén khi tra dut no theo 13i sudt quy dinh tai hop dong, tra
ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xtr xét ngay 28/10/2022,
6ng T1 c6 ky hop dong tin dung, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B cho 6ng T1
vay s6 tién 3.600.000.000d (ba ty sau tram triéu dong), cac duong su ciing thoa
thuan 14i suat phat sinh. Ngan hang Thuong mai co phan B d4 giai ngan cho ong
T1 s tién 3.600.000.000d (ba ty sau tram triéu ddng). Trong qué trinh thyuc hién
hop dong tin dung, ong T1 chi thanh toan duoc cho Ngan hang Thuong mai c6
phan B 179.986.536d (mot trim bay muoi chin triéu chin trim tim muoi sau
nghin nim trim ba muoi sau dong), sau d6 6ng T1 da khong tra tién cho Ngan
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hang Thuong mai cb phan B trong khoang thoi gian dai tir ngay 25/02/2023 cho
dén nay. Viéc ong T1 khéng thanh toan ng lam anh huong dén quyén, lot ich
hop phap cuia Ngan hang Thuong mai cb phan B, vi pham diéu khoan vé nghla
vu tra no ctia khach hang quy dinh tai Diéu 12 cua Hop dong tin dung di ky va
vi pham quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat Dan su vé nghia vu tra no cta bén
vay. Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cua Luat Cac to chirc tin dung thi:
“Truong hop c¢6 quy dinh khac nhau gitra Luat nay va cac luat khac c6 lién quan
vé thanh 1ap, to chirc, hoat dong, kiém soat dic biét, to chuc lai, giai thé to chirc
tin dung... thi ap dung theo quy dinh cua Luat nay”, theo quy dinh tai Khoan 2
Dleu 91 cta Luat Cac t6 chure tin dung thi: “T6 chirc tin dung va khach hang co
quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cip tin dung trong hoat dong ngan hang cua to
chtrc tin dung theo quy dinh cua phap luat”, do d6, ddi véi hop dong vay tai san
ma mot bén 13 to chirc tin dung thi 13i suat ctia hop doéng vay dugc thuc hién
theo thoa thuan giita cac bén quy dinh tai hop dong. Nhu vy yéu cau thanh toan
tién ng géc, 131, 131 qua han va 1ai cham tra theo hop déng tin dung la c6 co s& dé
chap nhan.

[3.2] Xét tinh hiéu lyc ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat:

De bao dam cho khoan vay, ong V6 Phuong Tl va Ngéan hang Thuong
mai c6 phan B c6 ky hop dong thé chap quyen st dung dat s
584/2022/HDTC/BacABank PDL ngay 10/11/2022 thé chap dién tich dat
583,1m? thira dat s6 56, t& ban dd s 66, theo glay ching nhan quyen st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat, sé vao s6 cidp GCN:
CHO08552 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 18/3/2019, cap nhat thay dbi
1an cudi ngay 08/11/2022 cho 6ng V& Phuong T1. Xét thay, hop dong thé chip
néu trén di duoc cong chung tai Vin phong C, Thanh phé HO Chi Minh, sd
cong chimg 007842 quyén s6 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD va c6 dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, Thanh phdé Ho Chi
Minh ngay 10/11/2022 theo dung quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 323 cua Bo
luat Dan su. Nhu vy, Hop dong thé chip c6 hiéu luc tir thoi diém giao két va
cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu ddi v6i nhau theo dung cam két.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngély 12/12/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Cu Chi doi véi dién tich dat 583,1m” thira dét s6 56 to ban do s6 66
toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phb H6 Chi Minh theo gidy ching nhén quyen
str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd vao so cap
GCN: CH08552 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 18/3/2019 cap nhat thay
d6i 1an cudi ngay 08/11/2022 cho éng V5 Phuong T1, thoi diém xem xét hién
trang khong thay doi so véi thoi diém cac bén ky hop dong thé chap. Trén phan
dat thé chap c6 02 nguoi sinh song 12 6ng Nguyén Phi D va 6ng Nguyén Hoang
N. Ong D, 6ng N khong giri van ban trinh bay ¥ kién d6i v6i vu kién nén Toa an
khong xem xét giai quyét trong vu 4n nay 1a phu hop.

Nhu vay, truong hop ong VO Phuong T1 khong thue hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan B dugc quyen
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap Ia
dién tich dat 583, 1m? thira dat s6 56 to ban d6 sb 66 theo gidy ching nhéan quyen
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vo dat sd vao sd cap
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GCN: CH08552 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngdy 18/3/2019 cip nhit thay
doi 1an cuoi ngay 08/11/2022 cho 6ng Vo Phuong T1.

[3.3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 5.000.000d (nam triéu dong),
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B yéu cau 6ng Vo Phuong T1 ¢6 trach nhiém
tra lai, can cir Khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luat T4 tung dan sy Hoi ddng xét xir co
co s& chap nhan yéu cu nay.

o [4] Xet dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi la phu hop nén
chap nhan.

[5] Vé nghia vu chiu 4n phi so tham:

Cian ci Diéu 147 cua Bo luat TS tung dan sy, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an, 6ng Vo Phuong T1 phai chiu an phi so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can 01"1 vao thén 3 Diéu‘26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoén‘l
biéu 39, Di€u 58, Dicu 146, bidu 147, Diéu 227, Di€u 228, Di€u 273 va Diéu
280 cua B§ luat To6 tung dan su;

Cin ctr vao Khoan 2 Diéu 3, Dicu 91, Piéu 94 va Diéu 95 cua Luat Cac t6
chtrc tin dung;

Cin ctr vao Diéu 299, Piéu 317, biéu 318, Diéu 322, Diéu 323 va Diéu
466 cua BO luat Dan su;

Cin cir vao Piéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Piéu 30 va Piéu 31 cta Luat Thi
hanh an dan su;

Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam

2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai co phan B, budc ong
V6 Phuong T1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai cd phan B s6 tién no goc
3.555.000.000d (ba ty nam tram ndm muoi lam triéu dong), 1ai 841.850.691d
(tam tram boén muoi mot triéu tam tram ndm muoi nghin sau tram chin mu’0’1
mét dong), 1ai qua han va lai cham tra 121.340.857d (mét tram hai muoi mot
triéu ba tram boén muoi nghin tdm trdim nim muoi bay dong), tong cong
4.518.191.548d (bén ty nam traim mudi tim triéu mot trim chin muoi mét nghin
nam trim bén muoi tdm ddng), thi hanh ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir sau ngdy 27/9/2024 cho dén khi thi hanh an xong, ong Vo Phuong
T1 con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13
sudt ma cic bén d3 thoa thudn trong hop dong tin dung sb:

584/2022/HDTD/BacABank-PPL ngay 28/10/2022 va phu luc hop dong tin



dung so: PLO1-584/2022/HDTD/BacABank-PDL ngay 10/11/2022 da ky gilra
Ngan hang Thuong mai c6 phan B va ong Vo Phuong T1.

Truong hop 6ng V6 Phuong T1 khong thyc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu thi Ngan hang Thuong mai c6 phan B ¢co quyen yéu cau Co quan
Thi hanh an déan sy c6 thAm quyén phat mai tai san the chap dé bao dam thi hanh
an, cu thé 1a quyen st dung dat v0i dién tich 583, lm thira dat sb 56, to ban do
s6 66, theo gidy chung nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 vao sd cap GCN: CHO08552 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 18/3/2019 cap nhat thay ddi lan cudi ngdy 08/11/2022 cho ong V0
Phuong Tl theo hop dong thé chiap quyén st dung dat so:
584/2022/HDTC/BacABank-PDL ngay 10/11/2022 da dugc cong chiing tai Van
phong C, Thanh phé H6 Chi Minh s cong chimg 007842 quyén sd 11/2022
TP/CC-SCC/HPGD va c6 dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 10/11/2022.

2. Bugc ong Vo Phuong T1 c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang Thuong
mai co phan B chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 5.000.000d (ndm tri¢u dong).

Thi hanh ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.
3. Vé an phi:

An phi dan sy so tham 112.518.192(1 (mdt tram mudi hai triéu nam tram
muoi tdm nghin mot trdm chin muoi hai dong) 6ng Vo Phuong T1 phai chiu.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B tién tam Gng an phi
53.272.908d (ndam muoi ba tri¢u hai trdm bay muoi hai nghin chin tram 1é tam
d6ng) theo bién lai thu tién s6 0017844 ngay 12 thang 7 nim 2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Ci Chi, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

4. Buong sy c¢6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Duong sy vang mit tai phién toa co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban 4n
dugc niém yét.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN - [’ [ e
URSND b b THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.



Nguyén Hong Thity



