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Ngay: 15/11/2024
“V/v: Tranh chdp quyén sir dung
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NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hiéu

Cdc Tham phdn: 1. Ba Lé Thi Phuong Thanh

2. Ong Pham Trudng Du

- Thu ky phién toa: Ba D Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thanh
Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/10 va 15/11 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Thanh Héa, xét xir phuc thadm cong khai vu an déan su thu 1y s6: 76/2024/TLPT-
DS ngay 09 thang 9 nim 2024 vé tranh chap “Quyén st dung dat”. Do Ban 4n dan
su so tham sd 13/2024/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan
huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa bi khang cédo; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Ngo Vin K, sinh nam 1958; c6 miit.
- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1963; vang mit.

~ Nguoi dai di¢n theo ty quyén cta ba Nguyén Thi L: Ong Ngé Van K (Theo
gidy uy quyén ngay 15/6/2023).

Cung dia chi: X0m A, xa D, huyén T, tinh Thanh Hoa

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Ngb Van K: Luat su M4
Thi K1 - Cong ty L1 - thuoc Poan Luat su tinh T; ¢6 mat.

Dia chi: S6 F dudng B, phuong T, thanh phé T.
2. Bi don: - Ong Nguyén Tét P, sinh nim 1960; c6 mit.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; vang mit.
Cung dia chi: X6m A, xa b, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Ngb Van K: Luét su Lé
Thi Hoai T - Van phong L2; c6 mit.

Dia chi: S6 G L, phuong T, thanh phé T, tinh Thanh Hoa.
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Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Tat P va ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN

* Theo Don khoi kién ngay 30/5/2023, cdc van ban trinh bay va trong qua
trinh to tung tai Toa dan, nguyén don Ngé Van K trinh bay:

Vao nim 1980, vo chong 6ng Ngb Vian K va ba Nguyén Thi L mua mot
thira dt ctia 6ng Ngod Vian U’ Sau nay 14 thira s6 66 t ban d6 s6 2 dién tich 613m?
ban d6 dia chinh xd D nam 1993. Khoang nim 1993, vo chdng ong ba duoc
UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 613m? dimg
tén Ngo Vin K va Nguyén Thi L. Ong ba da ndp s6 do6 cho UBND huyén T khi
cap d6i sang s6 hong va ngay 16/4/2015 6ng Ngb Vian K va ba Nguyén Thi L da
dugc UBND huyén T cap Gidy CNQSDD s6 BV 161991, s6 véo so cap gidy CH
002468- s6 925/QD-UBND; dién tich 633,2m? thtra 92 t& ban d6 s 8 ban d6 dia
chinh xa B, c¢6 giap ranh: Phia Bic giap duong giao thong, phia Nam giap dat nha
6ng K2 va dng C, phia Pong giap nha éng P va 6ng T1, phia Tay giap dat nha ba
N.

Vo chong ong & trén thira dat tir nam 1983 dén nay. Trudc day giap
ranh dat nha ong va nha 6ng P 1a hang rao rAm but va ctc tan. Ong P chit hang
rao dé xdy tudng rao khong dugc su théng nhat cua 6ng ba. Ong P tu xay tudng
rao khong muon tho, khong cang day va xay nhiéu 1an, mdi 1an xay vai mét tuong
rao, luc dau xay thap, sau d6 xay cao dan 1én. Pén thang 03/2023, 6ng P mdi xay
hoan thanh burc tudng rao bi cong va nghiéng sang dit nha éng ba.

Ong P c6 dong ngach xi voi va xép & vuon dén nam 2014, 2015 méi dung
ngach nay xay tuong rao chir 6ng P khong xay tir nam 1989 nhu 6ng P trinh bay.
Khoang ndm 2017, 6ng lam ranh thoat nudc sinh hoat va nudc tir ao nha 6ng ra
muong phia Bic, lam sau khi 6ng P xdy mong tuong rao.

Sau khi xem so d6 do dac hién trang cia Phong dang ky quyén str dung dat
huyén T, 6ng ba xac dinh vi tri dat tranh chip 1a tuong rao giap ranh dit ciia nha
6ng ba va nha dng P, dugc thé hién trén so d6 do dac hién trang ciia Phong ding
ky quyén st dung dat c6 dién tich: 13,2m? Dién tich dat hién trang 620m?, dat
hién trang sir dung nha ong ba dang thiéu 13,2m? so voi dién tich dat duoc cong
nhan trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 633,2m?, s6 gidy BV 161991
s6 vao sb cap Gidy CH 002468- s6 925/QB-UBND do UBND huyén T cap ngay
16/4/2015.

Thoi diém biét thiéu dat, nam 2023 6ng ba da dé nghi UBND xi D giai
quyét nhung khéng thanh. Do d6, ong ba lam don khdi kién dé nghi Toa an nhan
dan huyén Triéu Son cin cit vao Gidy chimg nhan quyén str dung dat va ban do
dia chinh x4 D céc thoi ky dé giai quyét budc vo chong éng P ba H phai tra lai dét
cho vo chéng ong ba 16,5m?, tai budi hoa giadi ong ba yéu cAu tra lai dién tich dat
13,2m2,
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Tuy nhién, dé thuan loi cho viée str dung dat ong ba tu nguyén dé nghi Toa
an diéu chinh mdc dit giira nha ong véi nha éng P va ba H giap véi dat nha ong
T1 (diém s6 3 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, diém B trén so d6 dat)
dén mép tudng rao ong P ndi vi mdc dat phia Bic giap ngd di (diém sb 2 theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat - diém A trén so d6 dét), dugc dién tich 9,2m?,
Ong P va ba H phai di doi tuong rao va cdy budi dé tra cho ong K, ba L dién tich
d4t 14n chiém 9,2m?.

* Bi don éng Nguyén Tat P va ba Nguyén Thi H trinh bay nhu sau:

Thang 6/1988, vo chong 6ng Nguyén Tt P va ba Nguyén Thi H mua dat
ctia 6ng Vii Trong D va ¢ tir d6 dén nay, khi d6 hang rao ram but va clc tan giap
ranh dat nha ong va nha ong K. Nam 1989 ong xay moéng tudng rao dai khoang
21m tir dudng phia Bac dén giap dat nha 6ng T1 bang gach d6 nung vd, ho voi
tron xi than, xay bén phan dat nha ong P, bén canh hang rao ram but va cic tan.
Doan tir duong vao da1 khoang 6m thi twong cao khoang 1,2m; doan gidp nha 6ng
Tl cao 60cm. Ong xép gach v trén mong tuong. Khoang nam 1993, ong duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat bia d6 dién tich 680m? thira s6 42 t& ban
d6 s6 02 dién tich 680m? ban db dia chinh xd P nim 1993. Nam 1996, dng 14y ho
xi va gach vo xay trén mong cii doan giap nha ong T1 dai khoang 15m, cao 1,8m.
Thang 3/2023, ong xay phan tudng doan giap ngd dai khoang 6m trén nén mong
cii cao 1én 1,8m. Ong xay tudng rao 03 lan: Lan thir nhat xdy méng tudng vao
nam 1989 bang gach nung v&, xi than va voi cao 1,2m dai 6m; 1an thir 2 xay vao
nim 1996 xay bang xi ming, ngach dong tir xi than doan giap nha 6ng T1 (dai
khoang 15m); Lan thtr 3 x4y vao nam 3/2023, xdy doan giap ngd trén mong cii
cao 60cm dai khoang 6m). Sau khi 6ng xay mong tuong rao, ong K chat hang rao
ram but, cic tan va lam rinh nude giap bo tuong rao nha dng dé thoat nude tir ao
nha 6ng K ra phia Bac duong lang chay ra muong cua lang. Ong K chit hang rao
thoi gian nao 6ng khong biét.

Ong K trinh bay 6ng xay tuong rio nam 2014, 2015 trong thoi gian vo
chdong ong K di ving 1a khong dung. Ong xay tudng rao 03 thoi diém trén, khi
xay tudng rao vg chong ong K, ba L déu biét va khong c6 ¥ kién gi. Thoi diém
ong xay tudng rao, hang xom khong c6 ai biét, khong c6 ai lam chimg. Vo chong
ong tu xay tuong rao, khong thué, khong muogn ai ca.

Sau khi xem so dd do dac hién trang ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén T, 6ng xac dinh vi tri dat tranh chip 1 tuong rao giap ranh dat ciia nha
6ng va nha 6ng K. Thira dat di dwgc UBND huyén T cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CK 134198 s6 vao so cap gidy CH003114- s6 4294/QD-UBND
ngay 10/8/2017 tai thira 89 to ban db s6 08 ban d6 xa B, dién tich 701,8m? dimg
tén 6ng Nguyén Tét P va ba Nguyén Thi H. Gidy chiung nhan QSD dat nay dang
c6 gia tri phap 1y, vo chong ong ddng ¥ va khéng c6 ¥ kién gi dbi véi gidy ching
nhan quyén sir dung dat cAp ngay 10/8/2017. Phan dat 6ng dang str dung dang
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thiéu 1,3m? dit. Ong khong 14n chiém dit nha éng K nén 6ng khong dong ¥ tra
dat cho nha 6ng K.

* Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 11/10/2023: Trén thia dat sd
92 t& ban d6 s6 08 ban dd dia chlnh xa b cua 6ng Ngo6 Van K va ba Nguyen Th1
L ¢6 02 ngdi nha xay dung kién cb, bép, cong trinh phu, san, vuon tréng cay cdi,
tuong rao bao quanh thira dat, dién tich dat do hién trang: 620m?,

Trén thira dat thira 89 to ban d6 s6 08 ban dd xa P ciia 6ng Nguyén Tat P
va ba Nguyén Thi H c6 02 ngdi nha xdy dung kién cb, bép, cong trinh phy, sin
vuon trong cdy cbi, tudong rao bao quanh thira dat. Dién tich dat do thuc trang:
700,5m?, dién tich dat giam 17,0m? (vi tri s6 2 trong ban do dac hién trang thira
dat) do thay doi ranh gi6i dit theo hién trang, dién tich tang 3,5m? (vi tri s6 3
trong ban do dac hién trang thira dat) do thay d6i ranh gidi dat theo hién trang.

Dién tich dat tranh chap 13,2m? (vi tri s6 1 trong ban do dac hién trang thira
dat) trén phan dét tranh chap c6 1 cdy budi va 1 blc tudng rao cia nha ong
Nguyén Tat P va ba Nguyén Thi H.

* Bién ban dinh gia tai san ngay 17/4/2024 xéac dinh: Tuong rao dién tich
36,48m? tri gia 3.100.000d, 01 cay budi tri gia 580.000d; gia dét thi truong tai
thoi diém dinh gia 1.000.000d/m? 13,2m? x 1.000.000d = 13.200.0004.

* Tai Ban an s0 13/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cta Toa an nhan dan
huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Héa da quyét dinh:

Can ctr: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, cac Piéu 147, 165, 166, 271, 273 ctia Bo Luat td tung dan sy. Khoan 1 Piéu
12, cac Diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013; Cac Piéu 166, 175, 176 cta
B6 luat Dan sy nim 2015; Diém d khoan 1 DPiéu 12, Piéu 14 va Diéu 15 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, ndp an phi
va 1& phi Toa an; Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi.

Xtr: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Ngod Vian K va ba Nguyén Thi
L; Budc 6ng Nguyén Tat P va ba Nguyén Thi H phai tra 9,2m? dat thudc mot
phan thira dat s6 92 to ban d6 s6 08, ban dd dia chinh xa P theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BV 161991, s6 vao sb cap Gidy CH 002468- sd 925/QB-
UBND do UBND huyén T cép ngay 16/4/2015 cho 6ng Ngo Vin K va ba Nguyén
Thi L.

Xac dinh dudng ranh gidi ctia hai thira dat s6 89, 92 to ban d6 s 08 ban do
dia chinh xa D 1a duong thang noi tur diém A dén diém B (C6 so do dat kem theo
Ban an).

Céc duong sy duoc quyén lién hé véi cac co quan Nha nude ¢6 tham quyén
deé diéu chinh, cap doi giay chiing nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phap
luat.
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Budc 6ng P va ba H phai di doi cay budi, thdo dd tudng rao dé tra dat cho
ong K vaba L.

2. V& an phi: Mién ndp toan bo tién an phi dan sy so tham cho ong Nguyén
Tat P va ba Nguyén Thi H.

3. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san: Budc 6ng Nguyén Tt P
va ba Nguyén Thi H phai chiu: 5.439.000d chi phi do dac, thim dinh, dinh gi tai
san. Nguyén don da nop tién tam ung chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san
nén 6ng P va ba H ¢ nghia vu hoan tra s tién 5.439.000d (Nam triéu, bdn trim
ba muoi chin nghin dong) cho éng K va ba L.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

* Ngay 19/7/2024, bi don 6ng Nguyén Tét P va ba Nguyén Thi H 1am don
khang céo; dé nghi Toa an cap phiic tham huy Bén an so tham sb 13/2024/DS-ST
ngay 10/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoéa. Ly do:
Ban 4n so tham khong dung quy dinh phép luat, khong khach quan, khong cong
bang d6i véi quyén va loi ich hop phap cia gia dinh bi don. Hién trang dat hai gia
dinh da str dung 6n dinh tir nhitng nam 1980 dén nay.

* Tai phién toa phiic thdm: Nguyén don khong rat don khoi kién; bi don
khong rat don khang cdo, thay doi ndi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xur
stra Ban 4n dan so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén Triéu Son theo hudng bac
toan bo yéu cau khoi kién cta nguoi khai kién.

- Bi don trinh bay quan diém: Gia dinh ong st dung dét 6n dinh tir nim
1986 dén nay da gan 40 nim khong co tranh chip, birc tuong duoc xay tir nim
1989 dé ngdn cach véi dat gia dinh 6ng K, xay dung nhiéu lan, gia dinh K chung
kién nhung khong ¢ ¥ kién gi. Hién nay phan chan tudng gach da muc, réu phong.
Birc tudng rao tir phia Bac vé phia Nam khong thang, 1a do phia Nam (giap dat
nha ong T1 va 6ng K) nha dng cé cai ao, bo bi 16, khi xdy mong tuong rao 6ng da
Iui vao khoang 70cm, nén mdc gidi phia Nam tudng rao chua xay hét dat so voi
hd so nim 1993. Nhu vay, dung thuc té 1 gia dinh 6ng dang mot phan dat hinh 14
cd nam bén nha 6ng K. Hién trang tir cn thira dat gia dinh 6ng st dung on dinh
tir khi mua ctia 6ng D va dung theo ban d6 nam 1993, d3 duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat tir nim 1994 1a 680m?; dén nam 2015 doi sang s6 hong
lai ghi 701,8m? gia dinh 6ng khong biét tai sao lai ting 21,8m? Gia dinh 6ng
khong 1an chiém dat nha ong K va khong 14n chiém ra duong thon. Ong P dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét giir nguyén hién trang thira dat, bac toan bo don khoi
kién ctia nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don trinh bay quan diém: Dé

nghi Hoi dong xét xir bac khang cao ciia bi don, giit nguyén Ban 4n so thim. Ly
do:
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Ngudn gbc dat gia dinh 6ng K va gia dinh 6ng P déu nhan chuyén nhuong
lai, dién tich trong Giay ching nhan quyén stir dung dat dang c6 gia tri ca hai gia
dinh déu tang so v&i dién tich hai gia dinh da duoc cap tir nam 1994.

Theo két qua do dac ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T
ngay 10/11/2023, da 16ng ghép so dd thira dat trong Gidy ching nhan quyén st
dung dit gia dinh 6ng P va 6ng K dugc cap véi hién trang thira dét thi dién tich
dat cua gia dinh 6ng K dang str dung 13 620m?, thiéu 13,2m?; Thira dit gia dinh
6ng P ting dién tich. Ranh gi6i thira dat gia dinh 6ng P va 6ng K dang c6 hinh
vong cung, cu thé 14 cong khiic giita va cong sang phia nha dng K, dién tich cong
sang 1a 13,2m?; ma theo Gidy ching nhan quyén sir dung cta hai gia dinh da duoc
cap thi ranh gidi nay 1a duong thang.

Niam 1989 khi 6ng P chuan bi xdy tudng rao thi c6 ban véi gia dinh 6ng K
dé cung xay, nhung dng K khong dong y vi ong P xac dinh mbc gii khong dung,
thoi gian dau 6ng P xép gach dit mong, sau d6 mdi xdy mdi nim mét it, cho dén
nam 2023 méi hoan thanh birc tudng rao. Nam 1994, 1995 gia dinh 6ng K di vang
thi gia dinh 6ng P xay tuong rao cao khoang 1,2m, luc nay birc tudng con thp
kho phat hién bi cong, dén nam 2023 6ng P xdy tiép cao thanh 1,8m thi 6ng K
nhin rd burc tudng cong, nén mai phat sinh tranh chép.

-Y kién ctia 6ng K: Théng nhat toan bo ndi dung trinh bay cta Luat su bao
vé quyén loi ich hop phép cho 6ng va éng bo sung ndi dung sau: Dé nghi Hoi
d6ng xét xir can cr vao hd so dia chinh qua cac thoi ky, Gidy ching nhan quyén
str dung dat cta hai gia dinh di duoc cdp va két qua do dac ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén T ngay 10/11/2023 dé giai quyét tranh chip; xac
dinh mdc gidi dat giira hai gia dinh: Mép tuong ngoai phia Bac kéo dén mép tudong
ngoai phia Nam burc tuong, giap dat nha ong T1, dién tich dat dat 1an chiém 13
13,2m?; nhung 6ng K chi yéu cau gia dinh dng P pha buic tuong tra lai cho gia
dinh 6ng 9,2m? theo so d6 kém theo Ban an so tham. Néu gia dinh 6ng P van
khong dong ¥ thi dé nghi Hoi dong xét xir kéo thang tir mép ngoai tuong rao phia
Bic dén mép ngoai tudng rao phia Nam ma gia dinh 6ng P da xay dung, dé tra lai
dat cho gia dinh ong K theo dudng thang trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat hai bén gia dinh da duoc cap.

* Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu an tai cap phtic thim, Tham phan, Hoi dong xét
xu va Thu ky déu tuan theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy. Buong su thuc
hién day du quyén va nghia vu.

- Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng x¢ét xur can cir khoan 2
Diéu 308 Bo luat T tung dan sy ndam 2015, chap nhan khang cio ciia ong Nguyén
Tat P va ba Nguyén Thi H, sira Ban 4n so thim s6 13/2024/DSST ngay 10/7/2024



7

ctia Toa 4n nhan dan huyén Triéu Son theo hudng khong chap nhéan yéu cau khai
kién ctia 6ng Ngd Vin K, ba Nguyén Thij L.

Can cu cac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa va y

kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung.

Nguyén don ong Ngo Vin K, ba Nguyén Thi L khai kién bi don ong
Nguyén Tét P, bd Nguyén Thi H lién quan dén tranh quyén sir dung dat; ddi twong
tranh chap va bi don c6 dia chi tai huyén T, tinh Thanh Hda, nén Toa an nhan dan
huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoéa thu Iy gidi quyé€t 1a ding tham quyén theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T tung dan su.

[2] Xét thu tuc khang céo ciia bi don 6ng Nguyén Tét P, ba Nguyén Thi H.

Ngay 10/7/2024, Toa an nhan dan huyén Pong Son ban hanh Ban 4n so
13/2024/DS-ST; bi don 6ng Nguyén Tat P, ba Nguyén Thi H khong thong nhat
vO1 ban an, nén ngay 17/10/2024 da 1am don khang céo va ndp trong thoi han quy
dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 ctia Bo luat TH tung dan sy, nén dugc xem xeét
theo thu tuc phiic tham.

[3] Xét nd1 dung khang c4o cua bi don.

[3.1] HO so dia chinh qua céc thoi ky va Gidy chimg nhan quyén st dung
dat lién quan dén hai thira dat dang tranh chap.

* P6i voi thira dat gia dinh 6ng Ngb Vin K dang sir dung:

- Ho s0 299/TTg nam 1985: Mot phan dién tich thira s6 01 t& ban dd sb 02,
dién tich nguyén thira 35.020m? “T” (do bao); khong c6 s6 muc ké.

- H6 so dia chinh ndm 1993: Thtra sb 66 t& ban d6 02 dién tich 613m?, loai
dat T; chu st dung: Ngo Vin Khoai;

- Ho so dia chinh nim 2002: Thira s6 72 t& ban d6 02 dién tich 613m?, loai
dat ONT; chu st dung: Ngo Vin K;

- H6 so dia chinh ndm 2010: Thira s6 92 t& ban d6 08 dién tich 633,2m?,
loai dat ONT; chu sir dung: Ngo Vin K.

Ngay 16/4/2015 6ng Ngo Vin K va ba Nguyén Thi L duwoc UBND huyén
T cap Gidy CNQSD dit s6 BV 161991, s6 vao s6 cap GCN: CH 002468 s6
925/QD-UBND d6i voi thira dat s6 92 to ban dd 08, dién tich 633,2m?, dit ¢ tai
néng thon (cip méi GCN, dat hinh thanh trude ngay 18/12/1980; ngudn gdc sir
dung dat: Cong nhan QSD dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat), (BL 96).

* Poi voi thira dat gia dinh 6ng Nguyén Tat P dang st dung:
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- Ho s0 299/TTg nam 1985: Mot phan dién tich thira s6 01 t& ban d s6 02,
dién tich nguyén thira 35.020m? “T” (do bao); khong cd s6 muc ké.

- H6 so dia chinh ndm 1993: Thira sb 42 t& ban d6 02 dién tich 680m?, loai
dat T; chu sir dung: Nguyén Tt P;

- HO so dia chinh ndm 2002: Thura s6 73 t& ban d6 02 dién tich 680m?, loai
dat ONT; chu sir dung: Nguyén Tat P;

- HO so dia chinh ndm 2010: Thira sb 89 t& ban d6 08 dién tich 701,8m?,
loai d4t ONT; chu sir dung: Ngo6 Van K.

Ngay 05/10/2015 éng Nguyén Tat P va ba Nguyén Thi H dugc UBND
huyén T cip Gidy CNQSD dat s6 BV 192330, s vao s6 cdp GCN: CH 002627
s6 3351/QD-UBND ddi véi thira dat s6 89 to ban do 08, dién tich 701,8m? dat &
tai nong thon (cap lai GCN, dat hinh thanh trudc ngay 18/12/1980; nguén gdc sir
dung dat: Cong nhan QSD dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat), (BL 88,
89). Pén ngay 10/8/2017, 6ng Nguyén Tat P va ba Nguyén Thi H dugc UBND
huyén T cap d6i Gidy CNQSD dit s6 CK 134198, s6 vao sd cdp GCN: CH 003114
s6 4294/QD-UBND ddi véi thira dat sd 89 to ban d6 08, dién tich 701,8m? dat &
tai nong thon (Ly do cip ddi 1a do trong Gidy CNQSD dat sé BV 192330 ngay
05/10/2015 c6 sai s6 chimg minh nhan dan cta 6ng Nguyén Tat P (BL 90, 91).

[3.2] Qua trinh st dung dat ciia gia dinh ong K va gia dinh 6ng P.

Can ctr 101 khai ctia nguyén don, bi don va ho so dia chinh qua céc thoi ky,
c6 co so khang dinh: Ngudn gdc thira dit cia gia dinh ong K va gia dinh ong P
c6 ngudn gde st dung tir trude ngay 18/12/1980, ong K nhan chuyén nhuong cua
6ng Ngo Vian U va sir dung dét tir ndim 1980; 6ng P nhan chuyén nhuong ctia 6ng
Vii Trong D va sir dung tir naim 1988; ranh gi6i hai thira dat 12 hang cay ram but,
clic tan va khong xac dinh dugc hang ram but, ctc tan nam trén dién tich dat cua
gia dinh nao. Hai bén gia dinh sir dung 6n dinh tir thoi diém nhan chuyén nhugng,
dén nam 2023 mdi phat sinh tranh chap, ngay 21/3/2023, UBND x4 b, huyén T
tién hanh 1ap bién ban hoa giai tranh chip dat dai giira hai gia dinh.

Tai Don khoi kién ngay 30/5/2023, Ban tu khai ngay 16/6/2023; 19/6/2023
ctia 6ng Ngb Vin K va ba Nguyén Thi L déu trinh bay: Khoang nim 2002, 2003
ong P da dao hang rao dam but, cuc tan roi dung gach nung bi loai xép trén dat
giap ranh gitra dat gia dinh 6ng K va gia dinh ong P, sau d6 ong P ¢6 ban véi 6ng
K dé hai nha cung chung xdy tudng rao theo mdc gidi ong P cam, nhung 6ng K
khong dong y, vi mdc gidi ong P cdm nam sang dat cia gia dinh 6ng K. Pugc
mat vai nam sau, trong lic gia dinh 6ng K di lam an xa khong thuong xuyén co
mat ¢ dia phuomg nén ong P da ty y xdy mot doan tudng rao trén phan dét canh
phia Pong thira dat ctia gia dinh 6 ong K (phan gidp duong thon) va tir 46 mdi ngay
ong P xay thém mot chiit cho dén nam 2023 di hoan thanh birc tudng rao nam
trén dat cta gia dinh ong K. Tuy nhién, tai phién hoa giai ngay 04/3/2024 (BL 83,
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84) dén phién toa so thém thi ong K thay d6i 101 khai, khéng dinh nam 2014, 2015
gla dinh 6ng K di mién N, thi gia dinh 6 ong P méi bit dau xdy tudng rao lan sang
dat gia dinh ong K. Tai phlen tda phuc tham thi ong K va Luat su bao Ve quyén
va loi ich cho 6ng K lai khang dinh ndm 1994, 1995 gia dinh éng K di mién N thi
6ng P md&i xdy mong tuong rao va sau d6 modi nim xay cao hon mot it.

Ong P va ba H théng nhét trinh bay: Gia dinh 6ng bit dau xay buc tudng
rao tir ndm 1989, sau d6 mdi nim xay cao thém mot doan, dén nam 2023 x4y cao
thém doan tudng phia Bic nhu hién tai, gia dinh 6ng K chtng kién trong sudt hon
30 nam nhung khong co y kién gi, dén dau nam 2023 lai tranh chép ranh gi6i dat
la khong c6 co sé.

Pdi chiéu véi két qua tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan tinh Thanh
Hoéa ngay 01/11/2024 thi phan chan birc tudng rao da rat cii, gach xay c6 chd da
bi muc, réu cdy bam xanh tuong. Hon nita phan dét giap buc tudng cp so tham
xéc dinh dat tranh chap con c6 cay buai loai E, do Hoi dong dinh gia huyén T xac
dinh theo Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 20/3/2020 cia UBND tinh T
vé viéc ban hanh don gia bdi thuong thiét hai vé cay trong, vat nudi lam co sé xac
dinh gia tri boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Thanh Hoa va
quy dinh viéc xac dinh gia tri boi thuong. Theo Quyét dinh s6 11 néu trén thi cay
budi loai E 1a loai cay c6 qua tir nam thr 7 trd 1én. Theo 6ng P trinh bay thi cay
buéi dng trong tir nam 2008, 2009.

Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x&t xur ¢ can cur khéng dinh btrc tuong
rao ngan cach dat hai gia dinh d3 t6n tai tir trude nam 2010 (trude thoi diém xa
1ap ho so dia chinh nim 2010). Ong K cho ring birc tuong 6ng P xdy dung nim
2014, 2015 la khong c6 can cu.

[3.3] Xem xét thi tuc cip Gidy CNQSD dit caa UBND huyén T cho gia
dinh 6ng K, 6ng P.

- Ong K va 6ng P déu thong nhat trinh bay: Nam 1994 éng K duoc cap
Gidy CNQSD dét d6i véi thira dat sb 66 to ban d6 02 dién tich 613m?; dén nim
2015 duogc cap d6i s6 hong 1a thira dat s6 22 to ban d6 08 dién tich 633,2m? (ting
20,2m?). Nam 1994 6ng P dugc cap Gidy CNQSD dat dbi véi thira dat s6 42 to
ban d6 02 dién tich 680m?; dén nam 2015 va 2017 duogc cap d6i so hong 1a thia
89 to ban d6 s6 08, dién tich 701,8m? (ting 21,8m?).

Tuy nhién, hién tai UBND huyén T khéng con luu day du ho so cip Gidy
ching nhan quyén str dung dat cho gia dinh 6ng K, 6ng P; chi con ban d6 dia
chinh, s6 muc ké, to khai Gap Gidy CNQSD dét nim 1993 (to khai d6i vé6i gia
dinh 6ng P). Va hai gia dinh déu thong nhat dién tich dat thé hién trong ho so dia
chinh nam 1993 xa D la chinh xac.

- V& thu tuc cap giday CNQSD dat nam 2015:
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Gia dinh 6ng K va 6ng P déu tu ké khai vé ngudn gdc, hién trang thira dat
1a st dung 6n dinh, khong bién dong (BL 86, 87, 98).

Ban d6 dia chinh nam 2010 va Gidy CNQSD dat nam 2015 xé4c dinh giap
ranh giita dat gia dinh ong K va 6ng P 1a duong thang, chiéu dai 21,46m; tuy nhién
két qua do dac tham dinh tai chd ngay 10/11/2023 ctia Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén T, thi btrc tudng ngin cach gitta hai gia dinh ciing c¢6 chiéu dai
la 21,46m, nhung 1a birc tuong cong (cac doan 9,63m + 4,72m + 7,11m). Ranh
gi¢i phia Béc thira dat gia dinh éng P thyuc té st dung 6n dinh, dung theo hd so
dia chinh nam 1993, nhung khi do v€ lai ban dd dia chinh nam 2010 va cép Giéy
ching nhan nam 2015 (nam 2017 cap ddi) thi lai xac dinh gia dinh ong P 14n ra
duong phia Bac 17m? (theo két qua 1dng ghép ban d6 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T ngay 10/11/2023). Va néu ho so dia chinh ndam 2010 xé4c
dinh vi tri d4t phia Bic cta gia dinh ong P st dung 14n ra duong thi chiéu dai canh
giap ranh gitta dat gia dinh ong K va 6ng P phai dai hon 21,46m.

Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh khi 1ap ban dd dia chinh nim 2010, hién trang
birc trdng cong ngin cach gitta gia dinh ong K va gia dinh 6ng P di ton tai, nhung
v& trong ban do va hinh thé thtra dat trong Gidy CNQSD dat nim 2015 cua hai gia
dinh lai 1a duong thang 1a khong chinh x4c, khong phi hop véi hién trang st dung
dat on dinh cua hai gia dinh.

[3.4] Déi chiéu voi két qua do dac hién trang ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T ngay 10/11/2023 (BL 69).

Dién tich hién trang gia dinh 6ng K dang sir dung 1a 620m? (ting 7m? SO
véi ho so dia chinh nam 1993, thiéu 13,2m? so véi ho so dia chinh ndm 2010 va
Gidy CNQSD dat nam 2015), dién tich dat thiéu 13,2m? duoc cap so thim xéc
dinh 1a btrc tuong cong ong P x4y 1an sang dat 6ng K. Tuy nhién, canh phia Bic
dét cta ong K theo Giéy CNQSD dat nam 2015 1a 17,48m, nhung thuc té do dac
chi ¢6 17,27m (14,16m + 3,11m), thiéu 0,21m va dng K khong tranh chap mdc
gidi phia Bac giap duong thon gitra hai gia dinh. Nhu vay, cdp so thim xéac dinh
dién tich dét thiéu 13,2m? cua gia dinh 6ng K nam hoan toan vao vi tri birc tudng
cong cua gia dinh 6ng P1 la khong chinh xac.

Mit khac, cin cir vao ho so dia chinh nim 1993 cta xa D thi canh phia Nam
ctia buc tuong ngan cach hai thira dat phai giap voi canh ngoai thira dat ca gia
dinh 6ng T1; nhung thuc té birc tudng gia dinh 6ng P di xay lui vao 37cm + 61cm;
theo 10i trinh bay ctia dng P khi xay phan tudng rao phia sau bd ao bu sut nén ong
phai xay lui tuong vao dat cua gia dinh éng 13 ¢6 can ctr. Vi vdy, méi tao thanh
btrc tudong cong nhu hi¢n trang.

[3.5] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr thay rang cap so tham
can c vao ho so dia chinh nam 2010 va Gidy CNQSD dat cia gia dinh 6ng K va
gia dinh ong P dugc cdp nam 2015 (ddi véi gia dinh éng P duoc cip doi nim
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2017) dé xac dinh mdc gidi giai quyét tranh chéap (theo don khai kién 13 13,2m?,
sau d6 nguyén don chi yéu cau 9,2m?) ma khong cin ctr vao ngudn gbc, lich sir
st dung dat, ho so dia chinh nam 1993 1a khong chinh xac.

Vi vay, dai dién Vi¢n kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa dé nghi chép nhan
ndi dung khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén T4t P va ba Nguyén Thi H, stra ban
an so tham theo hudng bac don khai kién ctia nguyén don éng Ngb Vin K va ba
Nguyén Thi L 1a c6 cin ct.

Nguyén don va bi don ¢ quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nuéde co
tham quyén dé di€u chinh lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo diing hi¢n
trang dang st dung.

[6] V& an phi: Bj don khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Nguyén don 13 ngudi cao tudi nén dwoc mién an phi dan sy so tham.
Nguyén don phai chiu chi phi do dac, thdm dinh, dinh gié tai san 1a 5.439.000d;
nguyén don da ndp day du.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

* Can ctr: Khoan 2 Piéu 308; khoan 1 Piéu 309; Piéu 147; 148; 157; 165
Bo luat T4 tung dan su. Piéu 166, 175 Luat Dat dai nam 2013. Diéu 166, 175,
176 B6 luat Dan sy nam 2015. Diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

* Xa: Chap nhan toan bo khang cdo cia bi don ong Nguyén Tat P, ba
Nguyén Thi H; Stra Ban an so tham s 13/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa.

Bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 6 ong Ngd Vian K, ba Nguyén Thi L
vé viée yéu cau ong Nguyen Tat P, ba Nguyen Thi H phai tra 9,2m? thudc mot
phan thira dét s6 92 to ban d6 s6 8, ban d6 dia chinh x& D theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BV 161991, s vao sb cap Gidy CH 002468- sb 925/QB-
UBND do UBND huyén T cip ngay 16/4/2015 cho 6ng Ngb Vin K va ba Nguyén
Thi L.

Nguyén don va bi don c6 quyen nghia vu lién h¢ v6i co quan Nha nude co
thAm quyén dé diéu chinh lai gidy chimg nhin quyén st dung dét theo dung hién
trang dat dang st dung.

* V& an phi, chi phi t6 tung:

Bi don ong Nguyén T4t P, ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy
phac tham.
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Nguyén don 6ng Ngb Van K, ba Nguyén Thi L duoc mién 4n phi dan sy
so tham. Nguyén don phai chiu chi phi do dac, thdm dinh, dinh gia tai san 1a
5.439.000d; nguyén don da ndp day du.

* Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU
- TAND, VKSND cap cao tai Ha N¢i;

" VKSND tinh Thanh Héa: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKS,TA,THADS huyén Bong Son;

- Dgong su; (Dﬁ kY)
-To HC-TP;

- Luu ho so.

Lé Thi Hiéu



