TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 282/2023/DS-PT
Ngay: 26/6/2023
VIN: “Tranh chap HP dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Truong Thi Lién

Céac Tham phan: - Ong Bui Thanh Qudc

- Ong V5 Bao Anh

- Thw ky phién toa: Ba V0 Thi Phong Lan — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn thanh phé Can Tho: Ong LAm Thanh
Them — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 6 nim 2023 tai Tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phtic tham cdng khai vu an thy 1y sb: 170/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 5
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do Ban &n dan su so tham sd 27/2023/DSST ngay 23/3/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Théi Lai , thanh phé Can Tho bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 309/2023/QDPT-DS ngay
12 thang 6 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Can Tho, giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi Anh P, sinh nim 1970. Tr0 tai: 4p B, x& T, huyén
T, thanh phb Can Tho (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1979. Trd tai: 4p 3, xa A, huyén T,
thanh phé Can Tho (c6 mat)

3. Nguoi lam ching: Ba Tran Thi T, sinh nam 1973. Tr0 tai: s6 00 ap 3, X3 A,
huyén T, thanh phé Can Tho (c6 mit)

4. Nguwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin B

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Lé Thi Anh P

trinh bay:



Vao ngay 07/10/2022 6ng Nguyén Vin B (bén A) c6 ban cho ba Lé Thi Anh B
(bén B) mot phan dat rudng dién tich 1.000 m?, thira 1314, t& ban dd sé 12, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do éng Truong Tan P dtng tén, dit toa lac tai 4p 3, x&
A, huyén T, thanh ph Can Tho. Ba mua phan dat nay véi gia 475.000.000 dong, hai
bén c6 1am “To dit coc” voi ndi dung: Khi ky hop dong ngay 07/10/2022 bén B dat
coc cho bén A 12 50.000.000 dong, dén ngay 15/10/2022 dwa thém 150.000.000 dong,
dén ngay 15/11/2022 dua thém 100.000.000 ddng, 1am bang khoan sang tén xong s&
dua du sd tién con lai 1a 175.000.000 dong.

Do luc ban dat 6ng B noi 1 dat c6 bang khoan ddy du va ciing tin tuong nhau
nén ba khong yéu cau 6ng B cho xem gidy t& nén ba da dit coc cho 6ng B 50.000.000
dong. Sau d6 ba phat hién gidy to dat khong phai do 6ng B dung tén ma cta 6ng
Truong Tan P ding tén, 6ng B ciing khong c6 gidy uy quyén cia 6ng P, néu mudn
tiép tuc mua ban thi 6ng P véi ba gip nhau dé ban viéc mua ban, 6ng B khong dong y
nén ba ciing khong ddng v tiép tuc viéc mua ban. Ba ¢ dén yéu cau 6ng B phai tra lai
tién coc 50.000.000 ddng nhung 6ng B khong dong ¥.

Nay ba yéu cau 6ng Nguyén Van B phai tra lai s tién dat coc 50.000.000 dong
va tién 1ai tir ngay 07/10/2022 dén 23/02/2023 1a 05 thang, véi l3i suat 3%/thang,
tong sb tién 1i 1a 12.500.000 dong. Co s dé ba B yéu cau tién Iai 3%/thang 1a dua
vao Viéc tiém cam do tinh 13i 3%/thang.

Bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Vao ngay 07/10/2022 ba B dén hoi mua miéng dét, 6ng co nodi c6 miéng dat
can ban ¢ ap Truong Ninh 3, X Truong Xuan A, huyén Théi Lai, dién tich 1.000 m?,
ong co dan ba D di xem dat va dua Gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba P
xem la do 6ng Truwong Tan P dung tén, ba B dong y mua vai gia 475.000.000 dong.
Sau do6 hai bén lam To dat coc théa thuan nhu sau: Bén mua tu lam béng khoan, ngay
07/10/2022 ba B ¢o dit coc cho 6ng 50.000.000 dong, cam két 07 ngay sau dua thém
150.000.000 dong, tiép theo trong vong 01 thang ba P s& dua thém 100.000.000
dong, phan con lai 175.000.000 dong khi ra cong ching sang tén ba P sé& tra du, néu
dén ngay bén B khong chong tién s& mat coc, con bén A bé kéo mot s& dén gap hai
lan.

Do ba D khong thuc hién nhu cam két trong To dat coc ma nguogc lai cho r’fmg
ong khong thuc hién dung nhu cam két 1a khong ding, 6ng khong dong v tra lai cho
ba P s6 tién coc 50.000.000 dong va tién 1.
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Nguoi lam chimg ba Tran Thi T trinh bay:

Ba c6 biét va chung kién viéc cam két mua ban dat giita ba B va 6ng B nhu
trinh bay ctia 6ng B, ba c6 ky tén la nguoi lam ching vao “To giao kéo” ngay
07/10/2022. Ba D kéu dng Truong Tan P di cong chimg 1am gidy dat nhung khong
duogc, sau d6 no6i 6ng B Iira dao 1a khong dang.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 27/2023/DSST ngay 23/3/2023 ciia Tda an nhan
dan huyén Théi Lai, thanh phé Céan Tho da tuyén xik:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Anh D.

Buoc 6ng Nguyén Vian B phai tra lai cho ba L& Thi Anh D s tién 50.000.000
dong.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don tra sd tién I
14.500.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong y voi ban an so tham, ngay 28/3/2023 bi don 6ng Nguyén Vin B
khang c40 ban an so thim voi ndi dung: bi don khong dong v tra lai s tién coc va
tién 14i cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

- Bi don van gitt yéu cau khang céo, khong dong ¥ tra tién coc va tién 1i cho
nguyén don.

- Nguyén don khéng dong ¥ voi khang cdo cia bi don. Nguyén don giir nguyén
yéu cau khai kién va yéu cau cap phiic thim xét xir giit y ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong sy da chap hanh
ding quy dinh ctua B9 luat td tung dan su. Bi don nop don khang cdo va ndp tam ing
an phi trong han luat dinh nén xem xét hop 1¢ vé mit hinh thuc.

Vé noi dung khang cao: Bi don khang cdo khong dong v tra tién coc va tién 13
cho nguyén don. Xét thy, hop dong gitta ba D va ong B 1a khong thé thuc hién duoc
do ddi tugng chuyén nhuong khong thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng B. Theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 B luét dan su quy dinh: “Truong hop ngay tir khi giao
két, hop dong cé doi tiwong khong thé thue hién dwoc thi hop dong nay vé hiéu”. Dbi
chiéu quy dinh nay thi hop dong dit coc giita ba D va 6ng B 1a v6 hiéu. Can ctt Diéu
131 BO luat dan su Toa an cép so thim budc ong B tra lai cho ba D s6 tién dat coc da
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nhan 1 50.000.000 dong 1a c6 co sé. Do d6, viéc bi don 6ng B khang céo ban an so
tham khong chip nhan tra tién coc va tién 1di cho nguyén don ba D 1a khong c6 cin
ctr dé xem xét.

Tir phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015: Khong chdp nhin yéu cau khang céo cta bi don, giir
nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung va vé quan hé phép ludt:

Nguyén don ba L& Thi Anh D khai kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Vian B
phai tra s6 tién coc va tién Iai, nén quan hé tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chap
Hop dong dat coc” dugc Toa an nhan dan huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho thu 1y
giai quyét theo Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan sy 13 dung quy dinh
cua phap luat.

[2] V& noi dung:

Bi don 6ng Nguyén Vin B khang céo khong dong ¥ hoan tra lai so tién coc
50.000.000 dong va tién 1ai theo yéu ciu cta nguyén don ba Lé Thi Anh P vi cho
rang, ba D khéng thuc hién nhu trong “Td dat coc” ngay 07/10/2022 nén bi don
khong dong ¥ tra lai cho ba P tién coc va tién Ii.

Ho1 déng xét xur nhan théy:

Giita ba P va 6ng B c6 thoa thuan 13 6ng B chuyén nhuong cho ba P phan dat
rudng dién tich 1.000 m?, thira 1314, gidy chting nhan QSD dét do 6ng Truong Tén P
dung tén véi gia chuyén nhuong 1a 475.000.000 dong, hai bén ¢6 c6 1am “To dit coc”
ghi ngay 07/10/2022, tuy nhién sau d6 gitta ba B va dng B di phat sinh tranh chap.

Theo ba P sau ngay ba dit coc cho 6ng B 50.000.000 dong thi ba c6 yéu cau
6ng B tiép tuc thuc hién hoan tit cac thi tyc chuyén nhuong nhung 6ng B kéo dai
thoi gian nén ba khong tiép tuc dua tién cho 6ng B nhu cam két trong To dit coc, Vi
cho rang néu ba dua tién tiép ma 6ng B khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong
sang t&n cho ba thi ba s& bi mat tién; V& phia 6ng B thi cho rang ba B do khong dua
tién theo nhu Td cam két nén ong khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong.

Chtng ctr dugc cac bén cong nhan 13 “To dat coc” ngay 07/10/2022, va thong
nhat 12 nguyén don da giao s6 tién coc 50.000.000 dong cho bi don, nén day 1a ching
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ctr khong phai chimg minh dugc quy dinh tai Diéu 92 B0 luat tb tung dan sy.

[2.1] Xét ndi dung “T& dit coc” ngay 07/10/2022 cho thiy, 6ng B (bén bén)
chuyén nhuong cho ba D (bén mua) dién tich dit 1.000 m?, thira 1314, gidy chtng
nhan QSD dat do ong Truong TAn P dung tén. Diéu nay cho thiy d6i tugng ma cac
bén thuc hién giao dich 1a quyén sir dung dat do 6ng Truong Tan P ding tén chu tai
san nay khong phai do 6ng B dimg tén nhung 6ng B van thuc hién giao dich, con ba
D mic du biét rd day khong phai 1a tai san do dng B dung tén nhung van dong ¥ ky
va giao coc cho 6ng B; Tai phién tda ba B thira nhan la biét dng P dimg tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat; con 6ng B ciing xac dinh 1a khong c6 gidy td, ching
ctr gi vé viée 6ng duge dng P ddng ¥ hay ¢ uy quyén lai cho éng dugce quyén ky “To
dat coc” ngay 07/10/2022, nhan tién coc hay duge 6ng P uy quyén cho 6ng B duoc
quyén ky mua ban, sang nhuong quyén st dung dat néu trén voi ba b.

Ngoai ra, xét thiy “Td dat coc” ngay 07/10/2022 dugc ky giira ba B va 6ng B
cling khong ding vé hinh thirc va ndi dung cta hop dong.

Do @6, giao dich néu trén gitra nguyén don va bi don la v6 hiéu ngay tir khi ky
két do ddi twong dugc ky két 1a khong thé thyc hién duoc, vi pham vé hinh thirc giao
dich dan su theo quy dinh tai cac Diéu 408, Piéu 119 B6 luat Dan sy 2015, nén cac
bén phai giao tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, cu thé 1a dng B phai hoan tra lai cho
ba b sd tién dit coc 50.000.000 dong 1a phu hop, va viéc Toa an cap so thim chip
nhan yéu cau cua ba P budc ong B tra lai sb tién coc trén 1a ¢d can cu.

[2.2] Déi véi viée bi don khang cdo khong dong v tra tién 13i cho nguyén don.
Xét thay, giao dich giira nguyén don va bi don da bi vo hiéu ngay tir khi ky két, va
xét vé mirc do 15i thi cac bén 1a déu co 16i ngang nhau nhu da dugc phén tich & trén;
&n so tham ciing di nhan dinh day 1 tién dit coc, khong phai 13 hop dong vay nén
khong chp nhan yéu cau tinh l3i ciia nguyén don 13 c¢6 co sé. Mit khac, sau khi xét
xUr so tham thi nguyén don ciing khong c6 khang cdo vé viéc yéu cau doi bi don phai
tra 13i khong duoc an so tham chap nhan, nén viéc bi don khang cao khong dong v tra
141 cho nguyén don 14 khong phu hop va khong can thiét.

Tai phién tda phuc tham 6ng B khong cung cap thém tai liéu, ching ctr nao
chtrng minh cho yéu ciu khang cdo ctia minh 1a c6 can cir nén Hoi dong xét xir khéng
6 co s& dé xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét khang céo cuia bi don la khéng cé

co s& chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat 1a pht hop véi nhan dinh cua
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Ho1 dé)ng xét xur nén duoc chép nhan.
[3] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so thim va an phi dan su phiic
thAm theo quy dinh cta phép lut.

Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim d6i voi phan yéu cau khong duoc
chap nhén.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va str dung &n phi va 1&
phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vian B. Gitt y
ban 4n so tham sé 27/2023/DSST ngay 23/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Théi
Lai, thanh ph6 Céan Tho.

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ctia ba Lé Thi Anh D.

Budc 6ng Nguyén Vin B phai tra lai cho ba Lé Thi Anh D s6 tién 50.000.000
dong (Nam muoi triéu dong)

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham thi hanh
s6 tién trén thi hang thang bi don con phai tra cho nguyén don s tién 1ai theo mirc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dén su, twong Gng véi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. Khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don tra sb tién lai
14.500.000 d6ng (Mudi bon triéu nam trim ngan dong)

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin B phai chiu 2.500.000 dong.

Ba Lé Thi Anh D phai chiu 725.000 déng, dugce trir vao tién tam ung an phi
1.259.000 dong theo Bién lai thu s 0005961 ngay 30/10/2023 thi ba B dugc nhén lai
sO tién 534.000 dong tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Thoi Lai, thanh phd Can
Tho.

- An phi dan su phiic tham:

Ong Nguyén Vin B phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao tién tam tng an phi
phic thim 300.000 dong ma 6ng B da nop theo bién lai thu sb: 0005086 ngay
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28/3/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho (d3 ndp
xong).

Ba Lé Thi Anh D khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

5. Ban an nay 1 phuc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Cac duong su; o
_TAND H Théi Lai: (Da ky)
-VKSND TP. Céan Tho ;

- Chi cuc THA H Théi Lai;

- Luu hé so vu an. Trwong Thi Lién



