TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4an sd: 197/2026/DS-ST
Ngay: 30 — 06 — 2026
V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi My Ghét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong T6 Thanh

2. Ong Tang Vin Chién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Dung, Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 - Ca Mau.

- Pai diézfz Vién kiém sdt nﬁdn ddp khu viee 7 - Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Vian Hiru Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 06 nam 2026 tai Tru s Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ca
Mau xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 171/2025/TLST-DS ngay 24 thang
04 nam 2025 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr s0: 160/2026/QDBXXST-DS ngay 25 thang 5 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1958

Dia chi: Ap T, xa H, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Tran Van S, sinh nim 1981

Dia chi: Ap C, xa H, tinh Ca Mau

Bi don: Ong Son L, sinh nam 1946

Dia chi: Ap T, xa H, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Son Ngoc S1, sinh nim 1977

Dia chi: Ap T, xa H, tinh Ca Mau

Ngudoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Phan Vian N, sinh nim 1959

- Anh Phan Vian B1, sinh nam 1964

- Anh Phan Van T, sinh nam 1979

- Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1973

bia chi: Ap T, xa H, tinh Ca Mau
(Ong Trdn Van S, 6ng Son Ngoc S1, anh Phan Van T c6 mat, anh Phan Van B,
ong Phan Van N, anh Nguyen Van T1 co don xin vang madt)



NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa ong Ti ran Vian S la dai
di¢n theo uy quyén cua ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba \ chdng 1a 6ng Phan Vin
N c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 1. 278m2 dat tai ap T, xa H, tinh Ca Mau.
Phan dat da dugc cap giay ching nhén quyén sir dung dat dién tich 978m , thudc
thira sb 55, to ban d6 s6 43, con lai 300m? 1a dét thd cu chua dugc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat (theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W 244125,
cap ngay 26/3/2004 cho ho 6 6ng Phan Van N). Trong qua trinh str dung dat, 6ng
Son L 14 ngudi & ké bén da 1an chiém phan dat cia gia dinh ba Nguyen Thi B la
nha ba B khong c6 duong muong thoat nudc. Phan dat bi 1an chiém dién tich
49,2m?, thudc thira sd 55, to ban dd sd 43, dat tai 4p T, x4 H, tinh Ca Mau. Su
viéc tranh chap di xay ra tir nim 2008 dén nay. Thoi diém vira xay ra tranh chip
dat thi ong N, ba B ¢6 yéu ciu cong an thi tran H giai quyét tranh chap. Khi d6 c6
cong an thi T va can bd dia chinh dén lam viéc nhung sau d6 é6ng Son L van tiép
tuc xay dung mai che trén dat va sir dung cho dén nay. Sau d6 vai nam thi ba B
c¢6 don yéu cau Uy ban nhan dén thi tran H giai quyét nhung can bo dia chinh chi
dén phan dat dé hoa giai nhung khong 1ap bién ban. Nam 2024 thi Uy ban nhan
dan thi trin H tiép tuc moi hoa gii tranh chip dat giita ba B va 6ng Son L nhung
khong thanh. Do d6 ba Nguyén Thi B khdi kién yéu cau ong Son L thao d& cac
cong trinh xdy dung trén dat tra lai phan dat di l1an chiém 1a 49,2m? thudc thira
s6 55, td ban do s6 43, dat tai 4p T, xa H, tinh Ca Mau. Tai don xin rat mot phan
yéu cau khai kién ngay 28/4/2026 ba Nguyén Thi B xin rat lai mot phan yéu cau
khoi kién dbi voi dién tich dat 16,2m2 Ba B chi khai kién yéu cau 6ng Son L théo
d& cong trinh x4y dung tra lai dién tich dat 33m?, thudc thira s6 55, to ban do sd
43, dat tai ap T, xa H, tinh Ca Mau.

Qua trinh lam viéc va tai phién toa ong Son Ngoc S1 la nguoi dai dién theo
uy quyén cua ong Son L trinh bay: Nguén gbc phan dit tranh chap la do cha me
cho 6ng Son L tir nam 1976. Bén nam 2004 6ng Son L duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Trén dat ong Son L ¢6 cat 01 can nha tir nam 1976 dén nay
Phia sau nha cta 6ng L trude day co duong muong thoat nudc nhung thot gian
sau nay 6ng L da 1ip duong muong lai va ¢ lam phan mai che phia sau nha. Tur
khoang ndm 2008 c6 su viéc cong an Thi Tran H va can b dia chinh xa dén phén
dat dé hoa giai tranh chap dat giita 6ng Son L va gia dinh ba B. Sau d6 6ng L van
tiép tuc sir dung phan dat phia sau nha. Pén nim 2021 thi can bd dia chinh c6 dén
nha dé hoa giai tranh chap dat nhung khong c6 1ap bién ban. Ong Son L chi str
dung phan dat ma ong L da dugc cap giay ching nhan quyén str dung dat, ong L
khong 1an chiém dat cua ba Nguyén Thi B. Do d6 ong L khong dong ¥ tra dat nhu
yéu cau cua ba Nguyén Thi B.

Tai phién toa anh Phan Van T — nguoi co quyén loi nghia vy lién quan trinh
bay: Anh théng nhat vai 16i trinh bay cia nguyén don. Dbi voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don anh thong nhat khong co y kién khac. Doi véi phan dat gia dinh
anh duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat 1a ctia cha me anh 13 6ng Phan
Vin N va ba Nguyén Thi B tao 1ap. Pay 1 tai san cia cha me anh.

Y kién ctia kiém sat vién:



Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Héi dong xét xir, thu ky: Tham
phan, Hoi déng xét xtr, thu ky da thyc hién ding, day du cac quy dinh cta phap
luat trong thoi gian chuan bi xét xtr va tai phién toa.

Viéc tudn theo phdp ludt cua nguoi tham gia 10 tung trong qud trinh giai
quyét vu dn: Nguyén don thuc hién ddy du quyén va nghia vy td tung ctia minh.

Vé noi dung: bé nghi can cu Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 227 B6 luat tb
tung dan sy va Piéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016:

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B yéu cau 6ng
Son L thao d& mai che tra lai dién tich dat 33m?, dét toa lac tai 4p T, x4 H, tinh
Ca Mau

- Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi B ddi v6i yéu cau
6ng Son L tra dién tich dat 16,2m?, dat toa lac tai ap T, xa H, tinh Ca Mau

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd ong Son L phai chiu toan bg.

- Vé an phi: Ong Son L dugc mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir thdy rang:
[1] Vé thu tuc t6 tung: ba Nguyén Thi B khoi kién 6ng Son L tranh chép

phan dét toa lac tai ap T, xa H, tinh Ca Mau. Can ctr Piéu 35, Piéu 39 By luat t6

tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 -
Ca Mau.

[2] Tai don khoi kién dé ngay 14/4/2025 ba Nguyén Thi B khoi kién yéu
cau 6ng Son L tra lai dién tich dat 49,2m?. Tai phién toa hom nay ba Nguyén Thi
B yéu cau ong Son L tra lai dién tich dat 33m?. Ba Nguyén Thi B rat lai mot phﬁn
yéu cau khoi kién ddi véi dién tich dat con lai 1a 16,2m2. Can clr vao khoan 1 Diéu
244 cia Bo luat to tung dan sy, xét thay viéc thay doi yéu cau khai kién cia
nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B yéu cau 6ng Son L thao d&
cac cong trinh xdy dung trén dat tra lai dién tich dat 33m2 Phan dét tranh chap
qua do dac thyc té c6 tir canh nhu sau:

+ Hudng dong: Giap dat ong Son Ngoc S1, s6 do 2,47m + 7,41m

+ Hudng tay: Giap dat 6ng Son L, s6 do 12,46m

+ Hudng nam: Giap dit ba Nguyén Thi B, s6 do 3,45m + 3,83m

+ Hudng bac: Giap kénh rach chua, sb do bang Om

Dién tich: 33m? (thudc mot phﬁn thira sb 55, to ban d6 sb 43) phﬁn dat toa
lac tai ép T, xa H, tinh Ca Mau.

Cin ctr ban vé& hién trang phan dat tranh chip ciia Vin Phong P xac dinh
phﬁn dét tranh chép 33m? thudc thira sb 55, t& ban do sb 43 Phan dit toa lac tai ép
T, x4 H, tinh Ca Mau (ndm trong gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 W244125
do ho 6ng Phan Van N dung tén).



Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Son L xdc dinh phém
dat tranh chap do 6ng Son L quan ly s dung 6n dinh khong xay ra tranh chap tur
nam 1976 dén nay. Tai phién toa dai dién theo iy quyén cua nguyén don xac dinh
d3 xay ra tranh chap dat tir nam 2008 c6 trinh béo dia phuong nhung chi hoa giai
chtr khong 1ap bién ban. Nguoi dai di¢n theo iy quyén cua 6ng Son L xéc dinh
khoang nam 2008 c6 su viéc cong an thi trAn H va can bo dia chinh dén nha dé
hoa giai tranh chip dat dai gitta 6ng Son L va gia dinh ba Nguyén Thi B; dén nam
2021 tiép tuc xdy ra tranh chip dét thi can bo dia chinh c6 dén nha dé hoa giai
nhung hai bén van tiép tuc tranh chip. Mic du khong c6 bién ban vé viée giai
quyét tranh chap dat giira ba Nguyén Thi B va 6ng Son L nhung cic bén duong
su cung théng nhét xac dinh sy viéc tranh chap dit giita ba Nguyén Thi B va ong
Son L d3 xdy ra tir nam 2008 dén nay. Tai Bién ban hoa giai ngay 12/12/2024 tai
UBND thi tran H (nay 1a x4 H) Ong Son L yéu cau Nha nudc tién hanh dinh gia
dé ong tra lai gia tri dat cho ba Nguyén Thi B. Chimg t6 ong Son L biét viéc ong
lam phan mai che 1an mot phan dién tich dat ctia ba Nguyén Thi B.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 17/6/2025 6ng Son L yéu cau Toa 4n tién
hanh do dac dé xac dinh ranh dat theo glay ching nhan quyen str dung dat. Truong
hop co quan chuyén moén xac dinh phan dat nam trong gidy ching nhan quyén st
dung dét cua ai thi glao cho nguoi do.

Theo ho so cp gidy ching nhan quyen str dung dét cho ho 6ng Son L va
ho so cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ho 6 6ng Phan Van N duoc thyc
hién dung trinh ty thu tuc theo quy dinh. Theo ho so cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét caa ong Son L khi cap gidy di duoc do dac ttr canh cu thé.

Theo 6ng Phan Vin T, Phan Vin B1 va 6ng Nguyén Vin B2 xac dinh 13
thanh vién ho 6ng Phan Vin N nhung thyc té phan dat dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho Phan Van N 1a do 6ng N, ba B tao lap.

Do d6 ¢6 cin clr x4c dinh mot phan mai che do 6ng Son L xdy dung lan
sang phan dat ciia ba Nguyén Thi B, dng Phan Vian N dién tich 33m?. Budc ong
Son L thao dé mot phﬁn mai che dé tra lai dién tich dat 33m2 thudc thia sd 55,
t& ban do s 43, dat tai 4p T, xa H cho ba Nguyén Thi B, 6ng Phan Vian N.

Ttr nhitng phan tich trén c6 co sé chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia ba Nguyén Thi B d6i v6i 6ng Son L.

[4] Chi phi t tung 13 3.551.000 dong. Ong Son L phai chiu toan bo. Ba
Nguyén Thi B da du ndp chi phi t6 tung sb tién 3.551.000 déng. Ong Son L ¢
nghia vy hoan lai cho ba Nguyén Thi B s6 tién 3.551.000 dong.

[5] V& an phi: Ong Son L phai chiu an phi dan sy so tham 12 300.000 dong.

Ong L 13 ngudi cao tudi va co don xin mién 4n phi nén duge mién an phi theo quy
dinh.

[6] Nhitng phan tich, nhan dinh va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phu hop voi tai liéu chimg ctr cing nhu phan tich, danh gia cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhén.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr: Biéu 26, Dléu 35, Diéu 39, Diéu 244 Bo luat tb tung dan su; Diéu
203 Luat dét dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban

thudng vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi.

Tuyén xu:

1. Ché:,p nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bldéi v0i 6ng
Son L yéu cau tra lai dién tich dat 33m?, thudc thira so 55, t& ban do so 43, dat toa
lac tai ap T, xa H, tinh Ca Mau.

Bucf)c ong Son L thao 516 mot phﬁn r‘néi, che trg"l lai cho ba Nguyén Thi B dién
tich dat 3 3m2? thudc thura s6 55, to ban do s6 43, dat toa lac tai ap T, xa H, tinh Ca
Mau. Phan dat c6 tr canh nhu sau:

+ Hudng dong: Giap dat ong Son Ngoc S1, s6 do 2,47m + 7,41m

+ Hudng tay: Giap dat 6ng Son L, s6 do 12,46m

+ Hudéng nam: Giap dat ba Nguyén Thi B, s6 do 3,45m + 3,83m

+ Hudng bac: Giap kénh rach chua, sé do bang Om

‘ 2. Pinh chi mot ph?{n yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B déi voi yéu
cau 6ng Son L dién tich dat 16,2m? dat toa lac tai ap T, xa H, tinh Ca Mau.

3. Chi phi t tung 1a 3.551. 000 dong Ong Son L phai chiu toan b. Ba
Nguyén Thi B d3 dy ndp chi phi t6 tung so6 tlen 3.551.000 dong Ong Son L ¢6
nghia vu hoan lai cho ba Nguyén Thi B s6 tién 3.551.000 dong

4. Vé an phi: Ong Son L dugc mién an phi.

5. Cac duong su c6 mit co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cac duong su vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan ban an.

{V)g’;r';zg’; _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu viee 7 — Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 7 — Ca Mau;
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: HS; VI-TA.

Phan Thi My Ghét



