TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Doc 1ap — Tw do — Hanh phtic
THANH PHO DA NANG
Ban an so: 44/2024/DS-ST
Ngay 10/9/2024
VIV “ Yéu cdu tuyén bo HD chuyen nhirong
quyen si dung dat vo hieu; Yéu cau tuyén bo
HD tang cho quyén sir dung dat vo hiéu; Yéu
cau tlep tuc thyec hién Hop dong Chuyen nhwong
quyén si dung dat viv bugc giao dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON - THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tram.
Cdc Hpi tham nhdn ddn: Ong Tran Vin Son

Ong Nguyén Tuin Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Trang - Thu ky Toa an nhan dan
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din quan Ngii Hanh Son tham gia phién
tdoa: Ba Tran Thi Quynh Trang va ba Trinh Ngoc Thuy Trang- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan quin N, Tp Pa Nang
xét x1r so thAm cong khai vu an thu 1y s6 15/2022/TLST-DS ngay 15 thang 3 nim
2022 Vé viéc “ Yéu cau tuyén bé HD chuyén nhuong quyén si dung dat vo hiéu;
yéu cau tuyén bo HP tang cho quyen sir dung dat vd hiéu; Yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhwong quyen s dung dat viv bugc giao dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur so0 15/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 5 nam 2024;
Quyét dinh hodn phién toa sé 15A/2024/QDST-DS ngay 21/5/2024; Quyét dinh
tam ngimg phién tod so 15B/2024/ QDST-DS ngiy 12/6/2024; Quyét dinh hodn
phién toa s6 15C/2024/QDST-DS ngay 23/8/2024 giita:

1. Nguyen don: Ong Tran Phan Thanh P- Sinh nam: 199x- Tra tai: 116A
duong N, t6 2x phuong K, quan N, Tp ba Ning. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Vin N-
Luat su Chi nhdnh Cong ty Luat T- Dia chi: S6 40x T, phuong H, quéan L, Tp ba
Nang. C6 mat

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ha M- Sinh nim: 199x va 6ng Nguyén Pirc L-
Sinh nam: 199x- CUng trd: T6 14x phuong A, quan T, Tp Pa Néng. Ba M, 6ng L
cO mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan:

3.1 Phong cong ching so X thanh phé Pa Niing- Dia chi: S6 20x duong D,
quan T, Tp Pa Nang. Vang mat.



3.2 Ong Pam Nguyén K- Sinh nam: 197x- Tru tai: Sb 8x P, phuong P, quan
S, Tp Pa Nang. C6 mit.

3.3 Ong Tran Thanh H- Sinh nim: 197x va ba Phan Thi Mai T- Sinh nam:
197x — Cung tri: 116A N, t6 2x phuong K, quan N, Tp Pa Nang. Ong H, ba T ¢6
mat.

3.4 Vin phong cong chirng B- Dia chi: S6 50 H, phudng P, quan H, Tp Pa
Nang. Véng mat.

3.5 Van phong cong chirng Tran Quéc V- Pia chi: S6 474 L, phuong K,
quan N, Tp ba Ning. Vang mat.

3.6 Ong BUi Thién V- Sinh nam: 199x- Pia chi; 63 P, phuong H, quan H, Tp
Pa Ning. Ving mit.

3.7 Ba Nguyén Thi P- Dja chi: S6 75 C, t6 143 phudng A, quan T, Tp Pa
Nang. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, bdan tw khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa hdm
nay, nguyén don- ong Tran Phan Thanh P trinh bay:

Ong P 1a chu str dung 16 dat theo Gidy chimg nhan s6 AN 898xxx do UBND
thanh pho Da Nang cap ngay 31/12/200X. Qua sy gi6i thiéu, 6ng P c6 muon cua
6ng Nguyén Puc L — ba Nguyén Thi Ha M tong s6 tién 950.000.000 dong (Chin
tram nam muoi triéu dong). Theo thoa thuan tai Gidy cam két ngay 11/08/2020 thi
thoi han tra 01 nim, ké tir ngay 11/08/2021. Khi vay tién 6ng P c6 nhd vo chong L
dung tén quyén st dung 16 dat ma ong P dang su dung nhiam muc dich thuan loi va
lam tin. Hai bén lap hop d6ng chuyén nhuong QSD dat tai Phong Cong ching 5O X
thanh phé Pa Nang. Do lam n thua 16, dén nay ong P chua tra duoc ng goc ma
hang thang chi tra 13i cho vo chong 6ng L.

Nguoén goc 16 dat trén 1a do cha me 6ng P ting cho 6ng P dé lam diéu kién
kinh doanh. Khi biét viéc vay muon tién cua dng P, cha me ong P dong ¥ tra no
thay va yéu cau vo chong L — M tra Giéy chtmg nhan QSD dat nhung vo chong L
M cho rang ong Pda chuyen nhuong 16 dat cho L — M nén khong dong y.

Tai gidy cam két ngay 11/08/2020 gila 6ng P va vo chong L ¢6 xac nhan 1a
vo chdng L chi dimg tén giup 16 dét, thuc té khong co viéc mua ban xay ra vi ng
Phudc thudng xuyén chuyén khoan tra ng cho 6ng ba L M.

Tt trinh bay trén, 6ng P d& nghi Toa an nhan dan quan N tuyén “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat" gitra ong P va vo chdéng L, M duoc cong chu’ng
tai Phong Cong chung sd x thanh phé Pa Ning ngay 18 thang 01 nam 2019 va
Hop ddng chuyén nhuong 16 dét trén giita ong L, bad M véi ong Dam Nguyén K tai
Van phong cong ching T ngay 17/01/2022 1a v6 hiéu.

Pong thoi, budc ong ba Nguyen Dtrc L — Nguyén Thi Hd M giao Glay
chtng nhan QSD dat lién quan c6 sb hiéu AN 898xxx do UBND thanh phé Pa
Néng cap ngay 31/12/200x cho 6ng P va ong P dong v tra sb tién dd muon cia L
M 12 950.000.000 (Chin trim nim muoi triéu dong).

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don- 6ng Nguyén
Dirc L va ba Nguyén Thi Ha M trinh bay:

Vo chong dng, ba c6 quen biét ong Tran Phan Thanh P dugc mét thoi gian
trude nam 2018. Trong nim 2018, éng P c¢6 kho khan vé tai chinh nén c6 ndi véi
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6ng, ba nho ding tén ho trén gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay gitp ong
P 2 ty d6ng tai Ngan hang. Ong P hira hen s& thanh toan tién 13i day du cho ngan
hang va s€ tra no dung han khi hop dong vay hét han. Neu khong tra 1ai cho ngén
hang va dé phat sinh no xau thi vo chong ong, ba co quyén chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho nguoi khac dé thanh toan tién cho ngan hang. Vi 1a chd quen biét
nhau nén vo chong dng, ba da dong y thuc hién theo cam két ma hai bén di thoa
thudn, cy thé:

Ngay 18/01/2019, 6ng P da hen vo chdng 0ong, ba dén phong cong ching s6 X
Tp ba Nang, dia chi: 290D, quan T, tp ba Ning, dé lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat s AN898xxx do UBND tp Pa Ning cép ngay 31/12/201x,
thudc thira dat sb 10x, to ban do sb 6x, tai dia chi: to 1x phuong K, quan N, tp ba
Néng theo hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dit cong chimg ngay
18/01/201x, sb cong chung: 774TP/CC-SCC/HDGD.

Thuc hién xong cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat, Ngay
30/01/2019 6ng P nho dich vu 1am ho so vay ngan hang n6ng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam- Chi nhanh quan C- Nam Pa Nang va dién thoai vo chong
6ng, ba dén ngan hang dé 1am thu tuc vay 2 ty dong, han vay theo hop dong tin
dung sd: 2005- LAV-201900515. S6 tién vay ndy dugc giai ngan vao tai khoan cia
ong Bui Thién V.

Ngay 08/08/2019, ong P c6 nho 6ng, ba 1én ky dao han lai goi vay cii 2 ty
ddng, hop dong tin dung s6: 2005-LAV-201902648.

Ngay 11/08/2020 dén thoi han dao han lai goi vay ong P khong c6 kha nang
d4o han nén nho vo chong 6ng tim dich vu ngoai dé muon tién dao han.

De dam bao viéc ong P khong c6 kha nang thanh toan tién 1ai cling nhu tién
vay goc dén han phai tra, ngay 11/08/2020 vg chong dng L va 6éng P 1ap gidy cam
két vé viéc dung vay giup s6 tién 2 ty dong tai ngan hang, theo d6 6ng P c6 nghia
vy thanh toan tién 14i vay ngan hang va tit toan tién no goc khi dén han. Truong
hop néu 6ng P khong thanh toan khi dén han, dé vo chong ong, ba bi n¢ xau thi
Ong, ba co quyén su dung, mua ban, chuyén nhuong 16 déat c6 gidy chimg nhan
quyén st dung s6 ANS9IZXXX.

Ngay 11/08/2020, 6ng P c6 muon thém 6ng, ba 950.000.000 dong tién mat.
Hai bén di 1ap gidy cam két véi ndi dung, 6ng P s& tra s6 tién da muon trén thanh 2
dot. Pot 1 dng P sé& tra 400.000.000 dong trong thoi gian 6 thang ké tir 11/8/2020 ,
s6 tién con lai s& tra trong 6 thang tiép theo dén ngay 11/08/2021.

Tuy nhién, tr ngay 13/02/2021, dng P lay 1y do khé khan khong co tién dé
trd 13i cho ngan hang va dé phat sinh no quéa han (ng xau), rat nhiéu lan vo chong
ba M bi nhan vién ngan hang goi thoai thiic ép phai tra tién 13i qua han va tién phat
do cham trd 13i. Vo chong ba M d3 nhiéu lan yéu cau 6ng P phai thanh toan 13i va
tién phat theo thong bao cua ngan hang dé vo chong ba M khong bi dua vao no
Xau, nhung 6ng P van cd tinh 14n tranh, khong thanh toan cho ngan hang. Tham chi
khi hop dong tin dung do vo chong ba M dimng vay gitp da dén han phai tat toan
tién vay goc ngay 12/08/2021 nhung ong P ciing khong chiu tit toan cho ngan
hang dé vo chong ba M bi dua vao ng xau muc 3.

Bén canh d6 sé tién 950.000.000 muon vo chong ba M, dng P ciing vién du
ly do dé khong tra. Pén thoi han 01 nim nhu cam két cac bén 1ap ra ngay
11/08/2020 va tién ng goc ngan hang phai tat toan, 6ng P cling khong thyc hién,
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toan bo sd tién vo chong ba M danh dum ciing cho 6ng P muon hét, nén ké ca tién
1ai vo chong ba M ciing khong c6 kha nang thanh toan cho ngan hang theo HBTD
ma vo chong ba M da ky véi ngan hang.

Qua birc bach, ngay 01/08/2021 gia dinh ba M dén nha 6ng P dé gip nodi
chuyén va dua thong bao ctiia ngan hang thi bi gia dinh 6ng P tat luyn va dénh, su
viéc nay dugc Cong an phuong K moi 1én va 1ap bién ban phat hanh chinh gia dinh
ong P

Thang 11/2021 su viéc nay da dugc gia dinh ba M trinh bao 1én UBND
phuong K dé giai quyét, va da duoc UBND phudng K moi 1én dé cuing hoa giai 1an
1 ngay 07/12/2021 va lan 2 ngay 29/12/2021 nhung 6ng P ciing khong 1én va
khong chiu hop tac.

Do 6ng P d3 vi pham thoi han tra tién nhu ban cam két 1ap ngay 11/08/2020
ddng thoi bi stic ép tir ngdn hang lién tuc yéu cau vo chong ba M phai tit toan toan
bd no gdc, no 13i vay va lai phat nén ngay 17/01/2022 vo chong ba M da chuyén
nhuong 16 dat trén c6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AN898xxx cho dng
bam Nguyén K, dia chi phuong P, quén S, tp Da Nang, Vol gia chuyen nhuong
trong hop déng 1a 2.100.000.000 dong Tuy nhién, vg chong ba M chuyén nhuong
thue té cho ong K 12 3.300.000.000 déng. Sau d6, vo chong ba M c6 bdt cho 6ng K
300.000.000 dong nén sd tién thyc nhan 1 3.000.000.000 dong.

Nhu vay, tinh dén hém nay 6ng P muon cua vo chong 6ng, ba la
2.950.000.000 dong, 14i phat sinh cta ngan hang 1a: 143.567.740 dong. Tong so
tién 1a 3.093.567.740 dong.

Nay 6ng P khdi kién dén Toa an nhan dan quan N, Tp Da Ning dé yéu cau toa
an tuyén hiy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2019 da
dugc phong cong ching s6 X tp Da Nang theo cong chimg s6 77X dbi voi viée
chuyen nhuong 16 dat thudc thira dat s6 10X, to ban do so 6X theo Gidy chtng nhan
quyén su dung dat s6 AN 898xxx do UBND tp Pa Ning cap ngay 31/12/2002, vo
chdong ba M khéng dong y boi vi 6ng P da vi pham cam két thoi gian tra tién no 1ai
va thyc hién viéc ddo han cho Ngan Hang tai cac glay cam két, thoa thuin ngay
11/08/2020.

Do dé, vo chéng ba M dé nghi Toa an bac bo toan bd don khaéi kién cia ong
Tran Phan Thanh P va budc ong P phai ban giao toan bo di¢n tich dét thudc thira
dat s6 10X, to ban do sd 6x cho 6ng K, 13 ngudi da nhan chuyén nhuong lai quyén
sir dung dat ctia vo chong 6ng, ba.

* Ngwoi c6 quyen li, nghia vu lién quan- éng Pam Nguyén K trinh bay:

Ngay 17/01/2022, éng K c6 mua 16 dat cia vo chong ong Nguyén Puc L va
ba Nguyén Thi Ha M (ciing thuong trii tai phwong A, qudn T, Pa Nang) tai dia chi
s6 116 duong N, phuong K, Quan N, TP Pa Ning; thira dat sb 10X, to ban do 6Xx,
dién tich 96m2 (chin sau mét vudng), hai bén ciing thong nhat mua ban, ky chuyén
nhuong 16 dat trén theo hop dong cong ching sb 172; quyén sé 1/2022 TP/CC
ngay 17/01/2022 tai Vin phong cong chimg T. Sau d6 ong Khanh da lam day du
cac thu tuc, nghia vu lién quan va dugc S& Tai nguyén méi truong TP Pa Neclng
cap Gidy chting nhan Quyén st dung dit dimg tén 6ng Pam Nguyén K vao ngay
24/02/2022.



Sau vai ngay Ong K dén 16 dat ctia ong K tai 116 N dé xem dat lam nha thi
phat hién trén manh dat ctia 6ng K hién c6 mot cai trai nho, lop ton dé cac vat dung
co khi va c6 ngudi dang 1am co khi tai day, ong K da dé nghi di doi d6 dac dé ong
K 1am nha thi c6 mot nguoi tén Tran Thanh H noi véi ong K 1a dat nay 1 ciia ong
ta va lic d6 c6 thém ong Tran Phan Thanh P ciing néi 1a dat cia 6ng P (Tran
Thanh H va Tran Phan Thanh P, qua tim hiéu, theo 6ng K duoc biét 1a 02 cha con).
Luc d6 6ng K c6 trinh Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat dimg tén ong K cho 02
nguoi nay xem va noi 1a 6ng K mua dang hoang dung theo quy dinh cua phap luat
va da dugc nha nudc cong nhan quyén s& hiru, nhung 02 ngudi nay nhat quyet
khong chiu ban giao. Ba 3,4 thang nay 6ng K 1am viéc voi 02 ngudi nay rat nhiéu
1an vira tinh, vira 1y nhung van khong duoc, ong K khong biét Iy do vi sao.

Viéc ong K va vo chc‘)ng ong L, ba M thoa thuan mua ban trén tinh than tu
nguyén, déu tuan thu chip hanh Luat phap va cac quy dinh cua Nha nudc, va 6ng
K d3 duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dit.

Pé dam bao quyén hop phéap ctia 6ng K ddi voi 16 dat sé 116 N, 6ng K ¢
Pon khai kién yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an nhan dan quan N xem xét giai quyét
cho 6ng K 02 ndi dung sau :

+ Yéu cau ong Nguyen Ptic L va ba Nguyén Thi Ha M tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 17/01/2022 duoc ky két voi Ong
Nguyen Puc L, ba Nguyén Thi Ha M vé viéc ban giao thira dat s6 10X, to ban do
sO 6X, tai dia chi 116 duong N, phuong K, quan N, Tp Da Nang cho 6ng Pam
Nguyén K.

+ Yéu cau ong Tran Phan Thanh P, 6ng Tran Thanh H thao d&, di doi toan bo
tai san c6 trén dat ra khoi thira dat cua ong tai dia chi s6 116 N, phuong K, quan N,
Tp Pa Ning.

* Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan- 6ng Tran Thanh H va Phan Thi
Mai T trinh bay:

Yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay
24/9/2018 lap tai Phong cong ching B do vo chong 6ng Tran Thanh H ba Phan
Thi Mai T ky ting cho 6ng Tran Phan Thanh P 1a v6 hiéu. Ly do: Trudc diy vo
chong vo chong ong H chi dong ¥ cho con trai 1a Tran Phan Thanh P muon s6 do
dé 1am 4n vi nghe theo 101 ban bé. Do vy, vo chong 6ng H da ra cong chimg B ky
hop dong ting cho 16 dat trén cho Tran Phan Thanh P, khong kém diéu kién gi vi P
néi muon vai nim réi sé tra lai. Tuy nhién, 6ng P di tu ¥ chuyén nhuong cho
nguoi khac ma vo chdng 6ng H khong hé biét. Vi vay, dé dam bao quyén loi cho
minh, vo chdng éng H dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung
dat ngay 24/9/2018 1ap tai Phong cong chimg B do vo chdng 6ng Tran Thanh H ba
Phan Thi Mai T ky tang cho 6ng Tran Phan Thanh P 1a v6 hiéu.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan- Ong Bui Thién V trinh bay:

Ong V va 6ng Tran Phan Thanh P 1a ban hoc tir cap 1, con vg chong 6ng
Nguyén Duc L va ba Nguyén Thi Ha M la ho hang xa vé&i ong V.

Trudce day 6ng V c6 mot khoang thoi gian ngan thoa thuan lam an véi P, tuy
nhién luc d6 6ng V da bo von ra dé 1am an con P thi hen mot nam sau méi chung
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vbn véi 6ng V. Qua trinh 1am thi dng V thay P khong trung thyc, nhan tién cong
trinh nhung lai khong thong bao cho 6ng V biét. Vi vay 6ng V cam thay khong tin
tuéng nén da cham dut 1am an véi P ngay thoi diém do.

M4i sau ndy P 1am an thua 16 va c6 nhu cu bo sung vén kinh doanh nén c6
ngé 10i vai 6ng V tu van ngan hang nao co 13i suat thap dé vay (vi 6ng V 1a tu van
vién ngan hang) thi 6ng V méi huéng dan P vay Ngan hang Nha nudc, cu thé 1a
Ngan hang N. Theo d6 thi P di vay ngan hang N chi nhanh C voi s tién 1a 2 ty,
muc dich vay 1a dé kinh doanh. Do yéu cau caa ngan hang la phai giai ngan vao tai
khoan cua d6i tac kinh doanh nén P ¢ nho 6ng V nhan giai ngan vao tai khoan cua
6ng V va ong V s& rit tién mat dua lai P. Ong V dong y va da thuc hién theo dung
nhu thoa thuan. Tuy nhién trong qué trinh vay thi P vi pham nghia vu tra ng nén P
lai nho 6ng V tim nguoi dang vay ho. P ¢6 goi y cho 6ng V la hién P ¢6 no vo
chdng anh L chi M tién (s6 tién bao nhiéu thi dng V khong ré) nén dng V c6 nho
vo chong M L dang vay dum P thi vo chdng anh chi dong y. Lac d6 éng V ¢6
chung kién viéc thoa thuan giita vg chong M L véi P vé viéc P phai tra 13i vay
hang thang cho ngan hang ding thoi han, truong hop vi pham thi vo chong M L ¢6
quyén thanh ly tai san dé tra no cho ngan hang va tra khoan no P ng vo chong M
L. Bé dung ra vay dum thi P da chuyén nhuong 16 dat tai thira dat s6 10x to ban do
6x, dia chi 116A N, t6 1x, phuong K, quan N, thanh phd Ba Nang cho vo chong M
L.

Pé thuc hién viéc sang tén so thi P ¢6 nho 6ng V bo tién 2 ty dong vao Ngan
hang N dé lay so ra. Sau khi lay duoc s6, sang tén cho vo chong M L, vg chong M
L da vay Ngan hang N chi nhanh C véi sé tién 1a 2 ty dong va da giai ngan vao tai
khoan ctia dng V (P coi nhu day 1a viéc P da tra no cho dng V da bo so tién 2 ty
vao lay so ra).

Giai doan sau giita vo chong M L va P nhu thé nao thi 6ng V khdng nam rd.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan- Ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 12/8/2020 ba chi muon tién ngudi quen giup con gai ba la ba Nguyen
Thi Ha M dao han ngan hang, con sy viéc cu thé thé nao thi ba khong ro. Vi tudi
cao strc yéu nén khong tham gia phién toa duoc, dé nghi Toa xét xtr ving mit.

* Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan Phong Céng chirng s6 X TP.Da
Niéng thé hién y kién tai Céng viin sé 57/25.3.2022, Céng van so 282/19.10.2022,
Céng vin so 60/01.02.2023:

Kiém tra hd so chuyén nhuong QSDD gitra ong P va 6ng L, ba M ngay
18/01/2019 nhan thay: cac bén tu nguyén ky két hop dong, co nang lyc hanh vi dan
su theo quy dinh cua phap luat va da Xuat trinh dy du cac gidy to lién quan; glay
td giao dich tai thoi diém cong chimg 1a tai san cua 6ng P, khong bi tranh chép,
khong ké bién, phong toa va dugc phép giao dich theo quy dinh phap luat. Vi vay,
hop dong do Cong ching vién Phong Cong ching s6 X TP.Pa Nang chung nhan
ngay 18/01/2019 dam bao day du vé trinh ty, thu tuc theo quy dinh Luat Cong
chuing va quy dinh c6 lién quan.

Vi Iy do cong viée, Phong Cong chimg s6 X TP.Pa Nang khong tham gia
trong qué trinh t tung ddi v4i vu an, kinh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.



* Nguwoi co quyén loi va nghia vy lién quan Van phong Cong chirng B thé
hién y kién tai Cong vin sé 26 ngay 27/02/2023:

Qua xem x¢t, van ban cong chimg ma Van phong Cong chimg B TP.Da Ning
da thuc hién la: Hop d6ng ting cho QSDD gitra ong Tran Thanh H, ba Phan Thi
Mai T va 6ng Tran Phan Thanh P, sé cong chung 8579, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD chimg nhin ngdy 24/9/2018. Vin phong Cong chimg B nhan thay
viéc chimg nhan Hop dong tang cho néu trén 13 theo dung trinh ty, thi tuc ma phép
luat quy dinh, cac cd nhan hoan toan ty nguy¢n khi thuc hién viéc tang cho nay.
Vay kinh dé nghi TAND Q.N xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguwoi co quyén lgi va nghia vy lién quan Vin phong Cong ching T thé
hién ¥ kién tai Cong vin sé 11 ngay 09/11/2023:

Vin phong Cong ching T di gui hd so lién quan dén Toa 4n va xin vang mat
trong qua trinh giai quyét.

* Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don- 6ng Pham Vin
N trinh bay ludn cu:

Pé nghi chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, tuyén Hop dong
chuyén nhuong QSDD giira 6ng P va 6ng L, ba M ngay 18/01/2019 v6 hiéu; kéo
theo Hop dong chuyen nhuong QSDD gitia 6ng L, ba M va 6ng K vo hiéu; bBé
nghi chap nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng Tran Thanh H va ba Phan Thi Mai T ,
tuyén Hop dong ting cho QSDD giita 6ng Tran Thanh H va ba Phan Thi Mai T véi
6ng Tran Phan Thanh P v6 hiéu; Dé nghi giai quyét hdu qua ctua hop dong vo hiéu.

Do 10i khai ctia 6ng Bui Thién V va 6ng Tran Phan Thanh P ¢6 mau thudn can
d6i chét lién quan dén s6 no gilta hai ngudi nay. Pé nghi chuyén ho so sang Cong
an dé 1am rd vu an.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan N phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phéap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cuia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa viéc chap hanh phap lut cia nguoi tham gia t6
tung déan sy ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an. Theo d6, Thim phan, Hoi dong xét
xu, thu ky phién toa va cac duong su da thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan N dé nghi Hoi déng
xét xtr: Can cu Piéu 117, 119, 237, 409, 410, 457, 459, 463, 466, 468, 500 BLDS;
Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147
BLTTDS dé nghi HDXX:

- Khong chép nhén toan bo yéu cau khai kién cta 6ng Tran Phan Thanh P d6i
v0i ong Nguyén Puc L, ba Nguyén Thi Hd M. Céng nhan hiéu luc hop dong
chuyen nhugng giita ong P voi ong L, ba M. Cong nhan hiéu luc ctia hop dong
chuyén nhuong giita 6ng L, ba M véi 6ng K.

- Khong chip nhén toan bd yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Thanh H va ba
Phan Thi Mai T. Cong nhén hiéu luc Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra
ong H, ba T cho 6ng P.

- Chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng Pam Nguyén K. Bugc ong P,
6ng H, ba T phai ban giao tai san nha va dat sd 10x, to ban dd sb 6x, tai to 1x P.K,
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Q.N, TP.Pa Ning cho 6ng Pam Nguyén K. Ong K ty nguyén thdi tra gia tri tai san
gan lién voi thira dat 13 107.037.000 dong cho ong H, ba T theo Chung thu tham
dinh gia.

- V& céc khoan tién géc, tién 13, tién gidi tda dén bu, cac bén di cin trir
xong nghia vu tai phién toa nén xac dinh vé nghia vu thanh toan cac khoan tién
gitra nguyén don va bi don da thuc hién xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé phan thi tuc: Pon khéi kién cua 6ng Tran Phan Thanh P, Pon yéu
cau doc lap cua 6ng Pam Nguyén K, Pon yéu cau doc 14p cta 6ng Tran Thanh H,
ba Phan Thi Mai T ndp tai toa an 1a dung thu tuc va dung thidm quyén duoc quy
dinh tai khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35 va diém c khoan 1 diéu 39; Diéu
201, Diéu 202 ctia B luat t6 tung déan sy.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 13 Phong cong chimg s x
thanh phd Pa Nang, Van phong cong chimg B, Van phong cong chimg T, 6ng Bui
Thién V, ba Nguyén Thi b da dugc Toa an triéu tap hop 18 dé tham gia phién
toa 1an tha hai nhung ho van Vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir can cu khoan 2
diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy dé xét xir vang mat ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ngay 28/9/2017, 6ng Tran Thanh H va ba Phan Thi Mai T nhan chuyén
nhuong QSDD tai thira dat s6 10x, to ban dd s6 6x, dia chi: S6 116 duong N, to 1X,
P.K, Q.N, TP.Pa Ning theo Gidy ching nhan QSDD sb AN 898xxx do UBND
thanh phd Pa Nang cp ngay 31/12/200Xx.

Ngay 24/9/2018, 6ng H, ba T 1ap, cong chirng Hop dong ting cho QSDD d6i
v6i thira dat trén cho 6ng Tran Phan Thanh P. Ngay 25/9/2018, 6ng H, ba T lam
thu tuc dang ky bién dong ddi vai thira dat nay, sang tén cho ong P.

Ngay 18/01/2019, 6ng P va vo chong 6ng Nguyén Dtic L, ba Nguyén Thi Ha
M 1ap, cong chimg Hop dong chuyén nhugng QSDP ddi voéi thira dat nay tai Vian
phong Cong chimg s6 x TP.Da Nang. Ngay 21/9/2019, ong P 1am thu tuc dang ky
bién dong, sang tén cho dng Nguyén Puc L va ba Nguyén Thi Ha M.

Ngay 28/01/2019, Ngan hang N — Chi nhanh Q.C Pa Nang — Phong giao dich
A va 6ng L, ba M xac lap Hop dong thé chap QSDD ddi véi thira dat theo Gidy
ching nhian QSDD sb AN 898xxx. Ngay 30/01/2019, Ngan hang N — Chi nhanh
Q.C Pa Nang — Phong giao dich A va 6ng L, ba M xéc lap Hop dong tin dung s6
2005-LAV-201900515 vé viéc vay s0 tién toi da la 2.000.000.000 dong, myc dich
vay la bu dap tai chinh von di sir dung dé mua nha ¢, phuong thirc cho vay: tu’ng
lan, thoi han cho vay: 180 thang, ké tir ngay tiép theo lién ké ciia ngay dau tién giai
ngan dén ngay 30/01/2034, bao dam khoan vay bang thtra dat theo Gidy chimng
nhan QSDD s6 AN 898xxx. Tur ngay 30/01/2019 dén 01/2/2019, Ngan hang da
giai ngan 2.000.000.000 dong vao tai khoan cua Bui Thién V (STK:
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2005206151292 tai Ngan hang N — Chi nhanh Q.C ba Nang) theo dé nghi cta 6ng
L, ba M (theo cac Gidy nhan ng). Ngay 07/8/2019, 6ng L, ba M di tat toan trudc
thoi han khoan vay nay.

Ngay 25/12/2019, UBND TP.ba Nang co Quyet dinh s6 5860/QD-UBND
ngay 25/12/2019 v/v phé duyét giai quyét kién nghi d6i véi cac hod giai toa du an
cal tao nang cap tuyén duong N, trong d6 c6 ho 6 ong L, ba M bi thu hoi 14,1m? tai
thira dat 10x, dién tich con lai 1a 96,2m2; gia tri boi thudng: 80.559.740 dong; hd
tro thém mot 1an boi thuong vé dat voi sé tién 71. 623.200 ddng. Vao cic ngay
20/12/2019 va 07/01/2020, ba M di ky nhan sb tién 80.559.740 dong va
71.623.200 dong tai cac Phiéu chi s6 1333/NHS-1 va s 0038/NHS-2. Téng s tién
dén bu ba M da nhan: 152.182.940 dong.

Ngay 11/8/2020, do lo s¢g 6ng P khong c6 kha nang tra ng, ong L, ba M va
6ng P lap Gidy muon tién va cam két vé viéc ong P muon ctia 6ng L, ba M sé tién
mit 950.000.000 dong, thoi diém thanh toan: 01 nim, trong vong 06 thang dau tién
phai tra dii cho ong L, ba M 400.000.000 dong, sd tién con lai thanh toan trong 06
thang con lai, cam két s& tra s tién d3 muon theo ding thoa thuan, néu sai ong P
s& chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat va 6ng L, ba M c6 quyén sir dung,
chuyén nhu:(_)’ng, mua ban 16 d4t da dung tén dum 6ng P. Cung ngay 11/8/2020, 6ng
L, ba M va ong P 1ap Giéy cam két vé viéc 6ng L, ba M dtng vay dum cho ong P
s6 tién 2.000.000.000 dong tai Ngan hang A ngay 11/8/2020 ong P c¢6 nghia vu tra
lai day du cho ngan hang va dung han khong bi no xau; néu khong thuc hién dung
cam két di thoa thuan thi ong L, ba M c6 quyén str dung, mua ban, chuyén nhuong
toan bo 16 dat da dimg tén dum 6ng P.

Pé tiép tuc ddo han khoan vay cho ong P, ngay 12/8/2020, Ngan hang N —
Chi nhanh Q.C Pa Ning — Phong giao dich A va ong Liém, ba M xac 1ap Hop
d6ng tin dung s6 2005-LAV-202002329 vé viéc vay sb tién tdi da 1a 2.000.000.000
dong, phuong thiic cho vay: vay timg 1an, myc dich vay 1a kinh doanh dién, nudc,
thoi han cho vay: 12 thang, ké tir ngay ky dén hét ngay 12/8/2021, bao dam khoan
vay bang thira dat theo Gidy ching nhan QSDD s6 AN 898XXX.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién cam két, 6ng P di khong tra no dung han
cho 6ng L, ba M va khong thanh toén cac khoan ng gdc, no 13i cho Ngan hang nhu
d3 thoa thuin midc du ong L, bA M dd héi thic nhiéu lan. Do d6, vao ngay
01/8/2021, 6ng L, ba M d3 giri cho 6ng P Thong bao vé viéc thuc hién ndi dung
Gidy muon tién va cam két ngay 11/8/2020 véi ndi dung: “...sau 15 ngay ké tir
ngay nhéan duoc thong bao nay, néu ong khong thanh toan hét ng cho ching t6i,
chung 61 s& chuyén nhuong QSDP dé thu hoi khoan ng ma ong P dang ng chung
t6i, dong thoi thanh toan khoan vay cho Ngan hang”. Tuy nhién, 6ng P van khong
thanh toan ng cho vg chong 6ng L.

Vao ngay 10/12/2021, dng H, ba T c¢6 don trinh bdo Cong an va UBND P.K
vé viéc ong L, ba M cudng ché nha trai phép. Ngay 29/12/2021, UBND P.K da lap
Bién ban v/v g1a1 quyet vuong mac lién quan dén thira dat trén nhung 6ng P vang
mit nén khong giai quyét duoc véi ong L, ba M. Do d3 qua han trd ng nhung 6ng
P tiép tuc chay i, nén 6ng L, ba M d tat toan v6i Ngan hang va xoa chép QSDb
vao ngay 21/10/2021.



Ngay 17/01/2022, 6ng L, ba M va 6ng Pam Nguyén K 1ap, cong ching Hop
dong chuyén nhuong QSDD ddi véi thira dat ndy tai Van phong Cong ching T.
Cung ngay 17/01/2022, 6ng BDam Nguyén K va vo 1a ba Mai Thi Kim M 13p, cong
ching Vin ban thoa thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan dbi véi
thira dat trén, cong nhan 6ng K 13 cha s¢ hiru QSDD tai thtra dat nay, ba M khdng
con quyén loi va nghia vu lién quan. Ngay 24/02/2022, 6ng K dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong TP.Pa Ning cip Gidy ching nhan QSDP, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sé DC 940xxx dbi v6i thira dat s 10X, to ban dd sd
6X.

Tuy nhién, tai phién toa ngay 12/6, 6ng P cho rang tai thoi dlem ong ky glay
cam két vay dum 2.000.000.000 dong chi 1a ky khéng trén gidy trang, khong co noi
dung. S6 tién 2.000.000.000 dong dugc gidi ngan vao tai khoan Bui Thién V va V
1a nguoi tra 13i Ngan hang hang thang, ong P khong biét gi vé sb tién nay. Do do,
6ng P chi dong v tra lai cho vo chong 6ng L, ba M s tién 950.000.000 dong va
yéu cau tuyén bo hiy Hop dong chuyén nhuong QSDD giita ong P - 6ng L ba M
va Hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng Liém ba M — éng K.

Pong thoi, ong H va ba T ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd Hop
dong tang cho QSDD gitra ng H, ba T-06ngP ngay 24/9/2018 1a v6 hiéu. Ong K
c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an budc ong P tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen
nhuong QSDD ngay 17/01/2022 gitra ong P — 6ng L ba M va ban giao thira dat cho
Ong K. Vé phan tai san gan lién voi dat, ong K dong y thoi tra gia tri tai san theo
két luan tham dinh gia cho nguoi tao dung tai san nay.

[2.1] Xét yéu cau khéi kién clia nguyén don thi thay:

Ong Tran Phan Thanh P cho rang 6ng P chi ky khéng vao Gidy cam két vé
vigc nho 6ng Nguyén Dirc L, ba Nguyén Thi Ha M vay dum s tién 2.000.000.000
dong tai ngan hang; ndi dung giay do ba M tu viét sau khi ong P da ky. Ong P
khong biét va ciing khong nhan sd tién nay vi tién dé duoc giai ngan vao tai khoan
6ng Bui Thién V. Tuy nhién, 6ng P khong cung cép dugc ching cir chu’ng minh;
d6ng thoi, tai bién ban hoa giai ngay 26/3/2024, 6ng P thira nhén ong P va 6ng Bui
Thién V ¢6 lam an chung nén 6ng P nho vo chong L, M vay sb tién 2.000.000.000
dong. Ngoai ra, 6ng V trinh bay 6ng co chimg kién viéc 6ng P va 6ng L, ba M thoa
thuan vé viéc vay dum 2.000.000.000 dong tai ngan hang, ong Phudc chiu trach
nhi¢ém tra lai cho ngéan hang va quyén xu ly tai san dé tra no néu ong P vi pham.
Tai s6 phu ngan hang do ba M cung cap ciing thé hién cac khoan chuyén tién tir
6ng P dé tra 14i ngan hang. Do d6, 15i trinh bay cta 6ng P 13 khong phu hop voi
céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n nén khong cb co s¢ dé xem xét.

Xét Gidy cam két ngay 11/8/2020: Gidy cam két nay c6 ndi dung 1a éng L, ba
M dang vay dum 6ng P s6 tién 2.000.000.000 ddng tai ngan hang Ngan hang N
ngdy 11/8/2020; 6ng P c6 nghia vu tra 1di day du cho ngin hang va dang han
khong bi ng xau; 6ng P khong thyc hién duoc thoa thuan nhu trén thi ong L, ba M
c¢6 quyén st dung, chuyén nhuong toan bo 16 dat da ding tén dum ong P. Nhu vay,
theo Gidy cam két nay, 6ng L, ba M c6 nghia vu dung vay dum 6ng P s6 tién
2.000.000.000 df)ng tai ngan hang, con 6ng P c6 nghia vu trd 131 cho ngan hang.
Pay chinh 13 hop dong don vy ma trong d6 ong P, 6ng L, ba M chi c6 nghia vu.
Nghia vu ctia 6ng L, ba M 1a lap hop dong vay tién cho 6ng P, nghia vu cua ong P
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1a tra 14i cho ngan hang dang han khong dé phat sinh no x4u cho 6ng L, ba M 1a
pht hop theo quy dinh tai Piéu 409 BLDS. Ngoai ra, Gidy cam két con thoa thuan
6ng L, ba M c6 quyén dinh doat dbi véi thira dat dimg tén dum néu 6ng P vi pham
nghia vu tra 1ai cho ngén hang. Nhu vay, quyén quan ly, sit dung va dinh doat thtra
dat cia 6ng P s& bi chdm dut néu 6ng Phudc vi pham theo quy dinh tai Khoan 4
Piéu 237 BLDS. Trén thuc te ong L, ba M da ky két hop dong tin dung voi Ngén
hang N dé vay giup o6ng P so tién 2.000.000.000 dong, tai san thé chép 1a thira dat
s6 10x, to ban dd sb 6x tai to 1x, P.K, Q.N, TP.ba Nang va thuc hién viéc ddo han
cac hop dong sau d6 dé tranh bi ng x4u do ong P khdng thanh toan I4i cho Ngan
hang dung tho1 han. Do da qua thoi han tra ng ma ong P khong chiu thanh toan cho
ngan hang mic du ba My d3 nhiéu 14n nhic nhé (dugc thé hién rd qua cac ndi dung
tin nhan) va c6 thong bio bang vin ban giri dén ong P vao ngay 01/8/2021, nén
6ng L, ba M d3 tit toan khoan vay v&i ngan hang va xéa chap dbi véi QSDP da
thé chap bao dam cho khoan vay vao ngay 21/10/2021.

Xét Gidy mwon tién va cam két vé viéc mwon sé tién 950.000.000 dong:
Gidy cam két ndy c6 ndi dung 6ng L, ba M cho 6ng P muon sb tién 950.000.000
dong, thoi han muon: 01 nim, trong vong 06 thang dau tién phai tra du
400.000.000 dong, s6 tién con lai thanh toan trong 06 thang con lai; 6ng P cam két
s€ tra tién theo ding thoa thuan, néu 8 ong Phudc vi pham thi 6ng Liém, ba My c6
quyén st dung, chuyén nhuong 16 dat da dang tén dum 6ng P. bay la hop dong
song vu theo quy dinh tai Diéu 410 BLDS. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda, 6ng P thira nhan c6 muon cia ong L, ba M sd tién 950.000.000 dong nhung
dén nay chua tra ng. Nhu vay, ong P da vi pham nghia vu tra no.

Tai thoi diém viét cac gidy cam két trén, ong L, ba M va dng P c6 tinh than
minh man, c6 day du diéu kién theo quy dinh phap luat, thoa thuan dya trén sy tu
nguyén do do6 thoa thuan tai cac gidy cam két nay can dugc phap luat cong nhan va
bao v¢. Do do, viéc ong L, ba M 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDP dbi véi thira
dat s 10x cho 6ng Pam Nguyén K va dugc cong ching tai Van phong Cong
chtng T 1a dung v6i cam két va phu hop vOi quy dinh tai Diéu 191 BLDS. Vi vay,
can cir Piéu 500, 501, 502, 503 BLDS can phai cong nhan hiéu lyc cta cac Hop
d6ng chuyén nhuong QSDB gitra 6ng P va 6ng L, ba M 14ap vao ngay 18/01/2019
tai Van phong Cong chimg sé X TP.Pa Ning va Hop dong chuyén nhuong QSDD
gitta 6ng L, ba M va 6ng K 1ap vao ngay 17/01/2022 tai Van phong Cong ching T;
nén khong c6 co s chap nhan toan bd yéu cau ciia Nguyén don.

[2.2] Xét yéu ciu ddc 1ap cia ong H, ba T thi thay:

Ngay 24/6/2018, tai Van phong Cong chimg B TP.Da Nang, 6ng Tran Thanh
H, ba Phan Thi Mai T va 6ng Tran Phan Thanh P da lap Hop ddng ting cho
QSDD, s6 cong chimg 8579, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD chimg nhn ngay
24/9/2018. Tai thoi diém 1ap Hop dong, cac bén tu nguyén ky két két, c6 nang lyc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat va da xut trinh day du cac gidy to lién
quan; gidy to giao dich tai thoi diém cong chung 1a tai san cua ong H, ba T, khéng
bi tranh chap, khong ké bién, phong téa va dugc phép giao dich theo quy dinh phap
luat. Vi vay, hop dong do Cong chimg Vin phong Céng chimg B TP.Pa Ning
chirng nhan dam bao dﬁy du veé trinh ty, thu tuc theo quy dinh Luat Cong chung va
quy dinh c6 lién quan. Ngoai ra, v chong ong H khong cung cdp dugc ching ctr
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ching minh réng ong ba chi cho con trai la 6ng P mugn thira dat nay dé lam an. Do
d6, can cir Diéu 457, 459 BLDS can cong nhén hiéu lyc cua hop dong nay va
khong c6 can cu dé chap nhan yéu cau doc 1ap cia ong H, ba T vé viéc tuyén Hop
d6ng tang cho QSDP giira 6ng H, ba T — 6ng P ngay 24/9/2018 1 v6 hiéu.

[2.3] Xét yéu ciu ddc 1ap cia ong K thi thay:

Ngay 17/01/2022, 6ng K c6 nhan chuyén nhugng QSDD cua 6ng L, ba M ddi
v6i thua dat s6 10x, to ban d6 6x theo Hop dong cong ching s6 172 ngay
17/01/2022 tai Van phong Cong chimg T. Sau do, ong K da lam day du cac thi tuc
va dugce So Tai nguyén Moi truong TP.Pa Ning cép gidy ching nhan QSDP vao
ngay 24/02/2022. Sau khi dén xem dét lam nha thi 6ng K phat hién trén manh dat
c6 trai cua ong H. Ong K yéu cau giao dit thi ong H khong ddng ¥ va cho rang day
1a dit cua minh. Xét thdy vi 6ng P da vi pham cam két véi 6ng L, bd M nén viéc
6ng L, ba M chuyén nhuong QSDD tai thira dat s6 10X cho ong Pam Nguyén K 1a
c6 can ctr. Pong thoi, tai thoi diém thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giltra ba M, ong L d6i véi ong K thi 6ng L, ba M la chu s¢ hitu hop phép
cia nha dat va di dugc chinh 1y bién dong tai s6 nha dat. Theo do, viéc chuyén
nhuong gitta 6ng L, ba M va 0ng K 1a hoan toan ty nguyén va dugc VPCC T cdng
ching ding quy trinh cong ching hop dong nén Hop dong phét sinh hiéu lyc va
ong K da duoc S¢ Tai nguyén Moi truong TP.Da Nang cép gidy chimng nhan
QSDD vao ngay 24/02/2022 ding tén 6ng Dam Nguyén K. Do do, co can cu dé
chap nhan 'y€u céu doc 1ap cua ong K, bude ong P, 6ng H, ba T phai tién hanh giao
thira dat s6 10x cho ong K. Ddi voi tai san gan lién véi dat, ong K dong y nhan tai
san va tu nguyén thoi tra lai gia tri theo Chung thu tham dinh gid ngay10/7/2024
cia Cong ty TNHH tham dinh gia P 1a 107.037.000 dong cho ngudi tao dung tai
san 1a ong P, 6ng H, bd T nén budc 6ng K c6 nghia vu thdi tra lai sd tién
107.037.000 dong cho nhitng ngudi nay.

[2.4] Cac van dé khac:

a, Ve tzen dén bu dat gidi téa: Ngay 25/12/2019, UBND TP.Pa Nang co
Quyét dinh s6 5860/QD-UBND ngay 25/ 12/2019 v/v phé duyét giai quyét kién
nghi d6i véi cac hd giai toa dy an cai tao nang cap tuyén duong N, trong d6 c6 ho
ong L, ba M bi thu hdi 14,1m?2 tai thira dat 10x, dién tich con lai 1a 96,2m?2; gia tri
boi thuong: 80.559.740 dé)ng; hd trg thém mot 1an bdi thuong vé dét voi1 sé tién
71.623.200 dong. Vio cac ngay 20/12/2019 va 07/01/2020, ba M da ky nhan sb
tién 80.559.740 dong va 71.623.200 dong tai cac Phiéu chi s6 1333/NHS-1 va sb
0038/ NHS-2. Tong so tién dén bu ba M dé nhén: 152.182.940 dong. Qua trinh giai
quyet vu an, ba M khai nai da giao sO tién nay lai cho 6ng P tuy nhién éng P cho
rang khong nhan dugc sd tién nay tu ba M. Hon nira, ba M cling khong cung cap
duoc tai liéu thé hién da giao lai s tién dén bu néu trén cho 6 ong P nén budc 6ng ba
M phai c6 nghia vu théi tra s tién 152.182.940 dong cho 6ng P.

b. Vé tién gid tri chuyén nhwong nha ddt: Tai phién toa ba M va 6ng K khai
nhan s tién thyuc té chuyén nhuong 16 dat 1a 3.000.000.000 dong.

C, Vé 56 no ciia 6ng P: Ba M khai nhan tong s6 tién ong P ng vo chong ba M
nhu sau

+ Tién goc vay dum 6ng Phudc: 2.000.000.000 dong.
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+ Tién 14i tra Ngan hang: 143.567.740 dong (Chimg tir tat toan tai Ngan hang
N- Chi nhanh C - Nam DPa Ning ngay 21/10/2021)

+ Pé ¢ tién tat toan ngan hang thi ba M da vay muon cta nguoi than sb tién
2.143.567.740 ddng va phai tra 1ai tir ngay 20.10.2021- 17.01.2022 (9,5%/nim)
twong ting véi s6 tién 51.000.000 dong.

+ Tién gbc 6ng P no: 950.000.000 dong + tién 1ai tir 11/8/2021- 17.01.2022
(9,5%/nam) 1a 37.600.000 dong.

Tong sd tién ong P no vo chong ba M 1a: 3.182.167.740 dong

Sau khi cin trir cac khoan (a), (b), (c): 3.000.000.000 dong + 152.182.940
ddng - 3.182.167.740 ddng = - 29.984.800 dong. Nhu vy, 6ng P con phai tra lai
cho vo chong ba M sb tién 29.984.800 dong. Tuy nhién, vo chong ba M khéng yéu
cau budc 6ng P phai tra lai s tién nay.

Xét 10 khai ctua vo chong ba M, 6ng K, cac chimg ctr Toa 4n da thu thap
duge, HDXX cin ctr Diéu 463, 466, 468 BLDS thay du co so dé chap nhan yéu
cau ndy, xac dinh giira vo chong ba M va ong P khéng con ng nan nhau nia.

d, Béi voi yéu cau cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don dé nghi HDXX chuyén hd so cho Co quan CSPT dé 1am rd vu an, can d6i chat
10 khai giira 6ng Bui Thién V va éng Tran Phan Thanh P dé lam rd khoan no gitra
hai nguoi nay, HDXX xét thdy vu an nay khong c6 du hiéu toi pham nén khong
xem xét chap nhan yéu cau trén. Néu €0 tranh chép giita 6ng Tran Phan Thanh P
va 6ng Bui Thién V thi co thé giai quyét bang vu an khac

[3] An phi dan sy so tham Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don- 0ng Tran
Phan Thanh P va don yéu cau ddc 1ap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan-
ong Tran Thanh H va ba Phan Thi Mai T khdng dugc Hoi dong xét xir chap nhan
nén phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 3, khoan 6 Diéu 26 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Do yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan- 6ng Bam
Nguyen K duoc chap nhan nén can budc bén c6 nghia vu 13 ong Nguyén Dic L, ba
Nguyén Thi Ha M phai chiu an phi DSST theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tal san:
3.000.000 dong + 28.000.000 dong do 6ng Pam Nguyén K c6 don yéu cau va da
ndp tam Ung chi phi, nay yéu cau doc lap cua ong K duoc chap nhan nén can cu
Picu 157, 158, 165 B luat t6 tung dan sy budc 6ng Nguyén Pic L, b Nguyén
Thi Ha M, 6ng Tran Phan Thanh P, ong Tran Thanh H, ba Phan Thi Minh T phai
chiu. Tuy nhién 6ng Pam Nguyén K tu nguyén chiu cac chi phi nay (6ng K da ndp
day du va da chi xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35 va diém ¢ khoan 1 diéu 39;
Piéu 201, Piéu 202, khoan 2 Diéu 227, Piéu 157, Biéu 158, Piéu 165 cua Bo luat
tb tung dan su

- Can ctr Biéu 117, 119, 120, 237, 409, 410, 463, 466, 468, 459, 500, 501,
502, 502 B0 luat dan su;

- Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuon vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don- ﬁng Tran
Phan Thanh P d6i véi bi don- 6ng Nguyen buc L, ba Nguyén Thi Ha M vé viéc
yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st ' dung dat giita ong Tran
Phan Thanh P va vo chong 6 ong Nguyén Dtrc L, ba Nguyén Thi Hi M dugc cong
ching tai Phong Cong ching s6 X thanh phé Pa Nang ngay 18 thang 01 nam 2019
va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Puc L, ba
Nguyén Thi Hi M véi 6ng Dam Nguyén K tai Vin phong cong chiung T ngay
17/01/2022.

Xur: Cong nhan hiéu lyc Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 18
thang 01 nam 2019 giita ong Tran Phan Thanh P va vo chong o ong Nguyén buc L,
ba Nguyen Thi Ha M. Céng nhén hiéu lyc ciia Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 17/01/2022 giita 6ng Nguyén Puc L, bad Nguyén Thi Ha M va éng
bam Nguyén K.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Thanh H va ba
Phan Thi Mai T do1 v6i Tran Phan Thanh P vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop
ddng ting cho quyén sir dung giita ong Tran Thanh H va ba Phan Thi Mai T véi
6ng Tran Phan Thanh P dugc cong chimg tai Van phong cong ching B ngay
24/9/2018.

Xtr: Cong nhan hiéu luc Hop dong ting cho quyén sir dung ngay 24/9/2018
giita ong Tran Thanh H va ba Phan Thi Mai T véi 6ng Tran Phan Thanh P.

3. Chip nhan toan bd yéu cau doc lap cua 6ng Bam Nguyén K dbi voi ong
Nguyen buc L, ba Nguyen ThiHa M vé viée “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vé viéc budc giao dat”.

Xtr: Bude 6ng Nguyén Dtrc L, ba Nguyén Thi Ha M cung gia dinh 6ng Tran
Phan Thanh P, 6ng Tran Thanh H, ba Phan Thi Mai T phai ban giao tai san nha va
dat tai thira dat s6 10X, to ban do so 6, dia chi: S6 116 duong N, t6 1%, P. K, Q. N,
TP. Pa Nang c6 Gidy ching nhan QSDD s6 DC 940593 do S& TN&MT thanh phd
Pa Nang cap ngay 24/02/2022 cho 6ng Pam Nguyén K.

Ong Pam Nguyén K ty nguyén thdi tra gia tri tai san gin lién véi thira dat 1a
107.037.000 dong (Mot tram 1é bay triéu, khéng tram ba muoi bdy nghin dong)
cho 6ng Tran Thanh H, ba Phan Thi Mai T va 6ng Tran Phan Thanh P.

4. An phi dan sy so tham: Nguyén don- 6ng Tran ‘Phan Thanh P phai chiu
300.000 dong (Ba trdam nghin dong) duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi ong
Phudce da ndp theo Bién lai s6 1186 ngay 10/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
quan N, Tp Da Nang.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan- 6ng Tran Thanh H va ba Phan Thi
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Mai T phai chiu an phi 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) dugc khau trir vao sd
tién tam Ung an phi 6ng Hai, ba Tam da ndp theo Bién lai s6 9523 ngay
13/02/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan N, Tp Da Néng.

- Bi don- 6ng Nguyén Purc L va ba Nguyén Thi Ha M phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

- Hoan tra lai cho 6ng Pam Nguyén K s tién tam tng an phi 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) da ndp theo Bién lai thu sé 1334 ngay 30/8/2022 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan N, Tp Pa Nang.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi tai san: Ong Dam
Nguyén K tu nguyén chiu (dé nop day du va da chi xong)

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma co
1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngdy nhan dugc ban dn hodc ban
sao an hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh &4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan suy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quan N;

- Chi cuc THA dan sy quéan N;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tham phan — Chi toa phién toa

NGUYEN THI TRAM
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