TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lip — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc tham
S6: 03/2018/DS-GDT

Ngay 03/12/2018
Vu an“Tranh chdp quyén quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhéin dén céip cao tai Pa Ning
gom c0: 10 thanh vién tham gia xét xir do ong Nguyén Van Tién - Chanh Toa Toa
hanh chinh lam chu toa.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi M§ Chau - Tham tra vién.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nim 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning
mo phién tda giam ddc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp quyén quyén sic
dung dat” giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Vin H, sinh nam 1960 va ba L& Thi T, sinh ndam
1958; cung trd tai thdn L, xa H, huyén N, tinh Quang Ngai.

Bi don: Ong Huynh T4n Tr, sinh ndm 1939 va 6ng V6 N, sinh nim 1962;
cung tra tai thon B, xa H, huyén N, tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/01/2012 va qua trinh gidgi quyét vu &n, nguyén
don ong Huynh Van Hva ba Lé Th; T trinh bay:

Dién tich 46.081 m* dit tai thira s6 99, to ban dd sb 4, toa lac tai xit GO Lén,
x& H, huyén N trude ndm 1975 1a dat hoang héa. Sau ndm 1975, mot s6 ho dan
thon D tién hanh khai hoang phuc hoéa cho dén nam 1992 thi duoc qui hoach thanh
dat rung 388. Nam 1995, Uy ban nhan dén tinh Quang Ngii giao cho Lam truong
N. Do lam an khong c6 hiéu qua nén Lam trudng N giai thé. Uy ban nhan dan tinh
Quang Ngéi thu hoi dién tich dat cua Lam truong giao cho Uy ban nhan dan huyén
N quén ly. Nam 2003, Uy ban nhan dan huyén N théng nhat giao lai cho dia
phuong quan 1y va thanh toan vén cho Cong ty néng 1am san xuat khau Quang
Ngai.



Ngay 31/11/2003, Uy ban nhan dan x4 H tién hanh d4u thau céng khai c6 31
ngudi dang ky tham gia thi 12 nguoi trdng thau, trong d6 ¢d 6ng Pao Duy H & thon
L trang thau 16 13 véi dién tich 38.700 m?, sé tién 1a 8.901.000 ddng.

Sau khi trang thau tai 16 13, dién tich 38.700 m? nay Ia thira s 99, t& ban dd
s6 04, toa lac tai xa GO Lon, x4 H, éng Pao Duy H di chuyén nhuong lai cho vo
chéng 6ng Huynh Vian H va duoc Uy ban nhan dan huyén cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dit s6 AL 385998 ngay 27/5/2008 vai dién tich 46.081 m?, s thira
99, t& ban d6 sé 4, muc dich sir dung 1a d4t rirng san xuat, thoi han sir dung dén
nam 2042.

Ngay 15/7/2011, vo chdng 6ng khai thac keo, chiéu ngay 22/8/2011 d6t don
thuc bi dién tich dat 2,5 ha dé trong mi, con lai dién tich 1,3 ha c6 cdy diéu dé cham
soc. Sang ngay 23/8/2011, ¢6 58 ngudi dan ¢ thén B dén chiém toan bo dién tich
dat va ddt cac cay diéu cua vo chong ong dé trong my va keo. Vo chong 6ng da c6
don yéu cau Uy ban nhan dan x& H giai quyét nhung khong thanh, nén d khoi kién
yéu cau 6ng Huynh Tan Tr, 6ng V& N va 55 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
phai d& don cay keo da trong dé tra lai cho vo chong 6ng toan bo dién tich dat lan
chiém 46.081 m?, thira s6 99, t& ban d6 s6 04, toa lac tai xa GO Lén, x& H.

Bi don éng Huynh Tdn Tr va dng V& N trinh bay:

Dién tich thira dt dang tranh chap la do bi don va mot s6 ho dan thén D khai
hoang phuc hoa vao nim 1975, theo chu truong ctia nha nudce dé trong lang, mi.
Nam 1983, gitia Lam truong N, bi don ciing mét s6 ho dan thén B ¢6 thoa thuan
bang miéng vé viéc dong gdp dé 1am an 16n hon. Lam truong cam két néu giai thé
s& giao tra dat lai cho nhiing nguoi gop dat.

Nam 1989, Lam trudng giai thé, nhung khong thong bao va khong tra lai dat
nhu da cam két, mot s6 ho dan thon B da viét don gtri nhiéu noi yéu cau Lam
truong tra lai dat dé canh tac nhung khéng c6 co quan nao tra loi. Bi don va mot s6
ho dan khdng ky chuyén nhuong quyén st dung dat cho Lam trudng nén ho van
con quyén sir dung d6i voi thua dat néu trén theo qui dinh cua phap luat.

Ngay 21/11/2003, Uy ban nhan dan x& H tién hanh d4u thau quyén st dung
dat dang tranh chap ma khdng thong bao cho nhan dan thon B, trong sé nhiing
nguoi trdng thau ¢ 6ng Nguyén Van Nh, ong Nguyén Ngoc H, 6ng Pao Duy H la
can bo ¢ xa H.

Ong Pao Duy H triing thau véi dién tich 3,87 ha, nhung dén nam 2008, Uy
ban nhan dan huyén N cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Huynh
Vian H, ba L& Thi T véi dién tich 46.081 m”.

Viéc dau gia, chuyén nhuong, do dac va cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat khong dang phép luat. Vi t6 chirc dau gia trong thoi diém dat dang bi khiéu nai,
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tranh chap, chua xac dinh dugc ngudi sir dung, chwa c6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dt tai thoi diém dau gia, khi dang ky quyén sir dung dat thi tén ctua ngudi st
dung dat khdng phai 1a tén cua nguoi trdng thau, dién tich ghi trong gidy ching
nhan quyén st dung dat chénh léch 7.381 m? nhiéu hon dién tich trdng thau.

Thua dat ndy gidp véi thira dat cia 6ng va mot sé ho dan thdn D, hién tai van
con bo tre, giéng nudc, ngdi mo chon trude nam 1975. Sau nam 1976, nhing nguoi
chét ciing duoc chon cat & trén thira dat nay. Sau khi 6ng Huynh Vian H khai thac
keo, bi don ciing mot s6 ngudi dan l4y lai toan bo dién tich dat tai thua s6 99, to
ban d6 s6 4, toa lac tai xt GO Lén, xa H dé trong mi va keo. Nhitng ngudi dan tham
gia lay lai dat cing mua keo con va mi trong chung. Do 6ng Tr 13 ngudi 16n tudi
nén duoc cir theo ddi cham cong khi nao lay lai dit xong s& chia lai cho ho gom 42
ho c6 dat, 57 nguoi truc tiép chiém dat.

Bi don khong chap nhan yéu cu cia nguyén don, dé nghi thu hoi Gidy
chang nhan quyén sir dung dat s AL 385998, dién tich 46.081 m?, s thtra 99, to
ban d6 s6 4, toa lac tai xir GO Lén, xa H dé cap lai cho bi don va nhimg ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Thong nhat nhu noi dung trinh bay
cua bi don.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan- dai dién UBND x& N trinh bay:

V& nguodn gdc théng nhat nhu nguyén don trinh bay, vé trinh ty, tha tuc xét
cap Gidy chang nhan quyén st dung dit cho nguyén don 1a dung phép luat. Tuy
nhién c6 mot s diém khong tring khép va chua dang thyc té, cu thé:

Viéc chuyén nhuong dién tich dat tring thau giira 6ng Pao Duy H va 6ng
Huynh Vian H khong 1ap hop dong chuyén nhwong ma chi cé Gidy ay quyén 12 trai
Vi qui dinh tai didu 11 Nghi Dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007. Ngudi déu
thau dat 1a ng Pao Duy H, nhung cip Gidy ching nhan quyén su dung dat cho
6ng Huynh Van H vaba L& Thi T .

V& thoi diém sir dung dat: Trong don xin cip Gidy ching nhan quyén s
dung dat, 6ng Huynh Vin H khai nguon gdc dat sir dung 6n dinh tir ndm 1991 va
Uy ban nhan dan x& H xac nhan nguon goc va thoi diém sir dung dat tir thang
8/1991 1a khong dting, vi ong Pao Duy H tring thau gia vao nim 2003, sau d6 moi
chuyén lai cho dng Huynh Vin H. Dién tich dat 6ng Pao Duy H tring thau la
38.700 m* nhung khi cap Gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng Hung, ba
Turu 14 46.081 m? 1a khong dang.

-Tai Ban an dan su so tham s 22/2014/DS-ST ngay 29/9/2014 Tda an nhan
dan huyén N, tinh Quang Ngai quyét dinh:



Ap dung khodn 7 Diéu 25, Piéu 32 a, khodn 1 Piéu 202 B ludt té tung dan si
nam 2004 sira @i bé sung nam 2011; Piéu 689 B¢ ludt dan su; khodn 1 Piéu 136;
biéu 127 Ludt dat dai nam 2003, Piéu 148 Nghj dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004

Tuyén Xuz:

1, Huy Gidy chiing nhdn quyén si dung dat sé AL 385998, thita sé 99, to ban
do sé 4, dién tich 46.081 m? toa lac tai xir GO Lon, x& H, huyén N ciza Uy ban nhan
dan huyén N dé cdp cho vo chong 6ng Hupnk Van Hva Lé Thi T ngay 27/5/2008.

2. Bac yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc bugc dng Hupnh Tdn Tr, dng
Vo N va 55 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan phdi dé don cdy keo da trong dé
trd lgi toan bé dién tich ddt lan chiém 46.081 m?, thira s6 99, to ban do s6 4, toa
lac tai GO Lén, x& H cho vo chong 6ng Hupnk Vin Hvaba LE Thi T .

Ngoai ra, ban &n con tuyén phan &n phi, nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

- Ngay 12/10/2014, bi don 6ng Huynh Van H va ba Lé Thi T khang cao ban
an so tham vai ly do: Toa an cép so tham huy Giay chang nhan quyén sir dung dét
va bac yéu cau khoi kién cia vo chong Ong, Ba 1a khong ding, dé nghi cap phuc
tham xem xét lai ban an so tham.

-Tai Ban an dan su phuc tham s6 37/2015/DSPT ngay 23/4/2015 cia Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai quyét dinh:

Giir nguyén bdn an dan su so tham so 22/2014/DS-ST ngay 29/9/2014 cua
Toa &n nhan dan huyén N vé viée “Tranh chdp vé quyén sir dung ddt”

Ngoai ra, ban &n phtc tham con quyét dinh vé &n phi.

-Ngay 01/6/2015, bj don éng Huynh Van H va ba L& Thi T c6 don d& nghi
xem xét theo thu tuc gidm déc tham doi véi Ban an dan sy phlc tham s
37/2015/DS-PT ngay 23/4/2015 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi, vai ly do:
viéc chiém dét caa céc bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 trai phap
luat thi budc ho phai phai tra lai dt cho vo chong Ong, Ba.

-Tai Quyét dinh s 49/2018/KN-DS ngay 19/4/2018, Chanh an Toa &n nhan
dan cap cao tai Ba Ning khang nghi theo thua tuc giam ddc tham d6i véi Ban én dan
su phic tham sé 37/2015/DS-PT ngay 23/4/2015 cia Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai; Bé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xu
giam dbc tham sira Ban an dan su phic tham néu trén cia Toa an nhan dan tinh
Quang Ngéi.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang d& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng chap
nhan khang nghi cua Chanh &n nhan dan cip cao tai Pa Néng theo hay toan b Ban
an dan sy so, phuc tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Cac duong su déu thira nhan dién tich dat tranh chap c6 ngudn gc 1a dat
khai hoang cua cac ho dan thén B, xa H, huyén N, tinh Quang Ngai. Dén nam 1992
duoc Nha nuée qui hoach theo Quyét dinh 327/QD-CT ngay 15/9/1992 cua Chu
tich Hoi ddng Bo trudng. Nam 1995, Uy ban nhan dan tinh Quang Ngii giao dét
rung cho Lam treong quan ly, st dung. Do lam an khong hiéu qua nén ngay
11/11/2002 Uy ban nhan dan tinh Quang Ngi c6 Quyét dinh sé 3241/QD-UB vé
viéc thu hoi dat cia Lam truong N giao cho Uy ban nhan dan huyén N quan ly.
Ngay 26/6/2003, Uy ban nhan dan huyén N c¢6 Cong vin s6 107/UB giao lai cho
Uy ban nhan dan x& H quan ly.

[2].Ngay 21/11/2003, Uy ban nhan dan x& H t6 chirc dau gia dién tich dat ring
thi ¢ 11 ngudi tring thau trong d6 c6 6ng Pao Duy H tring 16 sé 13 dién tich
38.700 m* (3.87 ha). Sau khi tring thiu 6ng Bao Duy H viét “Gidy uy quyén” cho
6ng Huynh Vin H vao ngay 16/8/2005. Bén ngay 27/5/2008, vo chong 6ng Huynh
Vian H va ba L& Thi T dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Giay chiing nhan quyén
sir dung dat sb AL 385998, dién tich 46.081 m?.

Gidy 1y quyén ngay 16/8/2005 c6 noi dung la 6ng Dao Duy H chuyén nhuong
cho 6ng Huynh Vian H dugc quyén sir dung dién tich dat trén. Theo qui dinh tai
diém b.2 muc 2.3 Nghi Quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 qui dinh: Pdi
Véi hop dong chuyén nhwrong quyén siz dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham
cdc diéu dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tieu muc 2.3 muc 2 nay, nhung
sau dé da dwoc Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén cdp Gidy ching nhdn
quyén si dung dat hodc mét trong cac gidy to qui dinh tai cac khodn 1.2 va 5 Piéu
50 cua Ludt Pdt dai nam 2003 ma c6 phdt sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004
méi ¢6 yéu cau Toa an gidi quyét, thi khdng coi 1a hop dong vo hiéu do vi pham
diéu kién nay.

Va theo diém a muc 2.4 cua Nghi Quyét qui dinh: Déi véi dat da dwoc ca
nhan, té chitc dwa vao tdp doan san xuat, hop tdc xd dé sir dung chung trong quéa
trinh thuc hién chinh séch hop tac hda ndng nghiép ma sau khi tdp doan sdn xudt,
hop tac Xa bi gidi thé thi can cir vao qui dinh tai Biéu 1 cua Ludt dat dai ndm 1997,
khodn 2 Piéu 2 cua Ludt dat dai nam 1993 va khoan 2 Diéu 10 Ludt dat dai niam
2003 can phan biét nhuw sau:

a.Chui cii hodic nguoi thira Ké ciia nguoi dé khdng co quyén doi lai quyén si
dung ddt néu dat dé da dwoc giao cho nguoi khac sir dung va ho da dwoc Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén cap Gidy chieng nhdn quyén si dung dat theo qui dinh
lugit ddt dai nam 1987, Ludt dat dai nam 1993, Ludt dat dai nam 2003 hogc c6 mét
trong Cac gidy to qui dinh tai cac khodn 1,2 va 5 Diéu 50 cua Ludt dat dai niam
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2003, trir truong hop cé can cie chitng minh nguwoi dang sir dung dat dé ¢é hanh vi
gian ddi, lira ddo... dé dwoc giao quyeén sir dung dat.

Nhu vay, viéc 6ng Huynh Tan Tr, 6ng V& N va nhiing nguoi c6 quyén loi lién
quan cho rang dit do minh khai hoang nén doi lai bang céch ty y 14n chiém trong
keo trén dién tich dat dang tranh chép 14 khong dung. Sau khi Lam trudng giai thé,
Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai da c6 Quyét dinh thu hdi va giao dat lai cho Uy
ban nhan dan huyén N quan ly, Uy ban nhan dan huyén N giao lai cho Uy ban nhan
dan x& H quan ly nén Uy ban nhan dan xa H t6 chic déu gia 1a ding phép luat; viéc
t6 chuc dau gia cua Uy ban nhan dan xa H 1a cong khai, da théng bao rong rai cho
nhan dan biét, c6 11 ngudi tring thau trong d6 c6 dng Pao Duy H va sau d6 ong
Dao Duy H di chuyén nhuong lai cho dng Huynh Van H. Theo 10i khai cua éng
Pao Duy H “Gidy 1y quyén” thuc chat la gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Pao Duy H va 6ng Huynh Vin H. Mic di viéc chuyén nhuong giita cac
bén khong dang theo qui dinh tai diém a khoan 1 Biéu 106 Luat dat dai nam 2003,
nhung viéc chuyén nhuong gitra céc bén 1a hoan toan tu nguyén, 6ng Pao Duy H
cling khong tranh chap hay khiéu nai gi d6i véi viéc chuyén nhuong trén. Sau khi
chuyén nhuong 6ng Huynh Vian H da 1am day du cac tha tuc nop thué vai Nha
nuéc va da dugc cap Giay chiing nhan quyén str dung dat nén duoc chap nhan theo
qui dinh tai diém b.2 muc 2.3 Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
Hoi déng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao. Do d6, Toa 4n cap so, phuc tham
bac yéu cau khai kién cia nguyén don 1a khong dung.

[3].Ong Bao Duy H trang thau dién tich dat la 38.700 m?; khi viét Giay uy
quyén dng Pao Duy H viét chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin H 38.700 m?,
nhung khi cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hung, ba Ttu thi dién
tich dat duoc cap 1a 46.081 m?. Uy ban nhan dan huyén N thira nhan viéc dau thau
1a dung nhung viéc thuc hién tha tuc chuyén nhuong c6 sai sot nhung chi sai s6t vé
thu tuc hanh chinh, khéng thudc truong hop phai thu héi dat. Bi don va nhiing
ngudi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan Ian chiém dat cia nguyén don 1a khong dung
vi dat nay ho chwa duoc Nha nudc giao quyén. Theo qui dinh tai diém d khoan 2
Piéu 106 Luat dat dai nam 2013, néu Giay chitng nhan quyén sir dung dat di cap
khong dting dién tich dat thi Nha nudc thu hoi Gidy chiing nhan da cap va viéc thu
héi dugc thuc hién sau khi ¢6 vin ban ¢6 hiéu luc ctua co quan Nha nude ¢6 tham
quyén giai quyét tranh chap dat dai. L& ra Toa &n cap phuc tham phai xac dinh dién
tich dat tranh chap cu thé va kién nghi Uy ban nhan dan huyén N thu hoi Giay
chting nhan quyén sir dung dat dé xem xét 1am thu tuc cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Huynh Vin H theo dung két qua 6ng Pao Duy H tring
thau chuyén nhuong cho dng Huynh Van H; nhung lai nhan dinh ddt thugc quyén
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quan ly cia Uy ban nhan dan huyén N, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan phdi giao lgi cho Uy ban nhan dan huyén N, nhan dinh nhu vay 1a
khong dung.

[4]. Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 09/7/2014 xac dinh trén
dién tich dat cac dwong su tranh chap c6 24 ngdi mo va cac ciy keo, diéu... nhung
Toa an cap so, phiic tham chua giai quyét van dé tai san trén dat tranh chap 1a chua
giai quyét toan dién, triét dé vu an.

[5]. Tham quyén giai quyét tranh chap:

Bi don 6ng Huynh T4n Tr va dng V6 N yéu cau hity Gidy ching nhan quyén
sir dung dét sb AL 385998, dién tich 46.081 m?, s thura 99, t& ban d6 sb 4, toa lac
tai xr GO L6n, xa H do Uy ban nhan dan huyén N cap cho 6ng Huynh Vin H va ba
Lé Thi T ; theo quy dinh tai Piéu 34 B¢ luat t6 tung dan su nam 2015 va Piéu 32
Luat t6 tung hanh chinh thi tham quyén giai quyét so tham thudc Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay khang nghi dé nghi stra Ban &n dan sy phuc
tham néu trén 1a chua dam bao, can phai huy Ban &n dan sy so, phuc tham dé giai
quyét lai lam rd nhitng van dé néu trén.

Vi céac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 337, khoan 3 Diéu 343 va 245 Bo Luat té tung dan su.

1. Hity toan bd Ban an dan su phuc tham s6 37/2015/DS-PT ngay 23/4/2015
ctia Toa 4n nhan déan tinh Quang Ngii va Ban an dan su so tham sb 22/2014/DS-ST
ngay 29/9/2014 cia Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Ngai.

2. Giao ho so vu an cho Tda &n nhan dan tinh Quang Ngai dé giai quyét so
tham lai theo dtng quy dinh cta phap luat.

3.Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay Hoi dong giam
d6c tham ra Quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién VKSND cap cao tai Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan tinh Quang Ngéi;

- Toa an nhan dan huyén N; (D3 ky)

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Luu: Phong luu trir; Phong GDKT vé N i
DS-LD-KDTM va hd so vu an. Nguyén Van Tién



