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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Diép.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Van

Ba Phan Thi Mai Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngéy 20 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén
dan tinh Tay Ninh xét xir phtic thdm c6ng khai vu an thy 1y s6 50/2022/TLPT-DS
ngay 02 thang 3 nam 2022, vé “Poi lai tai san”; do Ban an Dan su so tham so
05/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 ndm 2022 cua Toa 4n nhan dan thi xa Th, tinh
Tay Ninh bi khang nghi; theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so:
71/2022/Qb-PT ngay 01 thang 4 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Vuong Hoéng Q, sinh nim 1981; chi Pong Thanh X,
sinh nam 1980. Dia chi: khu pho B, phuong M, thanh pho T, tinh Tay Ninh. (CO
mat)

- Bi dm:z: Ba Tran Ngoc D, sinh nam 1972; Dia chi: xa Tr, thi xa Th, tinh
Tay Ninh. (Vang mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ton Thi U (tén thuong goi: Cao), sinh nam 1954. Dia chi: khu phd
B, phuong M, thanh phd T, tinh Tay Ninh. (C6 don dé nghi xét xir vang madt)

- Bé Nguyén Thi H; sinh nim 1947; Dia chi:, xa Tr, thj xa Th, tinh Tay
Ninh. (Vang mat)

4. C6 khdng nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢én ngay 12/10/2020, qua trinh thu thdp ching cir -
nguyén don anh Vwong Hong Q, chi Pong Thanh X thong nhat trinh bay:

Ngay 12/12/2018, vg chong anh Vuong Hong Q, chi Poéng Thanh X va ba
Tran Ngoc D ¢6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vin
phong cong chtmg s6 1 tinh Tay Ninh, hai bén théa thuan ba D s& chuyén nhuong
cho anh Q, chi X nha va dit toa lac tai thira 326, to ban d6 05, dién tich 252 m?
toa lac tai 4p Truong Loc, Xa Tr, thi xd Th, tinh Tay Ninh voi gia 1.300.000.000
ddng ding gia thi truong. Dé co du tién mua nha dit nay, anh Q, chi X phai di
vay ngan hang va chuyén nhuong phan dat khac. Do ba D ¢6 ng tién me rudt anh
Q (Ton Thi U-Cao) va ng Ngan hang nén anh Q, chi X thay mat ba D tra cho ba
Tén Thi U 500.000.000 dong, cuing ba D ra Ngan hang TMCP Bén Viét tra s6 no
400.000.000 ddng, con lai s tién 400.000.000 dong anh Q, chi X giao tién mit
tryc tiép cho ba D dé hoan tt toan bo nghia vu cta ngudi mua dét, sau khi nhan
lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap tai Ngan hang, anh Q,
chi X cling ba D hoan tat tha tuc sang tén. Dén ngay 03.01.2019, anh Q, chi X da
duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CQ 103875, s6 vao sb cap GCN: CS09819. Tir trudc dén nay, ba D
va me rudt la ba Nguyén Thi H nhiéu 1an hira hen nhung van chua giao nha dét
ma van tiép tuc luu cu cho dén nay.

Cung ngay ky két hop dong chuyén nhuong dat (ngay 12/12/2018), gitra
hal bén co lap thém “bién ban thoa thuan chuyen nhugng quyén st dung dat, nha
& ¢6 ndi dung ba D duoc quyén mua lai phan dat trén trong thoi han 04 nim véi
gia cii 1.300.000.000 dong véi diéu kién ba D hang ngay phai dua cho anh Q, chi
X 800.000 dong xem nhu 14 tién gilr nha dat, du dat c6 ting gia theo thoi gian bao
nhiéu thi anh Q, chi X van cho mua lai vé6i gia 1.300.000. 000 dﬁ)ng sau 04 nam.
Tuy nhién ba D chi dong dugc mot thoi gian thi ngung, tong tién da dong la
241.600.000 dong, sb tién nay anh Q, chi Dung khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nay anh Q, chi X yéu cdu Toa an giai quyét budc ba Tran Ngoc D, ba
Nguyén Thi H 14 nhitng nguoi dang sinh séng trén dat khong duoc tiép tuc luu cu
ma phai di doi, giao trd cho anh chi nha va dét toa lac tai sb 45, hém 43 duong
Nguyén Vin Linh, 4p Truong Loc, x& Tr, thi xd Th, tinh Tay Ninh

Bi don ba Trin Ngoc D trinh bay:

Ba D thira nhan ngay 12/12/2018 ba c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ddi v6i nha va dét toa lac tai thira 326, to ban dd 05, dién tich 252 m?
toa lac tai ap Truong Loc, xa Tr, thi xa Th, tinh Tay Ninh cho anh Q, chi X vdi
gia chuyén nhuong 13 1.300.000.000 dong, hop dong c6 cong chimg va dé hoan
tat thil tuc sang tén cho anh Q, chi X. Vao thoi diém d6 ba D gip kho khin vé
tién bac, lai dang ng me rudt anh Q 1a ba Ton Thi U (Cao) 500.000.000 dong, ng
Ngéan hang 400.000.000 ddng va no ngudi khac 400.000.000 dong nén theo dé
xuit ciia ba Céo, ba c6 nhan cua anh Q,chi X s6 tién 800.000.000 déng dé tra cho
Ngén hang va chi ng khac. Do anh Q, chi X khéng déng ¥ hinh thirc vay nén ba
phai ky hop dong chuyén nhugng toan bo nha dét cho anh Q, chi X kém theo thoa



thuan sau 04 nim ba s& duoc mua lai nha dat véi gia 1.300.000.000 dong trong
d6 da bao gdm tién can no ciia ba Cao 500.000.000 dong nhung vai diéu kién ba
D phai dong 14i 800.000 ddng/ngay cho anh Q, chi X thong qua ba Cao. Sau do,
ba Ngoc Dung c6 dong duoc tong sb tién 241.600.000 dong thi ngung cho dén
nay do khong con kha ning.

Ba D yéu cau anh Q, chi X phai cho ba va me ruét Nguyén Thi H tiép tuc
luu cu, quan 1y, st dung nha dat tai s6 45 ép Truong Loc, Xa Tr, thi xa Th, tinh
Tay Ninh cho dén ngay 12/12/2022 — dt 04 nim tinh tir ngay ky két hop dong
chuyén nhuong, néu ba khéng co du 1.300.000.000 déng dé mua lai nha va dat
thi s& déng y di doi, giao tra nha dit cho anh Q, chij X.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H 1a me rudt ciia ba Tran Ngoc D, theo ba Hién dugc biét
ba D khong chuyen nhuong nha dat ma chi vay tién cua anh Q, chi X va dugc
chudc lai nha dét sau 04 nam, hién ba Hién dang sinh song tai can nha s6 45 hém
43 Nguyén Vin Linh va khong dong ¥ giao lai nha dat cho anh Q, chi X vi chua
hét thoi han 04 nam, néu sau ngay 12/12/2022 ma ba D khong c6 tién chudc lai
nha dat thi ba Hién méi ddng ¥ don di, giao tra nha dat theo yéu ciu ctia nguyén
don.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tén Thi U (Cio) trinh bay:

Ba Tran Ngoc D trude day c6 no ba s tién 500.000.000 dong, no Ngén hang
400.000.000 dong va ng ngudi dan ong tén Dén budn ban ngoai chg so tién hon
200.000.000 dong nhung khong co kha nang tra ng, gitra ba Tran Ngoc D va anh
Q, chi X c6 thoa thuan chuyen nhuong nha dat tai sb 45, hém 41 Nguyen Vian
Linh véi gia 1.300.000.000 dong va thoa thuan thém mdi ngay ba Tran Ngoc D
phai giao cho anh Q, chi X 800.000 dong trong vong 04 nam dé dugc mua lai tai
san v4i gia cii 1.300.000.000 dong, ba Cao 1a ngudi truc tiép thu sb tién mdi ngay
800.000 ddng thay cho anh Q, chi X Vi ca hai cting budn ban chung ngoai cho,
thuan tién giao nhan tién. Ba xac dinh s tién 500.000.000 dong do ba Tran Ngoc
D no ba thi anh Q da tra da cho ba theo su thdéa thudn cia ca ba bén, ba khong co
yéu cau gi trong vu an.

- Két qua xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép thé hién
phan dat di¢n tich 252 mz, thudc thira 326, to ban do s6 05 toa lac tai ap Truong
Ldc, Xa Tr, thi xa Th, tinh Tay Ninh c6 cac tir can sau:

- Dong gidp thua 133 dai 28 mét;

- Tay giap thtra 134, dai 28 mét;

- Nam giap duong 10 mét, dai 09 mét;

- Bic giap hém 04 mét, dai 09 mét.

Trén dat c6 01 can nha cap 04, mong bé tong, da 4x6 nén gach men, tudng

xay gach 6p son “P” cua di + cua sO sat co gan kiéng, cot bé tong xi ming + cot
gach, kéo don tay gd xdy dung, tran tol lanh, mai tol, dién tich ngang 7,75m x dai



21m = 162,75 m”. 01 nha bép két cu twong xay gach, nén xi ming, mai tol, dién
tich 18,48 m?; Hang rao xdy gach ong, cot bé tong xi ming duc sin, dién tich
17,94 m%.

Tong tri gia nha va dat tai thoi diém dinh gia ngay 22.42021 la
2.032.233.000 dong.

Tai Bdan dn ddn sw so thdm sé 05/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhdn dan thi xa Th, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cén ctr Dicu 166 B) luat dan sy ndm 2015, Dicu 147 Bo ludt t6 tung dan
sw nam 2015, Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua anh Vuong Héng Q, chi Déng Thanh
X:

Budc ba Tran Ngoc D, ba Nguyén Th1 H giao tra cho anh Vuong Hong Q,

chi Dong Thanh X phan dat dién tich 252 m®, thudc thira 326, to ban do sb 05, co
cac tr can sau:

- Pong giap thura 133 dai 28 mét;

- Tay giap thwra 134, dai 28 mét;

- Nam giap duong 10 mét, dai 09 mét;

- Bic giap hém 04 mét, dai 09 mét.

Trér} dat c6 01 can nha cap 0{, rr}éng b@ tong, da 4’><6 nén gach men, tudng
xay gach 6p son “P” cura di + cira s0 sat co gan kiéng, cot bé tong xi mang + cot
gach, keo don tay gd xay dung, tran tol lanh, mai tol, dién tich ngang 7,75m x dai
21m = 162, 75 m?. 01 nha bép két cau tuong xay gach, nén xi ming, mai tol, dién

tich 18, 48 m?; Hang rao xdy gach dng, cot bé tong xi ming duc san, dién tich
17,94 m.

Ba Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi H dugc luu cu trong thoi han 06 (séu)
thang tinh tr ngay an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 17 thang 02 nim 2022 Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh c6
quyet dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-DS d6i v6i ban én s6 05/2022/DS-ST
ngay 21 thang 01 nam 2022 cua Toa an nhén dan thi xa Th d€ nghi Toa an nhéan
dan tinh Tay Ninh huy toan bd ban an so tham va chuyén hé so v€ cho Toa an so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Y kién cuia dai dién Vién kiém st nhan dan tinh T ay Ninh:
+ V& td tung: Tham phan thuy ly vu &n, thu thap chung ctr, chuan bj xét xur
va quyét dinh dua vu an ra xét xtr déu bdo dam ding quy dinh vé thoi han, ndi



dung, tham quyén ctia Bo luat T6 tung dan syu; HoO1 déng xét xu, Thu ky phién toa
thuc hién ding trinh tyu, thu tuc dbi véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia
t6 tung déu thyc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi quy
phién toa;

+ V& ndi dung: V& quan hé tranh chép, cép so tham xéac dinh “doi lai tai
san” la khong dung, ma day la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba D vai
anh Q, chi X ¢6 céng ching, anh Q va chi X dugc cap glay ching nhan quyén sir
dung dat. Tuy nhién, cing ngay ky két hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung
dat thi hai bén c6 thoa thuan trong thoi han 04 nam ba D duoc quyén mua lai nha,
dat voi gia 1. 300.000.000 d6éng nhu ban dau, véi diéu kién moi ngay ba D phai
tra cho anh Q sb tién 800.000 dong. Sau khi ba D khong con kha nang tra tién
hang ngay thl anh Q khoi kién. Nhu Vay c6 du co s¢ xac dinh hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giita ba D va anh Q, chi X 1a hop dong gia tao nham
che gidu hop dong vay. Mat khac cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don nhung giai quyét so tién ba D da tra cho anh Q 241.600.000 dong la
chua giai quyét triét dé vu an, lam anh huong dén quyén loi ctia ba D. Dé nghi
HDbXX stra ban an so tham vé xac dinh quan h¢ tranh chap, tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat 1a hop dong gia tao; huy mot phan ban 4n so
tham vé hop dong vay, véi sb tién 13i da tra 241.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cir, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung:

Sau khi Toa an nhan dan thi xd Th xét xtr so tham ngay 21-01-2022 dén
ngdy 18-02-2022 Toa &n nhan dan thi xd Th nhan dugc Quyét dinh khang nghi
phic tham ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh. Xét thdy viéc khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh la dam bao thoi1 han duge quy dinh tai
Diéu 280 cua Bo luét to tung dan su.

Ba Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi H d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢, tién
hanh thu tuc niém yét theo quy dinh cua phap luit nhung vang miat khong rd 1y
do, ba Tén Thi U vang mit nhung c6 don xin ving mit, Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xir vang mit ba Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi H, ba Tén Thi U la
dung theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat T tung dan su.

Vé quan hé tranh chap: Trong vu 4n nay, tuy nguyén don khdi kién doi tai
san, nhung ban chat ctia vu 4n 1a hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
chua hoan thanh, boi vi hai bén chua giao tai san. Vi vay xac dinh quan h¢ tranh
chap trong vu an nay 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat”. Trén co s& d6 xem xét tinh hop phap cua hop. ddng chuyén nhuong quyén
st dung dét, va noi ham cua hop dong vay tai san dé danh gia dugc toan dién vu
an.



[2] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh:

Theo 161 khai c¢6 trong hd so vu an: anh Q, chi X khai kién yéu cau ba D ba
Hién giao tra can nha va dét dién tich 252 m? thudc thira 326, to ban dd 05 tai ép
Truong Loc, & Tr, thi xa Th, tinh Tay Ninh. Ngudn gdc phan dat nay 14 do anh
chi nhan chuyén nhuong cta ba D ngay 12-12-2018 véi gia 1.300.000.000 dong.
Ngay 03-01-2019 anh chi duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Cung ngay 12-12-2018 giira hai bén c6 1ap 02 vin ban: “Hop ddong chuyen
nhuong quyén su dung dat” va “Bién ban thoa thuan chuyen nhuong quyén su
dung dat, nha ¢”. Bién ban thoa thuan c6 ndi dung dugc quyén mua lai phan dat
voi dleu kién ba D hang ngay phai dua cho anh Q, chi X 800.000 d6ng xem nhu
la tién gilr nha dat, du dat c6 tang gia theo thoi gian bao nhiéu thi anh Q, chi X
van cho mua lai v6i gia 1.300.000.000 dong sau 04 nim. Ba D dong duoc mot
thoi gian thi ngung, tong tién di dong 1a 241.600.000 dong

Ba D thira nhan ba c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi

v6i nha va dat nhu anh Q chi X trinh bay véi gia chuyén nhuong la

1.300.000.000 dong, hop dong co cong chimng va da hoan tat thu tuc sang tén cho

anh Q, chi X. Ba cho rang ban chét su viéc 1a ba vay tién ctia anh Q, chi X va )

tién 800.000 dong dong mdi ngay theo thoa thudn 13 tién 14i, thuc chat ba khong
phai chuyén nhuong nha dit. Ba da dong duoc 241.600.000 dong thi ngung.

Theo tai liéu ching cir c6 trong ho so vy an thé hién: Ngay 12-1-2018 anh
Q, chi X va ba D co lap 02 vin ban: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” véi noi dung chuyén nhuong ph?m dat dién tich 252 m® thudc thua 326, to
ban d6 05 tai ap Truong Loc, X4 Tr, thi xa Th, tinh Tdy Ninh va “Bién ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, nha ¢” c6 nodi dung:

. 3. Ké tir ngay ky Bién ban thoa thugn chuyén nhirgng nay, moi ngay bén
A sé dwa cho bén B s6 tién 800.000 (tam tram ngan) dong, tirc trung binh moi
thang 24.000.000 (Hai muwoi bén triéu) dong Tién nay dwoc xem la tién dam bdo
dé trong thoi gian 04 (bon) niam bén A mudn mua lai thira ddt néu trén ciia bén B
véi gid 1.300.000.000 (Mot ty, ba tram triéu) dong.

4. Néu mbi ngay Bén A khéng dwa cho bén B so tién sé tien 800.000 (tam
tram ngan) dong, tirc trung binh méi thang 24.000.000 (Hai mwoi bon triéu)
dong hodc trong thoti gian 04 nam Bén A khong co kha nang mua lai thira dat
trén theo cam két ¢ muc 3 thi bén B toan quyén quyét dinh (chuyén nhu*ong cho
thué, ting...) thira dat trén ma khéng can théng qua y kién ciia bén A.”

Tir nhimng tinh tiét néu trén thdy rang, mic du hop dong chuyen nhu’ong
quyén str dung dat ngay 12-12-2018 1a do cac bén tu nguyén ky két nhung noi
dung hop dong cling nhu qua trinh ky két, thuc hién ctia cac bén khong thé hién y
chi cua viéc chuyen nhuong quyen stt dung dat va mua ban nha ma thuc chat la
su giao két chuyén nhuong nha dit gia tao dé che gidu quan hé hop dong vay tién
nham dam béo thuc hién nghia vu tra ng khi ba D vay 1.300.000.000 dong cua



anh Q chi X. Do @6, hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 12-12-
2018 glu’a ba Tran Ngoc D d6i véi anh Vuong Hong Q, chi Pong Thanh X vo
hiéu do gia tao quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su.

Tda 4n cdp so thAm cin cit vao hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat chua hoan thanh dé xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Poi tai san la quyén sur
dung dat, nha ¢ va tai san gin lién voi dat” va chdp nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don la khong dung theo quy dinh cta phap luat.

Mait khéc cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap khong ding nén khong
xem xét dén yéu cau hay hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat cua ba D
v6i anh Q, chi X 1a vi pham t6 tung, 1am anh hudng dén quyén loi ctia ba D.

[3] Tu nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cap so thim di vi pham
nghiém trong quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy, chua xac dinh ding quan hé
tranh chap ctia vu an, chua lam rd hop dong vay bi che gidu, chwa xem xét yéu
cau cua bi don, khong giai quyet s tién bi don da tra cho nguyén don
241.600.000 dong 1a chua giai quyet triét dé vu an. Toa an cip phuc tham khong
thé khic phuc duge. Do d6 can chap nhén khang nghi cua Vién k1em sat nhan dan
tinh Tay Ninh, huy ban an so tham, giao hd so vu 4n vé Tda an cdp so tham giai
quyet lai vu an theo thi tuc so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 3 Biéu 308, Piéu 310 ctua Bo luat TH tung dan su.

1. Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh; Huy
toan bo Ban an dan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Th, tinh Tay Ninh. Giao ho6 so vu an vé Toa 4n cip so
tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND.TTN; i iN _ 4 . ’
_TAND. TX Th: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS. TX Th;

- Phong KTNV. TATTN; (Pa ky)s

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an DSPT.
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