TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban 4n s6: 11/2022/DSST
Ngay: 14/02/2022
V/v: Kién tranh chip hop dong Tin dung

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H

Thanh phin hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Anh Stru.

2. 0Ong Y Manh A Prong.

Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Hoa — Can b6 Toa an nhan dan huyén H.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén H tham gia phién toa: Ong H6 Quang
Phuc - Kiém sat vién.

Ngay 14/02/2022 tai phong xur an - Toa 4n nhan déan huyén H xét xu so thé;n
cong khai vu an thy ly so: 409/2020/TLST-DS, ngay 03/11/2020 vé “Kién tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyéet dinh dua vu &n ra xét xir s6 174/2021/QDXXST-DS,
ngay 29/11/2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 09a/2022/QB-HPT, ngay
13/01/2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan B (Sau day goi tat 1a Ngan hang
B).

Pia chi: Tang 01 va tang 05 toa nha C, s6 16 duong P, Quan H, thanh phd Ha
NOoi.

Dai dién iy quyén: Ba Han Thi Hoang A, chtrc vu: Giam déc Ngan hang Thuong
mai cd phan B — Chi nhanh Bak Lak.

Nguoi dai dién uy quyen tham gia t6 tung: Ong Lé Thanh H, sinh nim 1982.
Chte vu: Chuyén vién cao cip bd phan Xir Iy ng tap trung - Ngan hang Thuong mai ¢
phan B - Chi nhanh Pak Lik, c6 mit.

Bi don:
1. f)ng Pham Thanh T, sinh nam 1983, Véng mat.
2. Ba Bui Thi Minh P, sinh ndm 1983, ving mit.
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Dia chi: Thon b, x& E, huyén H, tinh Pak Lak.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ding H, sinh nam 1974, vang mat.

bia chi: Bubn K, x& E, huyén H, tinh Bak Lak.

2. Ba Nguyén Thi My C, sinh nim 1974, vang mat.

Dia chi: 80/2 P, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don trinh bay:

Ngay 16/7/2018 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P ky két hop dong tin
dung sb6  0947/2018/HPTD2/BVB54 va khé uwdc nhian no s6
0947.01/2018/KUNN2/BVB25 vay ciia Ngan hang B - Chi nhanh Pik Lik s6 tién
1.400.000.000 déng, muc dich vay dé bu dip mua bat dong san. Thoi gian vay 240
thang, lich tra goc 03 thang mot lan, tra 13i hang thang, 1ai suat vay 7,8%/nam trong han
12 thang dau, cac ky sau diéu chinh bang 14i suat tién gui tiét kiém ky han 12 thang do
Ngan hang B cong bd cong bién do 3,55%, dinh ky diéu chinh 13i suat 06 thang/lan.

Tinh cho dén ngay mé phién toa (14/02/2022) 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi
Minh P méi tra dugc 17.500.000 ng goc va 54.553.937 dong 1ai suit. Con no gdc 1a
1.382.500.000 dong va 519.357.000 ddong l1ai suat. Trong d6 1ai sudt trong han 1a
403.524.499 dong; no 13i qua han va phat 13i 1a 115.832.541 dong;

Nay di qua han tra ng, nén Ngan hang B khoi kién, dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén H budc 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai tra hét s6 no goc va 1ai
suat ctia hop dong tin dung néu trén.

Tai san bao dam: Ong Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P ky két hop dong thé
chap bat dong san s6 1278426.A.18. HPTC.DL, ngay 13/7/2018 thé chap tai san la
quyén sir dung dat da dugc cap gidy ching nhan sir dung s6 4001070575, thira dat s6
72 thudc to ban dd so 24 tai dia chi s6 80 P, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik, do
UBND tinh Pak Lak cap ngay 31/12/2003 va tai san gan lién véi dat cho Ngan hang B
dé bao dam nghia vu tra ng. Ngan hang B yéu cau Toa an xir 1y tai san thé chip dé thu
ho1 no.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ving mdt.

Qud trinh gidi quyét vu dn Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén
Pang H va ba Nguyén Thi My C trinh bay:

Tai san bao dam ma Ngan hang B dang nhan thé chap ctia 6ng Pham Thanh T va
ba Bui Thi Minh P 1a tai san cua 6ng Nguyén Ping H, dugc cha me ting cho tir nim
1996. Nam 2005 6ng H ly hon vo 1a ba Nguyén Thi My C va théng nhét cho cac con
chung cua 6ng H ba C manh dat va tai san trén dat, giao cho ba C duoc quan ly. Ong H
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ba C cho ring, tir khi duoc ting cho dit va giao cho ba C quan 1y sir dung tu do dén nay
khong ban hay tang cho ai. Do vay, khong dong y viéc Ngan hang B dé nghi xu ly tai
san thé chap.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan di€ém vé vu an:
1. Vé to tung:

Vé thim quyen giai quyét: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thi tham
quyen giai quyét thuoc Toa an nhan dan huyén H theo ding quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

Vé viéc thu 1y, lap ho S0 vu an, xac dinh quan hé phap luét tranh chap, tu cach
cua nhiing nguoi tham gia t6 tung; tong dat, thong bao cac van ban tb tung, glay tri¢u
tap cho duong su; yéu céu duong su viét Ban tu khai; klem tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching cir, hoa giai, tham dinh tai chd, trung cau giam dinh chit ky, chit viét:
Tham phan dugc phan cong thu 1y, gii quyét vu an di chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tudn theo ddy du cac quy
dinh cua BLTTDS vé trinh tu, tha tuc xét xir vu an dan su so tham.

2. V& noi dung:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di triéu tap bi don 6ng Pham Thanh T
va ba Bui Thi Minh P theo dia chi ma bi don cung cép tai ho khau va tai hop dong tin
dung, hop ddng thé chip tai san 1a thén b, xa E, huyén H, tinh Dak Lik. Nhung hién
nay ong ba da bo di khoi dia phwong, khi di khong cung cap dia chi méi, nén dugce xem
1a du dia chi va Toa an khong 1am viéc duoc. Tuy nhién, qua két qua giam dinh chir
ky chit viét thi c6 du can cir dé két luan:

Ngay 16/7/2018 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P ky két hop dong tin
dung vay ctia Ngan hang B - Chi nhanh Pik Lik sé tién 1.400.000.000 dong, muc dich
vay dé bu dap mua bat dong san. Thoi gian vay 240 thang, lich tra gbc 03 thang mot
lan, tra 13i hang thang, lai suét - vay 7,8%/nam trong han 12 thang dau, cac ky sau diéu
chinh bang 13i suat tién gui tiét kiém ky han 12 thang do Ngan hang B cong bb cong
bién d6 3,55%, dinh ky diéu chinh 14i suat 06 thang/lan.

Tinh cho dén ngay mé phién toa (14/02/2022) 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi
Minh P méi tra dugc 17.500.000 no goc, 54.553.937 ddng 13i suat. Con no gbe 1a
1.382.500.000 dong va 519.357.000 ddng lai suat. Trong d6 14i sudt trong han 1a
403.524.499 dong; no 13i qua han va phat 13i 1a 115.832.541 dong;

Nay da qué han tra no, nén Ngan hang B khéi kién dé nghi Toa an nhan dan
huyén H budc 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai tra hét s6 no gbc va lai
suat cia hgp dong tin dung néu trén 1a ¢ cin cir, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan don khéi kién.



Tai san bao dam: Ong Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P thé chap tai san 1a
quyén sir dung dat da duoc cdp gidy chimg nhan st dung sd 4001070575, thira dat s6
72 thudc to ban d6 s6 24 tai dia chi s6 80 P, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak do
UBND tinh Dak Lik cap ngay 31/12/2003, ngudn gbc nhan chuyen nhuong cua ong
Nguyén Ding H va tai san gan lién voi dat cho Ngén hang B dé bao dam nghia vu tra
ng. Ngan hang B yéu cau Toa an xtr Iy tai san thé chap dé thu hdi no 13 ¢6 cin ctr, nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

- V& chi phi x4c minh tham dinh tai san thé chap, 1¢ phi gidm dinh chit viét: dé
nghi HOi dong xét xtr budc 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai chiu.

- Vé an phi: Ong Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai chiu 4n phi DSST
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhan dinh:

1. V& td tung:

Ngan hang B khéi kién tranh chap hop dong tin dung véi 6ng Pham Thanh T va
ba Bui Thi Minh P da dugc Toa an nhan dan huyén H thu ly vu an véi ndi dung tranh
chap 13 “Tranh chip hop dong tin dung” 14 thudc linh vire tranh chap dan su thudc tham
quyén cta Toa an nhan dan huyén H.

2. Vé ndi dung:
Ho1 déng xét xur nhan théy:

[1]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da triéu tap bi don 6ng Pham Thanh
T va ba Bui Thi Minh P, theo dia chi ma bi don cung cap tai ho khau va tai hop dong
tin dung, hop dong thé chap tai san 1a thén b, x4 E, huyén H, tinh Pak Lik. Nhung hién
nay ong ba da bo di khoi dia phuong, khi di khong cung cap dia chi méi nén dugce xem
1a d4u dia chi va Toa 4n khong lam viéc dugc. Tuy nhién, qua két qua gidm dinh chix
ky chit viét thi c6 du can cir dé két ludn:

Ngay 16/7/2018 dng Pham Thanh T va ba BUi Thi Minh P ky két hop dong tin
dung s0  0947/2018/HDTD2/BVB54  va khé wéc nhin  no s
0947.01/2018/KUNN2/BVB25 vay ctia B - Chi nhanh Dk Lik s tién 1.400.000.000
ddng, muc dich vay dé bu ddp mua bat dong san.

[2]. V& hop ddng tin dung:

Xét thay, hai bén thoa thuén thoi gian vay 240 thang, lich tra gbc 03 thang mot
lan, tra 14i hang thang, lai suat - vay 7,8%/nam trong han 12 thang dau, cac ky sau diéu
chinh bang 1ai sut tién gui tiét kiem ky han 12 thang do Ngan hang B cong bb cong
bién d6 3,55%, dinh ky diéu chinh 14i suat 06 thang/lan. Tuy nhién, tinh cho dén ngay
md phién toa (14/02/2022) 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P méi tra dugc
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17.500.000 n¢ goc, 54.553.937 dong 1ai suat. Con ng goc 1a 1.382.500.000 dong va
519.357.000 dong lai suat. Trong do lai suat trong han 1a 403.524.499 dong; no 1ai qua
han va phat 1ai 1a 115.832.541 dong la da vi pham nghia vu tra no.

Vi vy, Ngan hang B khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén H budc dng Pham
Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai tra hét s6 no ca goc va i suat dén thoi diém hién
tai 1a ¢6 can ¢, nén can chép nhan.

Ong Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai tra cho Ngan hang B cac khoan
sau (tinh dén ngay xét xir 14/02/2022) 1a 1.382.500.000 ddng, va 519.357.000 dong 1ai
suat. Trong d6 1ai suat trong han 13 403.524.499 ddng; no 13i qua han va phat 1ii 1a
115.832.541.

[3]. V& hop dong thé chap tai san:

Ong Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P d3 ky ket hop dong 5O
1278426.A.18. HDTC.DL, ngay 13/7/2018 thé chap tai san 1a quyen sir dung dat da
duoc cap gidy ching nhan sir dung s6 4001070575, thira dat s6 72 thudc to ban do so
24 tai dia chi s6 80 P, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. Tai san ndy c6 nguon goc
la cua ong Nguyen bang D ba bang Thi C, da dugc UBND tinh Dak Lak cap gidy
chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va sir dung dat & s6 4001070575, ngay 31/12/2003.
Pat va tai san gan lién di duogc ting cho 6ng Nguyén Piang H ngay 03/9/2013. Ong
Nguyén Pang H di chuyén nhuong cho 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P ngay
24/5/2018.

Viéc thé chap tai san 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ltra dbi hay ép budc, cac
hop dong nay da dugc cong chung, chung thue dang ky thé chap. Cac bén khong co
phan ddi hay c6 y kién gi khac; cac diéu khoan trong hop dong phu hop voi quy dinh
cua phap luét. Hop ddng thé chap trén c6 hiéu luc ké tir ngay ky két, dang ky; trong d6
c6 diéu khoan Ngan hang c6 quyén xur Iy tai san thé chp dé thu h6i du no cia bén thé
chap Nhu vy, yéu cau xtr 1y tai san thé chap ciia Ngan hang B 1a dung phap luat, dugc
chéap nhan;

Theo trinh bay ctia nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Pang H
va ba Nguyén Thi My C cho rang: Tai san biao dam ma Ngan hang B dang nhén thé
chap dé bao dam thuc hién hop dong tin dung 13 tai san cua ong Nguyén Pang H, duoc
cha me ting cho tir nim 1996. Nam 2005 éng H ly héon vo 1a ba Nguyén Thi My C va
théng nhat cho cac con chung ctia 6ng H ba C manh dat va tai san trén dat, giao cho ba
C dugc quan ly. Ong H ba C cho rang, tir khi duoc ting cho dat va giao cho ba C quan
Iy str dung tir 46 dén nay, khong ban hay ting cho ai. Do vay, khong déng v viéc Ngan
hang B dé nghi xir Iy tai san thé chap.

Tuy nhién, qua Cong vin phuc dap sé 140/CNBMT-TTLT ngay 13/01/2022 cia

Chi nhanh VPPK Dit dai Thanh phd B va céc tai liéu cung cap kém theo thi thé hién,

tai san ma 6ng H ba C trinh bay 1a thira dat s6 72B, td ban do s 24, thudc gidy ching

nhan quyén st dung dat s6 4001070738 cip ngay 31/12/2003. COn tai san 6ng Pham
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Thanh T va ba Bui Thi Minh P thé ch,ép 1a quyén sir dung dét, da dugc cp giéy’chl'mg
nhan st dung so 40Q1070575, thira dat so 72 thudc to ban do §6 24 tai dia chi s6 80 P,
phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak, nén khong lién quan dén tai san ma 6ng H ba C
trinh bay.

[4]. V& chi phi x4c minh thdm dinh tai san thé chap: Bi don 6ng Pham Thanh T
va ba Bui Thi Minh P phai chiu 5.000.000 d6ng chi phi tham dinh tai san va 5.670.000
d6ng 1¢ phi giam dinh chit ky, chit viét. Do Ngan hang B d ndp tam tng so tlen nay
nén 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai tra cho Ngin hang B s tién néu
trén.

[5]. Véq an phi: Bi don 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai chiu an phi
Dan sy so thAm theo quy dinh cua phép luat. Tra lai cho Ngan hang B - Chi nhanh bak
Lak s6 tién tam trng an phi Dan sy so tham da ndp.

Vicacle trén:
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su 2015; Diéu 299, Diéu 319, Piéu 323, Diéu 463,
Diéu 466 va Piéu 468 Bo luat dan sy ndam 2015; Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nam
2017; Diéu 26 'Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan don khai kién cua Ngan hang B. Ong Pham Thanh T va
ba Bui Thi Minh P phai tra cho Ngan hang B (tinh dén ngay xét xtr 14/02/2022) cac
khoan gom: No goc 1a 1.382.500.000 dong va 519.357.000 dong 14i suat. Trong d6 l&i
suat trong han 13 403.524.499 dong; no 14i qua han va phat 1ai 1a 115.832.541.

Ké tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién phai thi hanh 4n (tinh tiép theo sau ngay 14/02/2022) theo muc l4i suat hai bén thoa
thuan trong hop dong tin dung sb 0947/2018/HDTD2/BVB54, ngay 16/7/2018.

K& tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat dng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, thi Ngan hang B ¢6 quyen yéu cau co
quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén xur Iy tai san dam bao la quyén sir dung dat, da
duogc cip glay chtng nhén sir dung s6 4001070575, thira dat s6 72 thudc to ban d6 so
24, dia chi s0 80 P, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak do UBND tinh Pak Lik cap
ngay 31/12/2003 va tai san gan lién v6i dat dé bao dam nghia vu tra ng.

Vé chi phi xac minh thim dinh tai san thé chap: Ong Pham Thanh T va ba Bui
Thi Minh P phai chiu 5.000.000 déng chi phi thim dinh tai san va 5.670.000 dong 1¢
phi giam dinh chir ky, chir viét. Do Ngan hang B da nop tam tng so tién ndy nén ong
Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai tra cho Ngan hang B s6 tién néu trén.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx

V& an phi: Ong Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P phai chiju 69.055.700 dong
an phi Dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang B — Chi nhanh Pik Lik sé tién
30.433.000 déng tam Ung an phi Dan su so tham d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H theo bién lai s6 0012190 ngay 29/10/2020.

Vé quyén khang cao: Nguyén don Ngan hang B c6 quyén khang c4o ban an trong
han 15 ngay ke tir ngay tuyén an, bi don 6ng Pham Thanh T va ba Bui Thi Minh P,
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Ding H va ba Nguyén Thi My C
vang mat co quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc niém
yét hodc tong dat hop 18.

(Truwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw, thi ngueoi dwge thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén Sur).

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU

- Céac duong s, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén H;

- Thi hanh an huyén H;

- Toa an nhan dan tinh bakLak;

- Luu hd so.

Nguyén Thanh Long



