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V/v “Tr/c quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phdn Héi dong xét xi phuic tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa:Ba Bao Thi Hug¢

Cdc Tham phan: Ong Cao Minh V§

Ong Truong Vian Tam

- Ther ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Lé Thi Ven
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 4 nam 2024, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét x{r phuc thim cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 204/2023/TLPT-
DS ngay 04 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 28/2023/DS-ST ngay 12-6-2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 20/2024/QD-PT ngay 15 thang 02 nim
2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 23/2024/QD-PT ngay 06-3-2024, giita cac duong
su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Van V, sinh nim 1962. Dia chi: S6 A duong T, Phudng A,
quan T, thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

1.2. Ong Nguyén Hiru B, sinh nam 1967. Dia chi: S6 F dudng S6 A, phudng B,
Quan G, thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

Nguwoi dai dién hop phdp ciua nguyén don: Ba Pham Thi Thanh S, sinh nam
1974. bia chi: S6 B Khu phé D, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia
chi lién lac: A N, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a dai dién uy quyén
theo Giay uy quyén ngay 01-4-2023 (c6 mat).



2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1942. Dia chi: S6 D V, T6 D, Khu
phé C, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

Nguoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong Tran Ptc H, sinh nim 1965. Pia chi:
S6 A dudng Y, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién uy quyén
theo Gidy uy quyén ngay 05-10-2023 (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1960. Dia chi: S6 C Puong I, Khu phé A,
phuong H, thanh phd T, Thanh phé Hd Chi Minh (vang mit).

3.2. Ong Nguyén Van H1, sinh niam 1970. Pia chi: S6 H Khu phé F, phuong T,
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (vang mat).

Ngudi dai dién hop phap ctia 6ng T, 6ng H1 1a: Ba Nguyén Thanh T1, sinh nim
1990. bia chi: Khom H, phuong C, thanh phé C, tinh An Giang, 1a dai dién uy quyén
theo Gidy uy quyén ngay 10-4-2023 (c6 mat, ving mat khi tuyén an).

3.3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1974. Dja chi: S6 A T, Phuong A, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng T, ong H1 va ba N: Ba Nguyén Thanh T1,
sinh nam 1990. Pia chi: Khom H, phudng C, thanh phé C, tinh An Giang, 1a dai dién
uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 01-4-2023 (c6 mit, ving mit khi tuyén an).

3.4. Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1971. Dia chi: T6 D, khu Phé C, phudng
L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3.5. Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1981; Pia chi: T6 D, khu Phé C, phudng
L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3.6. C)ng Nguyén Thanh N1, sinh nim 1966; Dia chi: Ap P, xa T, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau (c6 don dé nghi xét xir ving mit).

3.7. Ong Nguyén Thanh N2, sinh nam 1969; Dia chi: T6 D, khu Phé C, phuong
L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

3.8. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh niam 1973; Dia chi: T6 D, khu Phd C,
phuong L, thanh phd B, tinh Ba Rija - Viing Tau (c6 don dé nghi xét xir vang mit).

3.9. Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1975; Pia chi: To D, khu Phé C, phuong
L, thanh ph6 B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don dé nghi xét x{r vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin V, 6ng Nguyén Hiru B — 1 nguyén don
va cac 6ng, ba Nguyén Vian T, Nguyén Vin H1, Nguyén Thi N -1a ngudi c6 quyén
lgi1 nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va céc 161 khai tai Toa 4n, nguyén don la 6ng Nguyén



Viin V, 6ng Nguyén Hiru P va nguoi dai dién theo iy quyén la ba Pham Thi
Thanh S trinh bay:

Ong ba ndi cua nguyén don 13 cy Tran Vian C1 (chét nam 1947) va cu Lé Thi
N3 (chét nam 1978) déu khong dé lai di chic va c6 06 nguoi con gom: Ba Tran Thi
Q, ba Tran Thi Q1, ba Tran Thi P1, ba Tran Thi B1, ba Tran Thi C2 va éng Tran
Vian D2 (tén thuong goi 1a Nguyén Vian S1). Tat ca cic cu va cac 6ng ba néu trén déu
da chét. Khi con séng, cu C1 va cu N3 dugc gia toc dé lai 3,28ha dat ruong trong lda
tai Canh dong 6ng P, phuong P, thi xa B (nay 1a x4 T, thanh phé B).

Sau khi cu C1 chét nam 1947, dat chua dugc phan chia hoic thira ké cho ai,
riéng cu N3 tiép tuc s dung dén ngay 09-6-1978 lap vin ban chia toan bo dién tich
dat rudng trén cho 3 ngudi con 12 ba Q, ba B1 va ba C2. Muyc dich chia dat 1a dé 3
ngudi ndy canh tac va co nghia vu nudi cu N3 khi con sdng va ndp thué, nghia vu
d6i v6i nha nudce. Tai Ban an phiic tham sé 10/DSPT ngay 22-3-2000 ctia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xac dinh van ban chia dét cta cu N3 cham dit hiéu
luc ké tir ngay cu N3 chét.

Do d6, ngay 05-6-1995, 6ng Tran Vin D2 méi hop va dai dién gia dinh lap
“Bién ban phan chia rudng dat”, co6 ndi dung chia 03 mau rudng cho 6 ngudi gdom
cac 6ng-ba Q, Q1, b1, b2, B1 va C2 mdi ngudi 0,5 miu (khoang 5.000m?) tat ca
cling ky bién ban c6 xac nhan ctia dng Truong Vian B2 1a Pho Ban san xuét thon L,
thi tran L, huyén L (nay la huyén L). Thoi diém phan chia thi dat chua duoc cép gidy
ching nhan nén chua x4c dinh duogc sb thira, sd to ban d6 va viée phan chia ruong
khong duoc thuc hién trén thuc dia.

Pdi voi dién tich dat 5.000m? cua ong B2 duoc chia, do ban cong tac ¢ xa nén
khong tryc tiép quan 1y str dung ma giao cho ba Tran Thi C2 (vo bi don 6ng Nguyén
Vin B) trong nom, canh tac cho dén nay. Viéc 6ng D2 giao dat cho ba C2 quan 1y str
dung dugc thé hién trong “Bién ban phan chia ruong dat” ngay 05-6-1995, muyc dich
dé dom cting gia dinh 6ng ba va déng thué dat tho trach.

Qua trinh canh tac stir dung, ba C2 da tu y ké khai dang ky va duoc nha nude
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé L 722242 ngay 19-02-1998 dién tich
14.569,4m? (bao gom ca 5000m? d4 chia cho dng B2), gom cac thia 34, 33, 32, 31,
2,1, 191 va 5t ban d6 sb 14; cac thira 223, 222, 221 td ban d6 sb 8; thira 409 td ban
d6 13 phuong P, thi x4 B (nay 1a x& T, thanh phé B). Sau nay nguyén don méi biét
phan dat chia cho 6ng D2 gom cac thira 31 13 2.547,1m?; thira 32 1a 1.758m% mot
phan thira 33 12 694,9m?, to ban d s6 14 x4 T, tong cong khoang 5.000m?2. Theo so
d6 vi tri ngay 20-4-2022 cta Trung tim K§ thuat Tai nguyén - Méi truong tinh B thi
dat tranh chap c6 dién tich 5000m? thudc cac thira 148 1a 2.540,6m?; thira 146 1a
1.755,1m? va mot phan thtra 137 1a 704,3m? to ban dd s6 14 xa T, thanh phd B.

Khoang nim 2009-2010, 6ng D2 biét viéc ba C2 duogc cip gidy ching nhan ddi



v6i phan dat dng B2 duoc chia nén c6 khiéu nai tai UBND phuong P (nay la x& T),
nhung chwa dugc giai quyét. Tuy nhién hai bén gia dinh van thuong luong hoa giai
v6i nhau dén nam 2019 thi nguyén don méi khiéu nai, yéu cau UBND x& T giai
quyét.

Nam 2012, dng B2 chét (khong dé lai di chuc) ¢6 vo 1a DS Thi H2 (chét nam
1996). Ong ba ¢6 05 ngudi con gdm: 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin V, 6ng
Nguyén Hitu D, 6ng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi N.

Nay nguyén don yéu cau cac dong thira ké ctia ba C2 gdm 6ng B va cac con clia
ba C2 phai tra lai cho nguyén don va cac dong thira ké khac cua dng D2 dién tich dat
5.000m? gom cac thira 148 1a 2.540,6m?; thira 146 1a 1.755,1m? va mot phan thira
137 12 704,3m2, to ban d0 s6 14 xa T, thanh phd B (theo so d6 vi tri ngay 20-4-2022).

Bi don la 6ng Nguyén Vin B va ngudi dai dién theo uy quyén 1a éng Trén
Pwre H trinh bay:

Ong Nguyén Vin B la chong ba Tran Thi C2 (ba C2 chét ngay 28-02-2010 -
khéng dé lai di chuc), c6 07 ngudi con gdm cac ong-ba Nguyén Thanh N1, Nguyén
Thanh N2, Nguyén Thanh C, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thanh D, Nguyén
Thanh L va Nguyén Thanh T3 (6ng T3 chét nim 2003, khong c6 vo con).

Dién tich dat tranh chap 5000m? 13 mot phan trong tong 14.569,4m? dat to ban
d6 s6 08 va to ban dd s6 13, phuong P (nay la xa T), thanh phd B da dugc nha nude
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 B 722242 ngay 09-02-1998 cho ba Tran
Thi C2 dimg tén st dung. Trong d6 dién tich 10.000m? c6 ngudn gbec do cu Lé Thi
N3 phan chia theo Vian ban chia dat ngay 09-6-1978, s6 con lai gia dinh ba C2 khai
pha thém. Sau d6 ba C2 chuyén nhuong cho dng Cao Vin K cac thira 223, 222 va
221 va ba Bui Thi M thira 409, con lai 10.110,4m2. Sau khi ba C2 chét nam 2010 thi
6ng B va cac con truc tiép quan 1y sir dung dén nay.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dng B va cac con ciia ba C2 khong chap
nhan vi ph?m d4t tranh chép thudc mot phén trong di¢n tich dat duoc cu N3 lap van
ban chia cho 3 nguoi nam 1978, 6ng D2 cling xac nhan 6ng la can b nha nudc khong
c6 diéu kién str dung dat nén thong nhat giao dat cho ba Q, ba B va ba C2 sir dung,
xem nhu 6ng P2 di tir bo va khong con quyén st dung dat ctia cu C1 dé lai. Khi chia
dat rudng khong co ai tranh chip nén viéc chia dat ciia cu N3 1a hop phap. Dbi voi
dét ctia ba C2 dugc chia di c6 qua trinh quan 1y st dung lau dai, 6n dinh nén duoc
nha nudc cap gidy ching nhan nim 1998 1a ding quy dinh Luat Pat dai nam 1993
va chinh sach phap luat dat dai cia nha nuéc. Sau khi ba C2 duoc cép gidy dén khi
chét, 6ng D2 biét nhung ciing khong c6 ¥ kién hay tranh chap, khiéu nai gi. Do do,
khong c6 cin ctt xac dinh 5000m? dét tranh chap 1a di san cua 6ng D2 dé lai. Riéng
gidy phan chia ruong nam 1995 chi la ban photo.

Theo quy dinh tai Diéu 7 Quyét dinh s6 13-HPBT ngay 01-02-1989 cua Hoi



dong bo trudong; khoan 3 Piéu 16 Luat Dat dai nim 1987; Piéu 26 Luat Dat dai nim
2013 va Biéu 166 Bo luat dan sy nam 2015 thi nguyén don khong c6 quyén doi lai
dat d4 duoc cu N3 chia va nha nude giao cho ba C2 st dung.

Ngoai ra, cu N3 con c6 di san 1a nha va dét dién tich hon 1.500m? tai huyén L,
c6 gid trj hon dat tranh chip 5.000m2. Nam 1998 cac chi em trong nha, trong dé c6
ba C2 théng nhat phan chia mot minh 6ng D2 dugce hudng thira ké toan bo nha, dat
no6i trén. Cho thiy y chi ctia 6ng B2 théng nhat viéc chia dat cua cu N3 cho ba C2 va
khong tranh chép thé hién su cong bang trong viéc thira huong di san trong gia toc
de Iai.

Do do, dé nghi Toa an khong chfip nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi N, dai di¢n theo
uy quyén 1a ba Nguyén Thanh T1 trinh bay:

Théng nhit véi trinh bay va yéu cau ctia nguyén don, ngoai ra nim 1998 ong
D2 thuc hién phan chia dat rudng trén thuc dia nhung bi ba Tran Thi B1 13 em ngan
can.

Bi don cho rang khong c6 vin ban nao xac dinh 5.000m? dat ruéng tranh chap
1a di san cua 6ng D2. Nhung tai Cong vin s 15/CV-UB ngay 23-7-1999 cia UBND
phudng P ciing thé hién ndi dung “Riéng phan 6ng P2 do & xa nén giao cho ba C2
canh tac” va tai 101 khai nam 1999 trong vu an tranh chép giita ba D1 v4i ba B1 thi
ba C2 dong ¥ chia d6i dat cho dng P2.

Tir d6, thé hién ¥ chi ctia 6ng B2 van doi lai dat rudng da giao cho ba C2. Pé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Nguyén Thanh N1, Nguyén Thanh N2, Nguyén Thanh C, Nguyén
Thanh D, Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Thanh T2 trinh bay:

Nguon gdc dat rudng nguyén don tranh chap duge cu N3 phan chia cho con 14
ba Tran Thi C2 sir dung tir nam 1978, dén nam 1998 thi dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung. Sau d6, ba C2 ban mot phan, con lai khoang hon 10.000m2 Nim
2010 ba C2 chét thi cac ong ba cung cha 12 dng Nguyén Vin B tiép tuc sir dung cho
dén nay. Do vay cac 6ng ba khong dong ¥ vai yéu cau tra dat ciia nguyén don. Dé
nghi Toa 4n khong chap nhan don khai kién ciia nguyén don.

Ban &n dan sw so tham sé 28/2023/DS-ST ngay 12-6-2023 ciia Tda an nhan
din thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Nguyen
Vin V va ong Nguyén Hu’u P d6i véi bi don 12 6ng Nguyén Vin B va ngudi cd quyén
loi nghia vu lién quan gém cac ong/ba: Nguyén Thanh N1, Nguyén Thanh N2,



Nguyén Thanh C, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thanh D, Nguyén Thanh L vé
tranh chdp doi lai quyén s dung 5.000m? dat thudc cac thioa 148/2.540,6m?;
146/1.755,1m? va mot phan thira 137/704,3m? t& ban d6 sd 14 xa T, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra Ban 4n so thAm con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Khang céo:

Ngay 13-6-2023, nguyén don 6ng Nguyén Vin V, Nguyén Hitu D va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan gém cac dng, ba Nguyén Vin T, Nguyén Van H1,
Nguyén Thi N khang c4o toan bo ban 4n so tham, yéu cau Toa an cdp phiic tham sira
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phic tham:
- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguyén don la 6ng Nguyén Van V, Nguyén Hiru D va ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan gdm cac dng Nguyén Van T, Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi N
giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Cac duong sy khdng thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé y kién:
Viéc chap hanh phap luat ctia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xu phuc

tham dung quy dinh. Cac dwong su ¢4 mit tai phién toa phiic tham chap hanh t6t quy
dinh phap luat t6 tung.

Vé ndi1 dung vu an:

Nguon gc 03 mau dét ruong toa lac tai canh dong ng P thudc phuong P, thi
x4 B (nay la xa T, TP .) do gia toc dé lai cho cu Tran Van C1. Pat nay sau d6 nim
1978 duoc cu N3 chia cho 03 nguoi con la ba Q, ba B va ba C2. Nam 1995 cac con
ctia cu C1 va cu N3 lap bién ban ngay 05-6-1995 chia déu cho 06 anh chi em, mdi
ngudi duge huong 01 phan 12 0,5 mau. Déi vaoi 6ng P2 va ba C2 c6 thoa thuan véi
nhau |a ba C2 canh tac ludn phan dat cua 6ng D2 va co nghia vy “lam dé dom cung
gia dinh dng ba va dong thué tho trach”.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 08-11-1999 tai Toa an nhan dan TP . Ba Ria,
ba C2 c6 khai “.. V& phan toi va anh t6i 1a 6ng D2 thi 6ng B2 giao cho tdi canh tac
hang nam t6i c6 chia lai cho dng B2 ...”. Viéc dong laa thé hién dng B3 co quyén
str dung 5000m? dat duoc chia. Theo bién ban lam viéc ngay 18-6-1999 ciing thé
hién noi dung “ba Tran Thi C2 dong ¥ chia doi s6 dién tich caa ba cho ng D2”.

Cac duong su khéng ai cung cap dugc ban chinh cac vin ban chia dat cia cu
N3 va 6ng B2 néu trén. Tuy nhién, tai Ban an phtc tham s6 10/DSPT ngay 22-3-



2000 (trong vu an tranh chap quyén st dung dat gitta ba Tran Thi D1 voi ba Tran Thi
B1) cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da xac dinh nam 1978 cu N3 chia
ruong cho ba Q, ba B1 va ba C2 va nam 1995 anh em 6ng D2 chia lai rudéng cho 6
anh chi em 6ng D2 14 c6 that. Theo d6, 06 anh chi em 6ng P2 mdi dugc chia 5.000m?,
riéng phan cua 6ng 2 giao lai cho ba C2 sir dung. Nhu véy, “Bién ban phan chia
ruong dat” ngay 05-6-1995 gitra anh chi em 6ng D2, ba C2 c6 gia tri va cac bén co
nghia vu dang ky ké khai str dung theo quy dinh cia phéap luat. Ong P2 khong truc
tiép str dung dat tuy nhién 6ng B2 giao cho ba C2 canh tac phan dién tich dat caa
6ng D2 duoc chia thira ké va ba C2 ciing xac nhan c6 viée giao dat cho sir dung nay.
Ba C2 xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat bao gébm ca phan dién tich 6ng
P2 nhung khong thong bao cho éng D2 biét 1a khong dung theo thoéa thuan gitra 6ng
b2 va ba C2.

Ban an so tham can ct theo An 18 s6 33/2020/AL ddi véi trudng hop nay la
khdng phu hop vi day 1a truong hop nha nude giao dat, cip dat cho ca nhan nhung
khong sir dung con ddi véi vu &n ndy thi phan dién tich dat nay 1a duoc chia thira ké
tir d4t ciia cha me dé lai.

Tda 4n cap so tham nhan dinh viéc 6ng D2 giao phan dat ruong caa minh cho
ba C2 nhu mot hinh thic ting cho quyén sir dung dat, thé hién y chi 6ng B2 d tir bo
va chuyén giao quyén so hiru, st dung dat cua minh cho ba C2 1a khdng ¢6 co so.
Tuy nhién, xét thay gia dinh ba C2 1a ngudi tryc tiép canh tac trén dat,co cong git
dat, bao vé dat, tai tao dat va mdi nam déu lo gid chap cho b me ba, do d6, dé bao
vé quyeén loi cho cac bén, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham xem xét chia dién tich
dat tranh chap theo ty 1é 60/40, 6ng V 3000m?, dng B1 2000m?,

Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don, sta
Ban 4n so thim theo hudng néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phdc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Phién toa phic thim vang mat mot s ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan khong c6 ngudi dai dién la cac 6ng ba Nguyén Thanh N1, Nguyén
Thanh N2, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thanh D nhung déu c6 don xin Toa an
giai quyét vang mat. Do vay Hoi dong xét xir can cir Bidu 296 Bo luat té tung dan
su Xét Xtr vang mat cac ong ba néu trén 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khoi kién va khang cdo ctia nguyén don:

[2.1] Can ctr loi trinh bay ctua cac duong su va cac tai liéu, ching cu co trong
hd so vu 4n c6 co sé xac dinh: Dién tich dat 5000m? nguyén don dang yéu cau bj
don giao tra 1a mot phan trong tong sé hon 03 mau dat c6 ngudn géc do gia toc dé
lai cho cu Tran Van C1, sau khi cu C1 chét thi vo 1a cu N3 va cac con tiép tuc sir



dung. Nay 1a cac thira 148, 146 va mot phan thira 137, to ban do s6 14 x& T, thanh
phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (BL 174 tdp 5; 175-179, 187-193, 196 tip 6; 242,
243 tap 10).

[2.2] Cu C1 va cu N3 c¢6 06 nguoi con 1a ba Tran Thi Q, ba Tran Thi Q1, ba
Tran Thi B1, ba Tran Thi B1, ba Tran Thi C2 va 6ng Tran Van D2 (tén thuong goi
la Nguyén Vin S1), nhung ngay 09-6-1978 cu N3 Iap vin ban chia toan bo 03 mau
dat néu trén cho 3 ngudi con 1a ba Q, ba B1 va ba C2 mdi nguoi 01 mau dé su dung.
Cu N3 chét nam 1978 khong dé lai di chc.

[2.3] Ngay 05-6-1995, cac anh chi em ctia 6ng B2 (6ng S1) cung hop gia dinh
thoa thudn lap “Bién ban phan chia rudng dat” véi ndi dung ddng y chia 03 mau dat
cho 6 nguoi gdm ba Q, ba Q1, ba P1, ba B1, 6ng B2, ba C2 mdi nguoi 0,5 mau
(khoang 5.000m?). Ong B2 giao lai cho em gai 1a ba C2 phan dit 5000m? ctia minh
v6i muc dich “ba C2 1am dé dom ctng gia dinh 6ng ba va dong thué dat tho trach”.
Gidy chia ruéng dat ndy c6 su chung kién cua mot sé nguoi trong than toc va dai
dién thon L (BL 275 tdp 11).

[2.4] Tat ca 06 nguoi con cua cu C1, cu N3 déu da chét, cac duong sy trong vu
an nay 1a nhitng nguoi thira ké cua 6ng B2 va ba C2 xac nhan c6 “Bién ban phan
chia ruong dat” ngay 05-6-1995 véi ndi dung nhu trén, dién tich dat phan chia theo
bién ban nay chinh 1a 03 mau dat cua gia toc dé lai ma cu N3 chia cho 03 ngudi con
canh tac vao nam 1978, dién tich ¢at 5000m? cac nguyén don dang yéu cau giai quyét
12 mot phan dat nam trong bién ban nay va nam trong gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 1722242 vio sd cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 138
QSDP/133QD/UBTX thang 02-1998 do Uy ban nhan dan Thi x4 B c4p cho ba Tran
Thi C2, d4t ruong trong lia mot nam 03 mua, khong c6 tai san, vat kién trac trén dat
(BL 175-179, 193 tdp 6; 121 tdp 3; BBPT phiic thim).

[2.5] Nam 1999 ba D1 khoi kién ba B1 yéu cau lay lai dat dé ty canh tac vi sau
khi da chia dat ngay 05-6-1995, ba B1 cho ba B1 canh tac trén dat ctia minh dé ba
B1 dong ltia hang niam cho ba B1. Ban an dan sy phuc tham s6 10/DSPT ngay 22-3-
2000 cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau la Ban an c6 hiéu luc phap luat
da giai quyét vé tranh chap cua ba D1, ba B1 néu trén, xac dinh gidy cu N3 phan chia
ruong cho con ngay 09-6-1978 1a chua hop phap va da cham dat hiéu luc tir ngay cu
N3 chét, d6ng thoi Ban an néu trén ciling cin ¢ vao “Bién ban phan chia ruong dat”
ngay 05-6-1995 va tuyén ba B1 phai giao tra dat cho ba B1 (BL 54 tdp 2).

[2.6] HOi d6ng xét xir thay riang ngudn gde dat 1a cia cu C1 va cu N3 nén sau
khi cu C1 chét, phap luat vé thira ké quy dinh tat ca vo con ciia ngudi chét déu co
quyén vai phan tai san nguoi chét dé lai, nhung cu N3 ty ¥ chia ca phan dat cua cu
C1 cho 03 ngudi con trong s6 06 ngudi con cua cac cu 1a khong ddng. Ngoai ra, sau
thoi diém cu N3 chia thi cac anh chi em cua cic duong su da chia nhau phan dat cua
cha me dé lai vao ngay 05-6-1995 néu trén nén gia tri phéap ly cua viéc chia dat phai



bat dau tir thoi diém nady. Viéc phan chia dat ngay 05-6-1995 tir khi dat chua duoc
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat cho ai. Véi nhiing tinh tiét nhu trén thi bi
don cho rang ba C2 da dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat hop phap do cu
N3 cho la khong phu hop.

[2.7] Theo céc tai liéu ching ci trong hd so vu an tranh chap dat giita ba D1
véi ba B1 néu trén thi dat tranh chap trong vu an dé ciing trong pham vi dat duoc
chia tai bién ban chia dat ngay 05-6-1995; qua |0 khai cua ba C2, ba B1, ba B1, 6ng
P2, con ba Q, con ba Q1 trong hd so vu &n néu trén thi c¢6 viéc cac chi em chia dat
ngay 05-6-1995 (BL 261, 269, 281 - 284, 287, 288 tdp 11); Giai doan ndy ba C2 con
song va ba co 101 khai rang “ngay 05-6-1995 la ngdy dam gié nén anh chj em hop tu
dong di va dng P2 viét gidy phdn chia dat cho cd 6 anh chi em, moi nguwroi déu co
mat déng dii va cimg dong y phdn chia méi nguoi 05 sa0 rugng, ... phan éng D2
giao cho tdi canh tac va hang nam téi cé chia lai cho ong B2 (BL 287 tap 11) va
ba C2 “déng y chia déi dién tich dat cho dng B2 (BL 269 tdp 11).

[2.8] Xét y chi cua 6ng D2 vé viéc giao cho ba C2 5000m? dat ong duoc chia
tai bién ban chia dat ngay 05-6-1995, thay rang:

[2.8.1] Noi dung viét trong gidy ngay 05-6-1995 khong thé hién dng D2 ting
cho ludn quyén st dung dat ma ong chi giao cho ba C2 lam rudng dé c6 san pham
cling gid va dong thué dat, phu hop véi cac 101 khai ctia ba C2 néu trén va qua 10i
khai ctia ba C2 thi khi canh tac dat ciia 6ng D2, ba c6 chia mot phan san pham trén
dat cho 6ng B2. Cac 10i trinh bay ctia ong P2 v6i Uy ban nhan dan phuong P, thi x4
B (cil) va voi Toa an khi giai quyét tranh chip cta ba P1 véi ba B1 nam 1999 déu
thé hién y chi cua 6ng 13 6ng chi giao cho ba C2 canh tac thd cliing 6ng ba chir khong
cho 1udn va 6ng van d& nghi chia dat déu cho 06 ngudi nhu d4 chia ngay 05-6-1995
va chia dét theo chiéu doc (BL 266, 281 tdp 11).

[2.8.2] Ba C2 su dung dét ciia 6ng P2 dugc chia 1a trén co s¢ duoc 6ng D2
ddng y cho ba thay dng canh tac, c6 thé coi nhu mot hinh thirc cho muon, cho thué
dat thong thuong, khdng phai do 6ng B2 ty bé mic dat hoang hoa. Do dé viéc 6ng
P2 khong truc tiép st dung dat khéng bi coi 1a da tir bo quyén sir dung dat dé khéng
dugc quyén doi lai dat tir nguoi dd duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
khéng c6 can cit phap luat. Cho nén trudong hop nay khong du diéu kién dé ap dung
An 1¢ s6 33/2020/AL voi tinh tiét an 1&: “Cd nhdn dwoc Nha nwéc cdp dit nhung
khong siz dung ma dé nguwoi khac quan 1y, si dung én dinh, 1au dai tir khi dwet giao
dat. Trong qud trinh sir dung dat, ngueoi nay da tén tao dat, xay dung nha & 6n dinh,
ddang ky k& khai quyén sir dung ddt ma nguwoi dwoc cap dat khdng co y kién gi”. Boi
vi dat tranh chap khong phai nguon gbc do dng B2 duoc nha nudc cap dat, giao dat
theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 3 Luat dat dai ma day 1a dat do gia toc dé lai, thudc
truong hop duoc nha nuéc cdng nhan quyén si dung ddt theo quy dinh tai Khoan
9 Diéu 3 Luat dét dai.



[2.9] Nhu vay, nay nhiing nguoi thira ké ctiia ba C2 cho rang 6ng D2 d4 cho ba
C2 dat va khi con séng ong khong tranh chap nén nay khéng dong y giao lai dat cho
cac thira ké caa dng B2 13 khong c6 can ct. Nguyén don yéu cau nhimg ngudi thira
ké cua ba C2 phai giao tra dat 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 166 Luat dat dai,
Diéu 166 Bo luat dan sy. Dat tranh chap 1a dat trong lta, Pidu 191 Luat dat dai chi
quy dinh ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuat néng nghiép thi khong duoc
nhan chuyén nhuong, nhan ting cho dat trong Ia nhung khong cim céc trudng hop
chuyén quyén sir dung khéc, do vay cac thira ké caa 6ng B2 c6 quyén dugc nhan
quyén str dung dat nay.

[2.10] Tuy nhién, do 6ng P2 tu nguyén giao dat cho ba C2 canh tac trong thoi
gian dai, trong qua trinh canh tac gia dinh ba C2 da gin giit, quan 1y, bdi b dat nén
chi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vi can tinh cong sirc cho
cac thira ké ciia ba C2. Do dat c6 nhiéu thira riéng biét va dién tich rong, 1a dat néng
nghiép khong co cdy lau nim hoic vat Kién tric trén dat nén du diéu kién chia bang
hién vat. Tai phién toa phic tham, phia nguyén don dé nghi dé lai phan céng stc cho
phia bi don la 1000m?, con lai giao tra cho phia nguyén don 1a 4000m?, nhung bi don
khong dong y. Hoi dong xét xir chap nhén tinh céng sirc cho céc thira ké ctia ba C2
14 49,19% cita 5000m?, twong Gng 2.459,4m? d4t thuoc thira 146 (1755,1m?), mot
phan thira 137 (704,3m?); dién tich dat con lai duoc giao tra cho cac dong thura ké
cua 6ng P2 1a 2.540,6m? thira 148, to Ban dd sé 14, xa T, thanh phd B. Céc dong
thira ké ciia 6ng B2 yéu cau sir dung chung quyén sir dung dat nén Hoi dong xét xir
chap nhan, khdng xem xét chia cho ting ngudi thira ké cua 6ng D2 trong vu 4n nay.

[2.11] Viéc ba C2 ké khai ngudn gbc dat ciia dng ba dé lai va duoc Uy ban nhan
dan Thi x4 B cap gidy chung nhan quyén str dung dat s6 L 722242 vao s6 cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé 138 QSDD/133QB/UBTX thang 02-1998, bao
gbm ca phan dat 6ng D2 duoc chia nim 1995 ma khéng c6 ¥ kién dong y cta ong
P2 1a khéng dung quy dinh phép luat. Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan
mot phan nén can phai diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho ba
C2 theo hudng giam trir dién tich dat cong nhan cho céac thira ké cua ong D2 1a
2.540,6m? néu trén.

[3] Hoi ddng xét xtr phic tham quyét dinh stra Ban an so tham theo noi dung d4
phan tich nhu trén. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bj don va cac
thira ké khac ciia ba C2 phai chiu 4n phi va cac chi phi tham dinh, do v&, dinh gi4,
thu thap tai liéu ching ctr theo quy dinh phap luat. Bi don 1a ngudi cao tudi nhung
khong c6 don xin mién an phi nén van phai chiu an phi dan su so tham. Nguyén don
khong phai chiu an phi va cac chi phi tham dinh, do v&, dinh gia, thu thap tai liéu
chung cr.

Vi cdc 1€ trén, can cir Khoan 2 Piéu 308 Bé lugt To tung dan su;

QUYET PINH:



Ap dung Dbiéu 26, 147, 148, 157, 165, 293, 296, 313 Bo luat t6 tung dan su;
Diéu 166, 191, 203 Luat Dt dai; Diéu 166 Bo luat Dan su; Diéu 27, 29 Nghi quyét
s6 326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

Chép nhan mot phan khang cao cua nguyén don la cac 6ng Nguyén Vin V,
Nguyén Hitu B va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cac dng Nguyén
Van T, Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi N, stta Ban &n dan su so tham sd
28/2023/DS-ST ngay 12-6-2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
— Viing Tau, nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin V
va 6ng Nguyén Hitu D ddi véi bi don 12 6ng Nguyén Vin B va nhitng nguoi ¢6 quyén
loi nghia vy lién quan la cic dng, ba Nguyén Thanh N1, Nguyén Thanh N2, Nguyén
Thanh C, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thanh D, Nguyén Thanh L vé tranh chap
quyén sir dung dat:

1. Cong nhan cac 6ng Nguyén Vin V, Nguyén Hitu B, Nguyén Vin T, Nguyén
Vin H1, ba Nguyén Thi N dugc quyén sir dung 2.540,6m? dét thira 148, to ban dd sd
14, xa T, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo So dd vi tri dat ngay 20-4-2022
cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B 13p, dinh kém Ban an. Cac
6ng Nguyén Vin B, Nguyén Thanh N1, Nguyén Thanh N2, Nguyén Thanh C,
Nguyén Thanh D, Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Thanh T2 c6 trach nhiém giao
dién tich dat néu trén cho cac 6ng Nguyén Vin V, Nguyén Hitu B, Nguyén Van T,
Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi N.

2. Céac 6ng Nguyén Vin V, Nguyén Hiru B, Nguyén Vin T, Nguyén Vin H1,
ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc ¢d tham quyén dé
thuc hién cac thu tuc vé cap gidy ching nhan quyén st dung 2.540,6m?2 dat duoc
quyén str dung tai Ban an nay theo quy dinh phap lut.

3. Cac 6ng Nguyén Vin B, Nguyén Thanh N1, Nguyén Thanh N2, Nguyén
Thanh C, Nguyén Thanh D, Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Thanh T2 c¢6 trach
nhiém lién hé v6i co quan nha nudc co tham quyén va giao ndp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb L 722242 vao sb cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
138 QSDP/133QD/UBTX do Uy ban nhan dan Thi xi B (cil) cap thang 02-1998 cho
ba Tran Thi C2 dé thuc hién viéc diéu chinh Giéy ching nhan quyén s dung dat
theo huéng giam dién tich 2.540,6m? dat da cong nhan quyén st dung cho cac ong
Nguyén Vin V, Nguyén Hitu B, Nguyén Vin T, Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi N
theo Ban an nay.

4. Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san va thu thap tai liéu
chiing ctr: Cac 6ng Nguyén Vin B, Nguyén Thanh N1, Nguyén Thanh N2, Nguyén



Thanh C, Nguyén Thanh D, Nguyén Thanh L, b Nguyén Thi Thanh T2 phai chiu
13.000.000d (Muoi ba triéu dong) va phai tra lai s6 tién nay cho cac 6ng Nguyén
Vin V va Nguyén Hiru b.

5. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin V va 6ng Nguyén Hiru B khong phai nop, mdi nguoi duoc
tra lai tién tam tng &n phi 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu tam
mg 4n phi s6 0003176 va s6 0003175 cung ngay 20-12-2019 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan su thanh phé Ba Ria.

Céc 6ng ba Nguyén Vin B, Nguyén Thanh N1, Nguyén Thanh N2, Nguyén
Thanh C, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thanh D, Nguyén Thanh L phai chiu &n
phi khéng gia ngach 1 300.000d (Ba trdm ngan dong).

6. An phi dan su phuc tham:

Céac 6ng Nguyén Van V, Nguyén Hiru B, Nguyén Vian T, Nguyén Vian H1, ba
Nguyén Thi N khong phai chiu, dugc tra lai 600.000d (Sau trim ngan dong) tam tng
an phi phuc thim theo bién lai thu s6 0005419 va sé 0005420 cung ngay 19-6-2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria.

7. Trudong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Bén 4n nay co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (11-4-2024).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Ba Ria;

- Chi cuc THADS TP Ba Ria;

- Céac duong su;

- Luu hd so. ( Pa ky)
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