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TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 314/2023/HC-PT

Ngay 11 — 5 — 2023

V/Iv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc cdp gidy CNQSD dét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén déan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Vin Vang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y sd:
318/2022/TLPT-HC ngay 20 thang 6 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc cap gidy CNQSD dat”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 22/2022/HC-ST ngay 16 thang 3 nim
2022 cua Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 799/2023/QP-PT ngay
17 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguwoi khdi kign: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965;

Dia chi: Khu dan cu s6 7, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi khéi kién:

1. Ong Nguyén Pang C, sinh nam 1972 (c6 mat);

2. Ong Nguyén Quéc A, sinh nam 1978 (ving mat);

~ Cung dia chi: 1/9A dudng 45, khu phd 2, phuong H, quén T, Thanh pho
Hb Chi Minh.

- Ngwoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan huyén C;
2. Chit tich Uy ban nhan dan huyén C;



Dia chi: 28 duong T, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo pﬁdp luat cua ngu’o"i bi kién: Ong Lé Van P, chirc vu:
Chu tich UBND huyén C (dé nghi xét xtr vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdap ngueoi bi kién: Ong Nguyén Vin
M, chuyén vién phong Tai nguyén va Moéi truong huyén C (o mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Phung T, sinh nim 1958; Pia chi: Khu dan cu s6 7, huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Thang:
1. Ong Nguyén Ping C, sinh nam 1972 (c6 mit);
2. Ong Nguyén Quéc A, sinh ndm 1978 (ving mat);

~ Cung dia chi: 1/9A dudng 45, khu phé 2, phuong H, quin T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi T (ngudi khéi kién).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, qua trinh lam viéc tai toa an, nguoi khoi kién va
nguoi dai dién hop phdp cua nguoi khoi kién trinh bay:

Phan dién tich 198 m? nam trong tong dién tich 1.000 m? thudc thira dat
s6 78, to ban d6 s6 29 tai vung cu xa dat d6 do gia dinh ba T khai pha nam 1987
nham muc dich san xuat noéng nghiép, wvom tram cho Vuon québc gia C ¢6 xac
nhén cua nhiing nguoi dan song 1an cén tai dia phuong va truong khu dan cu sO
7 huyén C. Nam 2007 ho ba T lam thu tuc xin cap gidy ching nhan d6i voi phan
dién tich dat néu trén tuy nhién chua dugc giai quyet ly do dé tranh chong lan
dat trén thyc dia khi trién khai du 4n nang cép tuyén duong ndi thi huyén C.

Phan dién tich 198 m? thudoc mot phan thira 78, to ban d6 sé 29 do gia
dinh ba T quéan 1y sir dung cung thoi diém nam 1987 v6i phan dién tich 547 m?
thudc mot phan thira 78, to ban d6 s6 29 thé hién tai Phiéu iy y kién khu déan cu
ngay 12/6/2011 va Danh sach cong khai s6: 99/DSTB-VPPKQSDD vé céc
truong hop du diéu kién cip GCNQSDD.

Cin cr vao Danh sach cong khai s6: 458/DSTB-TNMT ngay 23/6/2014
cua Phong Tai nguyén Moi truong huyén C xac dinh phan dién tich 198 m?,
thugc mot phan thia 78, to ban dd sb 29 nay 1a thira 450, to ban d6 sd 18 ¢o
ngudn gbc do gia dinh ba T tu khai pha nim 1987, khong c6 tranh chip 1a phu
hop véi thuc té sinh séng ciia ngudi dan tai Cén Pao, Danh sach cong khai so:
99/DSTB-CNVPBKDD huyén C va xic nhan cua nhitng ngudi dan séng lau
nam lan cén tai dia phuong.

Qua trinh quan ly, st dung dat tir nam 1987 dén nay ho ba T khong bi xtr
Iy vi pham hay ngan chin vé hanh vi 14n, chiém dt nén viéc xac dinh phan dién



tich dat thuoc mot ph::in thtra 78, to ban do sb 29 do hd ba T 14n, chiém la khong
cO can cu.

Do d6, ¢6 du co s& xac dinh thoi diém st dung dat 198 m?cua ba T 1 tu
khai pha nam 1987, phu hop véi quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Viéc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C xac
dinh d4t do ba T 14n chiém sir dung tir khoang thang 02/2008 dén 2009 1a khong
c6 co s, trai quy dinh phap luat.

Theo to khai thué ngay 15/4/1996 do 6ng Nguyén Phung T chong cia ba
T ké khai va dong thué dat nong nghiép d6i v6i phan dién tich 1.000 m?, thudc
thira dat s6 78, to ban d 29 trudc khi thanh 1ap Bo dia chinh huyén C nim 1998
thi phan dién tich 1.000 m? 1a khu dat bi Nha nudc thu hdi mot phan dat khoang
200 m? dé lam dudng T, phan dién tich con lai 1a 547 m?va 198 m2.

Qua trinh sir dung dat tir nam 1987 dén nay ho ba T khong phat sinh tranh
chap, khong bi xtr Iy vé hanh vi 1an, chiém dat, c6 ding ky ké khai va c6 tén
trong ban d6 dia chinh, ban d6 s6 hoa huyén C, phii hop véi quy hoach sir dung
dat duoc phé duyét tai Quyét dinh sb: 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 cua
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2020,
ké hoach str dung dat giai doan 2011 — 2015 (dat ONT).

Do do, ph?m dién tich 198 m?, thuoc mot phén thtra 78, t& ban do sb 29
nay 13 thira 450, to ban do s6 18 du diéu kién dé cap GCNQSDD theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai nim 2003 nay 1a khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai
niam 2013: “2. Hp gia dinh, cd nhdn dang svr dung dat khéng co cdc gidy 1o quy
dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay nhung dat da dwoc si dung on dinh tir truéce
ngdy 01 thang 7 nam 2004 va khong vi pham phdp ludt vé dat dai, nay dwoc Uy
ban nhan dan cap Xd xdc nhdn la dat khéng c6 tranh chdp, phii hop véi quy
hoach sir dung ddt, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xay dung diém
dan cw nong thon da dwoc co quan nha nudc co tham quyen phé duyét doz VOi
noi da c6 quy hoach thi dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢
hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat”.

‘Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh giai quyét khleu nai lan
dau sb: 1202/QD-UBND ngay 15/10/2019 khong can cir vao thuc té qué trinh
quan ly, st dung dat cuia ho ba T, xac nhan cua cac hd dan song tai dia phuong
va Ban diéu hanh khu dan cu s6 7, Danh sach cong khai so: 458/DSTB-TNMT
ngay 23/6/2014 1a thiéu khach quan, trai quy dinh tai Piéu 21 Nghi dinh
43/2014/NDP-CP 1am xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua ho ba T, can
duogc giai quyét.

Ba T khoi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai
quyét tuyén:

- Huy Quyét dinh sb: 1202/QD-UBND ngay 15/10/2019 cta Chu tich
UBND huyén C vé tra 151 don khiéu nai 1an dau ctia ba Nguyén Thi T, thuong
trt tai khu dan cu sb 7, huyén C;



_ - Huy Cong van s0: 896/UBND-TNMT ngay 27/3/2019 cua UBND huyén
C vé vige tra 101 ho so dang ky cap giay ching nhan quyén sir dung dat 1an dau
cua ba Nguyén Thi T;

- Tuyén buéc UBND huyén C cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ho ba Nguyén Thi T ddi vai ph?m dién tich 198 m? thudoc mot phﬁn cac thira
dat s6 78, 111 va 112 to ban d6 s6: 29 nay 14 thira dat s6 450 t& ban d6 so: 18,
toa lac tai khu vuc duong T - P, khu dan cu s6 7, huyén C theo dung quy dinh.

- Ngueoi bi kién UBND huyén C ¢é vin ban y kién trinh bay:

Theo ba Nguyén Thi T trinh bay, thira dit sb 450 — to ban d6 s6 18, dién
tich 198 m?, tai dudong T - P — Khu dan cu sé 7 1a do gia dinh ba Nguyén Thi T
tu khai pha st dung tir nam 1987, c6 ndp thué st dung dét theo Bién lai thu thué
sir dung dat s6 009102 ngay 29/12/2003. Tuy nhién:

[1] Cin ct xac nhan cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén tai
cong vin sd 247/CV-CNVPDKDD ngay 04/7/2019 va cua Phong Tai nguyén va
Moi trudng tai cong vin s 850/TNMT ngay 15/8/2019, theo d6 xac nhan: Theo
S6 muc ké duoc thanh 1ap kém theo Ban d6 dia chinh huyén C duoc phé duyét
ngay 20/01/1999, thi thira dat sb 450 — to ban d6 s6 18, dién tich 198 m? 14 thudc
mot phan cua céc thira dat s6 78, 111 va 112 — td ban dd s 29 (cii), chu st dung
dat 1a UBND huyén. Gia dinh ba Nguyén Thi T khong c6 ké khai ding ky sir
dung dat.

[2] Theo ba Nguyén Thi T trinh bay trong qua trinh st dung thira dat so
450 — to ban d6 s6 18, dién tich 198 rpz, tai duong T - P, gia dinh ba T co6 dong
thué st dung dat theo Bién lai thu thué sir dung dat s6 009102 ngay 29/12/2003.

Tuy nhién, theo thong tin ké khai nop thué st dung dat néng nghiép cua
gia dinh ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Phung T, do Chi cuc Thué huyén C
cung cap tai cong vin sb 978/CCT-QLTT ngay 09/11/2018, thi gia dinh ba
Nguyén Thi T va dng Nguyén Phung T ké khai nop thué sir dung dat nong
nghiép cho dién tich 1.000 m? tai T6 6, khu cu xa dat d6, Khu dan cu s6 7. Cu
thé tai To khai thué ngay 15/4/1996 do ong Nguyén Phung T ké khai nop thué
1.000 m? dat tai cu x4 Dat Do.

Déi voi viée st dung dat tai khu cu xa Dat Do, gia dinh ba Nguyén Thi T
da nop ho so xin cong nhan quyén s dung dat va da dugc cong nhan 03 (ba)
thura dat tai (03) giay ching nhéan:

+ Gidly chimg nhan quyén sir dung dat s6 A0 467524 ngay 06/7/2009 ddi
voi thira dat s0 520 — to ban do s6 29, dién tich 471,7 m? dat trong cAy hang ndm
khéc tai khu vuc duong HO Thanh Tong — Tran Huy Li¢u.

ot Gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyép sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so6 BA 345997 ngay 15/12/2010 d61 voi thira dat s6 539 — to ban
do so 29, dién tich 589,5 m? tai duong P — HO6 Thanh Tong — Khu dan cu s6 7.



ot Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyép sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BC 369886 ngay 13/9/2011 d61 voi thira dat s6 553 (moi) —
td ban d6 s6 29, dién tich 547 m?, tai duong P — Khu dan cu so 7.

Bén canh do, ngay 12/9/2007, UBND huyén C cap gléy chimg nhan
quyen st dung dat sb AH 648249 cho gia dinh ba Nguyén Thi T dbi vé6i 02 thira
dat tai dudng Nguyen Vin Linh — Khu dan cu s6 7 (thura so 27 di¢n tich 2.918,7
m? va thira s6 53 — dién tich 1.260,12 m?) — t& ban d6 sé 25, tong dién tich la
4.178,82 m2 dat nong nghiép. Hon ntra, trong ndi dung Bon xin cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat (don viét tay) dé ngay 15/4/2005, ba Nguyén Thi T xin
cong nhéan quyén sir dung dat doi voi 02 (hai) thura dat s6 27 va 53 — to ban do
s6 25 ciing da ké khai c¢6 nop thué sir dung dat d6i voi hai thira dat nay, cu thé ké
khai “Tir d6 dén nay gia dinh téi luén canh tdc trén hai manh dét néi trén khéng
6 tranh chdp, hang ndm dong thué day di”.

Nhu vay, khong c6 co so dé xac dinh Bién lai nop thué st dung dat sb
009102 ngay 29/12/2003 cta 6ng Nguyén Phung T 13 nop thué sir dung dat dbi
v6i thira dat s6 450 — to ban do so 18, dién tich 198 m?, tai khu vuc duong T - P,
Khu dan cu s 7.

[3] Can ct hd so xin cong nhan quyen st dung dat ddi voi mot phan thura
dat s6 70 va mot phan thtra s6 71 — to ban d6 sb 29, dién tich 589,5 m? da duoc
cong nhan quyén st dung dat (thira s6 539 — to ban do soé 29, dién tich 589,5 m?,
Gidy chirng nhdn sé6 BA 345997): Tai Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc giéi
thira dat (theo hién trang st dung dét) ngay 20/02/2009 cua Van phong Ping ky
quyén sir dung dat da xac dinh ranh giéi dat ba T s dung va xin cong nhén.
Phan dién tich thira dat 450 — t& ban d6 sb 18, dién tich 198 m? (lién ké thira 539
da cap gidy chiing nhan) 1 dat do nha nudc quan 1y.

[4] Can cu Bién ban lam viéc ngay 14/12/2010 cua Van phong Pang ky
quyén st dung dat vé viéc xac dinh rd ngudn gdc va thoi diém st dung dét cta
6ng Huynh Vian Nho va ba Nguyén Thi T — Khu dan cu s 7, theo d6 xac dinh
thoi diém st dung dét ctia ba Nguyén Thi T 1a nim 2008.

Can ctr Danh sach cong khai 5O 13/DSTB-VPDKQSDD ngay 17/01/2011
cua Van phong bang ky quyén su dung dat vé cac truong hop khong du diéu
kién cap gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién vOi dat; theo d6 xac dinh phan dién tich 115,2 m? dat thudc mot phan
thira dat s6 78 — to ban dd sb 29, thoi diém sir dung dat nim 2008, khong du
diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Vé hién trang, muc dich siv dung dit:

Ngay 27/8/2019, Thanh tra huyén cung dai dién Phong Tai nguyén va
Méi truong, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén tién hanh kiém tra
hién trang st dung dat, két qua, nhu sau:



- Hién trang sit dung dat: Dién tich khu dat dugc san 1ap mit bang nim
2014, str dung vao muc dich nong nghiép. Trén dat c6 trong 06 cay dua khoang
02 nam tudi; mdt bui chudi, con lai 1a cay co dai.

- Muc dich sir dung ddt: Dt nong nghiép.

Cin cir khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat D4t dai, quy dinh Can
ctr xac dinh viéc st dung dat on dinh, lién tuc: “Swr dung dat 6n dinh la viéc sir
dung dat lién tuc vao mét muc dich chinh nhdt dinh ké tir thoi diém bdt ddu sir
dung dat vao muc dich dé dén thoi diém cap Glay chirng nhdn quyen s dung
dat, quyen & hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat hodc dén thoi diém
quyét dinh thu héi dat cia co quan nha nuoc co tham quyén déi véi truong hop
chwa cdp Glay chumg nhan quyén sir dung dat, Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat o, Glay chumg nhédn quyén su dung dit, quyen SO

hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién voi dat (sau ddy goi chung la Gidy chimng
nhan)”.

Péi chiéu véi quy hoach sir dung dat: Muc dich s dung dat cta ba
Nguyén Thi T dbi véi thira dat s6 450 — to ban dd s6 18 duoc xac dinh st dung
vao muc dich néng nghiép; trong khi theo quy hoach sir dung dat duoc phé
duyét, vi tri dat nay duoc quy hoach 1a dat ¢. Do d6, viéc st dung dat 1a khong
phu hop véi quy hoach sir dung dat (khong phu hop gitta muc dich, hién trang str
dung dat on dinh lién tuc vao muc dich nong nghiép voi quy hoach sir dung dat
1a dat o).

- Can ctr khoan 2 Piéu 101 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh: “2. Ho gia
dinh, ca nhan dang su dung dat khéng co cdc gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia
Luqt nay nhung dat da dwoc s dung on dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam
2004 va khong vi pham phap ludt ve dat dai, nay dwoc Uy ban nhdn dan cap xd
xac nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung ddt, quy
hoach chi tiét xdy dung do thi, quy hoach xdy dung diém ddan cu néng thon da
duwoc co quan nha nuoc co tham quyen phé duyet doi VOi noi da co quy hoach
thi dwoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san
khdc gén lién véi dat”.

- Can ct khoan 5 Picu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tlet thi hanh mot s diéu cua lugt dat dai, quy dinh
vé Céc trudong hop khong cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat: “Nguoi dang siur dung ddt khong du
diéu kién cap Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi dat”.

- Can clr Piu 22 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia Luat Pat dai (dd duoc sta
d6i, b6 sung tai Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctua Chinh phu),
quy dinh: Viéc xu ly, cap Glay ching nhén quyen stt dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat ddi voi ho gia dinh, cé nhan sir dung dat c6



vi pham phép luat dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc s dung dat
ctia ba Nguyén Thi T ddi vé6i thira dat s6 450 — t& ban do s 18, dién tich 198 m?
(thudc mot phan cua cac thira dat sé 78, 111 va 112 — t& ban d6 sb 29 - ci),
khéng thudc cac truong hop duoc xem xét cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 22 Nghi dinh sb6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu.

Can ctr quy dmh vé cip gidy chimg nhan quyén stt dung dat néu trén,
phan dién tich 198 m? dat nong nghiép thudc thira dat sd 450 — to ban d6 s6 18
(thudc mot phan cua cac thira dat s6 78, 111 va 112 — to ban d6 s6 29 - cii), tai
khu vyc duong T - P — Khu dén cu s6 7, do gia dinh ba Nguyén Thi T xin Cong
nhén quyén st dung dat 1a khong du diéu kién cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dit.

Ly do: Ngudn goc st dung dat 1a do lan chiém dat tir khoang nam 2008
dén thang 02/2009, vi pham phap luat ve dat dai va khong phu hop quy hoach st
dung dat; khong du diéu kién cong nhan quyen sit dung dat theo quy dinh tai
khoan 5, Piéu 19; cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 22 Nghi dinh 5O 43/2014/Nb-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat
Pat dai (dd duoc stra ddi, bd sung tai Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu).

Tai Ban dan hanh chinh so tham so 22/2022/HC-ST ngay 16 thang 3 nam
2022 cua Toa an nhan ddn tinh Ba Ria — Viing Tau, quyét dinh:
_Can ctr diém,a khoan 2 Diéu 193 Luat Tb tung hér]h chinh; Can ctr khoan
2 bieu 101 Luét bat dai ndm 2013; Dicu 22 Nghi dinh so0 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 coa Chinh phu; Can cr khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Quoc hoi.
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T yéu cau:

- Huy Cong van 5O 896/UBND-TNMT ngay 27-3-2019 ctia UBND huyén
C ve viéc tra ho so cap gidy chung nhan quyén str dung dat cua ba Nguyén Thi
T;
- Hiy Quyét dinh s6: 1202/QD-UBND ngay 15/10/2019 ciia Chu tich
UBND huyén C vé tra 101 don khi€u nai lan dau cuia ba Nguyén Thi T;
- Huy Quyét dinh s6 1273/QD-UB ngay 30/11/2021 cia Cha tich UBND
huyén C vé viéc ap dung bién phap khic phuc hiu qua;

- Bugc UBND huyén C cap gidy chung nhan quyén su dung dé’[ cho ho ba
Nguy@n Ihi T do61 voi phan dién tich,198 m? thudc mot phan thua dat so6 450, to
ban d6 s6 18, toa lac tai khu dan cu s6 7, huyén C theo quy dinh phap luét.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé dan phi, phan thi hanh an va quyén khdang
Cao0 vu an theo ludt dinh.



Ngay 29/3/2022, nguoi khdi kién ba Nguyén Thi T khang céo toan bd ban
an so tham. Yéu cau cip phic tham stra ban an so thdm theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

Tai phién toa phuc tham,

Nguoi dai dien theo uy quyen cua nguoi khoi kién: Gitt nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cdo. Pong thoi cho rang Toa so tham bac toan bo
yéu cau cta ngudi khoi kién 13 chua xem xét day du céc tai lidu, chimg ctr trong
hd so vu an, nhu khéng cin cir vao Danh sach cong khai s6 458/DSTB-TNMT
ngay 23/6/2014 cia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C xéc dinh thoi
diém khai pha, sur dung phﬁn dién tich dat 198m? thudc thira 450, t& ban do sb
18, khong c6 tranh chap va phu hop véi Danh sach cong khai sé6 99/DSTB-
CNVPDBKDD huyén C va xac nhan cta nhimg ho dan séng lau nim lan can.

Phan dién tich 198m? thudc thira 450, to ban do s6 18 cung mét thira sb
78, to ban d6 29 (cii) véi dién tich khoang hon 1000m? Tuy nhién tuyén duong
noi thi trung tdm huyén C dugc trién khai, UBND huyén C da thu hdi mot phén
dat nén da chia dat 1am 02 thira ndm bén trai va bén phai dudng ndi bd. Nam
2007 ba T ndp don xin cdp GCNQSDD dbi voi 04 thira dat tai ving cu xa dét
do, tuy nhién Van phong dang ky QSDD huyén C c6 Van ban sO
193/VPDKQSDD ngay 19/8/2008 vé viéc tam dimg giai quyét hd so dé tranh
chong l4n trén thue dia.

Sau khi 1am duong xong, ba T tiép tuc lam thi tuc xin cong nhan QSDD.
Can clr vao Danh sach cong khai s6 99/DSTB-VPDKQSDD ngay 14/7/2011ctia
Vin phong dang ky QSDP huyén C xéac dinh khu dat bén trai duong ndi bo dién
tich 547m? du diéu kién cap GCNQSDD, thoi diém khai pha nam 1987, dat
khéng c6 tranh chap. Tuy nhién khu dat bén trai dién tich 198m? ciing xac dinh
thoi diém khai pha sir dung nam 1987 theo Danh sach cong khai s6 458 nhung
lai khong duoc cip GCNQSDDP.

Tai thoi diém 2019 ba T khong ¢6 hanh vi lan chiém dat cua Nha nudc,
khong vi pham quy dinh phap luat vé dat dai, do d6 ngay 30/11/2021 Chu tich
UBND huyén C ban hanh Quy¢t dinh s6 1273/QD-UBND ap dung bién phap
khac phyc héu qua trong truong hop khéng ban hanh quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai 1a trai phap luat.

Vi thé ngudi dai dién theo iy quyén cia ba T dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua UBND va Chu tich UBND
huyén C tham gia tranh ludn: cho rang Ban 4an so thAm xét xir 1a ¢6 can ct. Vi
thé dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang co ctia ngudi khoi kién.

Bgi dién Vién kiém sdat nhan déan cd'p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu:



Viéc chip hanh phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa di chap hanh dung cac quy dinh ctia Luat td tung hanh chinh trong qua
trinh giai quyét vu an.

Vé quan diém giai quyét dbi véi don khang cdo: Sau khi phan tich, danh
gia cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an va két qua tranh luan tai phién
toa, xét thdy cdp so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi
T 14 ¢6 can ct. Tai phién toa, nguoi khoi kién khang cdo nhung khong cung cap
duogc tinh tiét nao méi dé ching minh cho yéu cau cta minh 1a c6 cin ¢ va ¢o
CO SO.

Vi vay, d& nghi Hoi dong xét xu khong chép nhéan khang cdo cta nguoi
khéi kién va gilt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n
Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi an, Ho1 dong xét xu
x¢t thay:

Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi T dung vé hinh thtic, ndi dung va duge
ndp trong thoi han ludt dinh nén 1a khang cao hop I¢€.

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sy c6 mat cua cac duong su: Nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi
kién va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu li€n quan c¢6 don xin xet xur vang
mat. Can cu Khoan 4 Bleu 225 Luat to tung hanh chinh nam 2015, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mat duong su theo quy dinh.

[1.2] Vé xac dinh d6i twong khoi kién, thoi hiéu va tham quyén:

Cong van so 896/UBND-TNMT ngay 27-3-2019 cua UBND huyén C vé
viéc tra ho 50 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi T;
Quyet dinh s6 1202/QD-UBND ngay 15/10/2019 cua Chu tich UBND huyén C
vé tra 101 don khiéu nai lan dau cua ba Nguyen Thi T; Quyét dinh sd 1273/Qb-
UB ngay 30/11/2021 cua UBND huyén C vé viéc ap dung bién phap khic phuc
hau qua do c¢6 hanh vi vi pham hanh chinh 1a quyét dinh lién quan. Pay la cac
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai va 1a d6i twong khoi kién
cua vu an hanh chinh. Do d6 Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau xac dinh
day la vu an “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc cap gidy CNQSD
dat” con thoi hiéu khai kién va thudc tham quyén giai quyet cua cap tinh la ding
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 3; khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Piéu 32 va
diém a khoan 2 Diéu 116 Luat tb tung hanh chinh.

[2] Vé tinh hop phap, co can cir ciia cac Quyét dinh hanh chinh:

[2.1] Dbi v6i Vian ban s6 896/UBND-TNMT ngay 27-3-2019 do UBND
huyén C.

[2.1.1] V& trinh ty, tht tuc va tham quyén:
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Vian ban s6 896/UBND-TNMT ngay 27-3-2019 do UBND huyén C ban
hanh tra 161 ba T vé viéc cap glay chimg nhén quyén str dung dat dugc ban hanh

la dung trinh tu, thi tuc va thAm quyén theo quy dinh ctia Luat Dit dai nim
2013.

[2.1.2] V& ndi dung:

Theo ba Nguyén Thi T trinh bay thira dat s6 450 - to ban do s6 18, dién
tich 198 m? tai duong T - P - Khu dan cu s6 7 1a do gia dinh ba Nguyén Thi T
tu khai phé st dung tir nim 1987, ¢6 ndp thué st dung dét theo Bién lai thu thué
str dung dat s6 009102 ngay 29/12/2003.

Xét vé& ngudn gbe va thoi diém sir dung dit:

Nguoi bi kién cho rang phan dat c6 dién tich 198 m? thudc thira dat sb
450, to ban do s6 18, vi tri tai dudng T - P - Khu dan cu s6 7 1a do ba T lan
chiém vao thoi diém tir khoang nim 2008 dén thang 2/2009. Co s& dé ngudi bi
kién xéc dinh thoi diém nhu trén d6 la:

Tai ho so xin cong nhan quyén sir dung dat dbi véi mot phan thira dat sb
70 va mot ph?ln thira s6 71 — to ban dd sb 29, dién tich 589,5 m? di duoc cong
nhan quyén sir dung dat sé6 BA 345997. Pong thoi tai Bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thia dét (theo hién trang sir dung dat) ngay 20/02/2009 cua Van
phong Pang ky quyen str dung dat da xac dinh ranh gioi dat ba T sir dung va xm
cong nhan thi phan di¢n tich thira dat 450 — to ban d6 s6 18, dién tich 198 m?
(lién ké thira 539 da cap gidy ching nhan) c6 chit ky ciia ba T x4c dinh pan dién
tich 198 m? 1a ¢t do nha nuéc quan 1y.

Tuy nhién nhén dinh nay cua nguoi khoi kién la khong co co so, khong
phu hop voi Bién ban do dac, xac minh ranh gioi thura dat (Theo hién trang su
dung) ngay 20/2/2009 (but luc 139) thé hién thura dat co tir can nhu sau:

Phia PBong gidap duong;

Phia Tay giap dat ong Thanh + dwong;

Phia Nam gidp ddt nha nuéc;

Phia Bdc gidp ddt nha nuée.

Vi thira dat 450 — to ban d6 s6 18, dién tich 198 m? ¢6 vi tri t& can: Phia
Tay gidp duong T va phia Nam giap duong P.

Cuing theo Bién ban do dac, xac minh ranh gioi thira dat (Theo hién trang
str dung) ngay 20/2/2009 (but luc 139) con thé hién y kién cua chu st dung dat
nhu sau: “trong‘ dm@ xin céng nhan OSDD Zc:l 03 thwa. Moi do 02 thira con ng,o”t
thia chwa do lien ké chua biet Iy do”. Vithé c6 can clr xac dinh, vao thoi diém
do dac, xac minh ranh gioi thira dat thi ba Nguyén Thi T con xin cong nhan ca
phan dat ma ba T khaoi kién.

~ Nhu vy dién tich thira dat 450 — to ban d6 s6 18, dién tich 198 m? theo
so do cua Bién ban néu trén ndm vé phia Tay cua thira thira s6 539 — to ban do
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s6 29, dién tich 589,5 m?, di duoc cip gidy ching nhén s6 BA 345997. Do d6
khong c6 cin clr dé xac dinh dién tich 198 m? Ia thudc dat nha nudc.

Ngoai ra nguoi bi kién con can ctr vao Bién ban lam viéc ngay 14/12/2010
cua Van phong Dang ky quyén sir dung dat vé viéc xac dinh 18 ngudn gdc va
thoi diém st dung dit coa ba Nguyen Thi T — Khu dan cu sb 7. Bién ban nay
duoc 1ap khi lam viéc véi ong Nguyén Van L dai dién Ban diéu hanh khu 7 (bat
luc 112) thé hién nhu sau;

“Ho so ba Nguyén Thi T

- Hién trang cé trong rau muong.

- Rau mdi trong ndam cudi ndam 2008.

- Truoce day la ao beo tdy va bo hoang.

- Theo thoi diém tu khai ciia ba T la nam 1987. Nam 1990 méi ra Con
Dado, thoi gian ba T khai la khong diing.

- Sau khi théng nhat thoi diém trong rau mudng cia ba T la nam 2008.”

Nhu vay tir viéc xac minh néu trén v6i Bién ban do dac, xac minh ranh
gioi thira dat ngay 20/2/2009 ctia Van phong DKQSDD nguoi bi kién cho rang
thot dlem ba Nguyén Thi T sir dung dién tich 198m thudc thira dat s6 450 — to
ban d6 s 18, vi tri tai duong T - P - Khu dan cu s 7 1a do ba T 1an chiém vao
thoi diém tir khoang nam 2008 dén thang 2/2009 1a khong khach quan, khong
pht hop véi Danh sach cong khai sé 458/DSTB-TNMT ngay 23/6/2014 cua
Phong Tai nguyén Moi truong huyén C xic dinh ngudn gdc dat 1a ty khai phéa
nam 1987 va nhiing nguoi dan séng lau nam l1an can & dia phuong nhu 6ng
Nguyén Vin Hién, ba Vii Thi Thach, ba Dinh Thi Ngoc.

Ngoai ra qua doi chiéu Ban do dia chinh va s6 muc ké dat dai huyén C
nam 2015 thi toan bo phan dién tich 198 m? thu(f)c~ thira dat s6 450 — to ban do so
18 (VN-2000). Tén chu sir dung dat ghi “Nguyén Phung T”. dién tich “204,5
m?”.

Do d6 Hoi dong xét xtr co co sd xac dinh phan dién tich 198 m? 1 thude
mot phan thira 78, to ban d6 sd 29 nay 1a thira 450, to ban d6 s6 18 c6 ngudn goc
do gia dinh ba T tu khai pha nam 1987, dat khdng c6 tranh chap 1a phu hop véi
thuc té va Danh sach cong khai s6 99/DSTB-CNVPDKDD ciia Vin phong ding
ky QSDD huyén C ciing nhu xac nhan cua nhimg nguoi dan song lau nam lan
can tai dia phuong va phu hop voi To khai thué ngay 15/4/1996 do 6ng Nguyén
Phing T (chong ba T) ké khai nop thué 1.000 m? dat tai cu x4 Pat Po.

Qua4 trinh quan ly, sir dung dat tir nam 1987 dén nay ho ba T khong bi xu
Iy vi pham hay ngan chan vé hanh vi lan, chlem dat nén viéc xac dinh phan dién
tich dat thuoc mot phan thira 78, to ban d6 s6 29 do ho ba T 1an, chiém trong
khoang thoi gian tir nim 2008 dén thang 2/2009 13 khong c6 can ctr.

Do do, phﬁn dién tigh !98 m?, thudc mot phﬁn thira 78, t& ban do sb 29
nay la thira 450, to ban d6 so 18 qué trinh ba Nguyén Thi T sir dung tir nam
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1987 dén khi khér‘i ki,én khéng bi xir ly hanh chinh nén khoéng bi coi 1a c6 vi
pham phap luat vé dat dai. Dong thoi khi dang ky QSDD ba T s€ c6 nghia vu
dang ky theo muc dich st dung dat nhu quy hoach cua UBND huyén C. Vi thé
du diéu kién dé cap GCNQSDD theo quy d,inh tai khoan 4 Diéu 50 Luat dat dai
nam 2003 nay la khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai nam 2013 va phu hop véi quy
dinh tai Diu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Do
do Cong van s6 896/UBND-TNMT ngay 27/3/2019 cua UBND hqyén Cvevige
tra 101 ho so dang ky cap gidy chung nhén quyén su dyng dat lan dau cua ba
Nguyen Thi T 1a khong c6 can cw, trai phap luat gay thiét hai dén quyén va loi
ich hop phap cua gia dinh ba Nguyén Thi T.

[2.2] Quyét dinh s6 1202/QD-UBND:

Nhu nhén dinh tai phan [2.1] thi Vin ban s6 896/UBND-TNMT ngay 27-
3-2019 do UBND huyén C ban hanh tra 161 ba T v€ viéc cap gidy ching nhén
quyén su dung dat la khong c6 can cur nén Quyét dinh s6 1202/QD-UBND ngay
15/10/2019 cua Chu tich UBND huyén C cling khong phu hop can hiy bo.

[2.3] P6i voi Quyét dinh sb 1273/QD-UB ngay 30/11/2021:

Mic du ba T sir dung dét dugc xéc dinh c6 nguon goc 1a do tur khai pha
vao nam 1987. Tuy nhién viéc cho ngudi khac sir dung d€ 1am mai che, nén lang
xi mang, myc dich lam bai d6 xe cho khach san Maya 3 khi chua dugc co quan
nha nudc c6 thdm quyen cho phép la co vi pham theo quy dinh tai Diéu 89 Luat
Xay dung 2014 nén Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyé€t dinh so 1273/Qb-
UB ngay 30/11/2021 ap dung bién phap khédc phuc hau qua budc khoi phyc lai
tinh trang cua dat trude khi vi pham 1a c6 can ctr, dang phap luat.

Do do, khang cao cua ba Nguyén Thi T chi dugc Hoi dong xét xtr chip
nhan mot phan.

[3] Quan diém cta dai dién Vién‘kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa
khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xt.

[4] Cac quyét dinh khac cua bér} an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Vé an phi:

Do yéu cau khang cao duge chap nhan nén ba Nguyén Thi T khong phai
chiu &n phi hanh chinh so tham va phac tham.

Do sira 4n so tham nén 4n phi hanh chinh so thim ciing dugc stra cho phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 241; diém b khoan 2 Piéu 193 Luat Té tung hanh
chinh nam 2015.

[1] Chip nhan mot phan khang cdo ciia ba Nguyén Thi T. Stra Ban an
hanh chinh so tham so 22/2022/HC-ST ngay 16 thang 3 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Can ctr khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nam 2013; Piéu 21 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu.

Cin ctr khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
[1.1] Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T:
_ - Huy Cong van sO 896/UBND-TN MT‘ngéy 27-3-2019 cua UBND huyén
C ve viéc tra ho so cap giay chung nhan quyén str dung dat cua ba Nguyén Thi
T;
- Hiy Quyét dinh s6 1202/QD-UBND ngay 15/10/2019 ciia Chu tich
UBND huyén C vé tra 1o1 don khi€u nai 1an dau cua ba Nguyén Thi T;

- Bu(:)c UBND huyén C thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

[1.2] Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé:

Huy Quyét dinh sé 1273/QP-UB ngay 30/11/2021 cua Cha tich UBND
huyén C vé viéc ap dung bién phap khic phuc hau qua.

[2] Cac phan khac cta ban an hanh chinh so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] An phi:

Uy ban nhan dan huyén C phai chiu 300.000 déng an phi hanh chinh so
tham.

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi hanh chinh so thim va phuc
tham. Hoan tra cho ba T 600.000 dong (300.000 dong tam g an phi so thim
va 300.000 dong tam ung an phi phuc thdm) d3 ndp theo Bién lai thu sb
0007090 ngay 24/11/2020 va Bién lai thu s 0000355 ngay 03/8/2022 ciia Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria -Viing Tau.

[4] Ban an hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh;

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- NKK (1);

- NBK (2);

-NLQ (1) Lé Thanh Long

- Luu VT (6), HS (2) T.17 (BA 36).
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