TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 157/2026/DS-PT
Ngay 20-3-2026

V/v Tranh chip hop dong vay tai
san va hop ddng thé chép tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Cdc Thdam phdan: Ba Pham Phong Lan, ba Nguyén Thi Thiy Tién

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan 12 Thu ky Toa an nhan dén tinh
Lam DPong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ong
Dinh Van Lai - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Lam Pong — Co so

1 xét xu phic tham cong khai vu an thy 1y s6 266/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 10
nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san va hop dong thé chap tai san”

Do Ban 4n dan sy so tham s 70/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Ham Thudn Bac, tinh Binh Thuan cii bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 662/2025/QD-PT ngay
08/12/2025; Quyet dinh hoan phién toa phic tham s0 469/2025/QD-PT ngay
23/12/2025; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 495/2025/QD-PT ngay
31/12/2025, Quyet dinh tam ngung phién toa s6 10/2026/QDPT-DS ngay 27/01/2026
va Thong bao m¢ lai phién toa s6 05/TB-TA ngay 27/02/2026 cua Toa an nhan dan
tinh Lam Dong, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan S (Ngan hang S1); Pia chi: S6
G pho T, phuong C, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét cua nguyén don: Ong 6 Quang H, chtrc vy: Chi
tich hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong B Quang H: Ong Nguyén A, chirc vu:
Giam doc Ngan hang S1 — Chi nhanh B1. Dia chi: S6 B - B - BV, phuong P, tinh Lam
Dong.

Ong Nguyén A ty quyén lai cho:

1. Ong Nguyén Minh T - Chtrc vu: Céan bd xtr Iy ng Ho1 s&

2. Ong Nguyén Thanh C — Chirc vu: Can bo xir Iy ng khu vuc Mién Trung

3. Ong Nguyén Vii Bao T1 — Chirc vu: Céan bo xir Iy ng khu vuc M.
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Pia chi: SO B - B - BV, phuong P, tinh Lam Pdng.

- Bi dom: 1. Ong Tran Quang H1, sinh nim 1990;

2. Ba Van Thi Bich T2, sinh nam 1997,

Cung dia chi: Thon A, xa H, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién theo y quyén ctia ba Vin Thi Bich T2 va ong Tran Quang HI:
Ba Lé Thi N, sinh nam 1971; Dia chi: Thon A, xa H, tinh Lam Pong.

- Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1973;

2. Ba Van Thi Kim L — sinh nam 1976;

Cung dia chi: Thon A, xa H, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Vién Thi Kim L: Ong Nguyén Vin B sinh
nam 1973; Pia chi: Thon A, xa H, tinh Lam Dong.

3. Ong Vian Vi Cong M — sinh nam 1972;

bPia chi: Thon 2, xa Ham Liém, tinh Lam Béng

4. Nguyén Vin L1 — sinh nim 1967;

5. L& Thi Thu H2 — sinh nam 1971;

Cung dia chi: Thon 1, x4 Ham Liém, tinh LAm DPong

6. Ba Lé Thi N, sinh nam 1971.

Cung dia chi: Thon A, xa H, tinh Lam Pdng.

Do c6 khang céo ctia: Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vian B, ba Van Thi Kim L va ba Lé Thi N.

Tai phién toa c6 mat: 6ng Nguyen Minh T, 6ng Nguyen Thanh C, 6ng Nguyén

Vii Bao T1, ba Lé Thi N, ong Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin L1 va ba Lé Thi Thu
H2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, 101 khai tai phién
toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phdan S
trinh bay:

Ngay 20/10/2020, vo chong ong Tran Quang H1 va ba Vin Thi Bich T2 ky hop
dong tin dung s6 097/2020/HDPHM-CN/SHB.132100 véi Ngan hang TMCP S — Chi
nhanh B1 véi ndi dung nhu sau: S tién vay: 1.500.000.000 dong, muc dich vay: Vay
b6 sung von mua ban hai san, thoi han vay von: 12 thang, tir ngay 20/10/2020 dén ngay
20/10/2021, 13 suét 12,1%/nidm, qua han bang 150% l4i suat cho trong han. Hién khoan
vay da qua han tir ngdy 21/10/2021. Tinh dén ngay 17/6/2025, vo chong 6ng Tran
Quang H1 va ba Van Thi Bich T2 con no Ngan hang sé tién goc 1a 1.500.000d6ng, 14i
trong han 184.109.568d, lai qua han 1.197.542.147d va 1ai trén 1ai cham tra la
44.402.2534d, tong cong gbc va 13i 2.926.053.968d, da tra tién 1di 32.019.865d con lai
2.894.034.103d chua tra. Bé dam bao cho khoan vay trén, vo chong 6ng Tran Quang
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Hl, ba Van Thi Bich T2 di ky Hop dc‘mg thé chip s 276/2019/HPTC-
CN/SHB 132100 ngay 03/10/2019, dang ky giao dich dam bao theo qui dinh gom co:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 AN753893 do UBND huyén H cap ngay
18/12/2008 va Gidy ching nhan quyén st dung dat s AN724279 do UBND huyén H
cap ngay 19/11/2008 ding tén dng Vian Vit Cong M va ba Lé Thi N cap nhat bién dong
ngay 03/10/2018 sang tén Van Thi Bich T2. Do vg chong ong Tran Quang H1 va ba
Vin Thi Bich T2 khong tra ng nén Ngan hang yéu cau giai quyét: Budc vo chong ong
Tran Quang H1 va ba Vin Thi Bich T2 phai tra cho Ngan hang TMCP S tién gbc va
131 2.894.034.103d va 1i phat sinh ké tir ngdy 18/6/2025 cho dén khi tra dut no. Trudng
hop vo chong ong Tran Quang H1 va ba Van Thi Bich T2 khéng tra duoc no, Ngan
hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

- Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
cua ba Van Thi Bich T2 va ong Tran Quang HI la ba Lé Thi N trinh bay:

Bi don thong nhat sb tién vay, 14i suét, tai san thé chip nhu nguyén don trinh
bay. Theo yéu cau khdi kién ctia ngan hang thi bi don khong dong y tra 1di ma chi dong
y tra gbc 1,5 ty ddng. Nam 2009 ba va ong M c6 ban cho 6ng Nguyén Vin L1 va ba
Lé Thi Thu H2 dién tich 110m? (do dac hién trang 86,7m?) va 2001 ba va 6ng M c6
ban cho 6ng Nguyén Vin B va ba Vian Thi Kim L dién tich 60,1m? trong thira dét sd
04, dién tich 240m? thudc Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 724279 do UBND
huyén H cap ngay 19/11/2008. Ba N dé nghi khong phat mai phan dat vo chong ba da
ban ma dé lai phan dat nay cho nguoi mua st dung.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan vo chong éng Nguyén Vin B va ba
Van Thi Kim L trinh bay:

Trén thtra dat s6 04, dién tich 240m? thudc Giay chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AN 724279 do UBND huyén H cip ngay 19/11/2008 ma 6ng Tran Quang H1 va ba
Vin Thi Bich T2 thé chap cho Ngan hang TMCP S ¢6 mdt tiém uéng toc 60,1m?1a cia
vo chong 6ng do nam 2001 6ng M va ba N ban cho vg chong ong dién tich dat nay.
Khi ong lam Gidy chung nhan quyén st dung dat thi phia sau dat thd cu ra s6 dugc con
phia trude 60,1m?1a dat trong cdy hang ndm nén khong lam glay chirng nhéan quyen sur
dung dat dugc ma con trong Gidy chimg nhan quyén su dung dat cua vo chong ba N.
Nay Ngan hang yéu cdu phat mii toan b thira dat s6 04, dién tich 240m?, trong d6 ¢o
60,1m?1a tiém udn toc cua ong thi ong khong dong ¥. C)ng yéu cau tuyén vO hi¢u mot
phan Hop dong thé chap sé 276/2019/HDTC-CN/SHB. 132100 ngay 03/10/2019 d6i
v6i 60,1m?xay dung tiém udn téc cta vo chong ong ba.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng V Vii Céng M trinh bay:

Ong 1a chong cta ba Lé Thi N nhung d ly hon nam 2010. Trong thoi ky hon
nhan, ong va ba N ¢6 tai san chung 1 thira dat s6 04, dién tich 240m? va thira dat s6 7,
dién tich 145m?. Sau khi ly hon, 6ng d¢ lai hai thira dat nay ting cho con tén Van Thi
Bich T2, ba Lé Thi N mang hai thira dat nay di vay ngan hang thi ong khong biét nhung
nay ngén hang khoi kién doi phat mai tai san thé chap thi 6ng dong y. Tuy nhién, thira
dat s6 04, dién tich 240m? thi ndm 2008, 6ng va ba N ¢6 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin B va ba Van Thi Kim L dién tich 60,1m? va nam 2009 6ng va ba N ¢6
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van L1 va ba Lé Thi Thu H2 110m?2. Khi phat mai tai
san thi dé lai dat nay cho ong B va 6ng L1 st dung.
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- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin L1 va ba Lé Thi Thu
H?2 trinh bay:

Vao nam 2009, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhugng bang glay tay cua 6ng M
va ba N dién tich dat 110m? (do dac hién trang 86,7m?) trong thira dat s6 04, dién tich
240m?2. Nay ba N thé chap dién tich dat 110m? 6ng ba d3 mua cho ngan hang va Ngan
hang yéu ciu phat mai toan bo thira dat s6 04, dién tich 240m? thudc d6 c6 110m? ctia
o6ng ba thi ong ba khong dong y. Ong ba yéu cau Toa an tuyén vo hiéu mot phan Hop
dong thé chap s6 276/2019/HDTC-CN/SHB.132100 ngay 03/10/2019 d6i véi 110m>
(do dac hién trang 86,7m?) dng ba dia mua.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 70/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2025 cua
Toa dan nhdn dan huyén Ham Thudn Bdc, tinh Binh Thudn (cii) quyét dinh:

Can ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan su. Khoan
1 Piéu 299, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 320, Diéu 323, Piéu 325, Piéu 351, Piéu 352,
Diéu 463, Diéu 466 Bo luit dan sy nim 2015. Diéu 26, Diéu 27, Diéu 45 Luat Dat dai
nam 2024. Piéu 91, Pidu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010 stra d6i bd sung nim
2017. Piéu 27, Piéu 30 Luat Hon nhan va Gia dinh. Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

Tuyén xur: Chép nhan toan b yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6
phan S, budc vo chong ong Tran Quang H1 va ba Van Thi Bich T2 phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S tién goc 1.500.000.000 dong va ng i qua han tir ngay
21/11/2020 dén ngay xét xir so tham 17/6/2025 1a 1.394.034.103d, tong cong
2.894.034.103d (hai ty tdm tram chin muoi bon triéu khong trim ba muoi bon ngan
mot trim 1é ba dong).

Ké tir ngay tzep theo 17/6/2025 khdch hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién
ldi qud han cia s tién no goc chuwa thanh todn, theo murc ldi suat ma cac bén thoa
thugn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi suat cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang Thirong mai Cé6 phan S cho vay thi ldi sudt ma khach hang
vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang Thuong mai Cé phan S cho vay theo quyet
dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi sw diéu chinh ldi sudt cia
Ngdn hang Thwong mai Cé phdn S cho vay.

Truong hop vo chong 6ng Tran Quang H1 va ba Vin Thi Bich T2 khong thanh
toan duoc ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy phat mai tai san thé chép cua ba Van Thi Bich T2 toa lac tai Thon A,
x4 H, huyén H, tinh Binh Thuan 1a thira dat s6 7, to ban dd s6 00, dién tich 145m?thudc
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN753893 do UBND huyén H cip ngay
18/12/2008 va thira dét s6 04, to ban d6 so6 00, dién tich 240m? thudc Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AN724279 do UBND huyén H cap ngay 19/11/2008 dimg tén
ong Vin Vii Cong M va ba Lé Thi N cap nhat bién dong ngay 03/10/2018 sang tén Vin
Thi Bich T2 theo Hop ddong thé chap sd 276/2019/HDTC-CN/SHB.132100 ngay
03/10/2019 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong b ngay 03/10/2019
dé thu hdi ng. Néu sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi vo chong 6ng Tran Quang H1 va ba Vian Thi Bich T2 van phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.
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Khong chép nhén yéu péu doc 1ap cua dng Nguyén Vin B vé viéc yéu cau vo hiéu
mét phan Hop dong thé chap s6 276/2019/HDTC-CN/SHB.132100 ngay 03/10/2019
doi vai 60,1m? 6ng da nhin chuyén nhuong cua dng Van Vii Cong M va ba Lé Thi N

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua vg chong ong Nguyen Van L1, ba Lé Thi
Thu H2 yéu cau vo hi¢u mot phan Hop dong thé chap sb 276/2019/HDTC—
CN/SHB.132100 ngay 03/10/2019 dbi voi 110m? (do dac hién trang 86,7m?) ong ba da

nhan chuyén nhuong ctia dng Vian Vii Cong M va ba Lé Thi N.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh khac vé quyén va nghia vu thi hanh an,
chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/6/2025, nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vian L1,
ba Lé Thi Thu H2 khang cao mot phan ban an so thim, dé nghj Toa an cap phuc tham
chap nhan yéu cau doc 1ap cua éng, ba theo hudng v6 hidu mot phan hop dong thé chip
s6 276/2019/HDTC-Cn/SHB.132100 ngay 03/10/2019 ddi véi dién tich 110m? (hién
trang 86,7m?) cho vo chong dng. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a ba Lé Thi
N khéng céo toan bo Ban 4n so thdm, dé nghi cap phtic tham huy Ban an so tham. Chap
nhan cho ba Van Thj Bich T2 va ong Tran Quang H1 tré tir tir s6 tién 1.500.000.000
dong, khong chap nhan yéu ciu tra 13i do bi don bi anh huong boi dich Covid 19. Chap
nhan yéu cau ddc 1ap ctia dng Nguyén Vian B; 6ng Nguyén Vin L1 va ba Lé Thi Thu
H2.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khéng céo, giir nguyén ban 4n so tham. Viéc vay vén ciia ba T2
khong thudc truong hop duoc co cau lai thoi gian tra ng, néu ngudi vay cé yéu cau thi
ngan hang c6 thé xem xét mién, giam 1i suat theo quy dinh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang cdo. Bi don dong ¥ tra dan no gbc va dé nghi Ngan hang giam tién
141 vi thoi diém vay vén dung vao lac dich Covid 19 bung phat nén ngan hang phai co
cau lai thoi gian tra no.

- Nguoi co quyén loi va ‘nghia vy lién quan trinh bay: Ong B,baL,ongLl, ba
H2: Bé nghi cap phuc tham chap nhan yéu cau doc lap, tuyén bd hop dong thé chap vO
hiéu mot phan d6i véi dién tich dat ma cac ong ba da mua cua ba N, ong M trudce khi
thira dat nay thé chip ngan hang va tai thoi diém tham dinh tai san thé chap, ngan hang
d3 biét thira dat nay ba N, ong M da ban mot phan cho cac dng ba nhung ngan hang
van nhan thé chap toan bo thira dat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu viéc kiém sat tuan
theo phap luat trong vu an:

+ V& thu tyc: Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tién hanh té tung va ngudi
tham gia t6 tung trong vu 4an 1a ding quy dinh cta phap luat.

+ Vé noi dung: Cap so tham budc bi don phai tra tién gdc va tién 13i cho nguyén
don 13 c6 can ctr. D41 vai tai san thé chip 13 thira dat s6 04, dién tich 240m?: Khi xem
xét thim dinh tai san thé chip, Ngan hang d3 biét thira dat néu trén c6 phan dét cho
ngudi khac st dung, co tai san cia nguoi khac nhung ngan hang van nhan thé chip
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toan bo thira dat nén hop dong thé chap déi vai thira dat nay 1a vo hiéu. Dé nghi Hoi
dong xét XU stra ban an so tham theo hudng néu trén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai lieu co trong ho so vu dn dd dwoc tham tra tai
phién toa phiic tham; trén co sé xem xét ddy di, toan dién cdc tai liéu, chitng cir, y kién
trinh bay tai phién toa cua cdc dwong su, ¥ kién ciia Kiém sdt vién, Hoi dong xét xir
nhdn thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién tod, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan
ong Vin Vit Cong M da duoc triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung vang mit khong 1y do.
Do vay, H61 déng xét XU tién hanh xét xur Véng mit theo khoan 3 DPiéu 296 Bo luat T6
tung dan su.

[2] Xét khang cao cuia bi don dbi yéu cau tra no cta nguyén don theo hop dong
tin dung: Ngay 20/10/2020, vo chong 6ng Tran Quang H1 va ba Van Thi Bich T2 ky
hop dong tin dung sO 097/2020/HDHM-CN/SHB. 132100 vay tién ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan S sb tién gbc 1.500.000.000d. Xét thay, hop dong cho vay néu
trén dugc 1ap thanh vin ban nén co hinh thirc diing quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ciia Théng déc Ngan hang N1; ndi dung cia hop dong khong
vi pham diéu cdm cta luat, cic bén tham gia hop dong c6 di nang luc hanh vi dan su,
tu nguyén; do d6, hop ddng trén co hiéu luyc phap luat ké tir thoi diém giao két, lam
phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén. Pén han tra no vo chong ong Tran Quang H1
va ba Vian Thi Bich T2 khong tra. Do d6, s6 no gdc 6ng H1, ba T2 phai c¢6 nghia vy tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S 1a 1.500.000.000 dong.

Theo hop déng tin dung va gidy nhan no, thoéa thuan 13i suit trong han la
12,1%/nam (14i suét diéu chinh theo bién d6 4 ,8%0/nam), 1ai qua han la 150% lai trong
han, thoi han tra la 12 thang, muc dich vay: Bo sung von budn ban hai san, thoi han
vay von: 12 thang. Qua trinh thuc hién hop dong, ba T2, 6ng H1 chi tra 13i sb tién
32.019.865d thi khong tra nita.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a ba Lé Thi N trinh bay do anh hudng
cta dai dich Covid 19 nén yéu cau Toa an ap dung Thong tu 01/2020/TT-NHNN ngay
13/3/2020 ctia Ngan hang N1 dé mién toan b 14i qua han cho bi don. Hoi dong xét xur
nhan thy: Mic du bi don vay tién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan S trong thoi
gian dich Covid 19 bung phat, tuy nhién, trong qua trinh vay bi don cho rang gap kho
khan, muén mién tién 1ai nhung khong cung cap tai liéu ching ctr nao chimg minh
viéc c6 lién hé Ngan hang dé dé nghi xem xét mién 1i va theo quy dinh ciia Ngan hang
N1 thi véi muc dich vay von néu trén khong thude d6i tugng dugc co cau lai thoi gian
trang. Do do, Ngan hang yéu cau bi don phai trd 1ai trén ng goc tinh tirngay 21/11/2020
dén ngay xét Xu so tham va tién 14 trén no 13i trong han chua tra la c6 can cu. Cap N
tham chap nhan yéu cau clia ngan hang, budc bi don phai tra goc va 13i theo hop dong
tin dung la dung quy dinh ctia phap luat. Do vay, khang c4o cua bi don vé ndi dung nay
khong ¢ sé chap nhan.

[4] Pé dam bao thl_rcqhiér} nghia vu tl"é ng, ba Van Thi Biqh T2 c6 thé chép cho
Ngﬁn hang Thuong mai CQ phan S thira dat s@ 04, to bém,dé ,sé 00, dién tich 240m?
(dat nong nghi¢p) thudc Giay chimg nhan quyén stir dung dat s6 AN724279 do UBND
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huyén H cap ngay 19/11/2008 6ng Vin Vii Cong M va ba Lé Thi N cap nhat bién dong
ngay 03/10/2018 sang tén ba Van Thi Bich T2.

Theo bao cao két qua tham dinh gia ciia Ngan hang dé ngay 28/9/2020 thé hién
thira dat s6 04 bi chiém dung mot phan dién tich 1a 40m? bén trai va 140m? bén phai,
dién tich thuc té con lai 1a 60m2. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ctua Toa an
huyén Ham Thuan Bic (cti) thi trén thira dét sb 04, ¢6 tai san 1a tiém uéng toc 60,1m?
ctia vo chong ong B, ba L (theo trinh bay ciia ba N va éng B, ba L thi vo chéng ba N
d3 chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng B, ba L vao nam 2001); phan dat 86,7m? la
dat tréng (phan dat nay theo trinh bay cua ba N va éng L1, ba H2 thi vo chong ba N da
chuyén nhuong cho éng L1, ba H2 vao nim 2009).

Xét thay, tai san thé chap 1a thira dat s6 04, dién tich 240m? trude day vo chong
ba N d3 chuyén nhuong mot phan cho ong B, ba L va ong L1, ba H2 nhung hop dong
khong co cong ching, chimg thuce, toan bo thira dat 1a dat trong cay hang nam khac
nén di¢n tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong néu trén khong du diéu kién
vé dién tich tbi thiéu dé tach thira theo quy dinh caia UBND tinh B (cil), ciing chinh vi
vay nén dén thoi diém nay cac bén cung chua thyc hién dugc viée tach thira va déng
ky quyén st dung dét cho bén chuyen nhuong. Do vay, cac hop ddng chuyén nhuong
néu trén bi v6 hiéu. Hop d6ng thé chap quyén st dung dét trén dugc cong chimg theo
quy dinh, viéc thé chap di dugc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai dang ky giao
dich bao dam vao so6 dia chinh. Noi dung va hinh thirc ctia hop dong thé chap phu hop
v61 quy dinh cda phép luat.

[5] Noi dung tranh chap d6i véi hop dong thé chip quyén sir dung thira dat 04,
dién tich 240m? c6 tinh hudng gidng An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi ddong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngdy 14 thang 12 nam 2017 va duoc cong bd
theo ngay 28 thang 12 nam 2017 cta Chanh an Toa an nhan dan t6i cao:

Tinh hubng: Mot bén thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc s& hitu ctia minh dé bao dam thyc hién nghia vu dan sy nhung trén dét con co tai
san thudc s& hiru ciia nguoi khac; hinh thirc va ndi dung cia hop dong phi hop véi quy
dinh cua phap luat.

Giai phap phap 1y: Trudong hop ndy, Toa an phai xac dinh hop dong thé chap c6
hi¢u lyc phap luat.

[6] Theo quy dinh cua phap luat va giai phap phap Iy tai an 1€ néu trén thi hop
dong thé chap quyén su dung dat gitta ba Van Thi Bich T2 va Ngén hang c6 hiéu luc
phap luét. Toa an cép so tham chap nhan yéu cau phat mai tai san cua ngan hang va
khong chap nhén yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu mot phan cua nguoi co
quyén loi, nghia vu li€n quan la ding phap luat. Do vay khang cao ctia nguoi co quyen
lo1, nghia vu lién quan khong c6 co s¢ chap nhan. Ong B, ba L 13 nguoi nhan chuyen
nhuong mot phan thira dat néu trén va da Xay dung trén dat mot can nha 1am tiém udn
toc thi c6 quyen wu tién mua khi phat mai tai san thé chép, 6 6ng B,ba L va ong L1, ba
H2 néu khong c6 16i di vao thira dat ctia cac 6ng ba thi c6 quyén yéu cau mé 16i di qua
bat dong san lién ké.



[7] Vé an phi: Do khang cao cua bi don, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Van L1, ba L¢ Thi Thu H2 khong duoc chap nhan nén phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao: Khoan 1 Pidu 308 B luat T tung dén sy;

Khong chap nhan khang cao cua bi don ba Van Thi Bich T2, 6ng Tran Quang
H1; khong chap nhan khang céo cua ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin L1, ba Lé Thi Thu H2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 70/2025/DS-
ST ngay 17 thang 6 ndm 2025 cta Toa 4n nhan din huyén Ham Thuan Bic, nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 12 — Lam Ddng.

Can cur vao:
- Khoén 3 Diéu 26, diém b khoéan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Piéu

158, Khoan 2 Dieu 227, Khoan 2, 3 Diéu 228 BS luat T6 tung dan sy nam 2015 dwoc
stra d61 bo sung ndm 2025;

- Khoan 1 Biéu 299, Biéu 317, biéu 318, biéu 320, biéu 323, biéu 325, biéu
351, Piéu 352, Dicu 463, Diéu 466 B) luat dan sy nim 2015;

- Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010 sira d6i bo sung nim
2017;

- Piéu 27, Piéu 30 Luat Hon nhan va Gia dinh;

- Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan S, budc vo
chong ong Tran Quang H1 va ba Van Thi Bich T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan S tién gdc 1.500.000.000 dong va no 1ai qua han tungay 21/11/2020 dén ngay
xét xir so tham 17/6/2025 1a 1.353.384.605d, tong cong 2.853.384.605d (hai ty tam
tram nam muoi ba triéu ba tram tim muoi bén nghin sau trim 1¢ nim dong).

Ké tir ngay tzep theo 17/6/2025 khdch hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién
ldi qud han cia s6 tién no goc chuwa thanh todn, theo murc ldi Suat ma cac bén thoa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no géc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cdc bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh ldi Sudt cho vay
theo tung thoi ky cua Ngan hang Thuong mai Co6 phdn S cho vay thi ldi sudt ma khdch
hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang Thuong mai Co phan S cho vay theo
quyet dinh cua Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 1di sudt
ciia Ngdn hang Thwong mai C6 phan S cho vay.

Truong hop vo chong ong Tran Quang HI va ba Van Thi Bich T2 khong thanh
toan dugc ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan S dugc quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan su phat mai tai san thé chap cua ba Van Thi Bich T2 toa lac tai Thon A,
xa H, huyén H, tinh Binh Thuan la thura dat s 7, to ban dd sb 00, dién tich 145m? thudc
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN753893 do UBND huyén H cip ngay
18/12/2008 va thira dét sb 04, to ban d6 s6 00, dién tich 240m? thudc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s AN724279 do UBND huyén H cap ngay 19/11/2008 dimg tén
ong Van Vii Cong M va ba Lé Thi N cap nhat bién dong ngay 03/10/2018 sang tén Vin
Thi Bich T2 theo Hop ddng thé chap sd 276/2019/HDTC-CN/SHB.132100 ngay
03/10/2019 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong b ngay 03/10/2019
dé thu hdi ng. Néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khéng du thanh toan
hét khoan no thi vo chong 6ng Tran Quang H1 va ba Vian Thi Bich T2 van phai c6
nghia vy tra hét khoan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin B vé viéc yéu cau vo
hiéu mot phan Hop ddng thé chip sé 276/2019/HDTC-CN/SHB.132100 ngay
03/10/2019 dbi véi 60,1m? éng dd nhan chuyén nhuong cia 6ng Van Vii Cong M va
ba Lé Thi N.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong ong Nguyen Van L1, ba Lé Thi
Thu H2 yéu cau vd hi¢u mot phan Hop dong thé chap sb 276/2019/HDTC—
CN/SHB.132100 ngay 03/10/2019 dbi voi 110m? (do dac hién trang 86,7m?) ong ba da
nhan chuyén nhuong ctia ong Van Vii Cong M va ba Lé Thi N.

3. V& chi phi t6 tung:

+ Ngan hang Thuong mai Co phan S khong phai chiu 1¢ phi xem xet tai chd va
do dac dat, s6 tién tam ng 1é phi xem xét tai chd, dinh gia tai san 1a 6.808.000d (sau
triéu tdm tram 1é tdm ngan dong) do Ngan hang Thuong mai C6 phan S di ndp tam
g tai Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan do vg chong 6ng
Tran Quang H1 va ba Vian Thi Bich T2 hoan tra.

+ Vo chong 6ng Tran Quang HI1 va ba Van Thi Bich T2 phai chiu 6.808.000d
(sdu tri€u tam tram Ié tam ngan dong) 1& phi xem xét tai chd, dinh gia tai san dé hoan
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

4. An phi:
- V& an phi so tham:

+ Ong Tran Quang H1 va ba Vin Thi Bich T2 phai chiu 89.067.692d tién an phi
dan su so tham.

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan S khéng phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S s tién tam trng 4n phi dan su so thim
da nop 1 37.808.000d (ba muoi bay tridu tam trim 1é tdm ngan ddng) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0019571 ngay 11/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Ham Thuan Bac nay 1a Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 12 — Lam Péng.

+ Ong Nguyén Vin B phai chju 300.000d6ng an phi dan sy so tham. Ong B da
nop du 300.000d6ng tam mg an phi theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1¢ phi s6
0003052 ngay 12/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ham Thuan Bic, tinh
Binh Thuan nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc A - Lam Ddng nén khong nop
ntra.

+ Ong Nguyén Vin L1 phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so thim nhung duoc
khau trir 300.000dong tam mg an phi theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi sb
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0003308 ngay 14/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuén Bic, tinh
Binh Thuén nay la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc A - Lam Pong nén khong ndp
nta.

+ Ba Lé Thi Thu H2 phai chju 300.000d an phi dan su so thim nhung duoc
khau trir 300.000dong tam mg an phi theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi sb
0003309 ngay 14/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Bic, tinh
Binh Thu4n nay 13 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vic A - Lim Dong nén khong ndp
nira.

- V& 4n phi phuc thim:

+ Ong Tran Quang H1, ba Vin Thi Bich T2 phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan
su phtic thAm nhung duoc khau trir vao sO tién tam Gmg an phi dan sy phuc thim ma
ba N d4 nodp theo bién lai thu tién s6 0000028 ngay 08/7/2025 cua Thi hanh 4n dan su
tinh Lam Pong. Ong H1, ba T2 di nop du.

+ Ong Nguyen Van L1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham nhung
dugc khau trir vao s tién tam Ung an phi dan su phtc tham da nop theo bién lai thu
tién s6 0000030 ngay 08/7/2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Pong. Ong L1 da
nop du.

+ Ba Lé Thi Thu H2 phai chju 300.000 dong an phi dan sy phuc thAm nhung
dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi dan su phtc thim d3 ndp theo bién lai thu
tién s6 0000031 ngay 08/7/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Lam Pong. Ba H2 d4 nop
du.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan.

6. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (20/3/2026).
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Péng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND, VKS khu vyc 12 — Lam Pong;

- Phong THADS khu vuc 12 — Lam Ddng;
- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Quan
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