TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 2248/2021/DS-ST
Ngay: 30/11/2021

V/v: Tranh chap vé hop dong
thué mat bang.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC,THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thém phdn — Chi toa phién toa: Ba Lé Thi Minh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Huong

2. Ong Chu Manh Tudng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Btrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiéomv sdt nhén ddn thanh pho Thi Pirc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ba Thu Thu — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Thu P,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6 343/2021/TLST-DS
ngay 07/5/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong thué mat bang” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0 5265/2021/QBXXST-DS ngay 11 thang 11 ndm 2021 gifta cac duong
su:

- Nguyén don: Cong ty A , o

Try so: SO D duong E, phuong F, thanh pho I, Thanh ph6é H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Huong G (Gidy uy quyén so
470/GUQ-DVCI ngay 19/4/2021)

- Bi don: Ba Nguyén Kim C, sinh nim 1955

Pia chi: S6 K duong L, phuong M, thanh phd N, Thanh phé Ho Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai toa,
nguyén don Cong ty A c6 nguoi dai dién theo ity quyén la ba Lé Thi Huong G trinh
bay:

Ngay 30/12/2019, Cong ty A (goi tat: Cong ty) co ky voi Ba Nguyén Kim C
hop dong cho thué nha s6 29/HDTN-QLN/2019. Theo hop dong, Cong ty cho ba C
thué can nha tai dia chi s6 S6 K duong L, phuong M, thanh ph6 N, Thanh pho H6
Chi Minh. Dién tich sir dung can nha la 84.23 m?, gid cho thué 23.662.000 dong/thang,
thoi han thué tinh tir ngay 01/9/2019 dén ngay 31/8/2020.



Thuc hién hop déng thué, ba C da vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha.
Sau khi dbi chiéu cong ng, ba C con ng tién thué nha tam tinh tir ngay 01/4/2020 dén
ngay 31/10/2021 sé tién 1a 473. 240.000 dong. Nay nguyén don khoi kién yéu cau bj
don phai c6 nghia vu thanh toan so tién thué mat bang con no trén.

Dbi v6i yéu cau giam 30% tién thué mit bang cia ba C, nguyén don khong
ddng y vi Cong ty chi 1a don vi thu ho. Néu ba C ¢o yéu cau giam tlen thu¢ nha thi
Cong ty chi co6 quyén dé xuét 1én co quan chu quan chit khong cé quyén quyét dinh
viéc giam tién thué.

* Tai ban ty khai va trong qua trinh tham gia td tung tai Toa an, bi don Ba
Nguyén Kim C trinh bay:

Ba x4c nhan ba c6 ky Hop dong thué nha s 29/HPTN-QLN ngay 30/12/2019
v6i Cong ty. Theo hop ddng, ba c6 nghia vu dong tién thué 1a 23.662.000 ddng/thang.
Tuy nhién, do anh huong cua dich Covid — 19 kéo dai, viéc kinh doanh bi dong cira,
gia dinh gap kho khin nén ba khong c6 tién dé dong cho Cong ty duoc. Nay ba dé
nghi nguyén don hd trg giam cho ba 30% s tién thué con ng.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Dirc, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

Vé td tung:

Toa 4n di tién hanh t6 tung tir khi thu Iy cho dén mé phién toa dung theo quy
dinh cta phap luat t tung dan su. Tai phién toa so thim, Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky va duong sy chap hanh dung quy dinh cta phép lut.

V¢é noi dung:

Do ba C vi pham nghia vy thanh toan tién thué mat bang ma khong duoc sy dong
¥ ctia nguyén don nén 1a cin cir d& Cong ty khoi kién ra toa yéu ciu bi don phai co
nghia vu thanh toan thué. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu 4n, da dugc cong khai tai phién
hop vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cu, dugc xem xét tai
phién toa cung 101 khai cua cac duong su, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Quan h¢ tranh chap trong vu an 1a tranh chap vé hop dong thué mat bang.
Péi tugng tranh chap cta vu an lién quan dén bat dong san tai dia chi: S6 K duong L,
phuong M, thanh phd N, Thanh phé H6 Chi Minh nén tranh chip thudc thim quyen
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dic theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26;
Diém a Khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B6 Luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

Xet yéu célu khoi kién cua nguyén don vé viée budc bi don phai c6 nghia vu
thanh toan so tién thué mat bang tinh tir ngay 01/4/2020 dén ngay 30/11/2021 la
473.240.000 dong, HO1 dong xét xir nhan thay:

Mat bﬁpg kinh doanh tai dia chi: S6 S6 K duong L, phuong M, thanh phd N,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san ciia nha nudc do Cong ty quan ly. Gitra Cong ty va



Ba Nguyén Kim C c¢6 ky Hop dong thué nha s6 29/HDTN-QLN ngay 30/12/2019. Nbi
dung hop dong thé hién dién tich cho thué 1a 84.23 m? gia cho thué 23.662.000
ddng/thang, thoi han thué tinh tir ngay 01/9/2019 dén ngay 31/8/2020. Thyc hién hop
ddng thué, ba C xac nhan da vi pham nghia vu thanh toan tién thué tir thang 4/2020
cho dén nay do anh hudng cua dich Covid — 19. Ba yéu cau nguyén don giam 30%
tién thué mit bang.

Khoan 2 Piéu 29 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 quy dinh: Nghia vu
ctia bén thué 1a phai thanh toan du tién thué nha, cong trinh xay dung theo thoi han va
phuong thirc thoa thuan trong hop dong. Viéc ba C cham thuc hién thanh toan tién
thué mat bang gy anh hudng rat 16n dén ngudn thu cia ngan sach nha nudc.

Ba C d¢ nghi nguyén don giam 30% tién thué mit bang nhung khong dugc
Cong ty dong y. Hoi ddng xét xir khong c6 co so dé budc nguyén don phai giam tién
thué vi: Tai hop dong thué cac bén déu thong nhat gia thué 13 23.662.000 dong/thang.
Hai bén khong co bat cir thoa thuan ndo vé viéc nguyén don phai c6 nghia vu giam
tién thué khi gip céc tro ngai khach quan nhu thién tai, dich bénh... trong qua trinh cho
thué. Mit khac, trong cac goi hd tro ciia Nha nude lién quan dén cac trudng hop bi anh
hudng thu nhap do dich Covid — 19 ciing khong c6 g6i hd trg giam tién thué mit bang.
Vi vy, Cong ty khong thé ty quyét dinh trong viéc giam gia thué mat bang cho bi don
dugc. Tur nhing cén ctr trén, Hoi dong xét xir dong quan diém voéi dai dién Viém kiém
sat, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan
s6 tién thué nha con no tinh dén ngay xét xtr 1a: 473.240.000 dong.

[3] V& an phi so tham:

Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chdp nhan toan bo nén Cong ty khong
phai chiu an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Kim C thudc dbi twong ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién an
phi theo quy dinh tai Didu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can 01:1’ Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39;
bicu 271, biéu 273 B9 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 357 BO luat dan sy nam 2015;

- Can cir Diéu 29 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Can ctr Luéat phi va 1€ phi nam 2015;

- Can clr Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008, dugc sira d6i, bd sung nam 2014;

- Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty A.



Budc Ba Nguyén Kim C phai thanh toan cho Cong ty A‘tién thué mat bang tinh
tu ngay 01/4/2020 cho dén ngay 30//11/2021 1a 473.240.000 dong.

Ké tir khi Cong ty A c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu Ba Nguyén Kim C khong
thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu thanh toan thi phai tra 1i dbi véi s6
tién cham tra twong tng vai thoi gian cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi so tham:

- Cong ty A dugc hoan lai sé tién tam Ung an phi di dong 5.323.950 dong theo
Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0059125 ngay 07/5/2021 tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Kim C khéng phai chiu 4n phi dan sy so tham.
4. V& quyén khang céo:

Cong ty A, Ba Nguyén Kim C dugc quyén khang cao ban an trong thdi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa én nhan dan TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién KSND thanh phé Thu Drec, o
Tp.HCM; (Da ky)
- Chi cuc THADS thanh phé

Thu buc, Tp.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, vin phong.

L& Thi Minh



HOQI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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	- Nguyên đơn: Công ty A
	Nơi nhận:                                      
	- Tòa án nhân dân TP.HCM;       
	- Viện kiểm sát nhân dân TP.HCM;
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