TOA AN NHAN DAN QUAN § CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 417/2018/DS-ST
Ngay: 12/7/2018

VIV tranh chap hop ddng dan su vay
tai san gitra Ngan hang X va éng T

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN S - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thiam phdn, Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Trtc

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Phan Thi Lan;

2/ Ba Nguyén Thi Luu Ly

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Van — Thu ky Toa én nhan dan quén S,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén quin S, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Dinh Thu Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 12/7/2018, tai tru s¢ Toa an nhan dén quan S, Thanh phd Hb Chi
Minh xét x&r so tham cong khai vy an dén su so tham thu 1y s6: 220/2015/TLST-DS
ngay, 10 thang 6 nam 2015 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san” theo
Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu so 188/2018/QDXXST-DS ngay 26 thang 4 ndm
2018; Quyet dinh hoan phién toa s6 98/2018/QDST-DS ngay 17 thang 5 nam 2018
va Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 268/2018/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nam
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X (Ngan hang X)

Nguoi dai dién theo y quyén: Ba Pang Thi Ngoc T — Chirc vu: Can b
Phong xtr Iy tranh chap — Trung tam Xt Iy ng Ngan hang X theo Gidy ty quyén sd
136 ngay 15/6/2018 — C6 mat.

Try so: Tang 8, Van phong s6 L8-01-11+16 Toa nha V, s6 72 duong L,
phuong B, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Duong Puc T, sinh naim 1974 — C6 mit.



Thuong tri: 330 duong L, phuong N, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Tang Gia L, sinh ndm 1994 — Ving mat

3.2 B4 Nguyén V5 Thuay T, sinh nim 1994 — Vang mit

3.3 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1955 — C6 don xin ving mat dé ngay
15/3/2017

3.4 Ong V& Van H, sinh nim 1952 — Vang mit

3.5 Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1955 — Vang mat

3.6 Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1984 — Vang mit

3.7 Ba Lam Hué A, sinh naim 1978 — Vang mit

3.8 Ong H6 Thanh T, sinh ndm 1978 — Ving mit

3.9 Ba Binh Thi Bé M, sinh nim 1994 — Vang mit

3.10 Ba Pinh Thi T, sinh ndm 1991 — Ving mit

3.11 Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1986 — Vang mat

3.12 Ba Nguyén Thi Kim M, sinh nim 1982 — Vang mat

3.13 Ba Duong Thi T, sinh nim 1985 — Vang mat

3.14 Ba Cao Thi Cam T, sinh nim 1984 — Ving mat

3.15 Ba Nguyén Thi Bé N, sinh nim 1987 — Vang mat

3.16 Ba Nguyén Ngoc D, sinh nam 1986 — Vang mat

3.17 Ong Nguyén Viét Khanh V, sinh nim 1994 — Vang mat

3.18 Ba Trinh Qué N, sinh nim 1965 — Ving mit

3.19 Ong Nguyén Xuéan N, sinh ndam 1966 — Ving mat

3.20 Tré Nguyén Thi Tuyét L, sinh nam 2005 — Ving mat

3.21 Tré Nguyén Thi Tuyét S, sinh nam 2010 — Vang mit

Hai tré Tuyét L va Tuyét S do 6ng Nguyén Xuan N va ba Trinh Qué N dai
dién theo phap luat — Vang mat

Cung dia chi: 234/29 duong P, phuong B, quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.22 Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1960

~ Nguoi dai dién theo uy quyél}: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1954 (theo

Giay uy quyén ngay 08/02/2018, s6 cong chung: 001935, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HbGD) — C6 mat
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Cung dia chi cu tra: 32/84 duong O, phudng M, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4an, phia nguyén don Ngan hang
TMCP X (goi tat 1a Ngan hang X) do ba Ping Thi Ngoc T dai dién theo iy quyén
trinh bay: Ngay 18/5/2013, Ngan hang TMCP X va 6ng Duong B¢ T da ky Hop
ddng tin dung s6 1004-LAV-201301381. Ong T d3 nhan no theo Khé udc nhan no
s6 1004-LDS-201301829 ngay 18/5/2013 véi sb tién von vay la 7.300.000.000
d6ng (bay ty ba tram triéu dong), muc dich vay dé mua nha, thoi han vay 1a 120
thang, thoi gian an han ng géc 1a 12 thang dau, lich tra no géc ng goc duoc tra t6i
da khong qua 108 ky, mdi ky cach nhau 01 thang. Ky goc thu 13 tra gbe hang
thang s6 tién 68.000.000 dong, ky gbc cu01 cung tra goc s tién 24.000.000 dong,
lich tra 14i 1a ngay 02 hang thang, lai sut cho vay la 15%/nam (03 thang thay 601
1ai suat 01 1an ké tir ngay 18/5/2013 1i suat s& dugc diéu chinh theo biéu lai suat
EIB cong bo tai thoi diém thay d6i), 13i sut qua han 1a 150% lai suat cho vay. Pé
bao dam cho khoan vay trén, ong Duong Duc T da thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat tai dia chi sb 234/29 duong P, phuong B, quan S, Thanh pho
Ho Chi Minh (theo Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung dat &
s6 25478/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 06/11/2001,
cap nhat blen dong ngay 07/11/2006 cho dng Duong Duc T) theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat s cong chimg 013859 do Phong
Cong ching s6 2, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan ngay 18/5/2013.

Do bj don 6ng Duong Pirc T da tré han thanh toan nén Ngan hang TMCP X
khoi kién yéu cau ong T phai thanh toan ngay mot lan khi ban 4n ctia Toa 4n co
hiéu luc phap luat véi tong sd tién con no tinh den ngay 12/7/2018 la
11.331.109.110 ddng (mudi mot ty ba trim ba muoi mdt triéu mot tram 1& chin
nghin mdt tram muoi dﬁ)ng) trong d6 no gdc 1a 7.300.000.000 déng, ng 1ai trong
han: 3.798.027.778 dong, tlen 1ai qua han: 233.081.332 dong. Dong thoi, nguyén
don yéu cau bi don phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no gbc
chua thanh toan theo mure 1ai suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong ké tur ngay
tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.
Truong hop bi don ong Duong Duc T khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du
thi nguyén don yéu céu co quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san thé
chép 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai sb 234/29 duong P, phudng
B, quan S, Thanh phd H6 Chi Minh dé tra no cho nguyén don. Truong hop sau khi
phat mai tai san thé chap khong du dé tra ng cho Ngan hang X thi 6ng Duong Dic
T phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan ddi voi sé ng con thiéu. Ngoai ra, nguyén
don Ngan hang TMCP X khong con yéu cau nao khac.



Tai ban tu khai ngay 20/3/2015 va céac 10i khai, ¥ kién trong qua trinh giai
quyét vu an, bi don 6ng Duong Dt T trinh bay: Ong T x4c nhén 10i trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP X 1a dung vé Hop
déng tin dung sO 1004-LAV-201301381 ngay 18/5/2013, Hop ddng thé chap quyén
su dung dat, tai san gin lién v6i déat s6 cong chimg 013859 do Phong Cong ching
s6 2, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan ngay 18/5/2013 va Khé wdc nhan ng so
1004-LDS-201301829 ngay 18/5/2013 ma 6ng di ky véi nguyén don véi sb tién
vbn vay 1a 7.300.000.000 dong (bay ty ba trim triéu dong), muc dich vay dé mua
nha, thoi han vay 1a 120 thang, thoi gian an han ng gbc 1a 12 thang dau, lich tra ng
gbc: no goc duoc tra toi da khong qua 108 ky, moi ky cach nhau 01 thang. Ky goc
thir 13 tra goc hang thang s tién 68.000.000 dong, ky gdc cu01 cung tra goc s tién
24.000.000 dong, lich tra 1ai 13 ngay 02 hang thang, 13i suat cho vay 1a 15%/nim
(03 thang thay d6i 13i suat 01 lan ké tir ngay 18/5/2013 1ai suét s& duoc diéu chinh
theo biéu 1ai suat EIB cong b tai thoi diém thay doi), lai suat qua han 1a 150% lai
suat cho vay. Ké tir lich tra ng ngay 02/5/2014, do kinh té gap kho khan nén 6ng T
khong thanh toan tién von vay, 1ai suat dung nhu thoa thuan vai Ngan hang X. Tlnh
den ngay xét xir so tham, Ong Duong Dtrc T xac nhan con thiéu nguyén don sd tién
von vay 1a 7.300.000. 000 dong (bay ty ba tram triéu dong) ng lai trong han:
3.798.027.778 dong, tién 1ai qua han: 233.081.332 dong Téng sb tién no la
11.331.109.110 dong (mudi mot ty ba tram ba muoi mot triéu mot tram 1é chin
nghin mot trim mudi ddng). Tuy nhién, hién nay 6ng Duong Duc T dang gap kho
khan, dé nghi Ngan hang X xem xét giam 13i suat, tao diéu kién dé 6ng T tra ng cho
nguyén don.

Tai ban tu khai ngay 13/3/2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi H trinh bay: Tir nam 2013, ba H cung gia dinh gom 6ng V&6 Van H, ba
V& Nguyén Thuy Tién, chau Tang Gia L song tai nha thué & dia chi 234/29 duong
P, phuong B, quan S, Thanh phd H6 Chi Minh va da thanh toan du tién thué. Trudc
yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang X d6i véi bi don 6 ong Duong buc T
thi ba H khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Tai ban y kién ngay 08/02/2018, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin T trinh bay: Ngay 02/11/2015, Toa an nhan dan quan S di thu Iy vu
an dan sy s6 375/2015/TLST-DS “Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha va
tranh chap hop dong vay tai san” giita nguyen don 6ng Nguyén Van T véi bi don
6ng Duong Dtc T. Theo ndi dung phan quyét dinh Ban an dan sy so thim sb
226/2016/DS-ST ngay 04/8/2016 ctia Toa an nhan dan quan S, Thanh phé HO Chi
Minh budc 6ng Duong Dirc T phai tra ngay khi ban an ¢ hiéu luc cho 6ng Nguyén
Vin T 1.398.000.000 dong (mot ty ba trim chin muoi tam triéu ddng). Tuy nhién,
theo n6i dung phan quyét dinh ctia Ban an dan sy phuc tham s6 1246/2016/DS-PT
ngay 28/11/2016 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh budc 6ng Duong
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btrc T ¢6 nghia vu thanh toan cho éng Nguyen Van T 898.000.000 ddng (tdm tram
chin muoi tam triéu dong) va phai tra tién 1ai theo muc 1ai suat co ban do Ngén
hang Nha nudc quy dinh tuong ng gitra thoi gian va khoan tién chua thi hanh. Cin
ctr don yéu cau thi hanh an cta 6ng Nguyén Vian T, Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan S, Thanh phé H6 Chi Minh dé ban hanh Quyét dinh sb 58/QP- -CCTHADS
ngay 03/01/2017 va Quyet dinh sd 132/QD-CCTHADS ngay 10/01/2017 vé viée
tam dung dang ky, chuyen quyén s hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai san cua
6ng Duong Puc T d6i v4i nha ¢ gan lién véi quyén su dung dat & tai dia chi:
234/29 duong P, phuong B, quan S, Thanh pho Ho Chi Minh (theo gidy chimg
nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 25478/2001 do Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 06/11/2001). Do do, ong Nguyén Vin T yéu
cau Toa an nhan dan quén S som dua vy an ra xét xir va yéu cau Toa an xem xét lai
viéc tinh 14i suat cua nguyén don Ngan hang TMCP X dbi véi 6ng Duong buc T.
Pén ngay 26/4/2018 va ngay 01/6/2018, 6ng Nguyén Vin T do 6ng Nguyén Vin S
dai dién theo uy quyén nop don yeu cau Toa 4n nhan dan quan S, Thanh phé Ho
Chi Minh chuyén toan bo ho so thu 1y s6: 220/2015/TLST-DS ngay 10 thang 6 nam
2015 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san” giita Ngan hang TMCP X
d6i v6i 6ng Duong Pic T dén Co quan Céanh sat diéu tra xir 1y hinh su doi véi ong
Duong Buc T theo quy dinh cua phap luét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ting Gia L; Ba Nguyén V&
Thuy T; Ba Nguyén Thi H; Ong V& Vian H; Ba Nguyén Thi B; Ong Nguyén Vin
L; Ba LAm Hué A; Ong H6 Thanh T; Ba Pinh Thi Bé M; Ba Dinh Thj T; Ba
Nguyén Thi Kim N; Ba Nguyén Thi Kim M; Ba Duong Thi T; Ba Cao Thi Cam T;
Ba Nguyén Thi Bé N; Ba Nguyén Ngoc D; Ong Nguyén Viét Khanh V; Ba Trinh
Qué N; Ong Nguyén Xuan N; Tré Nguyén Thi Tuyét L va tré Nguyén Thi Tuyét S
do éng Nguyén Xuan N va ba Trinh Qué N dai di¢n theo phap luét da duge Toa an
triéu tap dén Toa 4n dé trinh bay y klen vé viéc nguyén don khoi kién va tién hanh
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai nhung
cd tinh vang mat khong co 1y do ciing khong ¢ vin ban ¥ kién phan hoi vé yéu cau
khai kién cua nguyén don nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién va khong tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai
dugc.

Ngay 15/5/2018, ba Nguyén Phuong B c6 nop don tranh chép va dé nghi
tham gia to tung. Ngay 18/6/2018, Toa an nhan dan quan S, Thanh pho HO Chi
Mmh c6 budi lam viéc véi ba Nguyen Phuong B va ba B xac dinh ba khdng co
quyen lo1, nghia vu gi ddi véi nha, dat tai dia chi: 234/29 duong P, phuong B, quan
S, Thanh phd H6 Chi Minh vi ba B khéng phai 13 chu s& hitu ctia cin nha néu trén,
do d6 ba khong co ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an thu 1y s6: 220/2015/TLST-DS
ngay 10 thang 6 nam 2015 vé viéc “Tranh chéip hop déng dan sy vay tai san” giira
Ngéan hang TMCP X ddi voi ong Duong Puc T hién nay Toa an nhan dan quan S,
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Thanh phd H6 Chi Minh dang giai quyét. Truong hop ba Nguyen Kim T nhan thay
quyén, loi ich hop phap cua ba T bi xdm pham thi s& yéu cau Tda an c6 tham quyén
giai quyét tranh chip v6i 6ng Duong Duc T.

Tai phién toa:

Nguyén don Ngan hang TMCP X do ba Bang Thi Ngoc T dai dién theo uy
quyen van gitt nguyén cac y kién da trinh bay va khong ¢ yéu cau gi khac. Dbi véi
s6 tién 1.145.278.540 dong (mot ty mot tram bén muoi 1dm triéu hai trim bay muoi
tam nghin nam trim bon muoi déng) 14i phat cham tra 1i tinh dén ngay 12/7/2018,
nguyén don khong yéu cau bi don 6ng Duong Ptc T thanh toan sé tién 13i phat
cham tra lai.

Bi don 1a 6ng Duong Puc T dé nghi Ngan hang X cho thém thoi gian 06
thang dé c6 thoi gian ban nha tra no cho nguyén don vi hién nay ong khong ¢ kha
nang thanh todn mot 1an sb tién ng cuia ngan hang va dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét giam, mién tién an phi cho 6ng vi hién nay 6ng dang gap kho khan. Ngoai ra,
6ng Duong Puc T khong con yéu cau nao khéc.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin T do 6ng Nguyén
Van S dai dién theo uy quyén théng nhét viéc nguyén don Ngan hang X khong yéu
cau bi don ong Duong Dirc T ¢6 nghia vu thanh toan s tién 13i phat cham tra 13i la
1.145.278.540 dong va khong yéu cau Hoi dong xét xtr chuyén toan bo hd so vu an
ma Toa an dang giai quyét dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh pho Ho
Chi Minh xtr 1y trach nhiém hinh su ddi v6i ong Duong Dtc T. Tuy nhién, dé dam
bao quyén loi cia 6ng Nguyén Vian T d3 dugc tuyén trong Ban an dan sy so thim
s6 226/2016/DS-ST ngdy 04/8/2016 va Ban an dan sy phuc thim sb
1246/2016/DS-PT ngay 28/11/2016 thi éng Nguyen Vin S dé nghi Hoi dong xét xur
budc 6ng Duong Puc T ¢6 nghia vu tra du s tién con thiéu cho 6ng T thi nguyen
don Ngan hang TMCP X va bi don 6ng Duong Pic T méi duoc xir 1y tai san thé
chép bao dam cho khoan vay ctia nguyén don.

~ Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H c6 don dé nghi xét
Xt vang mat dé ngay 15/3/2017.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tang Gia L; Ba Nguyén V5
Thuy T; Ong V& Vin H; Ba Nguyén Thi B; Ong Nguyén Vian L; Ba Lam Hué A;
Ong Ho Thanh T; Ba Pinh Thi Bé M; Ba Pinh Thi T; Ba Nguyén Thi Kim N; Ba
Nguyén Thi Kim M; Ba Duong Thi T; Ba Cao Thi Cim T; Ba Nguyén Thi Bé N;
Ba Nguyén Ngoc D; Ong Nguyen Viét Khanh V; Ba Trinh Qué N; Ong Nguyen
Xuan N; Tré Nguyen Thi Tuyét L va tré Nguyen Thi Tuyet S do 6ng Nguyén Xuan
N va ba Trinh Qué N dai dién theo phap luat ving mat lan thir hai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan S, Thanh pho Hb Chi Minh phat biéu
v kién: Viéc tuan theo phap luat to6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an cia Tham
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phan va cua Hoi dong xét xir ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudce thoi diém Hoi
déng x€t xur vao nghi an da dam bao cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Viéc
chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung da thyuc hién dung cac quy dinh tai
Diéu 70, 71, 72, 73 va 234 Bo luat tb tung dan su. Qua kiém sat ho so vu an va dién
bién tai phién toa, Can cr vao cac Diéu 463, 468 va Diéu 470 Bo luat dan sy nim
2015; Khoan 2 Piéu 91 Luét cac to chuc tin dung Viét Nam nam 2010 (dugc sua
d6i, bo sung nam 2017), Vién kiém sat nhan dan quan S dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don dng Duong buc
T ¢6 trach nhiém thanh toan ngay mét 1an cho nguyén don Ngan hang TMCP X s
tién con ng tinh dén ngay 12/7/2018 14 11.331.109.110 dong (muoi mot ty ba tram
ba muoi mét triéu mot tram 1é chin nghin mot tram mudi dong) trong d6 ng gbc 1a
7.300.000.000 ddng, ng 1ii trong han: 3.798.027.778 dong, tién 13i qua han:

233.081.332 ddng; Budc bi don phai chiju khoan tién 13i phat sinh sau khi xét xur
d6i v6i sb no trén. Trudng hop bi don khong thanh toan dugc no thi nguyén don co
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san da thé
chap dé thi hanh an. P6i voi yéu cau cta ong Nguyén Van T do dng Nguyén Vin S
dai dién theo ty quyén 1a khong phu hop voi quy dinh cta phap luat nén khong c6
co s& chap nhan. Puong sy chiu an phi dan sy c¢6 gia ngach theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru céc tai liéu co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
Toa va két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan S, Thanh phd Ho Chi
Minh vé viéc chép hanh phap luat td tung va ndi dung cia vu an, Hoi déng xét XU
nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1]Tham quyen loai viée: Ngan hang TMCP X (Ngan hang X) khoi kién Ong
Duong Puc T yéu cau thanh toan tién vay theo hop dong tin dung so 1004-LAV-
201301381 ngay 18/5/2013. Can clr vao khoan 3 Diéu 26 Bo luit t6 tung dan sy
nim 2015 vy an thudc tranh chp dan su: “Hop dong dan su vay tai san”.

[2]Tham quyén theo lanh thd: Nguyén don Ngan hang TMCP X c¢6 don khoi
kién bi don 6ng Duong buc T ¢ noi cu trd tai s6 496-498 duong A, phuong X,
quan S, Thanh phdé H6 Chi Minh. Can cir vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Dleu 39, diém a khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat t6 tung dan sy va Piéu 6
Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi d6ng Tham phan Toa
an nhan dan T4i cao, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan
S, Thanh ph H6 Chi Minh.

[3]Thoi hiéu khéi kién vu an: Can ct vao thoi diém ong Duong E?l’rc T
ngumg thanh toan cac khoan tién theo thoa thuan cho Ngan hang TMCP X bat dau
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theo lich tra ng ngay 02/5/2014. Ngay 04/02/2015, Ngén hang TMCP X c¢6 don
khoi kién giri Toa 4n nhan dan quan S, Thanh phé HO6 Chi Minh. Thoi hiéu khoi
kién ddi véi hop ddng dan sy duoc xac dinh 14 03 nam ké tir ngdy quyén va loi ich
hop phdp bi xdm pham theo quy dinh tai Diéu 429, 688 Bo luat dan su 2015 nén
viéc khoi kién van con trong thdi hiéu khéi kién.

[4] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tang Gia L; Ba Nguyén V5
Thuy T; Ong V& Van H; Ba Nguyén Thi D; Ong Nguyén Vian L; Ba Lam Hugé A;
Ong Ho Thanh T; Ba Pinh Thi Bé M; Ba Pinh Thi T; Ba Nguyén Thi Kim N; Ba
Nguyén Thi Kim M; Ba Duong Thi T; Ba Cao Thi Cim T; Ba Nguyén Thi Bé N;
Ba Nguyén Ngoc D; Ong Nguyen Viét Khanh V; Ba Trinh Qué N; Ong Nguyen
Xuén N; Tré Nguyen Thi Tuyét L va tré Nguyén Thi Tuyét S do 6ng Nguyén Xuan
N va ba Trinh Qué N dai dién theo phap lut da dugc Toa an téng dat hop 16 thong
bao vé viéc thu 1y vu an, triéu tap dén Toa ghi ban ty khai, thdng béo phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir, quyét dinh ho@n phién toa nhung déu vang miat khdng c6 Iy do nén can ct
Dleu 227 cia Bo luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir md phién toa xét
XU ving mat nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Vé néi dung:

[1] Ngay 18/5/2013, 6ng Duong Ptc T ¢6 ky hop dong tin dung sd 1004-
LAV-201301381 ngay 18/5/2013 v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan X (Ngan
hang X), 6ng T di nhan no theo Khé wdc nhan no sé 1004-LDS-201301829 ngay
18/5/2013 voi sb tién von vay 1a 7.300.000.000 dong (bay ty ba tram triéu dong),
muc dich vay dé mua nha, thoi han vay 1a 120 thang, thoi gian 4n han no gbc 1a 12
thang dau, lich tra ng gbc: no goe duoc tra tbi da khong qua 108 ky, moi ky cach
nhau 01 thang. Ky goc th 13 tra gbc hang thang so tién 68.000.000 dong, ky gdc
cu01 cung tra gbc so tién 24.000.000 dong, lich tra lai 1a ngay 02 hang thang, lai
suat cho vay 1a 15%/nam (03 thang thay doi 14i suat 01 1an ké tir ngay 18/5/2013 1ai
suat s& duoc diéu chinh theo bicu 14i suat EIB cong bb tai thoi diém thay doi), 1ai
suat qua han 1a 150% 13i suét cho vay. D& dam bao cho khoan vay trén, 6ng Duong
Puc T da thé chdp quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat tai dia chi sb
234/29 duong P, phuong B, quéan S, Thanh pho Ho Chi Minh theo Glay chung
nhén quyén s¢ hitu nha 6 va quyén sir dung dat & s6 25478/2001 do Uy ban nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 06/11/2001, cip nhat bién dong ngiy
07/11/2006 cho 6ng Duong Purc T theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai
san gin lién v4i dét sd cong chimg 013859 do Phong Cong chimg sé 2, Thanh phd
Hd Chi Minh chimg nhan ngay 18/5/2013.

[2] Ké tur ngay 02/5/2014, 6ng Duong Bic T khong thanh toan thém cho
nguyén don khoan tién nao khac du Ngan hang X da nhiéu lan nhac nho. Nhitng su
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kién ndy, phia bi don 6ng Duong Ptic T thira nhan. Tai phién toa, 6ng T dé nghi
Ngan hang X cho thém thdi gian 06 thang dé ban nha tra ng cho nguyén don nhung
nguyén don khong dong y. Hoi dong xét xur xét thdy: Giao dich vay tai san giita
nguyén don va bi don 1a c6 that va hop phap. Ngan hang TMCP X khoi kién budc
6ng Duong Puc T phai thanh toan ngay mot lan sb tién con ng tinh dén ngay
12/7/2018 1a 11.331.109.110 dong (muodi mot ty ba tram ba muoi mdt triéu mot
tram 1¢ chin nghin mdt tram muoi dong) trong d6 no goc 1a 7.300.000.000 dong,
no 1ai trong han: 3.798.027.778 ddng, tién 13i qua han: 233.081.332 dong khi ban
an cta Toa an ¢6 hiéu luc phap luat 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 466, 468 Bo
luat dan s 2015 nén c6 co sé chap nhan.

[3] Dbi véi s6 tién 1.145.278.540 dong (mdt ty mot traim bén muoi 1am tricu
hai trim bay muoi tdm nghin nim trim bén muoi dong) 13i phat cham tra 1ai tinh
dén ngay 12/7/2018, nguyén don Ngan hang X khong yéu cau bi don 6ng Duong
Puc T phai thanh toan s tién trén 1a ty nguyén, khong trai phap luat va dao durc xa
hoi, co loi cho bi don nén Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

[4] Theo ndi dung an 1& s6 08/2016 ngay 17/10/2016 ciua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Toi cao thi “Ddi véi cac khoan vay cua to chirc tin dung,
ngoai khoan tién ng gdc, 13i vay trong han, 13i vay qua han, phi ma khach hang vay
phai thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so
tham thi ké tir ngay tlep theo cua ngay x¢t xur so tham khach hang vay con phai
tlep tuc chiju khoan tién 14i qua han cta sd tién goc chua thanh toan, theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho den khi thanh toan xong khoan n¢
géc nay...” Trong vu an nay, nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai qua han cta s6 tién ng gbc chua thanh toan theo murc lai sut ma cac bén
thoa thudn trong hop dong ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén
khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Yéu cau tinh 14i cham thanh toan phat sinh
sau khi xet xir cia nguyén don la phu hop quy dinh cua phap luat, an 1€ s6 08 ngay
17/10/2016 nén Hoi dong xét xu chap nhan yéu cau nay cua nguyén don, bugc bi
don phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cia s6 tién goc chua thanh todn, theo
mutc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

[5] D01 voi yéu cau clia 6ng Nguyen Vian T do 6ng Nguyén Vin S dai dién
theo uy quyen Hoi dong xét xur xet thay ong Nguyén Vin T da dugc Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh budc 6ng Duong Btic T ¢6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Nguyén Vin T 898.000.000 ddng (tdm trim chin muoi tdm triéu
ddng) va phai tra tién 1ai theo mirc 13i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc quy
dinh twong Ung giita thoi gian va khoan tién chua thi hanh dwogc thé hién tai Ban an
dan su phuc tham sb 1246/2016/DS-PT ngay 28/11/2016 cua Toda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh va 6ng T da duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan S,
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Thanh phé H5 Chi Minh thu 1y don yéu cau thi hanh an. Tai phién toa, 6ng Nguyen
Vian S la nguoi dai dién theo iy quyén cua Ong Nguyen Vian T dé nghi Hoi dong
xét xir budc 6ng Duong Puc T ¢6 nghia vu tra d sb tién con thiéu cho 6ng T thi
nguyén don Ngan hang TMCP X va bi don 6ng Duong Puc T dugc xir 1y tai san
thé chap bao dam cho khoan vay cua nguyén don 1a khong phu hop cac Bidu 292,
295 va Piéu 299 Bo luat dan sy nam 2015 nén khong duoc chép nhan.

6] Dbi v6i ba Nguyén Phuong B va ba Nguyen Kim T: Ngay 15/5/2018, ba
Nguyen Phuong B ¢6 ndp don tranh chap va dé nghi tham gia t6 tung. Tuy nhién,
ngay 18/6/2018, ba B xac dinh ba khong c6 quyén loi, nghia vu gi dbi v6i nha, dat
tai dia chi: 234/29 duong P, phuong B, quan S, Thanh phé H6 Chi Minh vi ba
khong phai la chu s¢ hitu cua can nha néu trén, do do ba khong c6 y kién hay yeu
cau gi trong vu an thy ly sO: 220/2015/TLST-DS ngay 10 thang 6 nam 2015 vé viée
“Tranh chip hop dong dan su vay tai san” gitra Ngan hang TMCP X déi véi 6ng
Duong Dirc T hién nay Toa an nhan dan quan S, Thanh phd H6 Chi Minh dang giai
quyét. Doi vOi ba Nguyen Kim T, dén nay ba T khong c6 van ban nao dé nghi Toa
an giai quyét quyén loi ctia ba c6 lién quan dén nha, dat tai dia chi 234/29 duong P,
phuong B, quén S, Thanh phdé H6 Chi Minh. Do d6, Hoi dong xét xur khong triéu
tap ba Nguyen Phuong B va ba Nguyén Kim T tham gia t6 tung vé&i tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[7] Vé an phi dan su so tham: Vu 4n gitta Ngan hang TMCP X va 6ng Duong
Pac T duoc thu 1y vao ngay 10/6/2015 trong thoi gian Phap 1énh sd
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi co hiéu
luc. Tir ngay 01/01/2017, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung 4an phi va 16 phi Toa an c6 hiéu luc, thay thé Phap 1énh so
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009. Theo khoan 1 Diéu 48 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh dleu khoan chuyén tlep “Pbi voi
nhitng vu viéc dd dugce Toa an thu Iy dé giai quyét theo thi tuc so thAm hodc theo
thu tuc phac tham truée ngay 01 thang 01 nam 2017 nhung sau ngay 01 thang 01
nam 2017 Toa 4n mdi giai quyét theo thu tuc so tham, phiic tham thi cac quyét dinh
vé an phi, I¢ phi Toa an duogc thuc hién theo quy dinh cuia Phéap 1énh an phi, 1€ phi
Toa an nam 2009”. Do d6, Hoi dong xét xtr 4p dung nhiing quy dinh ctia Phap 1énh
s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi dé tinh
an phi dan sy so thim va budc dng Duong Ptic T phai chiu an phi dan sy so thim
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luét to tung dan sy ddi vai phﬁn yéu cau
khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan 1a 119.331.109 dong (mot traim mudi
chin triéu ba trim ba muoi mdt nghin mot tram 1& chin dong). Tuy nhién, ngay
09/7/2018 6ng Duong Puc T ¢6 ndp don xin xac nhan hoan canh khé khan va don
xin giam, mién tién an phi. Xét thiy: Theo xac nhan nhan ngay 05/7/2018 cia Uy
ban nhéan dan phuong N, quén P thi hién nay 6ng Duong Puc T c6 hoan canh kho
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khan nén c6 co s& dé Hoi dong xét xir xem xét mién cho 6ng T 50% an phi dan su
so tham theo quy dinh ctia Diéu 14 va Piéu 16 Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009. Nhu vay, ong Duong Dic T con phai ndp 50% an phi dan sy so
tham 1a 59.665.554 dong (ndm muoi chin triéu sau trim sdu muoi lim nghin nim
trim nim muoi bén dong).

Ngan hang TMCP X khong phai chiu 4n phi dan sy so tham nén dugc hoan
lai s tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém a khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 266 va khoan 1 Diéu
273 ciia Bo luat to tung dan sy nim 2015; Khoan 2 Diéu 149, cac Piéu 292, 295,
299, 429, 463, 465, 466, 468 va Diéu 688 Bo luat dan su 2015; Khoan 2 Diéu 91
Luét cac to chirc tin dung nam 2010 (dugc sua doi, bd sung nam 2017); Diéu 26
ciia Luat thi hanh an dan sy nam 2014; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, micn,
giam, thu, nop, quan 1y, st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Piéu 6 Nghi quyét sd
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 va an 1& s6 08/2016 ngay 17/10/2016 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao;

Tuyén xtr: Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP X
(Ngan hang X).

1. Bugc bi don 6ng Duong Dtrc T phai thanh toan cho nguyén don Ngan
hang TMCP X sb tién con thiéu tinh dén ngay 12/7/2018 1a 11.331.109.110 ddong
(muoi1 mot ty ba trdm ba muoi mbt triéu mot trdm 1é chin nghin mgt tram mudi
d6ng), trong d6 no gde: 7.300.000.000 dong, no 1i trong han: 3.798.027.778 ddng,
no lai qua han: 233.081.332 dong.

Thoi han thanh toan: Tra ngay mot lan khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc
phép luat.

2. Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xur so tham ong Duong B¢ T con phai
tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cia sb tién goc chua thanh toan, theo muec 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
g0c nay.

3. Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ong Duong Dic T khdng thanh toan
hodc thanh todn khong day du cac khoan no cho nguyén don thi Ngan hang TMCP
X ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &4n dan sy c6 tham quyén tién hanh phat mai
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tai san da thé chap la quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat tai dia chi: SO
234/29 duong P, phuong B, quéan S, Thanh pho Ho Chi Minh theo Glay ching
nhéan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 25478/2001 do Uy ban nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh cip ngdy 06/11/2001, cip nhat bién dong ngay
07/11/2006 cho 6ng Duong Btrc T theo Hop ddng thé chép quyén sir dung dat, tai
san gin lién v&i dat sd cong chimg 013859 do Phong Cong ching s6 2, Thanh phd
H6 Chi Minh chimg nhén ngay 18/5/2013. Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan dang cu tr tai can nha 234/29 dudng P, phuong B, quan S, Thanh phd Hb
Chi Minh c6 nghia vu thi hanh theo quyét dinh ciia co quan Thi hanh 4n dan su co
tham quyén.

4. Trong truong hop sau khi phat mai tai san thé chap tai Piéu 3 ciia Quyét
dinh nay dé thanh toan cac khoan ng ma 6ng Duong Puc T phai tra cho Ngan hang
TMCP Xuit Nhap khau Viét Nam, phﬁn con du s€ dugc tra lai cho ong Duong
buc T hoac duoc thuc hién theo quyét dinh cta co quan Thi hanh an dan su c6
tham quyén. Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chap nhung khong du dé tra
ng cho Ngan hang TMCP X thi 6ng Duong B¢ T ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan
s6 no con thiéu cho Ngan hang TMCP X.

5. Ngay khi 6ng Duong Puc T thanh toan duat ng, Ngén hang TMCP X c¢é
nghia vu hoan tra cho 6ng T ban chinh chimg tir gdc cua tai san di thé chap theo
bién ban giao nhan ho so tai san thé chap/cam cd ngay 23/5/2013, gom: Gidy ching
nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén str dung déat ¢ s6 25478/2001 do Uy ban nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 06/11/2001, cép nhat bién dong ngay
07/11/2006; To khai 18 phi truéc ba ngay 13/11/2001; Hop dong mua ban nha sb
16790/HD-MBN ngay 29/11/2001; To¢ khai 1€ phi truée ba ngay 13/12/2000; Van
ban khai nhan di san thira ké ngély 30/6/2005; To khai 1€ phi truéc ba ngay
18/11/2005; Hop dong mua ban nha & sé 31864 ngay 26/10/2006 va Thong bao
ndp 1& phi trudc ba nha, dat ngay 31/10/2006.

6. Quyén loi cuia ong Nguyén Vian T duoc néu tai Ban an dan sy so tham s
226/2016/DS-ST ngay 04/8/2016 ctia Toa an nhan dan quan S, Thanh ph6é Ho Chi
Minh va Ban 4n dan su phtc thim s6 1246/2016/DS-PT ngay 28/11/2016 cta Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh s& do co quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham
quyén giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

7. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Duong Puc T phai chiu 59.665.,554‘d(‘3ng (ndm muoi chin tri¢u sau trdm
sdu muoi 1am nghin ndm tram ndm muoi bon dong) an phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP X khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc nhén lai

toan bo sd tién tam ung an phi di nop 1a 57.979.500 dong (ndm muoi bay tridu chin
tram bay muoi chin nghin nim trim ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi sb
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07880 ngay 10/6/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan S, Thanh phd H6 Chi
Minh.

8. Quyén khang cao: Ngan hang TMCP X, éng Duong buc T, ong Nguyen
Van T duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Doi
vOi nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa: Ba Nguyén Thi
H, ba Ting Gia L, ba Nguyén Vo Thuy T, 6ng Vo Vin H, ba Nguyén Thi D, 6ng
Nguyén Van L, ba Lam Hué A, dng HO Thanh T, ba Dinh Thi Bé M, ba Dinh Thi
T, ba Nguyén Thi Kim N, ba Nguyén Thi Kim M, ba Duong Thi T, ba Cao Thi
Cam T, ba Nguyén Thi Bé N, ba Nguyén Ngoc D, 6ng Nguyén Viét Khanh V, ba
Trinh Qué N, 6ng Nguyén Xuan N, tré Nguyén Thi Tuyét L va tré Nguyén Thi
Tuyét S do 6ng Nguyén Xuan N va ba Trinh Qué N dai dién theo phap luat co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ké tlr ngay ban an dugc niém yét.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- VKSND quén S;

- CCTHADS quan S;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Thi Thanh Tric
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