TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 03/2019/KDTM-PT
Ngay: 23/4/20;9 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Dung

Céac Tham phan: Ba Hoang L1 PH

Ba Ngb Thi Ha

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ong D1 Xuan T - Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Thanh Hoa.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa: Ba Lé Thu Hién -
kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa
xét xt cong khai vy an phuc tham thu 1y s 01/2019/TLPT-KDTM ngay
12/01/2019 vé “tranh chap hop ddng tin dung”.Do ban an KDTM so tham s
02/2018/ KDTM-ST ngay 22/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén S bi khang
c4o, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 01/2019/QD-PT ngay
06/03/2019 gitwra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang N

Dia chi: S62, duong L, quan B, TP. Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh NK Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Xuan A — Chtic vu: Giam déc
Ngan hang N- chi nhanh huyén S. C6 mat.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Lai Thé H, sinh ndam 1981. C6 mat.

Dia chi: Cong ty Luat G. S6 83 Lé L, phuong S, TP P1.
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* Bi don: Congty TNHH T.

Dia chi: Xom 1, xa Ng, huyén S, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin D1 — Giam ddc Cong ty.
Co6 mat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D1 - Sinh nim 1956. C6 mit.

2. Ba Vil Thi N- Sinh nim 1957. Ving mat.

3. Ong Luu Xuan P. Sinh nim 1962. Ving mit.

4. Ba Mai Thi T. Sinh nim 1962. Vang mat
Péu tra tai: Xom 1, xa Ng, huyén S, tinh Thanh Héa.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Vi Thi N 1a 6ng Nguyén Vin D1
(Theo vin ban Gy quyén ngay 13/9/2018).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Luu Xudn P 1a ba Mai Thi T
(Theo vin ban oy quyén ngay 13/9/2018).

5. UBND huyén S, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran N Quyét — Chu tich UBND
huyén S.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D Pinh H1 — Phé phong tai nguyén
moi trudng, Giam ddc vian phong ding ky quyén st dung dat. Vang mat,

* Khang cdo, khang nghi: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam;Vién kiém sat nhan dan huyén S, tinh Thanh Héa.

NOI DUNG VU AN:

* Theodon khéi kién dé ngay 16/8/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn,dai
dién Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam trinh bay:Cong
ty TNHH T (sau day goi tat 1a cong ty T) co6 dia chi tai xém 1, xa Ng, huyén S,
Thanh Hoa la khach hang vay vén tai Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién
Noéng thén chi nhanh huyén S, Thanh Hoéa (sau dy goi tat 1a Ngan hang) véi
muc dich vay von luu dong dé kinh doanh van tai duong bién, thu mua hang
nong san. Trén co s& hd so vay von cua cong ty T, Ngan hang da tham dinh dinh

gia muc dich vay vén cua coéng ty T, pH an kinh doanh, tai san thé chap cua
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cong ty T va phé duyét cho cong ty T dugc vay vén véi han muc cho vay 1a
4.000.000.000d (bon ty dong). Bé thyc hién vay vén, cong ty T , nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan di ky voi Ngan hang nhitng hop dong thé chap
va hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- V& hop dong tin dung: Ngay 17/11/2011, Ngan hang va cong ty T di ky
hop dong tin dung sé LAV 20115525. Theo d6, Ngan hang ddng ¥ cho cong ty
T vay von véi han mire 1a 4.000.000.0004d (bén ty déng). Thoi han hiéu luc cua
han muc tin dung 1a 12 thang ké tir ngay ky hop ddng tin dung. Thoi han cho
vay, s6 tién cho vay quy dinh theo timg gidy nhan ng. Hai bén thoa thuan lai
sudt cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 18,5%, 13i suat qua han bang
150% 14i xuat trong han, pH thirc tra i tién vay theo dinh ky 01 thang/01 lan
vao ngay 25 cua thang.

+ Vé bao dam tién vay: Hai bén thoéa thuan cho vay c¢6 dam bao 100%
bang tai san ctia bén tht ba.

+ Hop ddng c6 quy dinh rd quyén va nghia vu cta cac bén, trong d6 co
quy dinh bén vay von c6 nghia vu st dung vén ding muc dich va tra ng gdc, 14i
tién vay, phi dung han thoa thuan trong hop ddng tin dung, ddng thoi bén cho
vay (Ngan hang) c6 quyén cham dut viéc cho vay, thu hdi ng trude han néu bén
vay von ¢6 vi pham hop dong.

- Hop ddng thé chip bao dam:

Pé bao dam cho nghia vu tra no theo hop dong tin dung s6 LAV 20115525
ngay 17/11/2011, cong ty T da dung cac tai san thudc so hitu ctia bén thir ba dé
dam bao cho khoan tién vay, cu thé cac hop dong thé chap sau:

1. Hop dong thé chip quyén su dung dat s6 LCP 201100718/HPBD ngay
15/11/2010 duoc ky giita Ngan hang, 6ng Nguyén Vin D1, ba Vii Thi N va
cong ty TNHH T. Gi4 trj thé chap: 1.450.000.000d. Pham vi bao dam cho nghia
vu la 1.062.500.000d.

2. Hop ddng thé chip quyén str dung dat s LCP 201000852/HPBD ngay
15/11/2010 dugc ky gitra Ngan hang, 6ng Luu Xuan P, ba Mai Thi T va cong ty



TNHH T. Gia tri tai san thé chap: 350.000.000d. Pham vi bao dam cho nghia vu
trd no 14 262.500.0004.

3. Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé LCP 201000853/HPBPD ngay
15/11/2010 dugc ky giita Ngan hang, ong Nguyén Vin D, ba Pham Thi B va
cong ty TNHH T. Gia tri tai san thé chip: 750.000.000d. Pham vi bao dam cho
nghia vu trd ng 1a 520.000.000d.

4. Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb LCP 201000854/HPBPD ngay
15/11/2010 duogc ky giita Ngan hang, dng Nguyén Vin Th, ba Hoang Thi Ng va
cong ty TNHH T. Gi4 tri tai san thé chap: 350.000.000d. Pham vi bao dam cho
nghia vu trd ng 1a 247.500.000d.

5. Hop dong thé chap quyén sur dung dat dé thuc hién nghia vy ciia bén
ther ba ngay 15/11/2010 duoc ky giita Ngan hang, ong Nguyén Vian L, 6ng
Nguyén Vin Th, ba Hoang Thi Ng va cong ty TNHH T. Gi4 tri tai san thé chap:
100.000.000d. Pham vi bao dam cho nghia vu tra ng 1a 65.000.000d.

6. Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé LCP 201000855/HDBD ngay
15/11/2010 dugce ky giita Ngan hang, ba Nguyén Thi H, 6ng Vii Dirc Ch va cong
ty TNHH T. Gia tri tai san thé chap: 108.000.000d. Pham vi bdo dam cho nghia
vu trd ng 1a 70.000.000d.

7. Hop dong thé chp quyén sir dung dat s6 LCP 201000344/HPBPD ngay
27/4/2010 duoc ky gilta ngan hang, ba Nguyén Thi H, ong Vii Puc Ch va cong
ty TNHH T. Gi4 tri tai san thé chap: 560.000.000d. Pham vi bao dam cho nghia
vu trd ng 1a 400.000.0004.

8. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé thuc hién nghia vu cta bén
thtr ba ngay 07/12/2010 duoc ky gitta Ngan hang, 6ng D1 Vin Ngit, ba Nguyén
Thi L1 va cdng ty TNHH T. Gia tri tai san thé chap: 155.000.000d. Pham vi bao
dam cho nghia vu trd ng 1a 100.000.000d.

9. Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé LCP 201000943/HDBD ngay
07/12/2010 dugc ky giita Ngan hang, ba Nguyén Thi L1, 6ng D Vian Ngit va
cong ty TNHH T. Gia tri tai san thé chap: 155.000.000d. Pham vi bao ¢am cho
nghia vu tra ng 1a 100.000.0004.



10. Hop dong thé chip quyén sir dung dit s6 LCP 20/HPBD ngay
15/8/2011 dugc ky giita Ngan hang, ba Nguyén Thi H1, 6ng Mai Anh T1, ba
Truong Thi T2 va céng ty TNHH T. Gia tri tai san thé chip: 140.000.0004.
Pham vi bdo dam cho nghia vu tra ng 1a 100.000.0004d.

11. Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 LCP 201000944/HDBD
ngay 08/12/2010 duoc ky gitra ngan hang, 6ng Vi Mai B1, ba Lé Thi N1 va
cong ty TNHH T. Gi4 tri tai san thé chap: 367.500.000d. Pham vi bao dam cho
nghia vu trd ng 1a 250.000.000d.

Tét ca viéc thé chap ciia cong ty T va cac bén lién quan 1a ty nguyén.

Sau khi ky hop ddong tin dung, Ngan hang da thyuc hién day du nghia vu
cia minh véi bén vay (cong ty T), gidi ngan theo thoa thuan tai hop dong tin
dung s6 LAV 20115525 ngay 17/11/2011. Trong qué trinh thyc hién hop dong,
cong ty T khong thuc hién ding cam két ciia minh, vi pham nghia vu tra no.
Ngan hang da nhiéu lan c6 vin ban don dbc, yéu cau cong ty T thuc hién nghia
vu tra no gdc va 13i nhung cong ty T van khong thuc hién. Pong thoi Ngan hang
cling da thong bao viéc cong ty T vi pham nghia vu theo hop dong tin dung cho
cac bén lién quan (bén bao dam), chua tra sb tién bao lanh yéu ciu bén bao dam
phdi hop thuc hién nghia vu tra no dbi v6i ngan hang. Pén nay da c6 09 truong
hop bén lién quan thuc hién nghia vu tra no thay cho cong ty T dé rat tai san
dam bao tuong img pham vi bdo ddm ma cic bén lién quan ky. Vi vay, Ngan
hang da thu hoi duge sé ng gbc 1a 3.065.658.722d. Bén nay con lai hai tai san
bao dam cho hop ddng tin dung s6 LAV 20115525 ngay 17/11/2011 giita cong
ty T va Ngén hang la:

+Tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung dit s6 LCP
201100718/HPBPD ngay 15/11/2010 dugc ky giita Ngan hang, dng Nguyén Vin
D1, ba Vi Thi NIa quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat mang tén ong
Nguyén Vian D1, ba Vii Thi Ntheo gidy chtimg nhan QSD dat s6 AD 819920 do
UBND huyén S cép ngay 18/11/2005 tai dja chi: Xém 1, xd Ng, huyén S, Thanh

Hoa.



+Tai san bao dam theo Hop ddong thé chap quyén st dung dat sb LCP
201000852/HDBD ngay 15/11/2010 dugc ky gitta Ngan hang, 6ng Luu Xuén P,
ba Mai Thi T va cong ty TNHH T 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat mang tén 6ng Luu Xuan P va ba Mai Thi T theo gidy chimg nhan QSD dat
s6 AK 451369 do UBND huyén S cdp ngay 28/9/2007 tai dia chi xém 1, xa Ng,
huyén S, Thanh Hoba.

Tinh dén thoi diém khoi kién (15/8/2018), cong ty T con ng Ngan hang:
No goc: 934.341.278a; No lai: 2.131.914.562d(L4i trong han: 122.503.567d;
Lai qua han: 2.009.410.995d). Tong cong: 3.006.255.840d.

Tinh dén ngay xét xir (ngay 22/11/2018) Cong ty T con ng Ngan hang sd
tien gbc 1a 934.341.278d; lai: 2.203.987.313d ( gém 1ii trong han:
122.503.567d, 14i quéa han: 2.081.483.746d). Tong cong: 3.138.328.5914.

Ngan hang yéu cau cong ty T phai tra cho ngan hang so tién ng tinh dén
ngay xét xtr (22/11/2018) 1a 3.138.328.591d. Néu cong ty T khong tra dugc no,
Ngéan hang d& nghi HDXX tuyén quyén yéu cau ké bién xtr 1y cdc tai san thé
chap dé dam bao thi hanh an gom: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
mang tén 6ng Nguyén Van D1, ba Vii Thi Ntheo gidy chimg nhan QSD dét s6
AD 819920 do UBND huyén S cap ngay 18/11/2005 tai dia chi: Xom 1, xd Ng,
huyén S, Thanh Héa; tai san gan lién véi dat mang tén ong Luu Xuan P va ba
Mai Thi T theo gidy chting nhan QSD dat s6 AK 451369 do UBND huyén S cap
ngay 28/9/2007 tai dia chi xom 1, xa Ng, huyén S, Thanh Hoa.

- Ngay 23/10/2018, Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét
Nam rat mot phan yéu cau khoi kién: Rat yéu cau ké bién quyén sir dung dat
mang tén ong Luu Xuan P va ba Mai Thi T, theo GCNQSDD va tai san gan lién
v6i dat sd AK 451369 do UBND huyén S cap ngay 28/9/2007.

- B6 sung don khéi kién: D& nghi Toa an tuyén gianh quyén cho ngudi
nhan tai san gan lién trén dat thudc quyén sé hitu ciia ong P va ba T qua hinh
thirc mua tai san thi hanh an qua dau gia.

* Y kién ciia cong ty TNHH T: Viéc cong ty ky va thyc hién hop dong tin
dung s6 LAV 20115525 ngay 17/11/2011 vé&i Ngan hang 13 trén co so tu
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nguyén, binh dang. Sau khi ky hop dong, Ngan hang ciing da giai ngan cho cong
ty theo ding cam két. V& phia cong ty T ciling dd ¢ gang thuc hién diing cam
két tra ng gdc, 13i theo hop dong, nhung do bién dong ctia nén kinh té thé gidi va
trong nudc giai doan 2011-2014 di anh huong 16n dén kinh doanh cia cong ty
dan dén viéc cong ty T dd vi pham nghia vu tra no voi ngan hang. Trong thoi
gian tir khi vay dén nay, cong ty T con nog Ngan hang s tién ng gdc, tién 13i tam
tinh theo nhu phia Ngan hang dua ra 14 dung, dong ¥ s6 liéu ma Ngan hang dua
ra. Phia cong ty T chi ¢6 ¥ kién 1a: Do cong ty T hién nay khong con hoat dong
nén kha ning tra so ng trén la khong thé, nén cong ty dé nghi Ngan hang mién
toan bd so tién 14i va khong tinh bat ky khoan 13i nao khac. Néu duoc mién toan
b tién 1i, cong ty s& c¢b gang hop tac dé Ngan hang phat mai tai san thé chap
ctia ho 6ng Nguyén Vian D1 va ba Vit Thi Ndé tra ng cho Ngan hang.

* Y kién ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+Y kién cua 6ng Nguyén Van D1 va ba Vii Thi Ngoc: Ngay 15/11/2010
trén tinh than ty nguyén, vo chong 6ng D1, ba Ndi ky hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 LCP 201100718/HPBPD. Theo d6 da
thé chap cho Ngan hang 1a quyén sir dung va tai san gan lién voi dat tai dia chi:
x0m 1, x& Ng, huyén S, Thanh Hoa Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AD
819920 do UBND huyén S cip ngay 18/11/2005 dé dam bao tra ng cho Ngan
hang véi muc du no t6i da 1a 1.062.500.000d. Trong qua trinh thu hién hop
dong, cong ty T da vi pham hop dong va Ngan hang da khai kién cong ty T ra
Toa an huyén S. Vo, chong ong biét cong ty T di c6 don giri ngan hang xin
mién toan bo tién 1ai cho cong ty. Néu cong ty T duoc mién 14i thi Ngan hang
phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi vo chong ong dong .

+Y kién ctia ba Mai Thi T va 6ng Luu Xuan P: Vo chong ba thé chap tai
san cho Ngan hang dé bao dam cho cong ty T vay tién. Do cong ty T lam an
thua 16 nén khong tra dugc ng cho Ngan hang. Chung toi 1a bén thé chap tai san
bao dam cho cong ty T vay tién néu c6 phai xt Iy tai san thé chap cua chung toi

dé thu hodi no toi chap hanh theo quy dinh ctia phap luat.



Pon dé nghi bd sung ctia ba T (ngay 23/10/2018) ciing cong nhan cho
cong ty TNHH T muon nha kho dién tich gan 500m’ lién ké trén dat thau
1962m? mang thé chip cho ngan hang dé vay tién nhung nay ba T xét thiy hop
d6ng bao lanh cua vo chong ba khong phu hop dé nghi TAND huyén S xem xét
lai.

+ Y kién cia UBND huyén S: Tai cong van sb 1148/UBND ngay
05/11/2018 vé viéc phiic dap cong van sb 95/TANS ngay 30/10/2018 ctia TAND
huyén S, UBND huyén S cho rang: UBND huyén S khong diang ky thé chap vao
hop dong thé chap tai san cua 6ng Luu Xuan P. Viéc dang ky thé chdp bang
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat do co quan ding ky 1a vin phong
dang ky quyén st dung dat theo don yéu cau dang ky thé chip bang tai san gin
lién voi dat giira ong Luu Xuan P va Ngan hang cho bén thir 3 1a céng ty TNHH
T vay tién. Pat d6 1a do 6ng Luu Xuéan P duge Nha nudc cho thué, tra tién hang
nam di dugc Ngan hang tham dinh chap thuin cho thé chap. Viéc ong Luu
Xuan P thé chap tai san gan lién véi dat cho cong ty T vay tién 14 thoa thuan dan
su. Sau khi TAND huyén S co6 quyét dinh cua ban an c6 hiéu luc cho nguoi
trang dau gia tai san trén dat thué tra tién hang nim thudc thira dat sé 43a-td ban
d6 s6 01 dién tich 1962m® thi UBND huyén S tiép tuc cho thué dét trong thoi
han sir dung dat con lai theo quy dinh cta phap luat.

Bin 4n s6 02/2018/ KDTM-ST ngay 22/11/2018 ciia Toa an nhan dan
huyén S, tinh Thanh Héa:

Ap dung: Diéu 292; Diéu 463; Piéu 466; Diéu 468 BLDS; khoan 1 Piéu
30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 266; Diéu 271; Diéu
273; khodn 1 Dicu 147 BLTTDS; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Dicu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Th vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an:

Xir: Chdp nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua Ngan hang NN&PT
Nong thon Viét Nam chi nhanh S budc:



+ Budc cong ty TNHH T tra lai cho Ngan hang NN&PT Nong thon Vigt
nam chi nhanh S tong s tién ng gbc va no 13i tinh dén hét ngay 22/11/2018 1a
3.138.328.5914.

+ Truong hop cong ty TNHH T khong tra no hodc tra ng khong day du thi

Ngan hang NN &PT Néng thon Viét Nam — chi nhanh S ¢6 quyén yéu cau ké bién
xtr Iy toan bo cac tai san thé chip dé bao dam thi hanh an gdm:
Quyén st dung d4t dién tich 100m? tai thtra s6 533b, t& ban dd 01 tai xom 1, xa
Ng, huyén S, Thanh Héa chu st dung dét 1a ho ong Nguyén Vian D1 va tai san
gin lién trén dat 13: Nha x4y kién cd, dién tich xay dung 1a 100m?, két cdu nha 2
tang va cong trinh phu, dién tich xay dung 1a 50m?, két cdu cap 4a (Theo hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé6 LCP 201100718
ngay 15/11/2010 gitra Cong ty T, 6ng Pham Van D1, ba Vi Thi Nva Ngén hang
NN&PT Nong thon Viét Nam chi nhénh S.

- Vé an phi: Cong ty TNHH T phai chiu 96.766.571d an phi KDST. Tra lai
cho Ngan hang NN&PT Néng thén Viét Nam chi nhanh huyén S sd tién tam tmg 4n
phi KDST da ndp 46.662.000d theo bién lai thu sé6 AA/2017/0004877 ngiy
29/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén 13i xuat qua han, quyén khang céo cta
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

* Ngay 05/12/2018, Ngan hang NN&PT Nong thon Viét Nam khdang cdo
ban dn so tham dé nghi Toa dn nhan déan tinh Thanh Hoa xem xét gidi quyét vu
an theo trinh phiic tham dé sira ban dan theo hwdng:

- Tuyén budc cong ty TNHH T phai trd ng cho Ngan hang NN&PTNT
Viét Nam toan b so tién 3.138.328.591 dong va 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung cho dén khi Cong ty TNHH T thanh toan xong tat cd cac khoan ng cho
Ngéan hang NN&PTNT Viét Nam;

- Tuyén cho Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén ké
bién, xur ly tai san thé chap doi véi cac tai san la: Quyeén stir dung dat va tai san
gan lién voi dat thudc so hitu cia 6ng Nguyén Van D1 va ba Vii Thi Ntai thira
dat s6 533b, to ban dd s6 01 tai dia chi xom 1, xa Nga an, huyén S, tinh Thanh
Hoa theo hop dong thé chap s6 LCP201100718 ngay 15/11/2010; Tai san gan
lién véi dat thudc sé hitu 6ng Luu Xuan P va ba Mai Thi T theo Gidy chung
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nhan quyén st dung dat sb AK451369 va theo hop dong thé chap chap sé LCP —
201000852/HDBBD ngay 15/11/2010.
* Ngay 07/12/2018, Vién kiém sdt nhdn dan huyén S, tinh Thanh Héa ban

hanh Quyét dinh khing nghi phic tham s6 01/OPKN-PT véi ndi dung:Khéang
nghi mot phan ban an kinh doanh tH mai s6 02/2018/KDTM-ST ngay
22/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén S vé phan ap dung phap luat, 13i suit, an
phi, tuyén cu thé Cong ty TNHH T no Ngan hang sd tién gdc, sb tién 1ai va
tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién xur 1y tai san gin lién trén dat thué
theo Hop ddng thé chap s6 LCP 201000852/HDBD ngay 15/11/2010 quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat, ky gitta Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam vdi bén thé chap 1a ong Luu Xuan P, ba Mai Thi T.

* Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén nodi dung khai kién
va khang céo. Pai dién VKSND tinh Thanh Ho6a van giit nguyén quyét dinh
khang nghi cia VKSND huyé¢n S.

Y kién cua VKSND tinh Thanh Hoéa tei phién toa: Qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phuc tham tuan theo cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.
Pé nghi chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén S; Chap nhan mot
phan khang céo ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam sira
ban an so tham s6 02 ngay 22/11/2018 caa TAND huyén S.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, nghe 1oi trinh bay cua duong sy va y kién cua dai dién Vién kiém sat
vé vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Luu
Xuén P, ba Mai Thi T va dai dién UBND huyén S 6ng D1 Pinh H1 Véng mat tai
phién toa nhung di duoc Toa an triéu tdp hop 1& dén lan tht 2. Do vay, cin cir
Khoan 3 Diéu 296 BLTTDS HDXX van tién hanh xét xtt vu 4n.

[2]X¢ét khang cdo cua Ngan hang NN&PT Nong thon Viét Nam:
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- Vé xac dinh chu thé tham gia t6 tung: Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam 1a nguyén don khoi kién dbi véi Cty TNHH T. Ngan
hang NN&PT Nong thon Viét Nam-chi nhanh S chi 1a mét chi nhanh va thuc
hién theo Gy quyén ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét
Nam. Nhung ban an lai tuyén “Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan
hang NN&PT Nong thon Viét Nam- chi nhanh S; Budc cong ty TNHH T tra lai
cho Ngan hang NN&PT Nong thén Viét Nam - chi nhanh huyén S tong sd tién
ng gdc va no 1ai tinh dén hét ngay 22/11/2018 1a 3.138.328.591d” va lai phét
sinh theo Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan n¢ véi Ngan
hang...” Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 84 Luat Dan sy 2015 quy dinh: “Chi
nhanh la don vi phu thugc cua phap nhdn, khong phai la phdp nhan”. Ban an
tuyén cho Ngan hang NN&PT Nong thon Viét Nam-chi nhanh S nhu trén 1a
khong dung cha thé cua vu kién, khong phéap luat, nén chap nhan khang cdo noi
dung nay.

- V& yéu cau ké bién xtr Iy tai san: Toa an chip nhan yéu ciu ké bién xu Iy
tai san ctia 6ng Nguyén Van D1 va ba Vil Thi Nnhung lai ghi nham thanh tén 6ng
Pham Vin D1, giy kho khan cho viéc thi hanh an. Tuy nhién, tai quyét dinh sira
chira, bo sung ban an s6 02/2018/QD-SCBSBA ngay 06/12/2018, tham phan chu
toa phién toa da sira tén Pham Vin D1 thanh Nguyén Vin D1. Sai sot nay da
duogc toa cAp so tham stra chira, khic phuc, nén khong can sira 4n theo yéu cau
ctia Ngan hang.

- V& noi dung Toda an khong chap nhan yéu cau ké bién, xir 1y tai san thé
chap 12 tai san gan lién trén dat thué ( tra tién hang nam) cta ho ong Luu Xuan P
va ba Mai Thi T thay rang:

Ngén hang yéu cau Toa an budc Cong ty T phai tra no gdc 13i cho Ngan
hang theo hop dong tin dung da ky va yéu cau ké bién tai san thé chap cua bén
thir ba bao gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat thudc so hiru cua
ong Nguyén Vian D1 va ba Vii Thi Ngoc; Quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat thudc sé hitu 6ng Luu Xuan P va ba Mai Thi T. Trong qua trinh giai

quyét vu 4n, ngay 23/10/2018, Ngan hang d3 rat yéu cau ké bién quyén sir dung
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dat mang tén 6ng Luu Xuan P va ba Mai Thi T, theo GCNQSDD va tai san gin
lién voi dat s6 AK 451369 do UBND huyén S cap ngay 28/9/2007.

Theo quy dinh tai Piéu 126 BLDS,hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 LCP 201000852/HPBP ngay 15/11/2010 giita ong Luu Xuan P, ba Mai Thi
T va Chi nhanh Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon huyén S bi vo
hiéu phan thé chap quyén st dung dat do nham lan, boi quyén str dung dat ong
P, ba T dem thé chip bao dam cho Cong ty T vay tién 1a dat thué co thoi han tra
tién thué theo tig ndm. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4nNgan hang da rat
yéu cau ké bién quyén sir dung dat mang tén 6ng P, ba T. Cong ty T khdng cé
yéu cau phan td, ong P, ba T khong c6 yéu cau doc 1ap vé viéc tuyén hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 LCP 201000852/HPBP ngay 15/11/2010 1a vo
hiéu.Vé nguyén tic
khi nguyén don rat mdt phan yéu cau ma bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan khong c6 yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap thi Toa an phai dinh chi
xét xtr dbi voi yéu cau nay, nhung toa so tham van nhan dinh va tuyén Hop dong
thé chap vo hiéu 1a vuot qua pham vi xét xir so tham quy dinh tai khoan 1, diéu
5 B luat tb tung dan sy, va vi pham quy dinh vé rat, bd sung yéu cau khoi kién
quy dinh tai diéu 244 B luat to tung dén su.

Theo diéu 135 bd luat dan sy nim 2005 quy dinh vé giao dich dan sy vo
hiéu timg phan: “Giao dich ddn s vé hiéu ting phan khi mét phan néi dung ciia
giao dich vé hiéu nhung khéng dnh hiedng dén hiéu e ciia phan con lai ciia giao
dich”.Can ct Diéu 135 Bo luat dan sy nam 2005 thi hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 LCP 201000852/HPBD ngay 15/11/2010 chi v6 hiéu phan thé chip
quyén sir dung dat con phan thé chap tai san gan lién v6i dat van c6 hiéu lyc.

Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 114 Luat dat dai nam 2003: “ H¢
gia dinh, cd nhdn sir dung ddt thué cé quyén thé chdp, bao lanh tai san thudc so
hiru cua minh gcfn lién véi ddt thué tai to chike tin dung dwoc phép hoat dong tai
Viét Nam, tai t6 chirc kinh té hodc ca nhan dé vay von san xudt, kinh doanh”.

O giai doan so tham Ngéan hang ciing da bo sung yéu cau khoi kién: Dé

nghi Toa an tuyén danh quyén cho ngudi nhén tai san gan lién trén dat thudc
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quyén sé hiru cia 6ng P va ba T qua hinh thirc mua tai san thi hanh 4n qua dau
gia. Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 189 luat dat dai 2014: “Ngwoi mua tai san
duwoc Nha nuoc tié}) tuc cho thué dat trong thoi han sw dung dat con lgitheo
gia dat cu thé, sir dung dat dung muc dich da dwoc xdc dinh trong dw an”. Nhu
vy, Ngan hang bd sung yéu cau khoi kién 13 ¢o cin ctr, phu hop phap luat.

UBND huyén S ciing da c6 cong van tra 10i viéc thé chap tai san trén dét
dugc Nha nudc cho thué tra tién hang nim cta 6ng P, ba T 1 phu hop phap luat
va UBND huyén tiép tuc cho nguoi trang dau gia tai san trén dat thué dat trong
thoi han sir dung dat con lai theo quy dinh ctia phap luat.

Viéc Toa an huyén S khong chdp nhan yéu cau ké bién tai san gin lién voi
dat theo hop dong thé chap trén va nhan dinh hop dong nay 1a vo hiéu 1a khong
pht hop, 1am thiét hai dén quyén va loi ich hop phép ctua Ngan hang. Do d6
chap nhan khang cdo ctia Ngan hang vé ndi dung nay 1a phu hop.

[3] Xét khang nghi cia VKSND huyén S:

- V& 4p dung phéap luat: VKSND huyén S cho rang theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 DPiéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy duoc
thuwee hién xong trude ngay Bé ludt nay c6 hiéu lwc ma cé tranh chdp thi dp dung
quy dinh ciia Bé ludt dan sy sé 33/2005/QHI1 va cdc van ban quy pham phdp
Iudt quy dinh chi tiét B ludt dan sw sé 33/2005/QHI1 dé gidi quyét”. Trong
truong hop nay HDTD ky két gitra Ngan hang va Cong ty TNHH T 1a trude thoi
diém BLDS 2015 ¢6 hiéu luc, nhung giao dich nay dang thuc hién thi xay ra
tranh chap do Cong ty T vi pham nghia vu trd ng. Can cir diém b khoan 1 Diéu
688 Bo luat dan sy nam 2015Toa an nhan dan huyén S ap dung Bo luat dan su
nam 2015 dé giai quyét vu an 1a Ch xac. Tuy nhién, vé van dé 1ai xuat d6i véi
HDTD khéng diéu chinh boi cac quy dinh cuia BLDS ma ap dung luat cac to
chuc tin dung va céc quy dinh cua ngan hang Nha nudc va thoa thuén cua cac
bén trong HD dé giai quyét. Mic du vé 14i xuat Ngan hang yéu cau Cong ty T
tra 1a ding quy dinh, toa so thim chp nhan 1a phu hop, nhung ban an lai vién

dan va 4p dung khoan 1 diéu 468 BLDS 2015quy dinh vé 13i xuét 1a khong can
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thiét va khong ding quy dinh. Do d6, chdp nhan mot phan khang nghi ciia VKS
theo hudng khong ap dung khoan 1 diéu 468 BLDS 2015.

Nhu dé phén tich trén viéc tinh 14i xuét ciia Ngan hang khong phu thudc
quy dinh ctia BLDS, viéc tinh 13i xuat di tudn tha cac quy dinh riéng cta phap
luat déi véi HDTD nén khong chip nhan khang nghi tinh lai 14i sut ciing nhu an
phi kinh doanh tH mai so thim ctia Vién kiém sat nhan dan huyén S.

- Vé noi dung Tda an khong chap nhan yéu cau ké bién, xir 1y tai san thé
chép 14 tai san gin lién trén dét thué (tra tién hang nim) cta ho éng Luu Xuan P
va ba Mai Thi T cling trung véi ndi dung khang cdo ciia ngan hang nhu phan
tich trén, nén chap nhan khang nghi ciia VKS huyén S.

- Vé cach tuyén: An so tham tuyén gop ca khoan ng gbc va 13i 1a khong
cu thé, rd rang, gay kho khin cho viéc thi hanh an trong trudng hop bén phai thi
hanh &n cham thuc hién nghia vu, nén chép nhan ndi dung khang nghi nay cua
VKS S sira 4n so tham.

[2] V& an phi phtic thim: C4p phuc thim chap nhan khang cdo nén Ngan
hang NN & PT néng thon Viét nam khong phai chiu an phi phuc tham, duoc tra
tién tam tng an phi da ndp. Theo quy dinh cta danh muc an phi, 1& phi Toa &n
ban hanh kém theo NQ 326/2016/UBTVQH14 cta uy ban Th vu Qudc Hoi thi
murc 4n phi phic tham ddi véi tranh chdp vé KDTM 1a 2.000.000d, tda so tham
chi cho thu tam tng an phi khang céo 300.000d 1a khong phu hop, can rat kinh
nghiém.

Nhiing nd1 dung khac khong c6 khang cao, khang nghi da co6 hi¢u luc ké
tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi céc [€ trén

Cin ct khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Khoan 2 Diéu 148; Khoan 3 Diéu
296 coa B luat t6 tung dan su. Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Th vu Qudc hoi.

QUYET PINH

1. Chap nhan khang cao ctia Ngan hang NN & PT Noéng thon Viét Nam

va mot phan khang nghi cia VKSND huyén S. Stra ban an kinh doanh tH mai so
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tham s6 02/2018/ KDTM-ST ngay 22/11/2018 cta Toa an nhan dan huyén S,
tinh Thanh Hoa

2. Ap dung: Diéu 292; Diéu 463; Diéu 466; khoan 1 Diéu 30; diém b
khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 266; Dicu 271; Diéu 273
BLTTDS; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Th vu Quéc hoi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an:

Xir: Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang NN&PT Néng thon
Viét Nam.

+ Bugc cong ty TNHH T tra lai cho Ngan hang NN&PT Nong thon Viét
Nam tinh dén ngay 22/11/2018 sd tién gbc la 934.341.2784; lai la:
2.203.987.313d (gom l4i trong han: 122.503.567d, 13i qué han: 2.081.483.7464).
Tong cong: 3.138.328.591d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6 tién no gdc chua thanh toan theo mirc
1ai xuat ma cic bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thudn vé
viéc diéu chinh 13i suat cho bén vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa 4an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suét ctia Ngan hang cho vay.

+ Truong hop cong ty TNHH T khong tra no hodc tra ng khong day dua thi
Ngan hang NN &PT Néng thon Viét Nam c6 quyén yéu cau ké bién xir 1y toan bo
cac tai san thé chip dé bao dam thi hanh an gom: Quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat thude so hitu ctia 6ng Nguyén Van D1 va ba Vi Thi Ntai thira
dat s6 533b, to ban d6 s6 01 tai dia chi xom 1, x4 Nga An, huyén S, tinh Thanh
Hoa (theo hop dong thé chap sé LCP201100718 ngay 15/11/2010); Tai san gan
lién voi dat thudc so hiru 6ng Luu Xuén P va ba Mai Thi T theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat s6 AK451369 va hop dong thé chap s6 LCP —
201000852/HDBD ngay 15/11/2010).
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Gianh quyén cho nguoi nhan tai san gan lién trén dat thudc quyén sé hiru
ctia 6ng P va ba Thong qua hinh thirc mua tai san thi hanh an qua dau gia.

3. V& an phi:

- An phi KDTMPT: Ngén hang NN & PT nong thon Viét Nam khong phai
chiu 4n phi phiic tham, dugc tra tién tam Gng an phi 300.000d d3 nop theo bién
lai thu s6 AA/2017/0004961 ngay 06/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
S.

- An phi KDTMST: Cong ty TNHH T phai chiu 96.766.571d 4n phi
KDST. Tra lai cho Ngan hang NN&PT Néng thon Viét Nam s tién tam tng 4n
phi KDST di ndp 46.662.000d theo bién lai thu sé6 AA/2017/0004877 ngay
29/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an.

4. Nhitng ndi dung khac cua an so tham khong c¢6 khang cdo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai Ha Noi;
- P10-VKSND tinh Thanh Hog;
- Chi cuc THADS huyén S;
- TAND huyén S;
- Céc duong su;
- Luu hd so. Lé Thi Dung
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