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Viv: “Tranh chdp hop dong trao
doi quyén sir dung ddt”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Tam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ngé Minh Ly

Ong Nguyén Quang Phudc

Thuw ky phién toa: Ong Tran Hiru Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin din huyén Tring Bang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Thuéng — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 112/2019/TLST- DS ngay
02 thang 05 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong trao d6i quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 40/2019/QDXXST- DS ngay 13 thang 9
nam 2019 gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Nguyén Minh Th, sinh nim 1970 — C6 mit .

2- Bj don: Ong Nguyén Minh A, sinh nim 1978

3- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Ba Chau L¢ B, sinh nam 1979 (vo 6ng A);

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba B: Ong Nguyén Minh A; (ciing 14 bi don trong vu
&n theo vin ban uy quyén ngay 14 thang 5 nam 2019). C6 mit.

3.2- Ba Lé Thi H, sinh nam 1975, (vo 6ng Th);

3.3- Chi Nguyén Lé X, sinh nam 1997; (con dng Th);

3.4- Chau Nguyén Lé Minh Ch, sinh nim 2003; (con dng Th);

3.5- Chau Nguyén Lé Anh K, sinh nim 2005; (con ng Th).

Ngueoi dai dién hop phap ciia chau Ch, chau K: Ong Nguyén Minh Th; (ciing 1a
nguyén don trong vu an)

Céc duong su cung dia chi: Ap P D, x4 P C, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh. (Ba
H, chi X, chau Ch, chau K c6 don dé nghi xét xur vang mat).

3.6- Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén
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Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyen thuong xuyén ciia Ngan hang: Ong Nguyén Duy T,
chuc vu: Giam ddc; uy quyén lai cho 6ng Vo Mai D, sinh nam 1973, chirc vu:
Trudng phong ké hoach kinh doanh (theo van ban uy quyén ngay 20/8/2019) Ong
D ¢6 don dé nghi xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 181312019, don khéi kién bé sung ngdy 22/7/2019
va cdc 1oi khai tai Toa an nhdn dan huyén Trang Bang, (nguyén don) éng Nguyén
Minh Th trinh bay:

Ong la anh rudt cua 6ng Nguyén Minh A.Vao khoang nim 1999, cha me ong
¢ chia dit cho tit ca cac con; trong do: Ong duoc chia cac thira 392, 393, 394, 395
t& ban dd s 21 dién tich 2.770m% 6ng A dugce chia cac thira 369, 370, 371, to ban
dd sb 21 dién tich 3.132m? ba Nguyén Ngoc H dugc chia cac thira 342, 343, 344,
dat toa lac tai 4p P D, x4 P C , huyén Trang Bang. Pat 6ng va dat 6ng A gidp ranh
nhau. Sau khi dugc chia, anh em 0ng tu di dang ky ké khai va dugce cép gidy ching
nhéan quyen sir dung dat (viét tat 1a gidy CNQSD dat). Nam 2007, dé tién cho viéc
san xuat, 6ng va Ong A thoa thuén trao doi véi nhau mot phan dat cu thé: Ong giao
cho 6ng A phan dat ciia 6ng ngang 01m dai 100m (do dac thuc té 109m) trong céac
thira 392, 393, 394, 395; 6ng A giao cho 6ng phan dat ciia 6ng A ngang 04m dai
29m trong thira 369 (do dac thuc té 32,47m); c6 ba Nguyén Ngoc H lam ching va
viét ho gidy tay do6i dat. Lac nay, ba H ciing giao cho 6 ong phan dat ciia ba H duoc
chia gom céc thira 342, 343, 344, (dat rudng cta 6ng A nam giita hai ddy rudng cua
6ng Th). Sau khi giao dat cho nhau xong, hai bén chua lam thu tuc sang tén thi dén
nam 2009 Nha nudc lam kénh di ngang qua chiém phan dat ong A doi cho ong
ngang 1,05m dai 32, 47m; Nha nudce den bu dat nay cho 6ng A, ong A lam glay uy
quyén cho dng nhan tién va st dung tién nay tai Trung tAm phat trién quy dat (nhan
bao nhiéu 6ng khong nhé), phan dat con lai ngan 2,95m dai 32,47m. Khi trao doi
hai bén thoa thuan véi nhau 1a dat dng giao cho 6ng A muc dich 1am laa, dat 6ng A
giao cho dng vira 1am rudng vira 1am 16i di, 1ay nudc... Cudi nam 2018, trong luc
6ng dang xa lua thi 6ng A ra can dau xe may cay va noi “ldy rudng lai khéng doi
nita” sau d6 6ng A ban bo rudng khong cho 6ng sir dung dat nay lam 16i di cho xe
may cay vo thira 342, 343, 344 ¢ dau trén, lam cho 6ng khong canh tac duoc dén
nay. Phan dat dng giao cho 6ng A ngang 01m dai 100m (do dac thyc t& 109m) 6ng
A ciing dang sir dung. Nay 6ng yéu cau ong A phai thyc hién ding noi dung trao
do6i dat trudc day, tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat ngang 2,95m dai 32,47m
trong thira 369, t& ban do sd 77 dé dng c6 161 di vao rudng san xuit. Ngoai ra khong
yéu cau gi khac.

Tai bién ban ldy 101 khai ciia ba Lé Thi H ngdy 23 thang 7 nam 2019 tai Toa
an nhdn ddan huyén Trang Bang, ba H trinh bay:



Ba la vo ong Nguyén Minh Th, phan dat tranh chap véi ong A la cua cha
chdng ba cho vo chong ba, ba thdng nhat ¥ kién ctia Th va ¢ clng yéu cau.

Loi khai cta chi Xuan, chdu Chau, chau Kiét trinh bay: Viéc trao ddi dat
giita 6ng Th va 6ng A tuy ong Th va 6ng A quyét dinh.

Tai bién ban ldy 10i khai ciia éng Nguyén Minh A (bi don) ngay 14 thang 5
nam 2019, loi khai tqi Toa an nhan dan huyén Trang Bang va tai phién toa doi voi
yéu cau cua nguyén don, 6ng A trinh bay:

Thira nhan viéc trao ddi rugng gitra 6ng va dng Th 1a dung. Khi trao doi dat
hai bén thoa thuan va&i nhau la dat ong giao cho 6ng Th myc dich lam 16i di cho
may cay, may phong laa va dat ong cong lay nudce vo rudng ctia 6ng; con dat ong
Th giao cho 6ng thi 6ng tuy ¥ st dung (hién 6ng dang 1am rudng). Ban dau ong Th
thyc hién dung noi dung trao d6i v4i ong lam duong di chung va cho 6ng dat cong
lay nudc vao rudng. Cudi nam 2018, dng Th dép cong khong cho Ong lay nudc, ban
dat nay 1am rudng ludn, Ong bao chinh quyén 4p la ong T va ong N dén giai quyét
thi 6ng Th cho dng dit lai cong, sau d6 éng Th lai t1ep tuc dap cong va ban duong
di chung 1am rudng ludn, 6ng khong dong ¥ nén da ldy lai dat nay khong trao doi
dat voi ong Th nu’a Trong phan dat 6ng da giao cho 6ng Th Nha nudc co dén bu
dién tich 33, 8m° (ngang 1,05m dai 32,47m) dé 1am kénh, ong da uy quyén cho 6 ong
Th nhan tién dén bu dat nhu 101 6ng Th noi la dung. Ong dong ¥ tra lai 6ng Th phan
dat ngang 01m dai 100m (do dac thuc té 109m) ma ong Th di giao cho 6ng. Tién
Nha nudc dén bu dat quy hoach kénh (ctia 6ng) 6ng Th nhan va sir dung 6ng khong
yéu cau 6ng Th tra lai.

Tai Cong van s6 30/NHNoTrB-TD ngay 20/8/2019 ciia Ngdn hdng Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Trang Bang (goi tat 1a
Ngdn hang nong nghiép Trang Bang) trinh bay:

Ngay 09/8/2018, dng Th c6 giri Gidy CNQSD dit s6 H00217 ngay 27/9/2006
tai cac thira 392, 393, 394, 395, t ban d6 s6 21 cho Ngan hang nong nghiép Trang
Bang dé vay sé tién 60.000.000 dong. Ngay 17/7/2018, 6ng A co giri Gidy CNQSD
dat s6 H00128 ngay 27/9/2006 tai thira 369, 370, 371, to ban d6 s6 21 cho Ngan
hang nong nghiép Trang Bang dé vay sd tién 20.000.000 dong. Do hop dong con
hiéu luc nén ngan hang khong khai kién doi ng 6ng Th, 6ng A.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Trang Bang:

- Vé t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ct, chuan bi xét xir va
quyet dinh dua vy an ra xet xu déu bao dam dang quy dinh vé thoi han, noi dung,
thAm quyén cua Bo luat T tung dan sy; Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa thyc
hién ding trinh ty, thu tuc dbi véi phién toa dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung
gdm nguyén don thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi qui
phién toa.



- Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dong xét XU can cur Piéu 500 Bo luat Dan su nim
2015 va Piéu 167 Luat Dat dai; xem xét quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop ddng trao ddi quyén st dung
dat cua ho 6ng Nguyeén Minh Th d6i véi ong Nguyén Minh A;

Cong nhén hop dong trao ddi quyen str dung dat cua ho ong Nguyén Minh Th
dbi v6i 6ng Nguyén Minh A theo gidy viét tay ngay 20/9/2007 1a ¢6 hiéu luc phap
luat.

Ong Nguyén Minh A c6 trach nhiém giao lai cho 6ng Nguyén Minh Th dién
tich dat 95,7 m?, trong thira 369, t& ban dd s6 21 (dién tich da trir phan quy hoach
kénh 33,8m?); Dt toa lac tai 4p P D, x3 P C , huyén Trang Bang, ¢ tir can nhu
tham dinh.

- Ong Nguyén Minh A dugc sir dung dién tich d4at 109 m? trong céc thira 392,
393, 394, 395 to ban do6 so6 21. Pat toa lac tai ap P D, xa P C , huyén Trang Bang, tr
can nhu tham dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cw, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién Kiém
sat, xet thd'y'

1] Vé t6 tung: Ong Nguyen Minh Th dai dién ho gia dinh khoi kién ong
Nguyen Minh A tranh chap hop dong trao doi quyen str dung dat. Toa an thu 1y giai
quyet theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung Dan su. Ba H, chi X, chau
Ch, chéu K va dai dién Ngan hang c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ¢t khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan su; toa van tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] V& ndi dung: Dé thuan tién cho viéc canh tac. Vao nim 2007, dng Th va
6ng A trao doi voi nhau mot phan dat rudng cu thé: Ong Th giao cho 6ng A phan
dat ctia 6ng Th ngang 01m dai 100m 100m (do dac thyc té chiéu dai 109m)trong
cac thira 392, 393, 394, 395; 6ng A giao cho dng Th phan dét caa dng A ngang 04m
dai 29m, trong thira 369 (do dac thuc té chiéu dai 32,47m); hai phan dt nim trong
to ban d6 21, hai bén thoa thuan véi nhau la dat dng A giao cho dng Th lam 10i di
qua dat rudng cua ba Han (hién ba Han da chuyén quyén dat cho 6ng Th) Ong A
van ¢ quyén cho xe trau, may cay, may phong, may cat di qua va dat cong dé lay
nudc vao rudng ctia ong A...” Cudi nam 2018, dng Th va 6ng A xay ra mau thuin
nhau, Ong A cho rang ong Th vi pham thoa thuan trong hop déng nhu ngén can viée
ong dat cong ldy nudc vao rudng nén lay rudng lai khong doi nita. Ong Th cho rang
6ng A dat cong lay nudc ngang 16 di, lam cho may cay khong thé di vao rugng cua
ong dugc, 6ng yéu cau ong A dat cong am xubng dat thi 6ng A khong ddng ¥, hai
bén xay ra gay g6 mau thuan nhau. Nay ong yéu cau 6ng A phai thuc hién dung hop
ddng da giao két.



[3] Két qua xem xét tham dinh tai chd (do dac thuc té) nhan thdy: Phan dat
hién cac duong su tranh chap:

- Pat ong A giao cho 6ng Th ngan 04m x (dai canh 32,47m + canh 32,39m)
= dién tich 129,5m? trix phﬁn quy hoach kénh di¢n tich 33,8m2 con lai 95,7 m?
trong thira 369, dat do 6ng A dimg tén gidy CNQSD dat. Hai phan dat nam trong to
ban dd 21, toa lac tai ép PD,xaPC.

- Pit 6ng Th giao cho 6ng A ngang 01m dai 109m dién tich 109m? trir phén
quy hqach kénh dién tich 1,O4r,n2 con lai 1(),7,96 m? trong cac thura 392, 393, 394,
395; dat do 6ng Th dung tén giay CNQSD dat.

Két qua xac minh cho thiy: Dt rudng cua dng A gdm céc thira 369, 370, 371
nam gitta hai ddy rudng cta 6ng Th gdm cac thira 392, 393, 394, 395 va cac thira
342, 343, 344 (6ng Th nhén trao doi tir dat ba H) mudn vao thira 342, 343, 344 6ng
Th phai di qua thira 369 (hién 6ng A da lay lai tur ‘ong Th). Ngoai 16i di nay ra 6ng
Th khong con 16i di nao khac dé vao rudng san xuat.

Xét yéu cau cua cac dwong thiy rang: Ho ong Nguyén Minh Th va 6ng
Nguyén Minh A 1a nhimg nguoi dugc sir dung dat hop phap, viéc ong Th va 6ng A
thoa thun trao d6i dat voi nhau dién tich nhu trén la hoan toan ty nguyén, tao diéu
kién thuan loi cho nhau c6 16i di vao rudng san XUAt, cling nhu tudi ti€u nudc. Nay
6ng A yéu cau huy hop dong trao d6i dat gitta 6ng vai dng Th 1a khéng phu hop boi
1&: Mic du hop dong trao d6i dat ngay 20/9/2007 c6 vi pham vé hinh thire (khong
c6 cong chung, chung thuc) theo quy dinh tai Diéu 455 B6 luat Dan sy va Diéu 167
ciia Luat Dat dai, tuy nhién cac bén di thyc hién 100% cac giao két c6 trong hop
dong tir hon 10 nim nay (tu thang 9/2007 — cubi nam 2018), 6ng A di uy quyén cho
ong Th nhén va st dung tién Nha nudce dén bu dit quy hoach kénh thuy loi (phan
dat d6i véi ong Th), néu huy hop dong thi anh huong dén viéc di lai san xuat cua
ong Th. Do do, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua ong Th; cong nhan hop
ddng trao d6i quyén st dung dat gitta ho 6ng Nguyén Minh Th va 6ng Nguyén
Minh A ngay 20/9/2007 1a ¢ hiéu luc, phu hop tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan
su nam 2015; 6ng Nguyén Minh A, ba Chau Lé B phai c6 nghia vu giao lai cho ho
ong Nguyén Minh Th dién tich dat 95,7 m® trong thira 369, to ban do s 21 (dién
tich da trir phan quy hoach kénh 33,8m” trong thira 369). Dt nay ho ong Th chi
duoc str dung vao muc dich 1am 16i di chung ctia ho 6ng Th va gia dinh éng A duoc
dat cong dé l1ay nudc vao rudng cua ong A (ma khong gy can tro viée di lai san
xuat cia 6ng Th) nhu cac bén da thoa thuan ngay 20/9/2007. Ong A duoc sir dung
dién tich dat 107,96m?” trong cac thira 392, 393, 394, 395, t& ban dd 21, (da trir dién
tich 1.04 m® quy hoach kénh trong thira 392).

[4] DB6i véi Ngan hang Nong nghiép va Phét trlen nong thon Viét Nam — Chi
nhanh huyén Trang Bang khong y€u cau giai quyét s6 no caa dng Th, 6ng A nén
khong dit ra giai quyét.



[5] Pbi v6i dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Trang Bang
tai phién toa; xét thdy pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6] Vq an phi: Ong A phai chiu tién an phi dan su so thAm theo quy dinh tai
khoan 3 Di€u 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thudng vu
Quoc hoi; doi vai tai san khéng co6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[7] V& chi phi t6 tung khéc: Tién do dac, thAm dinh, dinh gi4 tai sin 6ng Th
nhan chiu 1.650.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ctr Dicu 166 Luat Pt dai; khoan 2 Pieu 129 va Dicu 455 B luat Dan
su; khoan 1 Dicu 228 B luat To tung Dan su; khoan 3 Di€u 27 Nghi quy€t so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thuong vu Quoc hdi;

Tuyén xu:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop d6ng trao doi quyén sir dung
dat cia ho ong Nguyén Minh Th d6i véi 6ng Nguyén Minh A.

1.1- Cong nhan hop dong trao d6i quyén sir dung dat gitta ho 6ng Nguyén
Minh Th va 6ng Nguyén Minh A ngay 20/9/2007 la c6 hiéu luc.

1.2- Bugc 6ng Nguyén Minh A, ba Chau L¢ B phai c6 nghia vu giao lai cho
ho ong Nguyén Minh Th dién tich dat 95,7 m?, trong thira 369, to ban d6 so 21
(dién tich da trr phan quy hOE.lCll kénh 33,8m2); dat toa lac tai ap ,P D,xa P C,
huyén Trang Bang, do 6ng Nguyén Minh A ding tén giay CNQSD dat, ¢ tr can:

+ Pong giap dat con lai cia 6ng A (trong thira 369) 32,39m;

+ Tay giap luu khong kénh thuy loi (do tir mép kénh vo6 thwra 369 ngang
1,04m da dugc Nha nude dén bu) 32,47m;

+ Nam giap dat 6ng Th (thtra 392) 2,96m:;

+ Béc giap dat ong Th (thira 342) 2,95m. (C6 so d6 kém theo).

Pat nay ho 6ng Nguyén Minh Th chi dugc sur dung vao myc dich lam 16i di
chung vao rudng cua ho 6ng Th va gia dinh 6ng Nguyén Minh A, dng A dugc dat
cong dé lay nudc vao rudong ctua 6ng A (ma khong gay can trd viéc di lai san xuat
cta hg 6ng Th) nhu cac bén da thoa thuan vao ngay 20/9/2007.

1.3- Ong Nguyén Minh A duoc tiép tuc str dung dién tich dat 107,96m”trong
cac thura 392, 393, 394, 395, to ban d6 21, (da trur dién tich 1.04 m? quy hoach kénh
trong thwra 392), dat toa lac tai ap P D, xa P C, huyén Trang Bang, do 6ng Nguyen
Minh Th dung tén giay CNQSD dat, c6 tu céan:

+ Dong giap (thtra 372) 01m;



+ Tay giap luu khong kénh thuy loi (do tir mép kénh vo thira 392 dai 1,04m
da dugc Nha nude den bu) 01m;

+ Nam giap dat 6ng Th (thtra 392) 22,89m + (thira 393) 14,37m + (thira 394)
14,73m + (thira 395) 48,42m;

+ Bic giap dat giao 6ng Th (trong thira 369) 2,96m + dit ong A (thira 369)
19,93m + gidp (thtra 370) 14,30m + 14,75m + (thira 371) 48,42m; (C6 so d6 kém
theo).

2- Cac duong sy c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé
diéu chinh va d& nghi cip gidy chimg nhan quyén str dung dit theo dién tich nhu
quyét dinh ctia ban an nay.

3- Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san 6ng Th nhan chiu so tién 1.650.000
ddng (ghi nhan da thAh toan xong).

4- V& An phi:

- Ong Nguyén Minh A phai chiu sé tién 300.000 (ba trim nghin) ddng &n phi
dan su so tham;

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh Th sé tién 2.500.000 (hai triéu nim trim
nghin) déng tam tng an phi 6ng Nguyén Minh Th da nop theo Bién lai thu tién s6
0017110 ngay 02/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang.

Bé4o cho duong su c6 mit tai phién toa biét, dugc quyén khang céo 1én Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su
vang mit dugc khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Ban dan nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén su
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan si c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
-TA Tay Ninh; Tham phan — Chu toa phién toa
-VKS Trang Bang;

-THADS Trang Bang;

-Luu hd so;

-Luu an van; (Pa ky)

-Cac duong su.

Pham Van Tam



