TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 47/2023/DS-ST.
Ngay 07-8-2023

V/v: “tranh chap quyén st
dung dat yéu cau huy mot
phan gidy CNQSDD”.

, NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Nhu Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Cao Hoai Hiém;

Ong Ta Ky Trung.

Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hanh— Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan thi xa Trang Bang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thudng — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 8 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh T4y Ninh, xét xir so tham cong khai vu an thy ly 62/2023/TLST-DS
ngay 29 thang 3 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dit, yéu cau
huy mot phan gidy CNQSDD” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
53/2023/QbXXST-DS ngay 19 thang 7 nam 2023 gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1950; dia chi: Ap P, xa P, thi
xa T, tinh Tay Ninh- c6 mat;

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don: luat su Tran T6 T-
Vin phong luat su Tran Minh T1, thudc doan luat su tinh Tay Ninh- c6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi T2 (T3), sinh nam 1963- c6 mat.

Nguoi c¢o quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hoai P, sinh nam 1965- vang mat;

Ba T2, ong P dia chi: Ap P, xd P, thi x4 T, tinh Tay Ninh.

- Ba Huynh Thi D, sinh nim 1964, dia chi: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay
Ninh- c6 mat.

- Anh Nguyén Nhut D, sinh nim 1998, dia chi: Ap P, xa P, thi xd T, tinh
Tay Ninh- vang mit c6 don xin.

- Ngan hang N (A), dia chi: sé B L, quan B, Thanh phé Ha Noi. Nguoi
dai dién hop phap: 6ng Lé Thanh D1 — chirc vu: Giam déc A chi nhanh thi xa T,
Tay Ninh (dai dién theo uy quyén)- vang mit c6 don xin.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguyén don
ong Nguyén Van B trinh bay:

Ong va ba T2 (T3) khong c6 ba con dong ho gi ¢4, chi quen biét do & chung
x6m voi nha éng P chong ba T3. Phan dat tranh chap c6 nguf)n gbc 1a nam 1978
do 6ng va c6 ba Vo Thi S (da chet) di khai pha ma c6. Ban dau chi canh tac lam
rudng, dén nam 1985 thi vo chong cit nha ra riéng ¢ trén dat, ban dau chi cat
nha tranh ¢, dén nam 2000 thi x4y nha tuong ¢ dén nay. Trong qué trinh sir
dung ba T2, éng P khong c6 st dung phan dit tranh chip lan ndao. Pén nim
1993 khi nha nudc kéu goi ngudi dan di ké khai dang ky dat thi vo chong ong di
lam thué khong c6 nha, ba T2 (T3) di ké khai ding ky dat cia minh va ding ky
ludn phan dat ong dang quan 1y sir dung.

Pén nam nao 6ng khong nhd, ong di ké khai dang ky dé duoc cap gidy dat
thi dugc thong bao phan dat nay di duoc ba T2 (T3) dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Sau do, nim nao 6ng khong nhd ong P, ba T3 di khoi kién
ong va ba S1, khi d6 Toa an da tach ra giai quyét 02 vu 4n riéng, vu an cta ba
S1 da giai quyét xong, riéng phan cia ong khong blet ly do vi sao khong giai
quyet Pén nam 2017 6ng c6 ndp don khiéu nai vé viéc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat tai UBND huyén T nhung UBND huyén khéng c6 van ban
tra 101, nén ong khai kién tai Toa an.

Nay ong yéu cau ba T2 (T), ong P tra lai 6ng quyén st dung dat dién tich
3.983m? thira 80, 89, 90, 92, t6 ban dd sb 14 (BD 2005) toa lac ap P, xa P, thi xa
T, tinh Tay Ninh va yéu cau hity 01 phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6
vao s6 00159QSDP/I5 do UBND huyén T cdp cho ba Nguyén Thi T2 (T3)
ngay 26-4-1994.

Nguwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cia bi don, ludt sie Tran To T trinh
bay: Phan dat tranh chap 1a do ong B khai phd ma cé; 6ng da s dung on dinh
lau dai nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khai kién cia
ong B.

Theo 1oi trinh bay trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn bi don ba
Nguyén Thi T2 (T3) trinh bay:

Ba va ong B, ba b khong ¢ ba con dong ho gi ¢4, chi quen biét do ¢ chung
x6m. Phan dat ong B dang tranh chép 1a ctia 6ng ngoai chong ba 1a cu Nguyén
Vin T4 (d3 chét) khai pha. Ba nghe ké lai 1a vao khoan nim 1978, cu T4 cho
cha ong Béo canh tac sir dung dat véi muc dich nhudng com s& do0. Pén nim
1988-1989 khi ba vé 1am dau thi d3 thay vo chong dng B canh tac trén phan dat
tranh chap. Nam 1989 thi cu T4 di dang ky va co gidy chimg nhan, dén nam
1994 thi vo chéng ba mang gidy ching nhan cua cy T4 1én dang ky dé doi lai
glay ching nhan quyén sir dung dat hay con goi 1a glay do. Do ong P khong co
gidy chimg minh nén ba dung ra ké khai dang ky va gidy chung nhén quyén su
dung dat cap tén ba. Pén nam 1996 thi ba tranh chap véi ba S1, 6ng B nhung
Toda an chi xét xir vu ba S1, khong c¢6 xu vu 6ng B. Sau dé, do cudc séng kho
khan nén khong khai kién tiép dén nay.

Nay ba khong dong y theo yéu cau khoi kién vé viée tra lai quyén sir dung



dat va yéu cau hﬁy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia ong B, vi
dién tich 3.983m? thira 80, 89, 90, 92, t& ban do s6 14 (BD 2005) toa lac 4p P,
xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh la cua 6ng ndi chong ba dé lai va ba duoc UBND
huyén T cép gidy ching nhén quyén sir dung dat hop phép.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba P trinh bay: ba 1a vo 6ng B, ba
c6 cung ¥ kién va nguyén vong nhu ong B.

Theo 10i trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi D trinh bay y kién: ba 1a vo ong B,
t61 ¢6 cung ¥ kién va nguyén vong nhu 6ng B.

Ngueoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyen Hoai PI trinh bay y
kién thé hién trong ho so: khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong B.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Nhuwt D trinh bay thé
hién trong hé so: anh 1a con 6ng B, anh giao toan quyén quyét dinh cho cha la
ong B.

Nguoi ¢é quyén lpi nghia vu lién quan Ngdn hang N chi nhanh thi xa T
trinh bay thé hién trong hé so: Hién nay Ngan hang dang gitr ban chinh g1ay
chtng nhan quyén st dung dat caa ba T2 (Than). Ngan hang khéng co yéu cau
gi trong vu 4n tranh chap gitra ong B vaba T2 (T3).

Y kién cua dai di¢n Vien Kiém sat nhén dan thi xa Trang Bang:

- V& t6 tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap ching ctr, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén ctia Bo luat T6 tung Dan su; HO1 déng xét xu, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa dan su. Nhitng ngudi tham
gia t6 tung gom nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan thyc
hién dung quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cia B0 luat T tung Dan
Su.

- V& noi dung: Can ct Diéu 166, 236 B luat dan sy nim 2015 Diéu 166
Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Pé nghi Hoi ddng xét xir xem xét quyét dinh:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin B “Tranh chip
quyén sir dung dat va yéu cau hity 01 phan gidy ching nhan quyén sir dung dat”
d6i voi ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Hoai P.

Cong nhan dién tich 3.983m? thura 80, 89, 90, 92, t& ban d6 sd 14 (BP
2005) toa lac ép P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh thuoc quyén st dung cia ong
Nguyén Vian B va ba Huynh Thi B.

Pong thoi, Kién nghi UBND thi xa T, tinh T4y Ninh, thu hdi, diéu chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 00159QSDD/I5, ngay 26-4-1994 da cap
cho ba Nguyén Thi T2 (T3), dé cap cho ong Nguyén Vin B va ba Huynh Thi
b.

2.Vé an phi: Ba ba Nguyén Thi T2, ong Nguyén Hoai P phai chiu an phi
dan sy so tham.



NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu én dwoc xem xét tai
phién toa, can cit két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
Kiém sat, xét thdy

[1] Vé t6 tung: Ngudi co quyen loi nghia vy lién quan anh D, dai dién
ngan hang N chi nhanh thi x4 T vang mit c6 don dé - nghi xet xu vang mit; do
d6 can ctr Bidu 228 Bo luat TS tung Dan su, Toa an van tién hanh xét xr vu an

[2] Xet vige thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai don khoi kién
ong B yéu cau duoc cong nhan quyén sO hitu dbi dién tich dat 3.701m?, thudc
thira 80, 90, 92 t& ban d6 sb 14, toa lac ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay N1nh va
yéu céu hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dét d3 cap cho ba
Nguyén Thi T2 (T3) Ngay 11 thang 6 nam 2021, nguyén don 6ng B c6 don
khai kién bd sung Ong B yéu cau dugc cong nhan quyén sé hitu doi dién tich
dat 282m? , thugc thira 89 t6 ban do sO 14, toa lac ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay
Ninh va yéu cau hay mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat da cép cho
ba Nguyén Thi T2 (T3) ddi véi dién tich dat trén. Xet viéc thay d6i yéu cau
khoi kién cta nguyén don khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau, phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 244 Bo luat TS tung Dan su nén Hoi dong xét xtr chip
nhan.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Phan dat cac duong sy tranh chip qua xem xét tham dinh tai chd thé
hién: dién tich 1a dat 3.983m? thira 80, 89, 90, 92, to ban do sé 14 (BP 2005) toa
lac 4p P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh do UBND huyén T c4p cho ba Nguyén
Thi T2 s6 00159 QSDB/I5 ngay 26-4- 1994,

Trén dat co cac tai san cua 6ng B, ba D goém: 01 can nha tuong 02 mit
vach gb, mai tole, nén gach tau dién tich 8m x 11,5m, xay dyng nam 2000; 01
cin nha xay nén gach tau, vach g0, mai tole dién tich 3m x 6,8m, x4y dung nim
2000; 01 chudng bo, nén xi ming, mai tole, dién tich 3m x 8,7m, xay dyng nam
2001; 01 mai hién sau nha, mai tole, cdt xi mang, di¢n tich 6,5m x 3m; 01 nha
%S sinh, xay tuong, khong c6 mai, di¢n tich 1,2m x 2m; 01 hd nudc, xay xi
mang, dién tich 2m x 1,2m; 01 cay xoai 8§ nam tudi, duong kinh 20cm, c6 trai;
19 cdy mai; 13 cdy mai trong ndm 2021; 03 ciy bong trang; 11 cay dira chua co
trai; 04 cay dira co trai; 03 cdy binh bac; 01 ciy tram vang; 01 bui chubi (16
cdy); 01 cay tac; 01 cAy chum rudt; 01 cdy mang cau; 02 bui xuong rong; 01
cay tram.

[3.2] Xét yéu cau cua duong sy nhan thay:

Vé nguodn goc dat, 6ng B cho rang dét 1a do ong khai pha nam 1978; ba T3,
ong P cho rang dat 1a ctua 6ng ngoai 6ng P 1a cu Nguyén Vian T4 (dd chét) khai
pha. Pén nim 1978 thi cu T4 dé cho cha 6ng Béo canh tac sir dung dét. Trong
qua trinh giai quyét vu an thi ong P c6 cung cdp ban pho to gidy chimg khoan
ctia cu T4 nhung qua xac minh lai khong xac dinh dugc phan dét trong gidy
chung khoén 13 phan dat 6ng B dang tranh chap. Hon nita, cac bén ciing di xac
dinh gia dinh ong B da st dung dét tir ndm 1978 dén nay; trong khi do ba T2
(T), ong P khong c6 thoi gian nao sir dung dat. Bén canh do, trong qué trinh su



dung 6ng B di trong cay lau nam va cit nha kién c6 trén dat. Ong P, ba T3 sdng
cung dia phuong cho rang dat ciia minh nhung lai khong tranh chap hay ngin
can gi. Viéc iy ban nhan dan huyén T (nay 12 UBND thi xa T) cép gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T2 (T3) khi ba khong st dung dat
ma 6ng B 13 ngudi truc tiép quan 1y sir dung dat 1au dai 6n dinh 1a khong phu
hop theo quy dinh tai Piéu 2 Luat dat dai ndm 1993. Do d6 ¢6 cin ctr chap nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng B vé tranh chip quyén sur dung dat véi ba Nguyén
Thi T2 (T3).

V& yéu cau hiy 01 phan gidy ching nhén quyén sit dung dat s6 vao sb
00159QSDD/I5 do UBND huyén T cap cho ba Nguyén Thi T2 (T3) ngay 26-4-
1994 cua 6ng B, x¢ét thiy khong can thiét phai huy ma chi can déu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dit ctia ba T2 (T3) lai cho phu hop.

[4] Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.000.000 (bay
triéu) dong, ong B da ndp du. Do yéu cau cta 6ng B duoc chip nhan nén ong P,
ba T3 phai chiu s6 tién nay.

[5] Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Trang Bang va
nguoi bao vé quyen lo1 ich hop phap cua bi don 1a phu hop v61 quy dinh phap
luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& an phi:

- Ong P, ba T3 phai chju 600.000 dong an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 2, Luat dat dai 1993, Diéu 166, 236 Bo luat Dan sy 2015;
Diéu 166 Luat Pat dai 2013; Piéu 244 Bo luat T6 tung Dan sy; Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin B Ve
tranh chap quyen str dung dét va yéu cau huy mot phan giay chimg nhan quyén
su dung dat d6i v6i ba Nguyén Thi T2 (T3) va ong Nguyén Hoai P.

Ong Nguyén Vin B dugc quyén st phan dét dién tich dat 3.983m? thira 80,
89, 90, 92, to ban d6 sd 14 (BP 2005) toa lac ap P, xa P, thi x4 T, tinh Tay
Ninh, dét cO tir can:

Hudng Bong giap muong nudce dai 39,98m + 24,91m+ 1,2m+ 20,34m;

Hudng Tay giap dat ong C dai 9,56m + 2,96m +21,8m+ 7,84 + 18,18m +
4,08m+ 3,06m + 13,76m+ 11,48m;

Hudng Nam giap dat 6ng T5 dai 36,41m;

Hudng Béc giap kénh ong Q dai 7,81m + 43,86m.

(c6 so dd kém theo)

Kién nghi co quan cé tham quyén thu hoi 01 phan gidy chting nhan quyén

st dung dat s0 vao s0 00159QSDB/I5 do UBND huyén T (nay 1a UBND thi xa

T) céap cho ba Nguyen Thi T2 (T3) ngay 26- 4-1994, cap lai gidy chtng nhén
quyén st dung dit cho Nguyén Vin B theo quyét dinh ctia ban an.



2. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 6ng P, ba T3 c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng B sd tién 7000.000 (bay triéu) dong.

3. V& An phi:

- Ba T3, 6ng P chiu s tién 600.000 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan tra ong B s tién 2.250.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi,
1¢ phi Toa an s6 0015251 ngay 29-3-2021 ctia chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thi xa
Trang Bang

4. Bao cho duong sy c6 mit tai phién toa biét, dugc quyén khang cdo 1én
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Riéng
duong su ving mit dugc khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déin su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

ot nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; = (N > ~ N
_TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Trang Bang;
- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;
- Luu: An van, hd so vu 4n.

Ha Nhu Thuy



