TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 114/2018/DS - PT
Ngay: 21/3/2018
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac thdam gém co:

Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ong Pham Vin Ngot

Céac Tham phan: Ong Nguyén Kim Tu
Ong Nguyén Bién Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Poan Vian Son —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 3 nam 2018 tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu &n thy Iy s 46/2018/TLPT - DS ngay 05 thang 3 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sb 02/2018/DS — ST ngay 04 thang 01 nam 2018
cuta Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé 74/2018/QP — PT ngay
08 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Pham Hong C, sinh nim 1953, (c6 mit).
Dia chi cu tra: 4p P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Bi don:

1. Nguyén Vin X, sinh nim 1934, (c6 mit).

2. Nguyén Quang D, sinh nim 1971, (c6 mit).

Cung dia chi cu tra: ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia éng X va anh B: Luat su
Nguyén Nghé A - Vin phong Luat su Nguyén Nghé A, thuoc Poan Luat su tinh
Bén Tre, (c6 mat).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi My H, sinh nim 1972 (vo anh D).

2. Nguyén Thi Hong P, sinh nim 1995 (con anh D).

3. Nguyén Minh D1, sinh nim 1977 (con 6ng X).

4. Nguyén Thi Thu V, sinh niam 1980 (con 6ng X).

5. Nguyén Thi My D, sinh nim 1970 (con dng X).

6. Nguyén Thi My H1, sinh nim 1975 (con ong X).
Cung dia chi cu tra: ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

Chi H, chi P, anh BP1, chi V, chi D, chi H1 ¢6 don yéu cau Toa an giai
quyét vang mit (don dé ngay 23/8/2017).

7. Nguyén Thi M, sinh nim 1958 (vo 6ng C).

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén caa ba Mai 1a dng Pham Hong C
(Van ban uy quyén ngay 11/12/2017).

8. Pham Hong Quédc C1, sinh nam 1983 (con dng C)

9. Pham Hong C2, sinh nim 1985 (con 6ng C).

10. Pham Héng C3, sinh ndm 1976 (con éng C).

11. Pham Thi Hong L, sinh nam 1980 (con dng C).
Cung dija chi cu tra: ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

Cac anh chi: Quéc C1, Hong C2, Hong C3, Hong L ¢6 don yéu cau Toa &n
giai quyét ving mit (don dé ngay 16/8/2017).

12. Pham Thi Hong C4, sinh nim 1978 (con 6ng C).
13. Pham Thi Hong A, sinh nam 1987 (con 6ng C).

Chi H C4, chi H A ¢6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mit (don dé
ngay 17/8/2017).

Cung dia chi cu tra: ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.
14. Pham Thi Héng D1, sinh nam 1979

Chi D1 ¢6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat (don dé ngay
17/8/2017).



15. Pham Héng A, sinh nim 1977

Anh A c6 don yéu cau Toa &n giai quyét viang mat (don dé ngay
16/8/2017).

Cung dia chi cu tra: ap P1, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

16. Uy ban nhan dan huyén B

Dia chi: khu phd 2, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong V& Vin H - Truang phong Tai nguyén
va méi trudng huyén B (Van ban ay quyén sé 12/UQ-UBND ngay 07/6/2017).

Ong V& Van H c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat (don dé ngay
13/9/2017).

- Nguoi lam ching do dng Nguyén Van X va anh Nguyén Quang P tu triéu
tap:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nam: 1946, (c6 mit).

2. 0Ong Lé Van G, sinh nam: 1947, (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Pham Hong C; Bi don Nguyén Vin X,
Nguyén Quang D.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham, nguyén don la 6ng Pham Hong C trinh bay:

Trude ndm 1975, me cua 6ng 1a bd Pham Thi X1 cd phan dat dién tich
khoang hon 30.000 m” gidp vé&i dat cua dng Nguyén Vin X. Vao nam 1965 dén
nam 1968 khi Uy ban cai tao hé thdng thay loi noi dong dao kénh 5 Be thi phan
dat caa me 6ng bi chia 1am 02 phan: Phan nhiéu thi me 6ng canh tac, phan it c6
dién tich khoang 900 m? dé tréng, phan dat nay thudc thira 1383 va 402 to ban
d6 sb 2, toa lac tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

Niam 1968, dng X Ién lip trong dira thira dat caa 6ng. Ong X xin me 6ng 1én
lip trong dira dién tich 600 m? thugc thira 1383, to ban dd s6 2 véi diéu kién sau
10 nam ong X tra cho me 6ng phan dat 1an dira, me ong dong y, hai bén thoa
thuan miéng khéng c6 1am hop ddng.

Nam 1977-1978, vi khong co dat cit nha nén 6ng N c6 dén phan dat nay dé
cat nha &, dién tich khoang 300 m? thudc thura 402, to ban dd s6 2. Phan dét nay
giap ranh véi phan dat me ong da cho 6ng X muon trong dira. Khi éng N di doi



nha thi con 6ng X 1a Nguyén Van K cat nha & va sau nira 1a anh Nguyén Quang
P va chi Nguyén Thi My H vao ¢ (khoang nim 1995).

Vao khoang nam 1978, 6ng va me ong c6 dén nha 6ng X yéu cau dng X tra
dat, 6ng X xin hen mot, hai nim nita & tra vi hién tai gia dinh gip kho khan vé
kinh té. Dén nam 1980, ong X van khong tra dat nén me con 6ng kién ong X tai
Uy ban nhan dan x& P nhung Uy ban van khéng giai quyét duoc.

Vao ngay 25/5/1991, me 6ng cho 6ng toan bo phan dat nay bao gém ca
phan dat caa ong X muon nén ong dén Uy ban x4 P va dang ky s6 muc ké. Phan
d4t dng X canh tac cé dién tich 900 m? gdm 2 thira 1383, 402, cuing to ban dd sb
2. Gia dinh ong da dong thué phan dat nay tir nim 1975 cho dén nay. Nam 1995,
me 6ng chét, dng canh tac toan bo phan dat con lai caa me dng.

Vao nim 2006, 6ng nhian duoc gidy chung nhan quyén s dung dat
(GCNQSDD) gom 5 thura 402, 437, 438, 456, 524, clng to ban do sé 2, ngay
cap gidy l1a ngay 02/01/2003. Lic nay 6ng méi biét thua 1383 to ban dd sé 2,
ong X da dugc cap GCNQSDD vao nim 2001. Thira 402 to ban d6 s6 2 do chi
H, anh P dang quan Iy st dung. Ong c6 lam don khiéu nai viéc cip GCNQSDD
cho 6ng X nhung khong duoc giai quyét.

Vao ngay 17/7/2013, anh B, chi H thdo do nha cii xay dung nha kién cd,
6ng c6 béo chinh quyén dia phuong nhung khong giai quyét duoc.

Nay 6ng yéu cau 6ng X tra cho 6ng phan dat dién tich 527,1 m? thudc thira
1383 to ban d6 s6 2; chi H, anh P cung con tra cho dng phan dat dién tich 437,2
m? thudc thira 402 to ban dd s6 2 va mot phan dat thua 1383 to ban d6 sb 2;
déng thoi yéu cau hay GCNQSDD cua 6ng X doi voi phan dat thira 1383 to ban
d6 sb 2, cling toa lac tai xa P, huyén B.

Trong qué trinh té tung, bi don Nguyén Van X trinh bay:

Vao nam 1963 kénh 5 Be dugc dao. Nam 1965, 6ng ngoai va me cta ong C
cd cho 6ng mot phan dit dé trong dira dién tich 900 m?. Nam 2001, 6ng dugc
cap sb do dién tich 600 m? thira 1383, to ban dd s6 2. Khi cho dat, hai bén khong
lam gidy to, tir khi canh tac cho dén nay 6ng khong c6 dong thué ddi véi phan
dat nay. Nam 1977 — 1978, 6ng cho em 6ng la Nguyén Vian N vé cat nha &, sau
d6 6ng N tra dat, 6ng cho con trai 1a Nguyén Minh K & trén nén nha nay. Sau
khi K tra dat vao nam 1994, ong cho vo chong con gai 1a Nguyén Thi My H va
Nguyén Quang D cét nha ¢. Hién nay ong dang quan ly khoang 600 m?, con 300
m? thi vo chdng H, P ¢t nha ¢ va quan Iy st dung. Ong khong dong y tra dat
theo yéu cau cta ong C, vi dat ndy ngoai va me 6ng C cho dng vao nam 1965,
ddng thoi 6ng yéu cau Toa an huy Gidy chung nhan quyén st dung dat cua dng
C d6i voi thira 402, to ban d6 s6 2.



Trong qué trinh té tung, bi don Nguyén Quang P trinh bay:

Vao nam 1994, vo chong anh dugc cha vo anh 1a 6ng Nguyén Vin X cho
mot phan dat thudc thira 402, to ban dd sd 2 dé cat nha &. Anh khong biét dién
tich phan dat anh dugc & 1a bao nhiéu, khi cho khéng c6 1am gidy to vi cha vo
anh cho & nho cht khéng cho ludn, vo chdng anh & tir d6 cho dén nay, phan dat
ctia anh dang quan ly va phan dat dira 6ng X khéng cé ranh gidi. Nay anh khdng
ddng y tra dat cho 6ng C.

Trong qua trinh té tung, nguwoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Pham Héng Quéc C1 trinh bay:

Anh théng nhat véi loi trinh bay cta cha anh 1a éng C, yéu cau 6ng X, anh
b, chi H, tra dat cho cha me anh.

Trong qua trinh to tung, nguoi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén B trinh bay:

Theo hd so dia chinh x4 P lap nam 1991, ho dng Pham Hong C ké khai,
dang ky phan dat thira 402, t& ban dd s6 2, dién tich 300 m?, muc dich sir dung
dat 1a dat tho cu va duoc Uy ban nhan dan huyén B cip GCNQSDD 01978 ngay
02/01/2003 theo quyét dinh s6 14/UP-UB; 6ng Nguyén Vin X ké khai, dang ky
thira dt sb 1383, to ban d6 sb 2, dién tich 600 m? dat CN va duoc Uy ban nhan
dan huyén cip GCNQSDD ngay 08/3/2001 theo quyét dinh s6 289/QDP-UB.

Trong qué trinh xét gidy cap GCNQSDD cho éng C va éng X ddi véi phan
dat ndi trén Uy ban nhan dan huyén khong c6 nhan don khiéu nai hay tranh chap
gi, do d6 viéc Uy ban nhan dan huyén cdp GCNQSDD cho ong C dbi voéi thira
402, to ban do s6 2; 6ng X ddi véi thira 1383, to ban d6 s6 2 duogc thuc hién
dung quy trinh quy dinh cua phép luat.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén B dua vu an ra xét
xu, tai Ban an dan sy so tham sé 02/2018/DS — ST ngay 04 thang 01 nim 2018
da tuyén:

Can cr vao cac Piéu 4,5 khoan 3 Diéu 6, khoan 3 Diéu 17, khoan 3 Diéu
100, cac Diéu 106, 166, 170 Luat dat dai nam 2013.

Cian cu cac biéu 106,108, 255, 256, 275, 298, 688 Bo luat dan sy nim
2005. Khoan 2 diéu 468 B luat dan su nam 2015. Piéu 27 Luat H6n nhan va
gia dinh. Can cr cac Piéu 26, 34, 35, 36, 39, 144, 147, 157, 158, 163 , 164, 165,
200, 227, 228, 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap quyén sir dung dat” cta ong
Pham Hong C d6i voi 6ng Nguyén Vian X va anh Nguyén Quang B, chi Nguyén
Thi My H.

2. Buoc dng Nguyén Vin X phai tra cho 6ng Pham Hong C phan dat c6
dién tich 485,5 m? tai cac thua 128-2, 128-3, 127-3, 127-4, 133-1, 134-1, 127-2,
127-5, 128-5, cung to ban dd sé 10 va giao cho dng C dién tich dit 41,6 m? tai
TL1, TL2 duoc tam thoi quan Iy, sir dung cho dén khi cé quyét dinh cua co quan
nha nuéc c6 tham quyén, téng cong dng X phai giao tra cho 6ng C dién tich
527,1 m? theo vi tri cac diém ABCDIJKLA, phan dit c6 t& can nhu sau:

- Phia Bong giap rach.

- Phia Tay giap dat Nguyén Vin X, Nguyén Thi B.

- Phia Bic giap thira 127, 128 cling to ban db s 10 con lai.
- Phia Nam giap dat Lé Van G, Nguyén Vin b.

(C6 hoa dd hién trang su dung dat cac ngay 11/8/2016, 16/8/2017,
02/01/2018 kem theo).

Ong Pham Hong C c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nuéc c¢d tham
quyén dé thuc hién thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat doi vai dién tich
485,5 m* thudc cac thra 128-2, 128-3, 127-3, 127-4, 133-1, 134-1, 127-2, 127-5,
128-5, cling to ban d6 s6 10 theo quy dinh caa phap luat.

Buoc 6ng Nguyén Vin X phai di doi 05 cay mai trén phan dat phai tra cho
ong C.

Budc 6ng X phai thdo d& chudng vit, dén chat 02 cay me, 01 bui tre va cac
vat can khac trén dién tich dat 66,4 m” tai c4c thira 128-5¢, 128-3c, 128-3e cling
to ban d6 s6 10 dé ma 16i di cho anh D, chi H.

Ghi nhan 6ng C cho 6ng X thoi gian 2 (hai) thang dé thu hoach c4 trén ao
c6 dién tich 125 m? tai mot phan thira 127-5, mot phan thira 127-4, mot phan
thira 128-3 cling to ban d6 s6 10.

3. Budc anh Nguyén Quang D, chi Nguyén Thi M§ H phai lién d6i tra cho
6ng Pham Hong C sb tién 23.199.000 dong (hai muoi ba triéu mot trim chin
muoi chin nghin dong).

Anh Nguyén Quang P, chi Nguyén Thi My H duoc toan quyén so hitu dbi
vé6i phan dét c6 dién tich 343,2 m? tai céc thira 127-1, 127-6, 128-6 clng to ban
d6 sb 10 va 16i di c6 dién tich 66,4m? tai cac thira 128-5¢, 128-3c, 128-3e cling
to ban d6 s6 10 tong cong anh D, chi H duoc sé hiru phan dat cé dién tich 409,6

m2.



Anh D, chi H tam thai tiép tuc quan 1y s dung phan dat c6 dién tich lan
rach 27,7 m? tai thira TL3 cho dén khi c6 quyét dinh cua co quan nha nuéc co
tham quyén.

Phin dit anh D, chi H quan ly, st dung theo vi tri cac diém
DEFGHIP’Q’R’F’K’E’S’T”O’D’, ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong giap rach

- Phia Tay giap dat Nguyén Van N, Nguyén Thi B, L& Hoc T.

- Phia Bic giap L8 Hoc T

- Phia Nam giap thira 128, to ban do s6 10 con lai.

(C6 hoa do hién trang sir dung dat cac ngay 11/8/2016, 16/8/2017,
02/01/2018 kém theo).

Anh Nguyén Quang D, chi Nguyén Thi My H c6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé thuc hién thu tuc ké khai dang ky quyén sir
dung dat ddi vai dién tich dat 409,6 m” tai cac thira 127-1, 127-6, 128-6, 128-5c,
128-3c, 128-3e clng to ban d6 s6 10 va quyén s¢ hiru nha theo quy dinh cua
phap luat.

Ghi nhan dng X khong yéu cau anh D, chi H boi thudng cay trong va cong
suc cai tao cua 6ng trén phan dat ciia anh B, chi H ¢6 quyén quan Iy, si dung.

4. Buoc 6ng Pham Hong C phai bdi thuong thiét hai cly trong trén dat,
cdng suc cai tao cho 6ng Nguyén Vin X sd tién 55.880.240 dong (nim muoi
1am triéu tAm trim tdm muoi nghin hai trim bén muoi dong).

5. Chap nhan yéu cau cia dng C vé viéc yéu cau éng X, anh B, chi H hoan
tra chi phi do dac, dinh gia va chi phi khac 5.528.000 dong. Cu thé:

Buoc 6ng Nguyén Vian X phai hoan tra cho 6ng C s6 tién 1a 2.764.000 dong
(Hai triéu bay tram sau muoi bon nghin dong).

Budc anh Nguyén Quang D, chi Nguyén Thi My H phai lién d6i hoan tra
cho 6ng C s6 tién 1a 2.764.000d (Hai triéu bay trim sau muoi bon ngan dong).

Khéng chap nhan yéu cau caa anh D vé viéc yéu cau 6ng C hoan tra chi phi
dinh gia 550.000 ddng (Nam trim nim muoi nghin déng).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an c6 phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai



thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
2015.

6. Khdng chap nhan yéu cau cia 6ng Pham Hong C vé viéc huy gidy ching
nhan quyén st dung dat véi thira 1383, to ban d6 sb 2 cap cho dng Nguyén Vin
X.

7. Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin X vé viéc hay gidy
chting nhan quyén sir dung dat di vai thira 402 to ban d6 s6 2 cap cho ho dng
Pham Héng C.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé phan an phi va quyén khéng céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 16/01/2018, bi don Nguyén Vin X va
Nguyén Quang D khang cdo, don khang cao c6 nodi dung yéu cau Toa cap phuc
tham bac don khai kién caa 6ng Pham Hong C.

Ngay 18/01/2018, nguyén don 6ng Pham Hong C c¢6 don khang cdo voi noi
dung yéu cau Toa cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cua ong; khdng
dong y boi hoan gia tri cong stc cai tao dat cho 6ng X; yéu cau budc anh B, chi
H phai tra cho dng gié tri dat theo gia dat trong cdy lau nam va dat tho cu bang
Vvéi gia ma hoi dong dinh gia da dinh.

Tai phién toa phic tham, 6ng C van giit nguy@n noi dung khang céo.

Tai phién toa phlc tham, 6ng X va anh D van gitt nguyén noi dung khang
cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don trinh bay: Gia dinh 6ng
C tranh chap véi 6ng X nhung thoi gian khéng lién tuc. Thoi gian gidn doan
tranh chap 1a lac 6ng X dugc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat déi voi
thira 1383. Ong C cho rang dat tranh chap 1a ciia 6ng nhung luc ding ky ké khai
thi 6ng C khong dang ky thira 1383. Trén thira 402 ¢6 nha ciia anh D ma luc cap
gidy cho ong C di khong xem xét, hoi y Kién gia dinh anh P 14 sai quy trinh.
Hon nira, thira 402 ong X da cho nhiéu ngudi vao ¢ 1a dng N, anh K rdi bay gio
la vo chong anh B ¢ ma 6ng C khdng co y Kién gi. Nén dé nghi Hoi ddng xét xur
bac yéu cau khai kién cua 6ng C.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir, ngudi tién hanh té tung va nhiing ngudi tham
gia t6 tung da thyc hién ding theo quy dinh cia Bo luat té tung dan sy nim
2015.



Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 tuyén xur theo hudng khong chap nhan khang
céo cua ong C, ong X va anh D; giit nguyén ban an dan su so thim so thim sb
02/2018/DS - ST ngay 04 thang 01 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén B.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang ct 6 trong hd so vu 4n duoc tham
tra tai phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang céo cua
6ng Pham Hong C, 6ng Nguyén Van X, anh Nguyén Quang P va dé nghi cua
Kiém sét vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé nguon géc dat tranh chap va qua trinh sir dung dat: Hai bén duong
su thong nhat nguon géc thira dat 402, 1383 ma cac bén dang tranh chap 1 cua
ba Pham Thi X1, me 6ng C. Phan dat theo s6 liéu chinh quy: thira 1383 to ban
dd sb 2 thuoc mot phan thira 128, mét phan thira 127 cling to ban @6 sb 10 tai xa
P: Thtra 402 to ban db s6 2 thugc mot phan thira 128 va mot phan thira 127 ciing
to ban d6 s6 10 tai x& P. Theo 6ng C, nim 1968, me ong C cho 6ng X muon
phan dat c6 dién tich 900 m? dé trong dira, thoi han 12 10 nam, hét thoi han 6ng
X khong tra. Nam 1980, me 6ng va ong c6 tranh chap véi 6ng X tai Uy ban x&
nhung khong giai quyét. Nam 1991 ong dugc me 6ng cho dat bao gom ludn
phan cua 6ng X muon va 6ng ding ky trong s6 muc ké cia xa. Nam 2001, khi
ong X duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho thira 1383 thi 6ng c6
goi don khiéu nai nhung khong duoc giai quyét. Ngay 17/7/2013 anh D, chi H
(con 6ng X) sira nha trén dat tranh chap éng c6 bao chinh quyén nhung van
khong duogc giai quyét. Ong C yéu cau ong X, anh B, chi H tra dat cho ong.
Theo dng X, naim 1965, 6ng dugc 6ng ngoai va me dng C cho mot phan dat dién
tich 900 m% sau d6 ong cho con dng 1a anh B, chi H cat nha ¢. Nam 2001, 6ng
X dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat doi voi thira 1383. Tai bién ban
lay 161 khai ngay 15/7/2016, 6ng X trinh bay “lic éng Muwoi D 1am chu tich thi
me dng C kién toi budc toi tra dat, nhung giai quyét khong dwoc Vi tdi khong
dong y tra dat. Sau dé t6i ba B 1am chui tich 6ng C kién toi tiép, 16i khéng dong Y
tra dat, nén vu viéc ciing chua gidi quyét. Sau dé t6i thoi diém dng P 1am pho
chu tich, 6ng C kién t6i tiép, xa giai quyét khéng xong, ho so khéng dwoc gidi
quyét tai huyén”. Tai c4c bién ban xac minh ddi vai cac ng, ba V6 Thanh L, Lé
Vin H, Tran Thanh H, Truong Thanh P, V5 Thanh S 1a can bo x& P qua céc thoi
ky déu xac nhan c6 sy tranh chap giita 6ng C va dng X tir ndm 1990. Nhu vay,
mac du viéc giai quyét tranh chap nhiéu lan khong thanh nhung ciing cho thiy
gia dinh 6ng C nhiéu nim nay van c6 tranh chap doi dat déi véi ong X, nhung



6ng X khong tra. Ong X trinh bay ngudn gdc dat tranh chap la cua ba X1 cho
6ng nhung ciing thtra nhan ba X1 tranh chap véi 6ng 1a mau thuan.

[2] Vé ké khai ding ky va cip quyén sir dung dat: Tai S6 muc ké ndm 1991
thi 6ng C 1a ngudi dang ky ké khai thira 402 va thira 1383, dién tich 900 m2 Sau
d6 stra thanh tén 6ng Nguyén Vin X trong s6 muc ké tén nguoi dang ky thira
1383 do 6ng X duoc xét duyét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (theo
cong van sd 1289/VPPK-TTLT ngay 14/11/2017 cua Vian phong ding ky dat
dai, So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre). Dong thoi tai bién ban xac
minh ngay 10/11/2016 dbi véi 6ng HO Hitu T (14 can bo dia chinh x& Pha
Thuan) thi 6ng H6 Hitu T trinh bay ngudn gdc dat 1a cua 6ng Pham Hong C, sau
khi kénh 5 Be duoc dao thi té ra mot xép dat. Vao nam 2000, ong c6 nhan don
tranh chap cta 6ng C, sau d6 6ng c6 té chic hoa giai nhung khong thanh (Bt
lyc 155). Tai bién ban x4ac minh ngay 10/11/2016 d6i véi ba Lé Thi Minh T (la
can bo dia chinh xa P), cho biét s6 muc ké ghi thira 1383 to 2 do ong C dang ky
tir nam 1991, nhung sau d6 6ng Nguyén Van X diang ky, viéc thay doi nay 1a do
Phong dia chinh huyén diéu chinh khi ¢ bién dong cha UBND xa khong c6
diéu chinh tir tén 6ng C sang 6ng X (BUt lyc 157). Tai phién toa phic tham, dng
X trinh bay duoc ba X1 cho 900 m* thira 402 va thira 1383 nhung ong khong
dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dat ddi voi thira 402 va 6ng ciing
khong c6 khiéu nai gi, nhitg ngudi 1am ching cho 6ng X va anh D tai phién toa
phlc tham ciing cho rang trudc khi dao kénh 5 Be thi ngudn gbc dat 1a cua éng
ngoai va me ong C. Do dd, c6 co sé xac dinh dat tranh chap 1a caa ba X1 cho
ong X muon canh tac c6 thoi han nhu 1o trinh bay cta 6ng C, nén cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C 1a ¢6 cin cu, khang céo cua 6ng X la
khong c6 co sd nén khong chap nhan.

[3] Xét khang cao cua anh D: anh trinh bay l1a dugc 6ng X cho quan ly st
dung dat tranh chap tir nim 1994. Tuy nhién, nhu phan tich trén, nén khang céo
cta anh P ciing khong ¢ co sd nén khong chap nhan.

[4] Xét khang cao cua 6ng C: Ong C trinh bay la lic me 6ng cho 6ng X
muon dat 1a dat ruong, sau d6 ong X 1én lip trong dira. Qué trinh 6ng X cai tao
dat ong C khong ngan can, 6ng X di trong cdy va cho con cat nha trén dat, ong
C ciing khong c6 y kién. Toa so tham budc dng X tra dat cho 6ng C, trén dat da
c6 tai san nén ong C ciing duoc huong hoa loi. Ong C khang céo khong dong y
phan anh D tra gia tri dat ruong cho 6ng ciing khong c6 co s do dng trinh bay
lac 6ng X muon dat 1a dat rudng, anh D cai tao dat va xay nha &, 6ng C khdng
c6 ngan can, nén budc anh D tra gia tri dt ruong cho dng C 1a phil hop. Do do,
toan bo khang céo cua 6ng C 1a khong c6 co sd nén khdng chap nhan, Hoi dong
Xét Xt gilt nguyén ban an so tham. Tuy nhién, Toa an cap so tham tuyén anh
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Nguyén Quang D, chi Nguyén Thi My H duogc toan quyén so hitu dbi véi phan
dat co dién tich 343,2 m? tai céc thira 127-1, 127-6, 128-6 cling to ban dd sé 10
va 1i di co dién tich 66,4m? tai cAc thura 128-5¢, 128-3c, 128-3e cling t& ban dd
s6 10, tdng cong anh B, chi H duogc sé hitu phan dét c6 dién tich 409,6 m% dong
thoi tuyén anh B, chi H ¢6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé thyc hién thu tuc ké khai diang ky di voi dién tich 409,6 m* 1a khong dung,
vi trong dién tich dat nay c6 66,4 m? I 16 di ra 16 cdng cong, nhung 16i di nay
nam trong dién tich dat ma 6ng X phai tra lai cho dng C theo ban an so tham,
nén cap phac tham diéu chinh dién tich dit 66,4m?1a 16i di 6ng C md& cho ho anh
b, chi H dé 1am 16i di ra 16 cdng cong. Anh D, chi H phai dén b cho 6ng C gia
tri quyén sur dung dét dién tich mo 16i di 13 66,4 m® x 120.000 ddng = 7.968.000
d6ng va phai tra cho 6ng C gia tri quyén st dung dat phan dat tranh chap 343,2
m?, trong d6: 7,4 m? (vi tri 1) x 61.600 ddng = 455.840 dong (Iam tron 455.800
dong) va 335,8 m? (vi tri 2) x 44.000 dong = 14.775.200 dong. Tong cong cac
khoan theo an so thim da tuyén 1a 23.199.000 dong.

[5] Ong C va 6ng X thuoc dién ngudi cao tudi nén dugc mién nop an phi
theo Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an, nén diéu chinh an phi so tham.

[6] Quan diém cua Kiém sat vién phd hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét
xt nén dugc chap nhan. Pé nghi cia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap
cua bi don 1a khong phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén khong chap
nhan.

[7] Do khang cao khong dugc chap nhan nén dng C, dng X va anh D phai
chiu an phi phic tham theo Biéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Ong C va éng
X thugc dién ngudi cao tudi duoc mién nop an phi phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Pham Hong C, 6ng Nguyén Vin X,
anh Nguyén Quang D.

Giir nguyén ban &n dan sy so tham s 02/2018/DS — ST ngay 04 thang 01
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén B.
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Cu thé tuyén:
Can ctr Diéu 4; Diéu 5; khoan 3 Diéu 6; khoan 3 Piéu 17; khoan 3 Diéu
100; DBiéu 106; Piéu 166; Piéu 170 Luat dat dai nam 2013.

Can ctr cac Diéu 26, 34, 35, 36, 39, 144, 147, 157, 158, 163 , 164, 165,
200, 227, 228, 273 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Can clr cac Piéu 106, 108, 255, 256, 275, 298, 688 Bo luat dan sy nim
2005. Khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015. Piéu 27 Luat H6n nhan va
gia dinh. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap quyén sir dung dat” cia ong
Pham Hong C d6i voi 6ng Nguyén Van X va anh Nguyén Quang D, chi Nguyén
Thi My H.

2. Budc 6ng Nguyén Vian X phai tra cho 6ng Pham Hdng C phan dat c6
dién tich 485,5 m? tai c4c thira 133-1, 134-1, 128-2, 128-3, 128-3a, 128-3b, 128-
3c, 128-3d, 128-3e, 127-2, 127-3, 127-4, 127-5, 128-5, 128-5a, 128-5b, 128-5¢
cuing to ban db sb 10 va giao cho 6ng C dién tich dit 41,6 m? tai TL1, TL2 duoc
tam thoi quan ly, s dung cho dén khi ¢ quyét dinh cta co quan nha nudc co
tham quyeén, tong cong 6ng X phai giao tra cho 6ng C dién tich 527,1 m? theo vi
tri cac diém ABCDIJKLA, phan dit co t&r can nhu sau:

- Phia Bong giap rach.

- Phia Tay giap dat Nguyén Vin X, Nguyén Thi B.

- Phia Bic giap thira 127, 128 cling to ban dd s 10 con lai.
- Phia Nam giap dat Lé Van G, Nguyén Vin .

(C6 hoa do hién trang sir dung dat cac ngay 11/8/2016, 16/8/2017,
02/01/2018 kem theo).

Ong Pham Hong C cd trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé thuc hién thu tuc ké khai ding ky quyén st dung dat déi vai dién tich
485,5 m? thuoc cac thtra 133-1, 134-1, 128-2, 128-3, 128-3a, 128-3b, 128-3c,
128-3d, 128-3e, 127-2, 127-3, 127-4, 127-5, 128-5, 128-5a, 128-5b, 128-5c cung
to ban do s 10 toa lac tai x4 P, huyén B theo quy dinh cua phép luat.

Budc 6ng Nguyén Vin X phai di doi 05 cay mai trén phan dat phai tra cho
ong C.

Budc 6ng X phai thdo d& chudng vit, d5n chat 02 cay me, 01 bui tre va cac
vat can khac trén dién tich dat 66,4 m? tai cac thura 128-5¢, 128-3c, 128-3e cling
to ban d6 s6 10, dé maé 16i di cho anh D, chi H.
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Ghi nhan 6ng C cho 6ng X thoi gian 2 (hai) thang dé thu hoach cé trén ao
cé dién tich 125 m? tai mot phan thira 127-5, mot phan thira 127-4, mot phan
thira 128-3 cling to ban d6 s6 10.

3. Budc anh Nguyén Quang B, chi Nguyén Thi My H phai lién d6i tra cho
6ng Pham Hong C sé tién 23.199.000 déng (Hai muoi ba triéu mét tram chin
muoi chin nghin dong). (Trong d6: Gia tri quyén str dung dét dién tich 343,2 m?
1a 15.231.000d0ng va dén bu gia tri dién tich 16i di 66,4 m® 1a 7.986.000 dong).

Anh Nguyén Quang D, chi Nguyén Thi My H duoc toan quyén st dung dbi
v6i phan dét cé dién tich 343,2 m? tai céc thira 127-1, 127-6, 128-6 clng to ban
d6 s6 10, toa lac tai xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

Anh Nguyén Quang B, chi Nguyén Thi My H duoc sir dung 16i di ¢6 dién
tich 66,4 m? tai cac thira 128-5¢, 128-3c, 128-3e cling to ban do s6 10 toa lac tai
x& P, huyén B, tinh Bén Tre, thé hién & cac diém O’P’Q’R’F’K’E’S’T’0O’. (Ldi
di nam trong phan dat éng X tra lai cho 6ng C néu trén)

Anh D, chi H tam thai tiép tuc quan 1y s dung phan dét c6 dién tich lan
rach 27,7 m? tai thira TL3 cho dén khi c6 quyét dinh cua co quan nha nudc co
tham quyén.

Phan dat anh D, chi H quan ly, sir dung theo vi tri cac diém DEFGHID, ¢
t& can nhu sau:

- Phia Bong giap rach

- Phia Tay giap dat Nguyén Van N, Nguyén Thi B, L& Hoc T.
- Phia Bic giap L8 Hoc T

- Phia Nam giap thira 128, to ban do s6 10 con lai.

(C6 hoa d6 hién trang st dung dat cac ngay: 11/8/2016, 16/8/2017,
02/01/2018 kem theo).

Anh Nguyén Quang D, chi Nguyén Thi My H c6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nuéc ¢ thim quyén dé thuc hién thu tuc ké khai dang ky quyén sir
dung dat ddi véi dién tich dat 343,2 m? tai cac thura 127-1, 127-6, 128-6 cung to
ban d6 s6 10 va quyén so hiru nha theo quy dinh cia phap luat.

Anh B, chi H dugc quyén sir dung han ché quyén sir dung dat cia 6ng C
ddi voi 161 di dién tich 66,4 m*, thuoc thira 128-5¢, 128-3c, 128-3¢ ma anh D,
chi H duoc sir dung va phai tuan tha cac diéu kién dam bao trong qué trinh s
dung dat ciia cac bén ma phap luat quy dinh.

Tuyén b han ché quyén sir dung dat cia 6ng C ddi véi 16i di ma anh D, chi
H duoc sir dung.
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Viéc xéc 1ap quyén st dung han ché doi véi thira dat lién ké thuc hién theo
quy dinh cua phap luat dan su va phai thuc hién dang ky theo quy dinh tai Diéu
95 ctia Luat dat dai 2013.

Ghi nhan dng X khong yéu cau anh D, chi H bdi thuong cay trong va cong
suc cai tao cua 6ng trén phan dat cia anh D, chi H ¢6 quyén quan Iy, si dung.

4. Buoc 6ng Pham Hong C phai bdi thuong thiét hai cay trong trén dat,
cong suc cai tao cho 6ng Nguyén Vin X sb tién 55.880.240 dong (Nim muoi
lam triéu tAm trim tdm muoi nghin hai trim bén muoi dong).

5. Chi phi do dac dinh gia: 6.076.000 dong (sau triéu khong trim bay muoi
sau nghin dong).

Ong Pham Hoéng C di nop 1a 5.526.000 dong (nim triéu nim trdm hai
muoi sau nghin d6ng), nén budc éng X, anh B, chi H phai c6 nghia vu lién doi
tra cho dng C s tién chi phi do dac dinh gia 1a 5.526.000 dong (ndm triéu nam
tram hai muoi sau nghin dong). Anh P phai chiu chi phi do dac dinh gid ma anh
d3 ndp 1a 550.000 ddng (nim traim nim muoi nghin d6ng).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n cd phai chiu khoan tién I4i caa sé tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
2015.

6. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Pham Hong C vé viéc hay giay ching
nhan quyén st dung dat vai thira 1383, to ban d6 s6 2 cap cho 6ng Nguyén Vin
X.

7. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Vin X vé viéc huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi vai thira 402 to ban d6 s6 2 cap cho ho dng
Pham Hdng C.

8. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin X dugc mién an phi.

- Anh Nguyén Quang D, chi Nguyén Thi My H phai lién doi nop an phi la
1.159.950 dong (mdt triéu mot tram nim muoi chin nghin chin trim nim muoi
dong).

- Ong Pham Héng C duoc mién an phi. Ong C dugc nhan lai tién tam tng
an phi phai nop 1a 3.935.000 ddng (ba triéu chin trim ba muoi 1am nghin ddng)

14



theo céc bién lai thu s 0003042, 0003030, 0003031 ngay 29/5/2014, bién lai
thu tién s 0005816 ngay 07/7/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén B,
tinh Bén Tre.

9. An phi dan sy phtc tham:

- Ong Nguyén Vian X dwuoc mién an phi phic tham. Ong X duoc nhan lai
tam tmg 4n phi d& nop so tién 300.000 dong (ba traim nghin déng) theo bién lai
thu s6 0006333 ngay 16/01/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén B, tinh
Bén Tre.

- Ong Nguyén Quang D phai chiu an phi sé tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) nhung dugc khau trir vao tam tmg an phi da nop sé tién 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé6 0006334 ngay 16/01/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

- Ong Pham Héng C duoc mién. Ong C duogc nhan lai tam tng an phi da
nop sé tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0006338
ngay 18/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii tea phién toa

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Céc duong su;

- Luu hod so, van phong.

Pham Vin Ngot
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