TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 14p — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 231/2024/DS-PT
Noay: 07-5-2024
V/v tranh ghép hop déng chuyéq
nhugng quyen sir dung dat va quyén
s6 hitu nha 6.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuéc Hoi

Cdc Tham phan: Ong Pham Minh Tung

Ba Nguyén Thi V& Trinh

- Thuw ky phién tda: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Biéu- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2024, tai Tru s6 Toa 4n nhan dén tinh DPong Thap xét
xu phuc tham cong khai vu én dén sy phic thdm thu 1y so: 23/2024/TLPT- DS
ngay 11 thang 01 nam 2024 v¢ tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén s dung
dat va quyén s¢ hitu nha &.

Do ban an dan su so tham s 164/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 185/2024/QDPT-DS ngay 11 thang
3 nam 2024 gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Binh Hoang T, sinh nam 1962. (C6 mat)

1.2. Bao Thi Truc M, sinh nam 1966.

Cung dia chi: Khom A, thi trin M, huyén T, tinh Déng Thap.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Dao Thi Trdc M la é6ng Dinh Hoang T
(theo van ban uy quyén ngay 21/02/2024). (C6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T, ba M Ia Luat su
Nguyén Hoang G, Van phong Luat su Hoang G thudoc doan Luat su tinh Pong
Thép; (C6 mat)



2. Bi don: Nguyén Hoang Th, sinh nim 1985. (Vang mit)

bia chi: Ap S, xa L, huyén T, tinh Béng Thap.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Trwong Vin N, sinh nim 1967. (Ving mit)

Dia chi: Khom 4A, thi trin M, huyén T, tinh Déng Thap.

3.2. Bao Thj Trac C, sinh nim 1988. (con ba M) (Ving mit)

Dia chi: Ap N, xa B, thi xa D, tinh B.

3.3. Pinh Vii Hoai T, sinh nim 1995. (con ba M) (Vang mit)
Dia chi: Khom A, thi trdn M, huyén T, tinh D@)ng Thap.

3.4. Pinh Vii Thanh Tr, sinh nim 2003. (con ba M) (Ving mit)
3.5. Pao Thi L, sinh ndm 1968. (em ba M) (Vang mit)

3.6. Pinh Vii T, sinh nim 2008. (con ba M) (Vang mat)

Cung dija chi: Khém A, thi trin M, huyén T, tinh Dong Thap.
3.7. Phan Thi C, sinh nim 1991. (v anh Th) (Ving mat)

Dia chi: Ap A, xa L, huyén T, tinh Déng Thap.

3.8. V4 Thanh P, sinh ndm 1985. (Vang mit)

3.9. Tran Thij C, sinh nim 1987. (vo anh D)

3.10. V& Ngoc Anh D, sinh ngay 08/01/2007. (Con anh P) (Vang mit)
3.11. V3 Hong T, sinh ngay 19/02/2010. (con anh P) (Ving mit)
3.12. Tran Binh Tr, sinh nim 1994. (Vang mit)

Cung dia chi: Khom A, thi trAn M, huyén T, tinh Déng Thap.
3.13. Uy ban nhan dan huyén T. (Xin vang mit)

Dia chi: Khom A, thi trdn My, huyén T, tinh Déng Thap.

3.14. Vian phong cong chung T. (Xin ving mat)

Dia chi: Khom A, thi trin M, huyén T, tinh Déng Thap.

15.S6 T.

Dia chi: QL A, xa A, huyén C, tinh Déng Thap.

4. Ngwoi khang cao: Ong Pinh Hoang T, ba Pao Thi Trac M la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Dao Thi Truc M, Dinh
Hoang T trinh bay:



Nguyén vao nam 2016 do hoan canh gia dinh ba M, 6ng T kho khan nén ba
M, 6ng T c6 dén hoi vay ong Truong Vin N (can b hdi ngudi mu huyén T) sd tién
la 20.000.000ddong. Tai san thé chap cho 6ng N 1a gidy chirng nhan quyén st dung
dat tai nén nha s6 12, 16 E, dién tich 95m? (ngang 5m, dai 19m), thudc thira 262, to
ban dd s 14, loai dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu thi train M, huyén T, tinh
Pong Thap do ba M dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dit (c6 ong H6 Minh
C chimng kién).

Sau 03 thang vay_ tién xong thi 6ng N kéu ba M, ong T Ve chét no lac nay
ong N ké tién von va tién 14i, , g0m tién von 20.000.000 dong, tién 13i 03 thang la
22.000.000d0ng. Tong cong s6 tién ba M, dng T no 6ng N 14 42.000.000d6ng.

Sau d6, ong N gi6i thiéu ba M cho gip anh Nguyén Hoang Th, luc nay anh
Th dong y cho ba M vay so6 tién 70.000.00 dong dé trd ng cho 6ng N.

Anh Th kéu ba M vé kéu chéng la 6ng T qua phong Cong chung huyén T dé
ky glay Vo chdng ba M, ong T co dén Phong cong ching huyén T dé ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i voi nha va dat néu trén (hinh thic 13 hop
ddng treo dé dam bao cho khoan vay 70.000.000dong. Do ba M di 1am #n xa con
ong T di diéu tri bénh tai Thanh phd H6 Chi Minh nén 6ng Th cho ngudi 1y nha va
dat.

Nay ba M, ong T yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop ddng chuyén nhuong ngay 03/11/2016 gitta vo chdng ong ba véi
anh Nguyen Hoang T ddi véi thia 262, to ban d6 sb 14, dién tich 95m? loai dat
ODT, dit toa lac tai Cum din cu Khom A, thi trin M, huyén T, tinh Déng Thap.

2. Huy Gidy chirng nhan quyén sir dung dat thudc thira 262, to ban d6 sb 14,
dién tich 95m?, loai dit ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khom A, thi trin M,
huyén T, tinh Pong Thap do anh Nguyén Hoang Th dung tén Gidy ching nhan
quyén sir dung dt.

3. Bugc anh Nguyén Hoang Th tra lai can nha cho 6ng, ba thudc thura 262, to
bé}n do so 14, dién tich 9\5m{ loai dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khom A, thi
tran M, huyén T, tinh Pong Thap.

4. Qng ba d(f)ng ¥ tra lai cho anh Nguyén Hoang Th sé tién 70.000.000d6ng
va dong tién 1ai suat ngan hang cho anh Th.

Dén ngay 10/8/2022, ba M, 6ng T ¢ don khoi kién bd sung yéu ciu Toa an
giai quyet:

1. Hay hop dong chuyén nhuong ngay 03/11/2016 giita ho gia dinh éng ba
V(?i anh Nguyén Hoang Th doi vé4i thira 262, t& ban do so 14, dién tich 95m?, loai
dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khém A, thi tran M, huyén T, tinh Pong
Théap.



2. Bé nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ky hiéu CH06850,
thira dat sb 262, to ban dd sb 14, dién tich 95m?, loai dat ODT, dat toa lac tai Cum
dan cu Khom A, thi trdn M, huyén T, tinh Pong Thép, thira méi sé 147, to ban d6
s6 88, dién tich 95m? (ngang 5m, dai 19m), loai d4t ODT, dét toa lac tai Cum dén
cu Khom A, thi trin M, huyén T, tinh Pong Thap do anh Tran Binh T dung tén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

3. Yéu cau anh Nguyén Hoang Th va anh Tran Binh T lién d6i phai sang tén
tra lai cho ho gia dinh 6ng ba duoc dung tén Gidy ching nhin quyén st dung dat
thudc thira dat sd 262, to ban dd s6 14, dién tich 95m?, loai dat ODT, dat toa lac tai
Cum dan cu Khom A, thi tran M, huyén T, tinh D@)ng Thap, nay thira méi 1a thira
sb6 147, to ban do sb 88, dién tich 95m? (ngang 5m, dai 19m), loai dat ODT, dit toa
lac tai Cum dan cu Khom A, thi trin M, huyén T, tinh Déng Thap do anh Tran
Binh T dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

4. Budc anh Nguyén Hoang Th, anh Tran Binh T va ho anh V& Thanh P
gdm: V& Thanh B, Tran Thi C, V5 Ngoc Anh D, V5 Hong T phai lién d6i tra lai
cho gia dinh 6ng, ba cin nha cip 4, s6 12, Lo F va dién tich 95m? (ngang 5m, dai
19m) thudc thira dat sé 262, to ban d6 s6 14, dién tich 95m? loai dat ODT, nay
thira dat méi sb 147, to ban do sb 88, dién tich 95m? (ngang 5m, dai 19m), loai dat
ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khom A, thj trin M, huyén T, tinh Déng Thap.

5 Ong, ba dong ¥ tra lai 70.000.000d6ng cho anh Nguyén Hoang Th va i
suat theo quy dinh.

Tai phién toa so thAm ngay 08/9/2023, 6ng Duong Hoang V la nguoi dai
dién theo uy quyen ctia ba M, 6ng T xin thay doi yéu cau khdi kién, chi yéu ciu
Toa an giai quyét cac ndi dung nhu sau:

1. Huy hop ddng chuyén,nhu’qng ngay 03/11/2016 gitra vo chong ba M, ong
T’V(’)’i anh Nguyén Hoang Th d61 véi thira 262, to ban d@ soO 14, dién tich 95m?, l‘oai
dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khém A, thi tran M, huyén T, tinh Pong
Théap.

2. Pé nghi thu hoi gidy ching nhan quyép sit dung dat do anh Tran Binh T
dang dung tén ’thira 147, to ban do so 88, loai dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu
Khém A, thi tran M, huyén T, tinh Dong Thap.

3. Yéu cau anh Nguyén Hoang Th va anh Tran Binh T lién dé6i phai sang tén
tra lai cho vo chong ba M, 6ng T duoc dung tén Gidy ching nhan quyén su dung
dat dién tich 95m? (ngang 5m, dai 19m) thugc thira 262, to ban d6 s6 14 (nay la
thira 147, t& ban do sb 88), loai dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khém A, thi
tran M, huyén T, tinh Dong Thap.

‘ 4. Budc anh Nguyén Hoang Th, anh Tran Binh T va hd anh V3 Thanh P
gom: Vo Thanh B, Tran Thi C, V& Ngoc Anh D, V& Hong T phai lién doi tra lai
cho vo chong ba M, 6ng T cin nha cap 4, so 12, Lo F va dién tich dat 95m? (ngang
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5m, dai 19m) thudc thira 262, O ban d6 sO 14 (nay Ia thira 147, to ban do sb 88),
loai dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khom A, thi tran M, huyén T, tinh Pong
Thép.

5. Vo chong ba M, ong T dong vy tra lai 70.000.000(16,ng cho anh, Nguyén
Hoang Th, khong dong y trd 1ai, do tir d6 den nay anh Th da lay nha va dat cua vo
chong ba M, 6ng T str dung.

- Anh Nguyén Hodng Th trinh bay:

Nguyén vao ngay 03/11/2016, anh c6 nhin chuyén nhuong nha va dat cia vo
chong ong T, ba M. Anh tra bang tién mit tri gia can nha va dat: 70.000.000d6ng,
tién thué va tién cong chimg: 23.000.000 dong. Tong cong 93.000.000 dong.

Trong thoi gian mua ban anh ¢6 nho Can bd Tai nguyén va Moi truong, Dia
chinh thi trdn M trich lyc lai ho so gidy chimg nhin quyén sir dung dét coi c6 tranh
chap hay co van dé gi khac khong. Can bo Tai nguyén va Méi truong, Pia chinh tra
101 phan dat trén khéng c6 tranh chap. Vi vay, anh qua Van phong Cong ching
huyén T dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha & gin
lién voi dat.

Sau do, anh tiép tuc qua bd phan tiép nhan va tra két qua cua huyén T dé
chuyén nhuong quyén su dung dat thoi gian ndp hd so vao ngay 11/01/2017, thoi
gian tra két qua giai quyét hd so ngay 08/02/2017 kéu anh di dong thué tai Ngin
hang NN&PTNT T va hen thoi gian nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
28/02/2017.

Nhung, vao ngay 23/02/2017 Thi hanh an huyén T c6 ra Quyet dinh vé viéc
tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, sit dung, thay d6i hién trang tai san
ctia ba M va 6ng T. Sau do, Thi hanh an ¢6 lién h¢ va moi anh qua trao d6i lam viéc,
noi nguoi chu quyen so hiru dat 13 ba M d3 mic no ba Nguyén Thi B cung v6i 6ng S,
so no 170.000. OOOdong va trao d6i kéu anh bdt phan no ma ba M no trude d6 VOl s6
tién 45.000. OOOdong cho hai ho d6. Sau do, Thi hanh an c6 ra Quyet dinh vé viéc
cham dut tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, str dung, thay ddi hién trang
tai san thi moi cho anh nhén gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén T
cap.

Pé phan dat va nha ¢ anh mua sau nay khong con tranh chap gia tri tai san,
anh dong y tra thém sb tién ma ba M mic ng bén ngodi v4i sd tién 1a
45.000.000d6ng.

Sau khi thoa thun tra thém sb tién trén, anh dé nghi Thi hanh 4n cam két s&
khong ra Quyét dinh vé viéc tam dimg viéc ding k¥, chuyén quyén sé hitu, st dung,
thay d6i hién trang tai san Jan nao nira va ctng 02 ho 1a ba B, hd ong S va nhiing ho
tranh chap khac, ké ca ba M, 6ng T s& khong tranh chap phan dit va nha ¢ tai thira
dat s6 262, dién tich 95m?, dia chi: Cum dén cu thi train M, huyén T, tinh Pong Thép.
Sau khi ban, ba M va 6ng T thué nha lai cia anh dé & va néi 1a moi thang dong cho
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anh sb tién 1a 3.500. OOOdong/thang ké tir ngay 03/11/2016. Nhung ba M, dng T dong
tir ngay 03/11/2016- 03/5/2017, ké tir ngay 03/6/2017 dén nay khong dong tién cho
anh nira (theo hop d6ng ngay 03/5/2017 giita hai bén cho thué va bén thué 1a bén
thué nha phai tra tlen hang thang cho bén cho thué). Sau d6, anh dé nghi ba M, éng T
néu khong dong tién thi don di dé anh cho nguoi khac thué hodc ban cian nha lai va
anh di dién thoai rat nhiéu lan nhung gia dinh ba M, éng T khong thyc hién theo hop
ddng (dén thoi gian sau thi dién thoai khong nghe may va anh dén nha thi khoa ctra
bén trong va tron di). Sau d6, anh mdi ban cin nha d6 gin lién tai san véi dat tri gia
150.000.000 dong cho anh Tran Binh T.

Anh Th khong dong y theo yéu cau khéi kién cia nguyén don.
- Nhitng ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan trinh bay:
+ Ong Trwong Vin N trinh bay:

Nguyén vao nim 2016, ba M ¢ héi 6ng muon 20.000.000d0ng, tai san thé
chap 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 12 16 E, dién tich 95m? thudc thira
262, to ban do sO 14, tai khu dan cu khom A, thi trAn M, huyén T, tién 14i 1a
22.000. OOOdong, tong cong 42.000. 000dong va ba M con kién 6ng gidi thiéu cho
ong Nguyén Hoang Th cAm cd dat. Nhitng nodi _dung trong don khoi kién cua ba M
1a hoan toan bia chuyén khong dung su that. Ong khong c6 y kién gi cling khong
yéu cau gi trong vu an nay.

+ Ong Nguyén Vian H la ngwoi dai dién theo phap ludt ciia Vin phong
Cong chung Ty kién:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ong da chang vao ngay
03/11/2016 gitta ho ba Dao Thi Trac M, 6ng Dinh Hoang T (bén chuyén nhugng)
v6oi ong Nguyén Hoang Th (bén nhan chuyén nhuong). Ong da ky hop dong cong
ching néu trén theo dung trinh ty thu tuc phap luat quy dinh. Hai bén c6 du nang
luc hélqh vi (}én su, trén tinh than tu nguyén, khéng c6 ép budc Itra doi. Ong da giai
thich v€ quyén va nghia vu cho hai bén nghe va hiéu trudc khi hai bén ky dong.

+ Anh Tran Binh T trinh bay:

Ngay 16/10/2017, anh c6 nhéan chuyén nhuong tur vo chéng anh Nguyén
Hoang Th dién tich 9§m2, thira 262, to bg”m do so }4 toa lac tai cum dan cu khom A
voi gia 150.000.000dong, c6 lam Hop dong chuyén nhugng tai Phong Cong chung
T. Nay, anh cho vo chong anh D, chi C thué lai d€ 6. Anh khong dong y theo yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

+ Chi Trdn Thi C trinh bay:

Trong vu an nay, gia dinh chi C khéng c6 tranh chap hay yéu cau gi. Néu

Toda an chip nhdn yéu cau ciia nguyén don thi gia dinh chi s& don di ndi khac dé
giao nha va dat cho nguyén don.

+ Chi Dao Thi L trinh bay:



Chi khang dinh 14 chi khong co lién quan gi dén vu an nay. Do chi c6 chung
ho khau voi ba M nén Toa an moi dua chi vao tham gia trong vu an voi tu cach la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, chir thuc té chi khéng c6 tranh chip hay
y€u céu gi trong vy an nay. Tai san cua vo chong ba M thi chi giao cho ba M toan
quyén quyét dinh, chtr khong lién quan gi dén chi.

Cdc bén dwong sw thong nhit: Nha c6 gia 200.000.000dong, dit co gia
900.000.000d6ng. Tong cong nha va dat co gia tri la 1.100.000.000 dong (mot ty mot
tram tri¢u dong) va khong yéu cau Toa an thanh 1ap Ho1 dong dinh gia.

Tai ban 4n dan sy so thidm sb: 164/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén T da tuyén xi:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Dao Thi
Trac M, Pinh Hoang T d6i véi cac yéu cau khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong chuyen, nhuong ngay 03/11/2016 gitra vo chong ba M, 6ng T
V(:)’i anh Ngu,yén Hoang Th d61 véi thura 262, to ban dérscﬂ) 14, dién tich 95m?, l‘oai
dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khém A, thi tran M, huyén T, tinh Dong
Thap.

- P& nghi thu hoi gidy ching nhan quyen sit dung dat do anh Tran Binh T

dang ding tén thira 147, to ban d6 sb 88, loai dat ODT, dit toa lac tai Cum déan cu
Khom A, thi trAn M, huyén T, tinh Pong Thap.

- Yéu cau anh Nguyén Hoang Th va anh Trﬁn,Binh T lién doi phai sang tén
tra lai cho vo chong ba M, ong T dugc dung tén Gidy ching nhin quyén st dung
dat dién tich 95m2‘ (ngang 5m, dai 19m) thudc thira 262, to ban d6 s6 14 (nay la
th}"ra 147, to ban do so 88), loai dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khom A, thi
tran M, huyén T, tinh Pong Thap.

- Bugc anh Nguyén Hoang Th, anh Tran Binh T va h¢ anh V6 Thanh D gdm:
VQ Thanh B, Tran Thi C, V6’Ng()c ’Anh D, V6 Hong T phéi, lién do1 tra lai cho vo
chong ba M, ong T can nha cép 4, s0 12, Lo F va dién tich dat 95n}2 (ngang 5m, dai
19m) thp{)c thira 262, t& ban do s6 14 (nay la thfra 147, to ban do so 88), loai dat
ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khom A, thi tran M, huyén T, tinh BDong Thap.

- Vo chong ba M, ong T dong ¥ tra lai 70.000.000 déng cho anh Nguyén
Hoang T.

2. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac, dinh gia va giam dinh: Nguyén
don Bao Thi Trac M va DBinh Hoang T phai chiu, 6ng ba da np va chi xong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Bi don Pao Thi Triic Mva Dinh Hoang T phéi chiu 45.300.000 dong (bbn muoi
lam triu ba trdm nghin dong) tién an phi dan sy so tham, nhung duoc khau trir vao so tién
1.725.000 dong la tién tam tmg an phi dan sy da nop theo Bién lai thu s6: BH/2018/006990
ngay 04/12/2019 va 600.000 1a tién tam Gmg an phi dan sy da ndp theo Bién lai thu so:
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0008004 ngay 12/8/2022 dong cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Ba M, éng T
con phai nop thém s tién 42.975.000 dong (bdn muoi hai triéu chin trim bay muoi
1am nghin dng).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo ludt dinh.

Ngay 22/9/2023 ba Pao Thi Trac M, ong Binh Hoang T ¢6 don khang cao
ban an so tham xtr, 6ng, ba yéu cu stra mdt phan ban an so thAim; Chip nhan yéu
cau khoi kién cia ong, ba.

- Tai phién toa phuc tham:
Ba Pao Thi Tric M, 6ng Pinh Hoang T van giit yéu cau khang cao.

- Y ki€n cuia nguodi bao vé€ quyén va lgi ich hop phdp cho 6ng T, ba M dé
nghi Hi dong xét xur chap nhan yéu cau khang cdo cuia 6ng T, ba M, chap nhan
yéu cau khéi kién cia nguyén don, stra ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an:

Vé td tung: Tur khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa phién
toa va Hoi dong xét xur cling nhu cac duong su déu thyc hién ding theo quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su;

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khdng chip nhan don
khang cao cua ba Dao Thi Trac M, 6ng Dinh Hoang T, giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c¢6 trong ho so, vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo ctia bd Pao Thi Trac M, 6ng Dinh Hoang T, Hoi
ddng xét xtr xét thdy: V& hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra vo chong ong T, ba M v&i anh Th duoc xac lap vao ngay 03/11/2016 c6
cong ching ching thuc tai Van phong cong chiing T, ¢6 chi Huynh Lé Kim L va
anh HO Vian H 1a nguoi lam ching vao ngay 03/11/2016 1a hoan toan ding trinh tu
va thu tuc theo luat dinh.

Vé ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao
dac xa hoi.

Vé chu thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira
262 ho ba Pao Thi Trac M duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy ching nhan
vao ngdy 05/5/2016, tai thoi diém cap gidy ho ba M gdm c6: Ba Pao Thi Tric M,
anh Dinh Vi Thanh Tr (con ba M, lic d6 13 tudi), Pinh Vi T (08 tudi), viée vo
chong ba M, ong T ky két hop dong chuyén nhuong véi anh Th 1a phu hop. Theo
anh Th trinh bay vao ngay 03/11/2016 viéc 6ng nhén chuyén nhuong quyen su
dung dat, quyén s& hiru nha & gan lién v6i dat cua ho ba M, anh da giao du so tién
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70.000.000 ddng cho ba M va ba c¢o lam bién nhan ngay 03/11/2016 cho anh, sau
d6, gitra hai bén c6 thoa thuin cho ba M, 6ng T thué lai nha va dat trén dé o, hai
bén c6 lam hop ddng cho thué ngay 03/11/2016 va hop dong cho thué ngay
03/5/2017.

Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong ngay 03/11/2016 chi thé hién nodi dung
cac bén mua ban la dién tich 95m , thudc thira 262, t ban d6 s6 14, loai dat ODT,
dat toa lac tai Cum dan cu thi tran M huyén T, tinh Pong Thap do ba Bao Thi Truc
M dai dién ho dtng tén Gidy ching nhan quyén su dung dat véi gia 70.000.000
d6ng. Nhung, theo To trinh ngay 20/02/2020 anh Nguyén Hoang Th trinh bay vio
ngay 03/11/2016 anh c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu
nha & gan lién v&i dat coa ho ba Pao Thi Trac M, anh tra tién mat 1a 70.000.000
dong. Pong thoi, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi anh Th d3 giao du s6
tién 70.000.000 ddng cho ba M ¢6 1am bién nhan ngay 03/11/2016 (ba M thira nhan
co ky tén vao bi€n nhan) va ba M, 6ng T c6 thué lai nha va dat d3 ban cho anh Th
dé ¢. Do d6, c6 co s xac dinh thuc té cac bén di thoa thuin mua ban nha va dat
v6i gia 1a 70.000.000 dong.

[2] Tai phién toa ba M, ong T thira nhan nam 2012 6ng, ba c6 thoa thuin
ban nha va dit dang tranh chap cho ong Tran Xuan T v&i gia 100.000.000 ddng,
nhung do 6ng T khong du tién mua nén giao dich khong thanh. Pén nam 2015, ba
M, ong T tiép tuc lam hop dong gidy tay ban nha va dat cho ba Nguyén Thi B véi
gia 100.000.000 ddng nhung giao dich ciing khong thanh.

Hién nay, nha va dit anh Th cling da chuyén nhuong lai cho anh Tran Binh
Trvaanh T ciing da ding tén Giay ching nhan quyén su dung dat. Hién nay anh
Tr ciing da cho vg chong anh V6 Thanh D, chi Tran Thi C thué lai dé 6.

Tir nhirng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy, viée chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a cian nha gitta anh Th véi vo chong
ba M, 6ng T 1a phu hop v&i quy dinh tai Diéu 117; Piéu 500; Piéu 501; Piéu 502;
Piéu 503 cta B luat dan sy va khoan 3 Piéu 167 cta Luat Pat dai nam 2013, nén
an so thAm khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M, ong T 13 ¢6 cin cr phu
hop voi quy dinh phép luat, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhin yéu cau khang
c&o cua Ong T, ba M, giit nguyén ban an so tham.

Do giit nguyén ban an so tham nén 6ng T, ba M phai chiu 4n phi phuc tham
theo quy dinh ctia phép luat.

[3] Tai phién toa Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don
dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang cao ciia dng T, ba M, stra ban an
so tham. Xét dé nghi cua Luat su la chua phu hop, nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan.

[4] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc tham khdng chap nhan don khang céo cua dng T, ba M, giit nguyén ban an so
thAm. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu hop phap luat nén chap nhan.
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Cac phan khac khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Piéu 117, Pidu 500, Diéu 501, Piéu 502, Picu 503 cta Bo luat dan sy; Didu 166,
khoan 1 Piéu 167, Piéu 188 Luat Pat dai; Piéu 12, Piéu 117 ctia Luat Nha &; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan don khang céo ctia 6ng Pinh Hoang T, ba Pao Thi Truc
M.

2. Gitt nguyén ban an so tham sb: 164/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén T.

3. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Bao Thi Trac
M, Pinh Hoang T ddi véi cac yéu cau khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Hay hop dong chuyén nhuong ngay 03/11/2016 giita vo chong ba Pao Thi
Trac M, 6ng Dinh Hoang T v&i anh Nguyén Hoang Th ddi véi thira 262, to ban d6
sb 14, dién tich 95m?, loai dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu Khom A, thi tran
M, huyén T, tinh Dong Thap.

- P& nghi thu hoi gidy ching nhan quyér} st dung Idét do anh Tran Binh T
dang dung tén :chﬁ’a 147, to ban do SQ 88, loai dat ODT, dat toa lac tai Cum dan cu
Khém A, thi tran M, huyén T, tinh Dong Thap.

- Yéu cau anh Nguyén Hoang Th va anh Tran Binh Tr lién d6i phai sang tén
tra lai cho vo chong ba M, ong T duoc dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dién tich 95m? (ngang 5m, dai 19m) thudc thira 262, t& ban do s6 14 (nay 1a
thira 147, to ban dd sb 88), loai d4t ODT, dt toa lac tai Cum dan cu Khom A, thi
tran M, huyén T, tinh Dong Thap.

- Budc anh Nguyen Hoang Th, anh Tran Binh Tr va ho anh V6 Thanh P
gdm: V& Thanh B, Tran Thi C, V5 Ngoc Anh D, V& Hong T phai lién d6i tra lai
cho vo chong ba M, 6ng T c¢in nha cap 4, s6 12, L6 F va dién tich dat 95m? (ngang
5m, dai 19m) thudc thira 262, to ban dd $6 14 (nay 1a thira 147, to ban d6 s 88),
loai dat ODT, dét toa lac tai Cum dan cu Khém A, thi trin M, huyén T, tinh Béng
Théap.

- Vo chéng ba M, éng T dong ¥ tra lai 70.000.000 ddng cho anh Nguyén
Hoang Th.
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4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va gidm dinh: Nguyén
don Bao Thi Trac M va Dinh Hoang T phai chiu, 6ng ba da ndp va chi xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

Bi don Pao Thi Tric M va 6ng Pinh Hoang T phai chiu 45.300.000 dong (bbn
muoi [dm triéu ba trim nghin dong) tién 4n phi dan su so thim, nhung duoc khiu trir vao
sd tién 1.725.000 dong 14 tién tam Gmg 4an phi dan sy dd ndp theo Bién lai thu sb:
BH/2018/0006990 ngay 04/12/2019 va 600.000 14 tién tam tmg an phi dan sy d& ndp theo
Bién lai thu sb: 0008004 ngay 12/8/2022 ddng ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
T. Ba M, 6ng T con phai nop thém sb tién 42.975.000 dong (bdn muoi hai triéu
chin trim bay muoi lam nghin dong).

6. An phi phac tham:

Ong Pinh Hoang T, ba Pao Thi Triic M phai chiu 300.000 dong tién an phi
phuc tham, duoc khau trir vao tién tam tng an phi khang céo theo bién lai thu s6
0000783, ngay 29/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T (ong T, ba M da
nop xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T;

- TAND huyén T;

- Phong KTNV- TAND tinh Dong Thap;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an. Pa k)"

Tran Phuéc Hoi
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