TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 172/2021/DS-PT

Ngay 09 thang 4 nam 2021

“V/v tranh chip thira ké quyén sir
dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thém gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Thay Hong.
Cac tham phan: Ong T6 Chanh Trung.
Ong Lé Hoang Tan.

- Thu ky Phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 4 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh xet xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 671/2020/TLPT-DS ngay 28
thang 12 nam 2020 vé “Tranh chap thtra ké quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham so: 16/2020/DS-ST ngay 14/8/2020 cia Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 364/2021/QDPT-DS ngay 23
thang 3 nam 2021 gitra cac duong sy:

1.Nguyén don:
1.1. Ong Thach T, sinh ndm 1965, c6 mat.
DPia chi: Ap Hoa Lac C, x& L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cua nguyén don 6ng Thach T: Ong
Pang Van C, Van phong Luat su Pang Van C thudc Poan Luat su tinh Tra Vinh, c0
mat.

1.2. Ba Thach Thi S, sinh nam 1949.
Dia chi: Ap H, xi L, huyén C, tinh Tra Vinh.

_Dai di¢n Theo uy quyén cua ba Thach Thi S: Ong Thach T (Theo vin ban ty
quyén ngay 25/01/2021).

2. Bi don: Ong Thach P, sinh nam 1960.
Pia chi: Ap B, xd L, huyén C, tinh Tra Vinh.



Dai dién Theo dy quyén cua bi don: Ba Thach Thi N, sinh nam 1963 , c6 mat
(Theo van ban uy quyén ngay 29/01/2021).

Pia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Thach U.

Dia chi: Ap B, x4 L , huyén C, tinh Tra Vinh.
3.2. Ong Thach T1.

bia chi: Ap L, xa S, huyén C, tinh Tra Vinh.
3.3. Ong Sim, sinh nam 1969.

Dia chi: dudng mon ap PrekThol, phuong Stoeng Mean Chey, quan Mean Chey,
Thu d6 Phnom Penh, Vuong quoc Campuchia.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ong Thach U, 6ng Thach T1, dng Sim: Ong
Thach T, sinh nam 1965, c6 mat.

3.4, Ong Thach X, sinh nam 1968, Véng mat.

Dia chi: Ap Bot Chéch, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.
3.5. Ba Thach Thi P1.

Dia chi: Ap B, xa L , huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Thach Thi P1: Ba Thach Thi N (Theo vin
ban uy quyén ngay 29/01/2021).

3.6. Ba Thach Thi N, c¢6 mat.

3.7. Ong Thach Sua.

DPia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.
3.8. Ong Thach Ré.

bia chi: Ap B, xa L , huyén C, tinh Tra Vinh.
3.9. Ba Thach Thi Ric.

Pia chi: Ap B, X4 L , huyén C, tinh Tra Vinh.
3.10. Ong Thach Sa.

Dia chi: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.
3.11. Ong Thach P2.

Pia chi: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong Thach Sua, dng Thach Ré, ba Thach Thi
Rdc, ong Thach Sa, éng Thach P2: Ba Thach Thi N (Theo van ban uy quyén ngay
29/01/2021).

3.12. Ba Thach Thj Sa M.
3.13.0ng Thach T2.



3.14. Ong Thach T3.

Cung dia chi: Ap B, xa L , huyén C, tinh Tra Vinh.

3.15. Ba Thach Thi Kim L, ving mat

Pia chi: Khom X, Phuong Y, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

3.16. Ba Thach Thi O, Véng mat.

3.17.©ng Thach M, Véng mat.

Cung dia chi: Ap Ba Se A, xa L , huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Thach Thi Sa M, Ong Thach T2, 6ng Thach
T3, ba Thach Thi Kim L, ba Thach Thi O, 6ng Thach M: Ong Thach T.

3.18.Vin phong cong chieng C Tra Vinh, vang mat.

Dia chi: S6 02 duong Lé Thanh Tén, Phuong 1, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

3.19.Vin phong cong chung P, ving mat.

Pia chi: 149 duong Lé Loi, khém 1, Phuong 3, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

3.20. Ngan hang thuong mai ¢6 phan N Viét Nam.

Dia chi: duong T, quan H, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Huynh Thanh V — Giam doc chi nhanh Tra
Vinh, vang mat.

Pia chi: S6 05 dudng Lé Thanh Ton, Phuong 2, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

3.21. Vin phong ding ky dat dai tinh Tra Vinh, chi nhanh huyén C, tinh Tra
Vinh, c6 van ban xin vang mat.

3.22. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh, vang mit.

4. Nguoi khang cao: Thach Thi S, Thach T la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién cua nguyén don ba Thach Th; S, dng Thach T va cac loi khai

cua nguoi dai dign theo uy quyen cua nguyén don cé ong Son Thai H trinh bay:

Ong Thach C (chét nim 1993) va Son Thi N (chét nim 2012) c6 08 nguoi con
chung gém: Thach Thi S, Thach T, Thach P, Thach U, Thach T1, Thach Thi P3,
Thach Thi P1, Sim (tic Thach O). Ong C va ba N chét khong cé dé lai di chlc. Di san
ctiia 6ng C va ba N chét dé lai gom thira dat s6 950, t& ban d6 s6 5, dién tich 1.480m?,
loai dat ¢ va cdy lau ndm va thira dat s6 991, to ban d6 s6 5, dién tich 1000m?, loai dat
laa va can nha cat trén thira dat s6 950, cling toa lac tai 4p B, x4 L, huyén C, tinh Tra
Vinh.

Ngay 22/01/2015 6ng Thach P 1am vin ban phan chia di san thira ké thira dat so
950, 991 nhung 6ng T va ba S khdng hay biét. Ngay 12/3/2015 Uy ban nhan dan
huyén C cap gidy chung nhan quyen su dung dat cho dng P, ngay 05/4/2016 6ng P
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng Thach X. Sau d6, Chi nhanh Vin phong



dang ky dat dai huyén C xac nhén vi¢c ong P chuyen nhuong quyén st dung dat cho
6ng X trong gidy ching nhan quyén str dung dat.

Nay ba S va 6ng T yéu cau chia thira ké thira dat s6 950, 991, clng to ban d6 sb
5, toa lac tai ap B, x& L, huyén C, tinh Tra Vinh va tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat; Yéu cau hiy vin ban phan chia di san thira ké ngay 22/01/2015;
Hay hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 05/4/2016 giira 6ng P va ba N
v6i ong X; Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Uy ban nhan dan huyén C
cap cho 6ng P ngay 12/3/2015 dbi véi thira dat sé 950, 991 va noi dung xac nhan bién
dong dat dai cua Van phong ding ky dat dai tinh Tra Vinh, Chi nhanh huyén C cho
6ng Thach X. Ba S thi dong y tang cho 6ng T ky phan thira ké duoc chia.

Ngay 27/5/2020 nguyén don ba S va ong T rit yéu cau khoi kién chia thura ké
thira dat s6 991, cung to ban do so6 5, toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don éng Thach P trinh bay: Thta dat sb 950 dién tich 1.480m? va thira dit
s6 991 dién tich 1000m? cuing t& ban dd sb 5, toa lac tai 4p B, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh va tai san gin lién voi dat ¢6 ngudn gdc caa cha me dng 1a dng Thach C (chét
nam 1993) va Son Thi N (chét nim 2012).

Ong P va ba Thach Thi P1 séng chung vai dng C va ba N ¢6 cong cham soc,
nudi dudng va tho clng dng ba nén sau khi ba N chét cac anh em thong nhat giao toan
bo thira dat sé 950, 991 cho éng quan 1y sir dung dé nudi ba Thach Thi P1. Vi vay
ngay 22/01/2015 ong Tuong, ba P1 va 6ng Ut lam van ban phan chia di san thira ké
cho 6ng thira dat s6 950, 991. Bén ngay 12/3/2015 Uy ban nhan dan huyén C cap giay
chang nhéan quyén sir dung dat cho 6ng. Ngay 05/4/2016 6ng P chuyén nhuong thira
dat s6 950, 991 va tai san gan lién véi dat cho 6ng X va da dugc Vin phong dang ky
dat dai tinh Tra Vinh, Chi nhanh huyén C xac nhan viéc chuyén nhuong dét cho 6ng
Thach X.

Nay 6ng P khong dong y theo yéu cau chia thira ké cia ba S va 6ng T. Ong yéu
cau dé thira dat s6 950 va tai san gan lién véi dat cho ba Thach Thi P1 ¢, vi ba P1
khong c6 chong con, sau khi ba P1 chét thi méi chia thira ké, ddng thoi ng sé thoa
thuan végi 6ng X dé xin chudc lai thira dat s6 950.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Thach U, 6ng Thach T1, ng Sim
(Thach On), ba Thach Th; Kim |, ba Thach Th; O, ng Thach M: Thong nhét véi 1o
trinh bay cua ba S va ong T. Yéu cau huy van ban phan chia di san thua ké ngay
22/01/2015; Huy hop dong chuyén nhuong quyén st quyén s dung dat caa Uy ban
nhan dan huyén C cap cho 6ng P ngay 12/3/2015 doi véi thira dat s6 950, 991 va noi
dung xac nhan bién dong dat dai cia Van phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh, Chi
nhanh huyén C cho 6ng Thach X. Yéu cau chia di san thira ké caa dng C va ba N chét
dé lai d6i véi cac thira dat so6 950, 991, cling to ban do s6 5, toa lac tai 4p B, x4 L,
huyén C, tinh Tra Vinh va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat. Ong
Thach U, 6ng Thach T1, 6ng Sim (Thach On), ba Thi P3 (chét ¢6 chong 1a 6ng Thach
M va céc con l1a Thach Thi Kim I, ba Thach Thi O), thi déng y tiang cho éng T toan b
ky phan thira ké duoc chia theo phap lut.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Thach Th; P1 trinh bay: Ba thong
nhat vai loi trinh bay cia 6ng P. Ba yéu cau dé thua dat so 950 va tai san gan lien vai
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dat cho ba duoc o, con néu chia thira ké thi ba xin duoc huong 01 suat thira ké theo
quy dinh caa phap luat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thach X trinh bay: Ngay
05/4/2016 ong X c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat caa 6ng P va ba N céc thira
dat sb 950, 991, cuing t& ban dd sb 5, toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh va
tai san gan lién voi dat véi gia 440.000.000 dong, hai bén dd lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh caa Nha nude va duoc Van phong ding ky
dat dai tinh Tra Vinh, Chi nhanh huyén C chinh ly bién dong dit dai cho ong, hién
nay giday chang nhan quyén st dung dat 6ng da thé chap cho Ngan hang Thuong mai
Cb phan Ngoai thuong Viét Nam, Chi nhanh Tra Vinh dé vay von.

Tuy nhién hai thira dat s6 950, 991 hién do 6ng cho ba Thach Thi P1 va con 6ng
P 14 6ng Thach Sua dang quan Iy st dung. Ong X khdng dong y theo yéu cau khoi
kién cia ba S va 6ng T, yéu cau cho 6ng duoc tiép tuc s dung dién tich dat da
chuyén nhuong.

- Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg P do ba Lé Th;
Ngoc Hué lam dai dién trinh bay: Viéc Van phong cong chirng P cdng chung van ban
thoa thuan phan chia di san la dang theo trinh ty, thu tuc hién hanh.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg C Tra Vinh do
6ng Lam Khdc Sinh lam dai dién trinh bay: Viéc Vin phong cong ching C Tra Vinh
cdng chang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/4/2016 gitta 6ng P
va ba N véi 6ng X ddi véi thira dat 950, 991, cing to ban d6 s6 5, toa lac tai ap B, x&
L, huyén C, tinh Tra Vinh 1a dang theo trinh ty, tha tuc hién hanh.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai Cé phan Ngoai
thwong Viéet Nam do 6ng Huynh Thanh V lam dai dién trinh bay: Ngay 16/01/2020
Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam, Chi nhanh Tra Vinh c6 cho
6ng X vay sé tién 2.800.000.000 ddng, muc dich vay tién dé bé sung von mua ban
lta, thoi han duy tri han muc cho vay 12 thang tu ngay 16/01/2020 dén ngay
16/01/2021, 14i suat cho vay trong han 8%/ndm, tai san thé chap la quyén st dung dat
véi tong dién tich 31.921,4m?, trong d6 co thira dat s6 950, dién tich 1.480m?, thua
dét s6 991, dién tich 1OOOm2, Cl‘Jng to ban dd s6 5, toa lac tai ép B, x4 L, huyén C, tinh
Tra Vinh, theo hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 86/2017/VCB.TV ngay
22/3/2017 va hop hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé6 17/2019 VCB.TV ngay
16/01/2019.

Trong qua trinh vay, 6ng X thuc hién day di nghia vu tra no gbc, 14i cho Ngan
hang theo cam két trong hO'p ddng, hién nay cac khoan ng cua 6ng X chua dén han tra
no nén Ngan hang khong co yéu cau gi trong vu an nay. Truong hop khi dén han tra
no, ma 6ng X khdng thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang sé thu hoéi no theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai Céng vin sé: 1485/UBND-NC ngay 15 thang 4 nam 2020 cua Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Tra Vinh c6 y kién: Viéc Uy ban nhan dan cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét tai thira dat s6 950, 991, cuing to ban dd s6 5, toa lac tai 4p B, xa L,
huyén C, tinh Tra Vinh cho ho 6ng Thach C ngay 19/12/1995 1a khong ding quy dinh
cua phép luat. Con viéc Uy ban nhan dan cip gidy chang nhan quyén st dung dét tai
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thira dat s6 950, 991, clng to ban do sb 5, toa lac tai ap B, x4 L, huyén C, tinh Tra
Vinh cho 6ng Thach P ngay 12/3/2015 la dang quy dinh caa phap luat,

- Tai Céng vin sé: 444ICCTT-CNHCT ngay 21 thing 5 nam 2020 cua Vin
phong déing ky dat dai tinh Tra Vinh, Chi nhanh huyén C,tinh Tra Vinh cd y kién: Vin
phong dang ky dat dai xac nhan noi dung bién dong ¢ trang 3, 4 xac nhan viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra 6ng P v&i 6ng X & thira dat s6 950, 991, cung to ban
d6 s6 5, toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh trong glay chang nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, vé trinh tu, tha tuc
thuc hién dung quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 16 cua quyét dinh s6 03/2016/Qb-
UBND ngay 18/01/2016 cua Uy ban nhan dan tinh Tra Vinh.

- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Thach Thi N, Gpg Thach Sua, 6ng
Thach Re, ba Thach Thi Rac, éng’Thach Sa,, ong Thach P2 uy quyen cho 6ng Thach P
lam dai di¢gn trinh bay: Thong nhat vai y kién cia ong P va yéu cau gi khéc.

- Nguroi ¢ quyélj loi, nghia vu lién quan ba Thach Thi Sa M, dng Thach T2, 6ng
Thach T3 da uy quyen tham gia to tung cho ong Thach T lam dai dién trinh bay:
Thong nhat vai y kién caa 6ng T va yéu cau gi khac.

Tai ban &n dan sy so tham so 16/2020/DS-ST ngay 14/8/2020 cia Toa &n nhan
dan tinh Tra Vinh da quyeét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26; Diéu 34; khoan 3 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 37,
khoan 1 Diéu 147; Piéu 153; Diéu 157; Diéu 158; khoan 1, 6 Piéu 165; Diéu 210;
Diéu 217; DPiéu 218; khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Piéu 273; khoan 2 Diéu 479 cua Bo
luat T4 tung dan su.

Cin ctr Biéu 133; Diéu 611; Diéu 612; Diéu 613; Diéu 618; Diéu 623; Diéu 649;
Didu 650; Didu 651; khoan 3 Piéu 658 va Diéu 660 cia Bo luat dan sy nam 2015.
Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Thach Thi S va
6ng Thach T; Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan dng Thach U, dng Thach T1, éng Sim (Thach On), ba Thach Thi Kim I, ba
Thach Thi O, 6ng Thach M, vé viéc yéu cau chia thira ké thira dat s6 950, to ban dd
s6 5, toa lac tai 4p B, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh va tai san gan lién véi dat.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Thach Thi S va ong
Thach T; Khong chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Thach U, éng Thach T1, 6ng Sim (Thach On), ba Thach Thi Kim I, ba
Thach Thi O, 6ng Thach M, vé viéc yéu cau huy van ban phéan chia di san thira ké
ngay 22/01/2015; Hay hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 05/4/2016
gira 6ng Thach P va ba Thach Thi N véi 6ng Thach X; Huy giay chiing nhan quyen
st dung dat caa Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Thach P ngay 12/3/2015 doi
Vi thira dat s6 950 va noi dung xac nhan bién dong dat dai ciia Van phong diang ky
dat dai tinh Tra Vinh, Chi nhanh huyén C cho 6ng Thach X.



3. Ong Thach X duoc tiép tuc quan ly, st dung thira dat s6 950, to ban dd so 5,
dién tich 1.480m? (thuc do 1.350.50m2), loai dat & va cay lau nam, toa lac tai dat, gom
01 can nha truge dién tich 114m?, 01 cin nha sau dién tich 68m; 01 chudng bo tai 4p
B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh va tai san gan lién véi dat dién tich 31.1m?% 01 giéng
nudc 2,36m; 01 hang rao bang cay tre 35m va 30 cay tre. (Vi tri t can dat theo so d6
khu dat tranh chap theo Cong vin so: 279/VPDKDD-KTDC ngay 04/6/2020 va Cong
van sb: 383/VPPKPD-KTDC ngay 19/8/2020 ciia Vian phong ding ky dat dai tinh
Tra Vinh).

4. Budc 6ng Thach P ¢6 nghia vy thanh toan gia trj quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat cho ong Thach T 1a 553.851.402 déng (Nam tram nim muoi ba triéu
tdm trim nim muoi mot ngan bdn tram 1¢ hai déng).

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua
ba Thach Thi S, 6ng Thach T, 6ng Thach T1, dng Thach U, dng Sim (Thach On), ba
Thach Thi Kim I, ba Thach Thi O, 6ng Thach M d6i voi yéu Cau ong Thach P chia di
san thira ké thira dat sd 991, to ban do sé 5, dién tich 1000m?, toa lac tai ap B, xa L,
huyén C, tinh Tra Vinh; Danh cho ba Thach Thi S, dng Thach T, 6ng Thach T1, dng
Thach U, dng Sim (Thach On), ba Thach Thi P1, ba Thach Thi Kim I, ba Thach Thi
O, dng Thach M mét vu kién khéac vé tranh chap di san thira ké @i voi thura dat sé
991; vé viéc bugc dng Thach P ¢6 nghia vu thanh toan gié tri quyén sir dung dét va tai
san gan lién Véi dat cho ba Thach Thi P1 14 92.308.567 ddng; Ve viéc bugc dng Thach
T phai tra tién céng suc quan ly, gin gitr thira dat va tai san gan lien vai thira dat sb
950 cho 6ng Thach P s tién 1a 55.385.136 ddng; vé chi phi tham dinh, dinh gi&; vé &n
phi dan so tham; vé 1ai suat cham thi hanh an; vé quyén khang céo, khang nghi theo
quy dinh cua phap luat.

- Ngay 28/8/2020 nguyén don ba Thach S6ng, 6ng Thach T khang cao ban an so
tham yéu cau Toa an cap phlc tham budc dng Thach P chia thira ké bang hién vat Ia
quyén st dung dat tai thia 950 t& ban d6 sé 5, dién tich 1.480m? (thuc do
1.350.50m?), loai dat & va cdy lau nam, toa lac tai 4p B, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Tai phién toa phdc tham hom nay:

- Nguyén don ba Thach Song, Thach T ¢6 6ng T lam dai di¢n gilr nguyén khang
yéu cau Toa an cap phic tham budc ong Thach P chia thua ké bang hién vat la quyen
st dung dét tai thira 950 to ban do s 5, dién tich 1. 480m? (thuc do 1.350.50m?), loai
dat ¢ va cdy lau nam, toa lac tai ap B, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Luat su bao vé quyén loi hop phap cia nguyén don dé nghi chap nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don chia cho 6ng T dugc nhan thira ké quyén str dung dat bang
hién vat 1a dién tich dat tai thara 950 loai dat ¢ va cdy lau nam, toa lac tai 4p B, xa L,
huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don 6ng Thach P ¢6 ba Thach Thi N lam dai dién khﬁng chap nhan khang
cao cua 6ng Thach T va ba Thach Thi S vi thira dat 950 da chuyén nhuwong cho 6ng
Thach X.

Dai dién Vién kiem sét nhan dan cap cao tai thanh phé HO Chi Minh phat biéu
quan diém giai quyeét vu an:



Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc
hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung dan su; Pon khang
cdo cua ong T, ba S hop 1é du diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phlc tham. nhiing
ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu an da duoc triéu tap hop 1& dén lan thi
hai nhung vang mat nén dé nghi xét xtr phic tham vang mit cac dwong su theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 B¢ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung khang cao: Toa an cap so tham chia di san thira ké 1 thira dat 950
va cin nha gin trén dat cho cac duong sy 13 c¢6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat.
Nhung xét thira dat 950 6ng P da chuyen nhuong cho 6ng Thach X va 6ng Thach X
da thé Chap quyen st dung dat cho Ngan hang thuong mai co phan ngoai thuong Viét
Nam dé vay tién. Nguyén don khang cao cho rang hop ddng chuyén nhuong giita ong
X va 6ng Thach P 1a gia tao nén yéu cau vo hiéu. Tuy nhién tai phién toa phtc thim
nguyén don khong cung cép duoc tai liéu, chiing c dé ching minh cho yéu cau
khang c4o ctia minh nén khong cé can ct dé chap nhan. Hon nita sau khi 6ng X nhan
chuyén nhuong thua dat, dng X da thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Ngan hang
da thyc hién viéc dang ky tai san thé chap dung quy dinh caa phap luat. Do d6 dé nghi
can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su bac don khang cdo cua dng T vaba S,
gitt nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai !iéu, chitng ci da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Don khang céo cua nguyén don Thach Thi S va Thach T lam trong thoi han
luat dinh, du diéu kién dé xét xir theo tha tuc phuc tham.

[2] Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc tri¢u tap hop 1€ den
lan tha hai ma van ving mat. Nén Toa an tién hanh phién tda phlc tham xét xu vang
mat nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
B6 luat t6 tung dan su.

[3] Cac duong su déu théng nhat khai thira dat s6 950 to ban @6 sb 5, dién tich
1.350.50m? loai dat ¢ va tréng cy 1au nam ciing tai san 14 cin nha gén trén dat toa lac
tai 4p B, x& L, huyén C, tinh Tra Vinh la di san cia cy dng Thach C (chét nam 1993)
va Son Thi N (chét nam 2012) d¢ lai.

Do cu Cao va cy Nu khong dé lai di chic nén duoc chia theo phép luat cho céac
dong thira ké gdm Thach Thi S, Thach T, Thach P, Thach U, Thach T1, Thach Thi
P3, Thach Thi P1, Sim (t&c Thach On). Do Thach Thi P3 chét nén ngudi thira ké cua
ba P3 gém ba Thach Thi Kim I, ba Thach Thi O, 6ng Thach M dugc nhan phan thira
ké cua ba P3 dugc chia T20 phap luat. Tuy nhién cac duong sy Thach Thi S, Thach
U, Thach T1, Sim (tac Thach On), ba Thach Thi Kim [, ba Thach Thi O, dng Thach
M tu nguyén giao cho 6ng Thach T dugc huong ky phan thira ké cua cac duong su
duoc chia. Do d6 an so tham xu budc bi don éng Thach P c6 trach nhiém chia cho
6ng Thach T duoc nhan ky phan duoc chia cua Thach T, Thach Thi S, Thach U,
Thach T1, Sim (tac Thach On), ba Thach Thi Kim L, ba Thach Thi O, 6ng Thach M
la ¢6 can cur dung theo quy dinh caa phap luat.



[4] Nguyén don khang cdo yéu cau chia di san thira ké bang hién vat dé 1am noi tho
cling 6ng ba, cha me. Tuy nhién 6ng Thach T ciing thira nhan rang khi cu Cao, cu Nu con
séng dd phan chia dat cho cac con. Thira dat 950 va cin nha gin trén dat la phan dat
huong qua do cu Cao, cu Nu va ba Thach Thi P1 quan Iy st dung dé . Ong Thach T
khai 6ng cling da dugc cha me cho dat va ong da cat nha & chd khac. Cac dong thura ké
déu khéng ¢ nhu cau str dung dat va ty nguyén giao cho dng Thach T dugc huong ky
phan thira ké duoc chia trong khoi di san caa cu Cao va cu Nu dé lai.

Xét thay thira dat 950 va tai san gén trén dat toa lac tai ap B, x4 L, huyén C, tinh
Tra Vinh do 6ng P thuc hién viéc ké khai thira ké quyen sir dung dét va da dugc Uy
ban nhan dan huyén C cap glay ching nhan quyén st dung dat ngay 12/3/2015. Sau
do ong P chuyén nhuong dit cho 6ng Thach X ngay 05/4/2016 dugc Vin phong déng
ky dét dai tinh Tra Vinh, Chi nhanh huyen C xac nhan noi dung bién dong dat dai ve
Viéc chuyen nhuong cho 6ng X. Pén ngay 16/01/2020 6ng X thé chap glay chung
nhan quyen su dung dat, quyen s¢ htu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat doi voi
thira dat s6 950 dé vay vén tai Ngan hang Thuong mai Cb6 phan Ngoai thuong Viét
Nam, Chi nhanh Tra Vinh. Ngan hang thuong mai c6 phan ngoai thuong Viét Nam
chi nhanh Tra Vinh nhan tai san thé chap cua éng X c6 thuc hién viéc dang ky thé
chap tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo ding quy dinh cua phép luat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 caa Bo luat Dan su: “... Trirong hop giao
dich dan s vO hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nwdéc ¢ tham
quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguoi thir ba
ngay tinh va nguoi nay can cir Vao Viéc dang ky do ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi
giao dich do khong bivo hiéu”.

Ddi chiéu voi quy dinh trén thay rang mac du 6ng P ké khai thira ké quyeén st
dung dat 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap luat. Tuy nhién sau khi dugc Cap
quyen st dung dat, éng P chuyén nhuong quyén sir dung dét cho dng X, viéc chuyén
nhuong dat duge Van phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh, Chi nhanh huyén C xéac
nhan ndi dung bién dong dét dai vé viéc chuyén nhuong cho 6ng X. Thoi diém 6ng X
nhan chuyén nhugng dat khong cé tranh chap. Sau d6 6ng X di thé chap quyén sir dung
dat thira 950 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam, Chi nhéanh
Tra Vinh dé vay vén. Ngan hang cé thyc hién viéc dang ky thé chap tai co quan Nha
nudc co tham quyén ding quy dinh cia phéap luat. Nén hop dong thé chap quyén su
dung dét caa 6ng Thach X voi Ngan hang d6i véi thira 950 khong vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 133 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

Vi vay Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau cia nguyén don doi chia di
san thira ké bang hién vat 1 dién tich dat tai thira 950 va budc 6ng Thach P ¢ nghia
vu thanh todn cho cac dong thira ké gia tri di san 1a quyén st dung dat va gia tri tai
san, cay trong gan trén thira dat 950 tri gia bang tién 1a c6 can cu.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 15/5/2020 da xac dinh gla tri quyen st dung
dat thira 950 bang tién 12 482.796.600 dong va tai san, cay trong gan trén dat tri gia 1a
255.671.940 dong. Tong cong chung bang 738.468.540 dong. Puoc chia cho 8 ky
phan thira ké mdi ngudi dugc nhan 1a: 92.308.567 ¢éng. Do Thach T dugc huong ky
phan thtra ké cua Thach Thi S, Thach U, Thach T1, Sim (ttc Thach On), ba Thach
Thi Kim 1, ba Thach Thj O, 6ng Thach M dugc chia. Nén Toa &n cip so tham budc

9



6ng Thach P c6 nghia vy thanh toan gia tri di san la quyén sir dung dat va gia tri tai
san, cdy trong gan trén thua dat 950 cho 6ng Thach T bang tong so tién la
553.851.402 d6ng (Nam trim nim muoi ba triéu tAm trim nim muoi mét ngan, bon
tram 1& hai déng) 1a phi hop véi quy dinh tai khoan Diéu 660 Bo luat dan sy nam
2015.

Xét Ioi dé nghi ciia Luat su bao vé quyen loi ich hop phap cho nguyén don chua
phu hop véi nhan dinh trén nén khéng duoc chap nhan.

Do d6 chap nhan dé nghj cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho6 Chi Minh, khong chap nhan khang céo cua nguyén don Thach Thi S va Thach
T. Giit nguyén ban an dan su so tham.

[5] Vé &n phi dan sy phlc tham: Khéang cdo ctia nguyén don Thach Thi S va
Thach T khéng duoc chap nhan nén ba S va éng T phai chiu &n phi dan sy phic tham
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Do ba Thach Thi S 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi T2o0 quy dinh tai
diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

[6] Céc quyét dinh khac ciia 4n so tham vé dinh chi giai quyét vu an ddi véi viéc rit
ya&u cau khai kién ciia ba Thach Thi S, 6ng Thach T, dng Thach T1, dng Thach U, 6ng Sim
(Thach On), ba Thach Thj Kim I, ba Thach Thi O, dng Thach M ddi véi yéu cau chia di
san thura ké thira dat s6 991, to ban d6 s6 5, toa lac tai 4p B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh;
V& viéc budc dng Thach P c6 nghia vu thanh toan giatri quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dét cho ba Thach Thi P1 13 92.308.567 dong (Chin muoi hai triéu ba trim 1é tdm
Ngan nam trim sau muoi bay dong); vé viéc budc dng Thach T phai thanh toan cho 6ng
Thach P tién cong sic quan ly, gin giit thira dat sb 950 Vi s6 tién 1a 55.385.136 dong
(Nam muoi 1am triéu ba trim tim muoi lim ngan mot trim ba muoi sau dong); vé chi phi
tham dinh, dinh gia; vé an phi dan so tham; vé l3i suat cham thi hanh an khéng cé khang
c4o, khang nghi c6 hiéu lyc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vinhiing I€ trén;
QUYET PINH:

1. Cian cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; diém & khoan 1
Piéu 12 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo caa ba Thach Thi S, Thach T. Giit nguyén
ban an dan sy so tham $6:16/2020/DS-ST ngay 14/8/2020 cia Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

2. Cain cir vao céc Dicu 26; Didu 34; khoan 3 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 37,
khoan 1 Diéu 147; Diéu 153; Diéu 157; Diéu 158; khoan 1, 6 Diéu 165; Biéu 210;
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Dbiéu 217, Diéu 218; khoan 1 Diéu 228; khoan 1 DPiéu 273; khoan 2 Diéu 479 ctia Bo
luat To6 tung dan su.

_ Can ctr Diéu 133; biéu 611; bicu 612; Dicu 613; Dicu 618; Dicu 623; Diéu 649;
bieu 650; Diéu 651; khoan 3 Diéu 658 va bieu 660 cua B luat dan sy nam 2015.
Tuyén xir:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Thach Thi S va
6ng Thach T; Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi 6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Thach U, 6ng Thach T1, dng Sim (Thach On), ba Thach Thi Kim |, ba
Thach Thi O, dng Thach M vé viéc yéu cau chia thira ké thira dat s6 950, to ban d6 sd
5, toa lac tai 4p B, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh va tai san gan lién voi dat.

2.2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Thach Thi S va 6ng
Thach T; Khong chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Thach U, éng Thach T1, 6ng Sim (Thach On), ba Thach Thi Kim I, ba
Thach Thi O, 6ng Thach M Vvé viéc yéu cau huy vin ban phan chia di san thura ké
ngay 22/01/2015; hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/4/2016
gitta 6ng Thach P va ba Thach Thi N vai 6ng Thach X; hay gidy chiing nhan quyén
st dung dat caa Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Thach P ngay 12/3/2015 dbi
Vi thira dat s6 950 va noi dung xéac nhan bién dong dat dai cuia Van phong dang ky
dat dai tinh Tra Vinh, Chi nhanh huyén C cho 6ng Thach X.

2.3. Ong Thach X dugc tiép tuc quan ly, sir dung thira dat s6 950, t& ban d6 s6 5,
dién tich 1.480m? (thuc do 1.350.50m2), loai dat ¢ va cay lau nam, toa lac tai ap B, xa
L, huyén C, tinh Tra Vinh va tai san gan lién véi dat gom 01 cin nha trudc dién tich
114m?, 01 can nha sau dién tich 68m?; 01 chudng bo dién tich 31.1m?; 01 giéng nudc
2,36m?>; 01 hang rao bang cay tre 35m? va 30 cay tre.

(Vi tri tor can dat theo so do khu dét tranh chap theo Cong vin so:
279/VPDKDD-KTDC ngay 04/6/2020 va Cong van so6: 383/VPDKDD-KTDC ngay
19/8/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh) (But luc 329-330c).

2.4. Budc dng Thach P ¢6 nghia vu thanh toan gid tri di san 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lien vei dat cho 6ng Thach T bang tong so tién la 553.851.402 dong (Nam
tram nam muoi ba tri¢u tAm tram nam muoi mot ngan bon tram I¢ hai dong).

3. V& &n phi dan su phc tham:

- Ong Thach T phai ndp 300.000 dong &n phi dan su phc thim duoc trir vao s
tien nop tam tng an phi dan sy phic tham theo bién lai thu s6 0009833 ngay
01/9/2020 ctua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tra Vinh. Ong T da nop du.

- Mién an phi dan su phtc tham cho ba Thach Thi S.

4, Qéc quyét dinh khéc cia 4n so tham vé dinh chi giai quyét vu an doi véi viéc
rat yéu cau khai kién caa ba Thach Thi S, éng Thach T, 6ng Thach T1, éng Thach U,
ong Sim (Thach On), ba Thach Thi Kim I, ba Thach Thi O, dng Thach M dbi véi yéu
cau chia di san thura ké thira dat s6 991, to ban dd sb 5, toa lac tai ap B, xa L, huyén C,
tinh Tra Vinh; V,e viéc bugc dng Thach P c6 nghia vy thanh toan gia tri quyén sir dung
dat va tai san gan lién végi dat cho ba Thach Thi P1 1a 92.308.567 dong (Chin muoi
hai triéu ba tram 1€ tam ngan nam tram sau muoi bay dong); veé viéc budc dng Thach
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T phai thanh toan cho 6ng Thach P tién cong stc quan ly, gin gii thira dat s6 950 Vo
s6 tién 1a 55.385.136 d6ng (Nam muoi 1am triéu ba trim tdm muoi lim ngan mot
trim ba muoi sau d6ng); vé chi phi tham dinh, dinh gia; vé an phi dan so tham; vé l4i
suat cham thi hanh an khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phéap luat thi hanh
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bd sung ndm 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan
sw, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n; quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy dugc sira doi, bo sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su
duoc sira d6i, bd sung nam 2014.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Di ky)

Tran Thi Thay Hong
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