TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phtic

Ban 4n s6: 176/2020/DS-PT
Ngay 21/7/2020

VIV “Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dic Cudng.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Luat;

Ong Phan Tri Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong mo
phién toa xét xu phiic tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 151/2020/TLPT-DS ngay
17/4/2020 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Do Ban &n dén sy so tham so 146/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phac tham s6 190/2020/QD-PT ngay
17/6/2020 va Quyéet dinh hodn phién toa phuc tham so 212/2020/QDB-PT ngay
08/7/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi K C, sinh nam 1956; dia chi: Ap’ R, x& A, thi xa
B, tinh Binh Duong; tam tra: SO 54/23 duong L, hém 288, khu pho N, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duwong; c0 mat.

2. Bi cz‘on cong ty Cb phﬁn’Thuong mai Dich vu Xay dung Dija 6c P G K; dia
chi: L6 J56, O 51 duwong N, khu pho 3B, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp Cua bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1994 va
ong Doan Anh P, sinh nam 1996; cung dia chi: S6 452 duong M, Phuong X, Quan Y,
Thanh pho HO Chi Minh (theo Giay uy quyén ngay 13/11/2019); dng P c6 mat, 6ng b
vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3. 1. Cong ty Co phan Dau tu Xay dyng Bét dong san T; dia chi: SO 28/94N
duong R, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Thanh N, sinh ndm 1980; dia chi: S 198/6
duong M, khu pho V, phuong T, Quan U, Thanh pho Ho Chi Minh (theo Giay uy



quyén ngay 24/7/2019); vang mit.

3.2.Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng Phat trién dat B; dia chi: S6 G duong
P, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Dwong. Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong
Nguyén Htu N, chire vu: Tong giam doc; vang mat.

4. Nguoi khdng cdo: Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Xay dung Pia 6c P
G K la bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngdy 05/6/2017, don thay déi yéu cau khoi kién ngay
10/5/2019 V& qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don b Hoang Thi K C (sau day goi
tit 1a ba C) trinh bay: Ngay 21/3/2016, ba C véi Cong ty C6 phan Thuong mai Dich
vu Xay dung Dia 6¢c P G K (goi tat la Cong ty P G K) ky gidy dit coc voi ndi dung dit
coc de thoa thuan chuyén nhuong nén dt tai “Lo L, O 13, huéng Tay Bic, dién tich
71,2m? véi tong gia tri 1la 348.000.000 dong Cung ngay, ba C dit coc sb tién
10.000.000 dong, Cong ty P G K c6 1ap phiéu thu dbi véi sb tién trén. Ngay 26/3/2016,
ba C vaéi Cong ty P G K ky hop ddng nguyén tic mua ban chuyén nhuong bat dong
san d6i v6i nén dit tai Lo L, © 13 dién tich 71,2m?, thudc khu dan cu T, phuong L,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Qué trinh thuc hién hop ddng, ba C da dit coc va thanh
toan cho Cong ty P G K tong s tién 226.000.000 dong. Theo thoa thuan trong hop
ddng, sau khi khach hang thanh toén dot 1, trong thoi han tir 06 dén 12 thang thi Cong
tyPGK phal thyc hién cac thu tuc phap ly can thlét theo yéu cau ciia co quan Nha
nuée co tham quyen dé xin cap gidy chimg nhan quyen str dung dat. Sau khi c6 gidy
ching nhan quyén sir dung dat, ba C sé thanh toan so tién con lai cho Céng tyP G K.
Tuy nhién, ba C di nhiéu lan lién hé yéu cau Cong ty P G K thuc hién hop dong, ban
giao dat va gidy ching nhan quyén str dung dat dé ba C xay dung nha, 6n dinh chd o,
nhung Cong ty P G K vién ra nhleu 1y do khong thyc hién hop ddng. Do dd, ba C khai
kién yéu cau Toa &n giai quyét: Hay “Hop dong nguyén tdc mua ban, chuyén nhwong
bdt déng san” ngdy 26/3/2016; budc Cong ty P G K phai thanh toan lai s6 tién
226.000.000 dong, dong thoi phat vi pham hop doéng 30% la 67.800.000 dong va tra
|4i suat Ngan hang 7%/nam tinh tir ngay 26/3/2016 dén ngay 14/6/2017 1a 16 thang véi
s6 tlén 88.893.000 dong. Téng cong Cong ty P G K phai thanh toan cho ba Hoang Thi
K C s tlen 382.693.000 dong. Ngay 17/5/2019, ba C c6 don thay ddi yéu cau khoi
kién cho rang: Ba C d3 thanh toan 65% gla tri hop dong chuyén nhuong nén yéu cau
cong ty P G K phai tiép tuc thuc hién “Hop dong nguyén tic mua bén, chuyén
nhuwong bat déng san” ngay 26/3/2016 (but luc 188).

* Tai van bdan ngay 15/10/2019 va qué trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién
hop phdp cho bi don Cong ty P G K trinh bay: Cong ty P G K chi la nguoi duge Cong
ty Co phan Pau tu Xay dung Bat dong san T (goi tat 1a Cong ty T) uy quyén de phan
phdi nén dat lai cho nguyén don. Nén trach nhiém khi xay ra tranh chép thudc vé Cong
ty T. Hién nay, ba C yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, Cong ty P G K khong thé
thuc hién duge. Vi phan dat nay cho dén hién nay, Congty T chwa ban giao cho Cong
tyPGKnénCongty PG K khong co dat de giao theo yéu cau ciia nguyén don; néu
c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién coc va tién chuyén nhuong dat cho nguyén don, thi
cong ty P G K yéu cau Cong ty T phai ¢6 trach nhiém lién déi hoan tra sb tién
226.000.000 dong Vi sau khi nhan tién cua nguyén don, Cong ty P G K di ban giao
toan bo so tién trén cho Cong ty T.



* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan Cong ty T trinh bay: Thang 9 nim
2015, Cong ty T véi Cong ty P G K ¢6 thoa thuan ky két hop dong oy quyén ban phan
dat tai Khu nha ¢ Tinh thuong, phuong Pha Loi, thanh phd T. Sau khi thoa thuan, do
hai bén khong thuc hién duoc hop ddng nén Cong ty T ¢ vin ban thong bao huy bo
viéc y quyén véi Cong ty P G K, nhung Cong ty P G K van tiép tuc thyc hién viéc
ban dat cho dan. Hién nay phat sinh tranh chip giita ba C véi Cong ty P G K tir cac
hop ddng thoa thuan thi Cong ty P G K phai c¢6 trach nhiém véi ba C. Tuy nhién, Cong
ty T khong cung cap tai liéu, ching cir dé ching minh Céng ty T da thong bao huy bo
viée iy quyén v6i Cong ty P G K.

* Nguoi c0 quyen loi, nghia vu lién quan cong ty Co6 phan Bau twr Xdy dyng
Phdt trién dat B (goi tdt 1a Cong ty Phét trién ddt B) da dugc Toa an cap so tham tong
dat, triéu tap hop 1¢ nhung vang mat.

Tai Ban &n s 146/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia Tda an nhan dan thanh
phé T d4 can ctr cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 229, 266, 271, 273 cla B luat TH
tung dan nim 2015; cac Piéu 122, 123, 131, 502, 503 va khoan 1 Diéu 688 cta Bo luat
Dan sy nam 2015; khoan 16 Piéu 3, Piéu 26, Piéu 166, 168 ciia Luat dat dai nam 2013
va Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi K C d6i
v6i bi don Céng ty C6 phan TM - DV - XD Pia 6¢c P G K v& viéc “tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Tuyén bd “Hop dong nguyén tic mua bdnqchu)‘/évn nhwrong bdt dong san” ngay
26/3/2016 gitra ba Hoang Thi K C véi Cong ty Co6 phan TM - DV - XD bia oc P G K
vo hiéu.

Cong ty CO phan TM - DV - XD Bia 6¢ P G K ¢ trach nhi¢m hoan tra cho ba
Hoang Thi K C s6 tién 226.000.000 dong.

Ké tr ngay ban én c6 hiéu lyc phap luat (461 véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce
thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i
sudt quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi: Cong ty C6 phan TM - DV - XD Bia 6c P G K phai chiu s tién
300.000 ddng. Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé T hoan tra cho ba Hoang Thi K
C sd tién 9.867.000 dong tam tng an phi so thAm da ndp theo Bién lai thu tam (ng &n
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0001166 ngay 27/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy thanh phd T.

‘ Ngay 11/12/2019, bi don Cong ty P G K c6 don khang cao ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phlc tham stra Ban an so 146/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho T theo huéng buge Cong ty T c6 trach nhiém tra cho ba C s6
tien 226.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don van giit nguyén yéu cau khoi kién va

dong y v6i ban an so tham bi don van giit nguyén yéu cau néu trong don khang cao,
ddng thoi xac dinh s6 tién bi don thu cua ba C, bi don dang quan 1y chua chuyén cho



Cong ty T; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty T va Cong ty Phat trién dat
Binh Duong dé duoc triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung ving miat khong c6 1i do.
Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, ching cr méi va khdng thoa thuan duoc
Vé6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhén déan tinh Binh Duong phat biéu y kién: Qua trinh
thu Iy giai quyét vu an tai cap phuc thim, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimng
nguoi tham gla t6 tung da thyc hién ding quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su. Vé
huéng giai quyét vu an: Nguyéen don ba C khoi kién yeéu cau bi don Céng ty P G K
tiép tuc thuc hién * ‘Hop dong nguyén tac mua ban chuyén nhwong bat déng san” ngay
26/3/2016, Toa &n cip so tham tuyén hop ddng vo hi¢u, nhung khong giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu theo hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cuia Tda &n nhan dan tdi cao 1a c6 thiéu sot. Tuy nhién, nguyén don ba C
ddng y, khong khang céo dbi véi ban &n so thdm nén Toa &n cip phic thim khong
xem xét. Xét khang cao cua bi don nhan thay, “Hop dong nguyén tic mua ban chuyén
nhuong bat dgng san” ngay 26/3/2016 giita ba C voi Cong ty P G K, khong c6 noi
dung nao the hién Cong ty P G K can ctr vao hop dong uy quyén ciia Cong ty T dé ky
véi ba C; s6 tién nhan cua ba C, Cong ty P G K hién dang quan 1y, khong chuyén cho
Cong ty T, Toa &n cip so tham budc Cong ty P G K c6 trach nhiém tra cho ba C la phi
hop. Pé nghi Hoi dong xét xur khéng chap nhan khang céo cua Cong ty P G K, git
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an d4 duoc tham tra
tai phién toa, ¥ kién trinh bay cua caC bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vy an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyen giai quyét: bay la vy an dan
su Ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung ddt”, thude tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T
tung dan su.

[2] Xét don khang cdo cua bi don Cong ty P G K dugce thue hién trong thoi han
luat dinh va nguoi khang cdo dé nop tién tam tng an phi dan sy phic tham theo quy
dinh nén hop 1¢.

[3] Nhan thiy, theo cac chimg cr ¢ trong hd so vu an thé hién: Cong ty C6
phan Pau tu Xay dung Bat dong san T (goi tat 1a Cong ty T) 1a chu sir dung phan dat
du trir ¢6 dién tich 2.001,88m? trong khu tai dinh cu xay dung nha tinh thuong cho du
4n Khu dan cu V& Minh Puc (theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé vao soé
CT00351 ngay 01/7/2010 dién tich 943,76m? thudc thira sb 916, t& ban dd sb 12
phudng L va Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CT00351 ngay 01/7/2010
dién tich 1.058,12m’ thudc thira s6 917, t& ban do sb 12 phuong L do S¢ Tai nguyeén
va Moi truong tinh Binh Duong cap) Sau khi duoc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat, Cong ty T mang thé chap thira dat s6 916, 917 to ban do sé 12, dién tich
2.001,88m” cho Ngan hang dé vay von. Nam 2014, Cong ty T rao ban khu dat trén.
Ngay 18/11/2014, 6ng Pham Trong G sinh ndm 1986; HKTT: Ap C, thi trin L, huyén
B, tinh Binh Duong kY thoa thuan dit coc s6 tién 600.000.000 dong cho dng Lé Thanh
Piéu 1a Téng Giam déc cua Cong ty T dé mua khu dat néu trén (bat luc 156). Ngay
02/7/2015, Chua tich Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong ¢6 Vin ban sé 2201/UBND-



KTN “chdp thudn cho Cong ty Cé phan Pau tw Xay dwng va Kinh doanh Bdr dong
san T duwoc phép chuyén khu dat dw triv c6 dién tich 2.001,88m? trong khu tdi dinh cu,
xdy dung nha tinh thuong cho diyr an Khu ddn cuw V6 Minh Dirc sang hinh thitc kinh
doanh (dwoc phép chuyen nhwong quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh)... Cong ty C0
phan Pdu tw Xay dung va Kinh doanh Bdt dong sdan T phdi hoan thién co sé ha ting
cho dir dn trude khi thiee hién viée chuyén nhwong theo quy dinh” (bt luc 32). Nam
2015, Cong ty T do 6ng Lé Thanh D dai dién (bén A) veéi Cong ty P G K do dng Tran
Vian B lam Tong Giam déc dai dién (bén B) ky Hop déng uy quyén sb
..12015/HDUQ-BDSTN véi nodi dung: “Bén A dong y uy quyeén cho bén B duoc dai
dlen thay madt bén A thue hién c&c viéc sau ddy: Chuyén nhwong quyén sir dung dat
doi véi Khu dan cw V6 Minh Bire”. Ngay 21/3/2016, Cong ty P G K (bén A) ky Gidy
dit coc voi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Hoang Thi K C (bén B) dé thoa thuan
chuyén nhuong nén déat Lo L, O 13, hudéng Tay Béc, dién tich 71m? cho ba C véi tong
gia ban 1a 348.000.000 dong, Cong ty P G K d4 nhan ctia ba C s6 tién coc 10.000.000
ddng; dén ngay 26/3/2016, hai bén tiép tuc ky két “Hop dong nguyén tic mua bdn,
chuyén nhirong bat dong san” V61 ndi dung bén A dong y Chuyén nhuong cho bén B
“quyeén sir dung dat (dat 0) dwac m0 td nhw sau (theo so dé Ciia bén A) Lé L, O 13
voi tong dién tich dat & 71,2m*” vé6i gla Chuyen nhuong 348.000.000 ddng va ba C da
thanh toan thém cho Cong ty P G K s6 tién 164.000.000 dong; ngay 20/5/2016, ba C
thanh toan bo sung thém 10% véi sb tién 35.000.000 dong; dén ngay 30/6/2016, ba C
thanh toan bo sung thém sé tién 17.000.000 ddng; tong cong, Céng ty P G K d4 nhan
ctia ba C s6 tién 226.000.000 dong.

[4] Ngay 20/9/2016, Cong ty T (bén A) tiép tuc ky “Hop dong kinh té vé viéc
hop tac xay dung va kinh doanh bdt dong san” sb 01-09/2016-TN/BDL HBDNT voi
bén B 1a Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng Phat trién dat B (goi tat 14 Cong ty Phat
trién dat B) véi noi dung: Bén A 1a cha so hitu khu dat ¢ d6 thi tai thira 916, 917 to
ban d6 s6 12, dién tich 2.001,88m?. “Bén A dong Y véi bén B, giao cho bén B 1én quy
hoach phan 16 va thiét ké xay dwng nha dé ban Véi théa thudn nhw sau: Giatri nén dat
ma bén A thu vé 5.000.000 dong/m ...Don gia nay khong thay doi trong suot qué trinh
thuee hién hop dong Bén B dau tw x8y ding nha mdu va truc tiép té chire kinh doanh,
vdn hanh dong von cua dw an de xay dung nha cho toan bg khu dat dwoc giao, hoan
thién bo sung co so ha tang Va triee tiép t6 chirc chdo ban hang dé thu hoi von goc va
chia loi nhudn kinh doanh véi bén A” (but lyc 81-87). Pén ngay 01/10/2016, bén A
(Cong ty T) ky Hop dong ny quyén vaéi bén B (Cong ty Phat trién dat B) voi ndi dung:

“Bén A uy quyen cho bén B ban toan bé céc 16 nha ddt thuéc “dw &n nha ¢ T” tén
thurong mai “Dw &n nha ¢ Phi Loi Phét” tai phuong L, thanh pho T” (bit luc 78-80).
Do Cong ty T khéng thuc hién théa thuan dat coc vai 6ng Pham Trong G va noi dung
hop ddng uy quyén véi Cong ty P G K, tiép tuc ay quyén cho Cong ty Phat trién dat B
chao ban khu dat trén nén 6ng G véi 6ng B lam don té giac ong Lé Thanh D tai Co
quan Canh sat Dleu tra CONg an tinh Binh Dwong. Theo “Thdng bao két qud gidi quyét
té gidc, tinh b&o vé tdi pham va kién nghi khéi t6” s6 36/PC45 ngay 04/10/2017 cua
Co quan Canh sat Diéu tra Cong an tinh Binh Duong thi: “Mdc du 6ng Lé Thanh b ¢c6
hanh vi gian doi khi ky hop dong véi ong G va 6ng B nhung hanh vi nay chua thoa
Man yéu t6 chiém doat tai san. Néi dung don té giac cia 6ng Trdan Vin B va Pham
Trong G | tranh chdp trong quan hé giao dich dan sw, khdng di can cir xit Iy hinh
su” (bat luc 156).



[5] Ba C cho rang: Theo noi dung thoa thuan trong “Hop dong nguyén tic mua
ban, chuyén nhuong bat dong san” ngay 26/3/2016 thi: “Sau khi bén B (ba C) 44
thanh toan dot 1, thi bén A sé thuc hi¢n cdc thu tuc phap 1y can thiét theo yéu cau cua
co quan Nha nudc co tham quyén dé xin cdp glay chitng nhdn quyén sie dung dat &
cho bén B. Bén A sé ra sé trong vong tir 06 dén 12 thang ké tir I4c bén B thanh toan
dot 1 néu trén” (bat luc 05), nhung Cong ty P G K khong thuc hién ddng thoa thuan
nén ba C khoi kién yéu cau Cong ty P G K phai tra lai s tién d& nhan, dong thoi phat
hop ddng va tra tién 14i tam tinh dén ngay khoi kién (ngay 05/6/2017) la 382.693.000
dong. Ngay 17/5/2019, ba C c6 don thay d01 yéu cau khai kién 1a budc Congty PG K
phai tiép tuc thuc hién “Hop dong nguyeén tic mua bén, chuyén nhwong bat déng san”’
ngay 26/3/2016 vaéi ba C (bat luc 188).

[6] Xét yéu cau khang cdo cua bj don Cong ty P G K, nhan thiy: Ngay
02/7/2015, Chu tich Uy ban nh4n déan tinh Binh Duong c6 Vin ban sé 2201/UBND-
KTN Vvé viéc: “Chdp thudn cho Cong ty Cé phdn Pdu tw Xay dung va Kinh doanh Bdt
dong san T dwoc phép chuyén khu dat die triv 6 dién fich 2.001,88m? trong khu tai
dinh cw, Xdy dung nha tinh thuong cho dw an Khu ddin cu Vo Minh Dirc sang hinh thirc
kinh doanh (dwoc phép chuyén nhiong quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh)... Cong ty
Cé phan Pau tw Xay dung va Kinh doanh Bdt déng san T phdi hoan thién co sé ha
tdng cho dw an truée khi thuc hién viéc chuyén nhwong theo quy dinh”. Sau khi dugc
Uy ban nhan dan tinh Binh Duong phe duyét, Cong tyT khdng tién hanh thu tuc cong
bd du an, khdng hoan thién co s& ha ting va chua tién hanh thi tuc tach thira trude khi
thuc hién viéc chuyen nhuong theo quy dinh tai cac Dicu 168, 194 cua Luat Dat dai
nam 2013 va cac Piéu 9, 10, 13 cia Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2014 (Co hi¢u
lyc tr ngdy 01/7/2015), nhung Cong ty T lai ky Hop dong uy quyén sb

..[12015/HBUQ-BDSTN nam 2015 cho Cong ty P G K dai dién thay mat Cong ty T
“Chuyén nhirong quyén sir dung dat doi véi Khu déan cwe Vé Minh Pire (27 nén) tai khu
phé 7, phwong Phii Loi, Tp. Thit Dau Mét, Binh Duong” (b0t luc 21, 22) 12 “vi pham
diéu cam ciia phap ludt” nén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 122, Piéu 128 cua
Bo luat Dan sy nim 2005 thi giao dich uy quyén trén 1a vo hiéu. Viéc Cong ty P G K
dong ¥ nhan uy quyén 1a c6 18i ciia Cong ty P G K. Cong ty T cho ring da c6 thang
bé&o huy bo hop dong ty quyen véi Cong ty P G K vao nam 2015, nhung Cong ty T
khéng xuat trinh chimg cir dé ching minh, ho so vu an ciing khdng c6 van ban thé
hién viéc Cong ty T huy bo hop dong ty quyén. Toa an cap phic tham ban hanh Quyét
dinh s6 26/QD-CCTLCC ngay 07/7/2020 yéu cau Cong ty T cung cap, nhung Cong ty
T khong cung cap nén y kién ma Cong ty T dua ra la khong c6 can ctr.

[7] Theo nhu dé néu tai myc [6], thi thoi diém Cong ty P G K ky “Hop dong
nguyén tdc mua ban, chuyen nhirong bat dong san” ngay 26/3/2016 véi ba C, Cong ty
T chua thuc hién co s ha tang cho du 4n, chua tién hanh thi tuc tach thia trude khi
thuc hién viéc chuyén nhuong, thira dat O 13, thude L6 L chua co trén thuc té, nhung
ba C van dong ¥ ky két “Hop dong nguyén tic mua bdn, chuyén nhiong bat dong
san” véi Cong ty P G K 1a ¢6 13i ciia ba C. Xét thiy, viéc Cong ty P G K ky “Gidy ddt
coc” ngay 21/3/2016 va “Hop dong nguyén tdc mua ban, chuyén nhwong bat dong
san” ngay 26/3/2016 dé chuyén nhuwong cho ba Hoang Thi K C nén dit tai L6 L, O 13,
huéng Tay Béc, dién tich 71m? thudc mot phin thira dat sb 917 to ban db sé 12, dién
tich 2.001,88m” toa lac tai khu phd 7, phuong L véi tong gia ban 1a 348.000.000 dong,
ddéng thoi nhan cia ba C téng sd tién 226.000.000 dong theo Phiéu thu ngdy
21/3/2016, Phiéu thu ngay 26/3/2016, Phiéu thu ngay 20/5/2016 va Phiéu thu ngay



30/6/2016 (bt luc 08, 09) 1a phi hop véi ndi dung ty quyén cua Cong ty T theo quy
dinh tai cac Diéu 581, 584 cua Bo luat Dan su nam 2005, nhung tral voi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 691 cua B6 luat Dan sy ndm 2005 vé “nguyén tic chuyen quyén Sw dung
dat”. Do d6, “Hop dong nguyén tdc mua ban, chuyén nhmmg bat dong san’ ' ngay
26/3/2016 giita Cong ty P G K véi ba C 1a vo hiéu do “vi pham diéu cam ciia phap
lugt”, nén theo quy dinh tai Diéu 137 cua Bo luat Dan su 2005 thi “khéng lam phéat
sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dan su ciia cic bén ké tir thoi diém xac ldp.
Khi giao dich dan su vd hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd
cho nhau nhitng gi dd nhén; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phai hoan trd
bang tién, trir truong hop tai sdn ' giao dich, hoa lgi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo
quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong”. D6 do, Toa an Cap
so tham tuy@n budc Cong ty P G K phai hoan tra cho ba C sé tién 226.000.000 dong
d4 nhan 1a c6 can ca. Tuy nhién, ba C thanh todn cho Céng ty P G K s tién
226.000.000 dong, turong duong 65% gid tri cua hop dong tir nam 2016. Qua trinh giai
quyet vu 4n, Toa &n cip so tham khong 4p gia dat dé tinh truot gla khoéng xac dinh

“Léi trong trach nhiém dan su’ "' nham xac dinh “Trach nhiém boi thwong thiét hai”
theo quy dinh tai cac Piéu 307, 308 cua Bo luat Dan sy nam 2005 14 anh huong dén
quyén va loi ich hop phép caa ba C, nhung do ba C khong c6 don khang céo; Cong ty
P G K ciing khong khang céo vé phan nay nén theo quy dinh tai Piéu 293 ctia Bo luat
T tung dan su vé “Pham vi xét xi phlc tham 7, Hoi dong xét xir khong dé cap dé xem
Xét.

[8] Xét yéu cau khang cdo cua Cong ty P G K vé viéc bude Cong ty T c6 trach
nhiém hoan tra cho ba C sb tién 226.000.000 dong véi 1i do cho rang: Sau khi nhan
tién cua ba C, Cong ty P G K da chuyen tién lai cho Cong ty T theo 05 Phiéu thu cua
Congty T (bt luc 145 dén 147). Nhan thay Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an Cap
so tham, Cong ty P G K khong c6 don yéu cau, khong nop tam tng an phi so thim doi
véi yéu cau ndy. Bén canh do, theo 05 Phiéu thu cua Cong ty T thé hién: Tir ngay 08
dén 24 thang 12 nam 2015, Cong ty T “thu tién ddt khu tai dinh cw V& Minh Dike,
phuong Phi Loi” do Cong ty P G K ndp voi sé tién 13 1.000.000.000 dong. Tai “Bién
ban lay loi khai” ngay 06/7/2020 cia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong, nguoi dai
dién hop phap cua Cong ty P G K xé&c dinh: “Trong s¢ tién 1.000.000.000 dong theo
05 phiéu thu trén, c6 bao nhiéu tien Cong ty P G K thu ciia ba C dé chuyén cho Cong
ty T thi Cong ty P G K khéng chitng minh dwoc, Vi day 1a tién ciia nhiéu hé dan Cong
ty P G K nhdp lai chuyén”. Mt khéc, thoi diém Cong ty P G K chuyén tién cho Cong
ty T theo 05 phiéu thu trén, Cong ty P G K chua ky “Gidy ddt coc” va “Hop dong
nguyén tdc mua ban, chuyén nhwrong bat dong san” véi ba C. Tai phién toa phlc tham,
ngudi dai dién hop phép cua bi don xac dinh s6 tién thu caa ba C, bi don dang quan 1y
chua chuyén cho Cong ty T. Do dd, ¢6 cin ctr xac dinh trong sé tién 1.000.000.000
dong Cong ty P G K chuyén cho Cong ty T, khdng c6 s6 tién nhan cia ba C. Viéc
Cong ty P G K khang cao yéu cau bugc Cong ty T phai co trach nhiém hoan tra cho ba
C sb tién 226.000.000 dong la khong c6 can ctr chap nhan.

[9] Xét thay, Toa an cip so tham tuyén bd “Hop dong nguyén tic mua ban,
chuyén nhwong bat déng san” giita ba C voi Cong ty P G K vo hiéu, budc Cong ty P
G K phai thuc hién nghia vu tra cho ba C s tién 226.000.000 dong, nhung Toa &n cap
so tham lai tinh &n phi dan sy so thim theo mic an phi khéng c6 gia ngach 1a khéng
dlng quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,



ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an. Do d6, Hoi dong xét xir can Stra ban &n
so tham vé phan an phi dan su so tham cho phu hop.

[10] Tt nhitng phan tich va lap luan néu trén, Hoi dong xét xir khong chiap nhan
yéu cau khang cao cua bj don Cong ty P G K, sira mot phan Ban an s6 146/2019/DS-
ST ngay 29/11/2019 ctia Toa &n nhan dan thanh pho T vé phan n phi dan sy so tham.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sé&t nhan dan tinh Binh Duong vé hudng gial quyét
vu an la c6 can ctr, nhung dai dién Vién Kiém sat chua kiém tra d6i voi phan an phi
dan su so tham nén dé nghi giit nguyén ban &n so tham 1a chua phi hop.

[11] V& &n phi dan su phac thim: Do stra ban &n so tham nén Cong ty P G K
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ct khoan 2 Biéu 148, Biéu 293, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313 cla
Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an; tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cia bi don Cong ty P G K. Sira Ban 4n
S0 146/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh
Duong nhu sau:

Can ct cac Diéu 122, 128, 137, 307, 691 cua Bo luat Dan sy nam 2005; CAc
Diéu 168, 194 cua Luat Pt dai nam 2013; Diéu 9, 10, 13 cua Luét Kinh doanh Bat
dong san nam 2014; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. 1. Khong chap nhan yéu ciu khai kién ciia nguyén don ba ‘Hoang Thi K C
dbi v6i bi don Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Xay dung Dia 6¢c P G K vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Tuyén b “Hop dong nguyén tdc mua ban, c{zuyeig nhirong bt dong sdan” ngay
26/3/2016 gilra ba Hoang Thi K C véi Céng ty Co phan Thuong mai Dich vu Xay
dung Pia 6¢c P G K v6 hiéu.

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Xay dung Dia 6c P G K ¢6 trach nhiém
hoan tra cho ba Hoang Thi K C so tién 226.000.000 dong (Hai tram hai muoi sau tri¢u
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi trudng hop co quan Thi hanh
&n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cu thi
hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc i
sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctiia B luat Dan sy nam 2015.

1. 2. V& 4n dan su so tham:

Cong ty Co6 phan Thuong mai Dich vu Xéx dung Pia 6¢c P G K phai chiu sb tién
11.300.000 dong (mudi mot triéu ba tram nghin dong).



Chi cuc Thi hanh &n déan sy thanh phé T hoan tra cho ba Hoang Thi K C sb tién
9.867.000 dong (chin triéu tdm trim sdu muoi bay nghin dong) tam tng an phi so
thAm d3 ndp theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 16 phi Toa an s6 AA/2016/0001166
ngay 27/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. An dan su phic tham:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T hoan tra lai cho Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vy Xay dung Dia bc P G K sb tién 300.000 déng (ba tram nghin
d6ng) tam tng an phi dan sy phlc tham da nop theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 18 phi
Toa an s6 AA/2016/0041262 ngay 24/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho T.

Trweong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh &n
dan sw thi nguoi duge thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7Va 9 ciia Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh én dweoe thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh dn dén su.

3. Ban an phiic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T; (da ky)

- VKSND thanh phé T;

- Chi cyc THADS thanh phd T;

- Céc duong su;
- Luu: To HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Pic Cuong



