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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Théam phan — Chu toa phién toa: ba Nguyen Thay Hang

Cdc Tham phdn: dng Nguyen Hoéng Anh va 6ng Bui Ptric Thanh

Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai dién Vien kiém sdt nhin dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Thu Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xt phiic thAm cong khai vu 4n thu 1y sb: 10/2022/TLPT-DS ngay 15/3/2022 vé
viée: "Tranh chdp lién quan dén y8u cau tuyén bé van ban céng chitng vé hiéu".
Do Ban an dan su so tham sd: 50/2021/DS-ST ngay 09/12/2021 caa Tda an nhan
thanh phd HL, tinh Quang Ninh bi khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr phiic tham sé: 34/2022/QDPT-DS ngay 15/6/2022 va Quyét dinh hodn phién
toa sb: 47/2022/QDPT-DS ngay 30/6/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: cu Nguy@n Thi Th, sinh nam 1933, dia chi: t6 43, khu 4,
phuong HT, thanh phd HL, tinh Quang Ninh, vang mat.

Ngueoi dai dién: ong Lé Vin P, sinh nam 1971, dia chi: t6 6, khu 3B,
phuong GB, thanh phé HL, tinh Quang Ninh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén,
theo Hop ddng ay quyén ngay 20/10/2020, c6 mit.

Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: 6ng Dwong Manh
C — Luat su, Van phong Luat su HN; dia chi: duong PBH, t6 18, khu 2, phuong
HG, thanh phd HL, tinh Quang Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Vin phong Cong chitng GP; dia chi: 6 s6 14, khu d6 thi Nam
Ga, phuong GB, thanh phd HL, tinh Quang Ninh;

Nguoi dgi dign: ba Lwong Thi T, sinh ndm 1992; dia chi: thon DT, xa LL,
thanh pho HL, tinh Quang Ninh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén, theo Giay uay
quyén ngay 20/10/2020, vang mit (co don xin xét xir vang mat).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Pic T, sinh nam 1982; dia chi: to 10, khu 1B, phuong CT, thanh
phd HL, tinh Quang Ninh, c6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia anh Lé Pirc T: ba Pham Thi H
— Luat su, Cong ty Luat TNHH MTV Khei Binh; dia chi: t6 18, khu 3, phuong
Trung Vuong, thanh phé Udng Bi, tinh Quang Ninh, c6 mit.

- Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1981; dia chi: t6 7, khu NT, phuong NK,
thanh phd HL, tinh Quang Ninh, ving mat khong c6 1y do.

- Ong Lé Vin P, sinh nam 1971; dia chi: to 6, khu 3B, phuong GB, thanh
phd HL, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Ba L& Thi D, sinh ndm 1962; dia chi: t6 46, khu 4, phuong HT, thanh phé
HL, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Ba L& Thi T, sinh nim 1967; dia chi: t6 14, khu 4, phuong HL, thanh phd
HL, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Ong Lé Vin Ch, sinh nam 1952; dia chi: to 65, khu 7, phuong CT, thanh
phd HL, tinh Quang Ninh, c6 mit.

- Ba Lé Thi L, sinh nam 1956; dia chi: t6 5, khu 4, phuong HL, thanh pho
HL, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Ong Lé Vin TR (tén goi khac Lé Xuan Tr), sinh nam 1959; dia chi: t6 10,
khu 1B, phuong CT, thanh phd HL, tinh Quang Ninh, vang mat khong co Iy do.

- Ong Lé viin T, sinh ndm 1960; dia chi: to 46, khu 4, phuong HT, thanh
phd HL, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Ong Vii Pinh P, sinh nim 1967 va ba Lwong Thi Thu H, sinh nim 1972;
dia chi: t6 9, khu 1B, phuong CT, thanh phé HL, tinh Quang Ninh, déu vang mit
khong co ly do.

- Anh Tran Hitu S, sinh ndm 1993; noi DPKHK: t6 4, phé LT, thi trin TY,
huyén TY, tinh Quang Ninh; chd & hién nay: sé 569 dudng HL, phuong CD, thanh
phd HL, tinh Quang Ninh, ving mit khong c6 Iy do.

- Chi Trwong Thi Hong Th, sinh nim 1996; noi PKHK: TK, HP, thi x&
PT, tinh Quang Ninh; chd & hién nay: s6 569 dudng HL, phuong CD, thanh phd
HL, tinh Quang Ninh, vang mat khéng cé ly do.

- Anh Tran Thé L, sinh ndam 1982 va chi Poan Khanh M, sinh nam 1983,
dia chi: t6 3, khu 3, phuong Tran Hung B, thanh phé HL, tinh Quang Ninh, vang
mat khong cé ly do.

- Anh Vii Quéc T, sinh nam 1994; dia chi: thon Tr, x4 AT, huyén QP, tinh
Thai Binh, vang mat khong co Iy do.

4. Nguwoi khang nghi: Vién Truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Quéng
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién dé ngay 03/9/2020, don khéi kién bé sung dé ngay
21/9/2020 va trong qué trinh té tung nguyén don cu Nguyén Thi Th va nguoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don 12 6ng Lé Vin P, trinh bay:

Cu Nguyén Thi Th va cu Lé Vian Puong chung song, c6 07 nguoi con gom
cac Ong, ba: Lé Van Ch; Lé Thi L, Lé Van TR (tén goi khac Lé Xuén Tr); Lé van
T; L& Thi D; Lé Thi T va Lé Van . Ngoai ra, cu Puong con chung séng Véi cu



Cao Thi Hon (cu Hon da chét nam 2008) trugc thoi diém chung séng véi cu Th.
Nam 1995, cu Puong chét khong dé lai di chic. Qua trinh sinh sng tai dia
phuong, cu Th khong tham gia hoat dong tai co quan, doan thé ndo ma chi & nha
lam néi trg, khong biét doc, khéng biét viét.

Khoang trude nim 1960, cu Th va cu Puong khai hoang duoc thira dat s6 12
to sb 11, tai to 6, khu 8, phuong HT, thanh phé HL, tinh Quang Ninh; dién tich
430,7m2 Ngay 05/7/2005, Uy ban nhan dan thanh phé HL cip Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé6 AC 466818, vao s s6 CGCN: 13268 mang tén nguoi Sir
dung dat ba Nguyén Thi Th.

Ngay 19/6/2020 (am lich), cu Th cung moi nguoi trong gia dinh médi dugc
biét anh Lé Puc T, 1a con dé cua Lé Vian TR da duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung doi voi thira dat cia cu Th néu trén. Qua tim hicu, gia dinh dugc biét vigc
cap glay chting nhan quyén sir dung dat cho anh T 1a trén co so hop dong tang cho
quyén st dung dat ngay 09/12/2016 giita ngudi ting cho 1a cu Nguyén Thi Th véi
nguoi dugc tang cho la anh Lé bac T, do Van phong Cong chiing GB chiing nhan
s6 240, quyén s6 14/TP/CC-SCC/HPGD.

Cu Th khang dinh chua bao gio dén Van phong Cong ching GB ky két hop
dong tang cho néu trén nén noi dung hop dong khong ding sy that. Cu Th yéu cau Toa
4n tuyén bb hop dong tang cho quyen sir dung dét ngay 09/12/2016, do Vin phong
Cong chung GD chiing nhan s6 240, quyéen s 14/TP/CC-SCC/HDGD v higu, boi
cac ly do sau:

- Thir nhat, noi dung van ban céng ching khoéng phu hop véi y chi caa cu Th
ma do anh Lé Puc T cung chi Nguyén Thi Minh Thuong (1 chau dau cta cu Th, lam
Viéc tai Van phong Cong chung Gb) dé soan san noi dung hop d6ng mang vé bao cu
Th diém chi. Do tudi da cao nén cu Th da diém chi vao hop dong theo su chi dan cua
anh T va chi Thuong) ma khdng biét ni dung ghi gi.

- Thi hai, cu Th 13 nguoi khdng biét chit, nhung vén ban cong ching khong
c6 chir ky cua nguoi lam chung 1a vi pham khoan 2 Biéu 47 Luat cong chung.

- Tht ba, Hop dong tang cho quyén sir dung dat khong duoc thuc hién tai
Van phong Cong chung Gb, khong dugc thyc hién truéc mat cdng chung vién la
vi pham khoan 1 biéu 48 Luat cong chung.

Ngoai ra, viéc Uy ban nhan dan thanh phé HL cap giay ching nhan quyén
sir dung dat ding tn mot minh cu Th 1a khong ding, vi khong dugc su nhat tri cia
nhitng nguoi thira ké khéc cta cu Puong 1a cac dng, ba: Lé Thi D, L& Thi T va L&
Vin D. Tuy nhién, cu Th khong dé nghi giai quyét trong vu 4n ndy ma yéu cau giai
quyét bang mét vu an khéc.

Cu Th va nguoi dai dién theo uy quyen la 6ng Lé Van B da duoc nghe Toa
an giai thich vé quyén yéu cau giai quyét hau qua phép Iy cua giao dich dan sy vo
hiéu, nhung cu Th khéng yéu cau.

* Trong qué trinh t6 tung ngueoi dai dién cua bi don Vin phong céng chimg
GD, la ba Luong Thi T trinh bay:



Ngay 09/12/2016, cu Nguyén Thi Th va anh Lé buc T dén Van phong cong
ching GD yéu cau l1am hop dong tang cho quyen sir dung dét, véi noi dung: cu Th
tang cho anh T tai san la quyén sir dung thira dat cua cu Th dugc Uy ban nhan dan
thanh phd HL cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sb AC 466818, vao so sb
CGCN: 13268 ngay 05/7/2005 mang tén ngudi st dung dat ba Nguyén Thi Th,
cong chimg vién da kiém tra ban goc cAc gidy to lién quan. Khi thay du diu kién,
cong chang vién yéu cau cé4c bén thuc hién thu tuc cong chung (anh T 1a nguoi yéu
cau cong chuang); lap ho so cong chang, bao gom: phleu yéu cau cong chung va
toan bo cac ban sao gidy to lién quan, soan thao hop dong theo yéu cau cua cac
bén. Sau khi soan thao xong hop ddng, cong chimg vién di doc lai cho cac bén
cuing nghe, rdi dwa hop ddng cho céac bén tu doc lai. Sau khi duoc nghe doc, tu doc
lai hop dong, cac bén déu cong nhan toan bd ndi dung hop dong ding véi y chi caa
ho va nhat tri ky tén, diém chi vao hop dong. Vé viéc diém chi, do cu Th trinh bay
tay run khong ky duoc sé luong hop dong trén 05 ban (mdi ban 03 trang) nén dé
nghi dugc diém chi thay thé viéc ky. Xét dé nghi ciia cu Th 1a phd hop nén cong
chtng vién da d¢éng y cho cu Th diém chi vao hop dong. Tiép do, cong chang vién
thuc hién viéc cong chung hop dong trudc mat anh T va cu Th theo dung quy dinh
cua phap luat. Vé mat y chi, cac bén khi tham gia ky két hop dong hoan toan tu
nguyén, trong tinh trang khée manh, minh man, tinh tao, khéng ai c6 véan dé gi vé
thé chat va tinh than. Cu Th 1a ngudi biét doc, phii hop véi ngi dung trang 3 hop
dong ghi: “hai bén tu doc lai hop dong...”. Vin phong cong chung GP khang dinh
viéc cac bén ky két hop dong ting cho, duge Van phong cong ching GP ching nhan
s0 240, quyén s6 14/TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/12/2016, ¢am bao theo dtng quy
dinh cta phap luat va khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don cu Th néu
trén.

* Trong qué trinh té tung nhiing nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

- Ba Nguyén Th; T trinh bay tdi nguyén la cong chirng vién cta Van phong
cong chung GD, la ngudi tryc tlep thyuc hién viéc cong chung Hop ddng tang cho
quyén sir dung dat s6: 240, quyén sé 14/TP/CC - SCC/HPG ngay 09/12/2016, giita
bén tang cho la cu Nguyén Thi Th va bén nhan tang cho la anh Lé buac T. Vé trinh
tu, tha tuc cong ching hop dong; vé y chi, vé tinh trang stc khoe cua cac bén khi
tham gia ky két hop dong va vé viéc cu Th 1a nguoi biét doc, dé nghi duoc diém
chi vao hop dong ding nhu ngudi dai dién cta bi don Van phong cong ching GB
trinh bay néu trén. Toi khang dinh viéc cdng chiing hop dong ting cho da dam bao
theo dung quy dinh cua phap luat, dé nghi Toa an giai quyét yéu cau khai kién caa
nguyén don cu Th theo quy dinh.

- Anh Lé Diic T trinh bay: vé méi quan hé gitra cu Th va cu Puong, vé viéc
cu Puong chét nhu 161 khai cia nguyén don cu Th va nguoi dai dién theo uy quyen
cua nguyén don la 0ng Lé Van D trinh bay néu trén. V& viéc tiang cho quyén si
dung dat: do tdi 1a chau noi, & cling vai cu Th tir nho nén da tir 1au cu Th ¢6 ¥ dinh
tang cho tdi quyén sir dung thira dat cua cu Th néu trén nhung do ban cong viéc,
t6i chwa di lam duoc thu tuc sang tén. Ngay 09/12/2016, tdi cung cu Th dén Vin



phong cdng chiing GP yéu cau cong chang hop dong tang cho; vé noi dung thé
hién tai ching Hop ddng tang cho quyén sir (dung dat sb: 240, quyén s6 14/TP/CC -
SCC/HPG ngay 09/12/2016. Do cu Th tudi da cao nén moi thu tuc cong chung
hop dong déu do t6i yu cau thyc hién. V& trinh ty, thi tuc cdng chimg va vé viéc
cu Th diém chi vao hop dong tai Vin phong cong chung Gb, ding nhu ngudi dai
dién cua Vin phong cong chung GB; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T va ngudi 1am chang chi Nguyén Thi Minh Thuong trinh bay. Vé
viéc tu doc hop ddng, khi cong ching vién dua hop dong cho cac bén tu doc lai,
thi t6i 1a nguoi doc ndi dung hop ddéng cho cu Th nghe, vi tudi cao, mat kém nén
cu Th khéng tu doc duge. Sau khi nghe doc xong hop ddng cu Th hoan toan nhat
tri diém chi vao hop dong.

Trén co s6 hop ddng ting cho néu trén, t6i da duoc Uy ban nhan dan thanh
phd HL cap glay chuang nhan quyen su dung dat mang tén toi, sau do t6i da tach
thira va chuyén nhuong cho vo chéng anh Tran Thé L - chi Doan Khanh M va anh
Vii Qubc T. Tbi da thuc hién xong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
anh Long - chi Minh va anh Tuan thi cu Th méi ¢6 don khai kién yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong ting cho quyén sur dung dat sb: 240, quyén sé 14/TP/CC -
SCC/HDG ngay 09/12/2016, vo hiéu.

T6i khang dinh viéc cu Th tang cho toi quyén su dung dat la dam bao theo
dung quy dinh cua phap luat, boi cac ly do sau: cu Th tang cho toi quyen su dung
dat 12 hoan toan tu nhguyén; tai thoi diém cu Th diém chi vao hop ddng, cu hoan
toan tinh tdo, minh man, 1a nguoi blet doc, blet chit; thira dat cu Th tang cho t0i da
duoc co quan Nha nudc cd tham quyén cap gidy chiing nhan quyén sir dung dung
t&n mot minh cu Th, nén cu Th ¢é toan quyén dinh doat ddi Vi tai san la quyéen st
dung dat caa minh. Do d6, hop déng khong vi pham diéu cam cua luat, khdng tréi
dao dtc x4 hoi; vé trinh tu, thu tuc céng ching cua Vian phong cong chitng GB
dam bao theo dung quy dinh cua phap luat. Nén t6i khong chap nhan yéu cau khai
Kién ctia nguyén don ctia cu Th nhu néu trén.

- Cac ong, ba: Lé Van Ch, LE Thi L, Lé Van TR (tén goi khac: Lé Xuan Tr),
Lévan T, L& Thi D, LE Thi T va Lé Van D, déu trinh bay:

Céc 6ng, ba c6 tén trén déu co loi khai vé méi quan hé nhan than cia cu Puong
va cy Th, vé viéc cu Puong chét, vé khdi tai san do cu Puong va cu Th clng tao lap
dugc dung nhur 161 khai cia nguyén don cu Th trinh bay néu trén. Cac 6ng, ba déu Xac
dinh: tai thoi diém cu Puong chét % khéi tai san cua cu Puong trong khdi tai san
chung véi cu Th 1a di san cia cu Puong. Do cu Puong chét khong dé lai di chiic nén
nhitg nguoi thudc hang thira ké thi nhat cia cu Puong 1a cu Th va cic ong, ba déu
c6 quyén huong di san cia cu Puong dé lai.

Déi véi Van ban thoa thuan phan chia di san dé ngay 20/4/2005, do Truong
phong Tu phép thanh pho HL (thua uy quyén cua Cha tich UBND thanh phé HL)
chung thuc sb 358, quyén sé 03TP/CC-SCT/HPGD, céc ong, ba: Lé Van TR (tén
goi khac Lé Xuan Tr), Lé Vin Ch, L& Thi L va Lé vin T déu thura nhan da ky két
Vin ban nay hoan toan tuy nguyén, vai muc dich dé cu Th ding tén thira dat lam noi
tho cang.



Péi véi cac ong, ba: L& Thi D, Lé Thi T va 6ng Lé Van D trinh bay: khdng
nhat tri v&i noi dung Vin ban thoa thuan phan chia di san dé& ngay 20/4/2005 va
khong nhat tri véi viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dimng tén mot minh
cu Th néu trén, vi xam pham dén quyén va lgi ich hop phap cua cac dng, ba voi tu
cach 1a cac ddng thira ké.

Déi véi vin ban 1a gidy ay quyén de ngay 20/7/2005, do Uy ban nhan dan
phuong HT ching thuc gitta nguoi ty quyén ba Nguyén Thi Th va ngudi dugc iy
quyén 1a 6ng Lé Vian Ch. Ong Lé Vén Ch khing dinh chir ky, chir viét “Nguyén
Thi Th” dusi dong chit nguoi uy quyén; chit ky, chix V|et “Lé Van Ch” duci dong
chit ngudi duoc uy quyén 1a caa dng va cu Th ky va viét ra, nhung cu Th chi viét
duoc duy nhat t&n minh, ngoai ra khéng biét doc, khong biét viét chit nao khéc.

Cac bng, ba: LE Van Ch, LEThi L, Lé van T, L& Thi D, L& Thi T va Lé Van
P, déu khong nhat tri véi Hop dong tang cho quyeén str dung dat so: 240, quyén s6
14/TP/CC - SCC/HDG ngay 09/12/2016, vi anh T lgi dung cu Th 1a nguoi khong
biét chit, tudi cao nén lap hop dong khong dung véi Y chi cia cu Th dé chiém tai
san. Cac 6ng, ba deu ddng y véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don cu Th.

Dol chl ong Lé Van TR (tén goi khac: Lé Xuan Tr), khong c6 y kién gl vé
viéc cap gidy ching nhan quyen su dung dat dung tén cu Th va dbi véi Hop dong
taing cho quyén su dung dat sé: 240, quyén sé 14/TP/CC - SCC/HPG ngay
09/12/2016. Ong dé nghi Toa &n giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don cu
Th theo quy dinh caa phap luat.

- Anh Tran Thé L trinh bay: toi cing vo 14 Poan Khanh M da thoa thuan
nhan chuyén nhuong 03 thira dat cia anh Lé Puc T, sau d6 t6i da chuyén nhuong
lai cho ngudi khac nhung khong nhé ly lich caa ho. Toi khang dinh giao dich gitra
vo chong ti va anh T 1a ngay tinh, vo chong tdi khdng cé quyen loi, nghia vu gi
lién quan dén vu an, dé nghi Toa an xem xét giai quyét yéu cau khoi kién cua
nguyén don cu Th theo quy dinh caa phéap luat va xem xét giao dich gitta vo chong
toi va anh T la hoan toan ngay tinh.

- Anh Vit Dinh P va chi Luwong Thi Thu H trinh bay: ngay 30/10/2020, ching
t6i thoa thuan nhan chuyén nhuong 03 thira dat cua vo chong anh Tran Thé L — chi
Poan Khanh M va 01 thira dat caa anh Vit Qudc T. Anh chi dd 1am tha tuc dung
tén, tach thira (tach thanh 08 thira), sau d6 da chuyén nhuong 01 thira cho nguoi
khac nhung khong nhé lai lich cua ho. Ching tdi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phéap luat.

- Anh Tran Hitu S va chi Triwong Thi Hong Th trinh bay: ngay 17/5/2021,
ching tdi thoa thuan nhan chuyén nhuong thira dat s6 257, to ban d6 s6 9, tai to 43,
khu 4, phuong HT, thanh phé HL, tinh Quang Ninh cta anh Vii Dinh P va chi
Luong Thi Thu H.Viéc chuyén nhuong gitra cac bén da dugc cong ching, lam tha
tuc ding ky bién dong dat dai tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén nhung chua
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Chang t6i dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.



* Trong qud trinh té tung ngwoi 1am chiing chi Nguyén Thi Minh Thuong
trinh bay: tir nam 2011 dén thang 12/2017, t6i 1am viéc tai Vin phong cong chimng
GPB. Ngay 09/12/2016, cu Th va anh Lé Btc T dén Vian phong cong ching GB (do
thoi gian da lau, t6i khéng nhé budi sang hay budi chiéu). Tai day, cu Th thé hién
quan diém mudn tang cho anh T quyén sir dung toan bo thira dat ding tén cu Th va
yéu cau cdng chang giao dich nay. Sau khi kiém tra hd so da day du, cong ching
vién 12 ba Nguyén Thi T di dwa h so cho t6i dé soan thao hop dong tang cho theo y
chi ciia cac bén (t6i ngdi bén canh, con anh T va cu Th ngdi trudc mat cong chang
vién). Sau khi soan thao xong hop ddng, t6i dua lai hd so cho cong chitng vién. Tiép
d6, cong chung vién doc noi dung hop dong cho céc bén ciing nghe, rdi dua hop
d6ng cho cac bén tu doc lai. Sau khi nghe doc va tu doc lai, cac bén déu cong nhan
hop dong ghi ding ¥ chi ctia ho va nhit tri ky tén, diém chi vao hop déng. Anh T ky
tén, con cu Th diém chi vao hop ddng. Cong chiing vién tién hanh cdng ching giao
dich theo dung quy dinh cta phap luat.

Véi néi dung trén, tai Ban dan ddn s so tham so: 50/2021/DS-ST ngay
09/12/2021 cuia Toa &n nhan thanh phé HL, tinh Qudng Ninh, di quyét dinh:

Can ctr khoan 11 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 147; Piéu 271; Piéu 273 B6 luat TH tung dan sy. Khoan 2 Piéu 47 Luat cong
chimg nam 2014. Piéu 117; Pidu 122; Biéu 123 va Dicu 129 ctia B) luat Dan su
nam 2015. Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyen Xr:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don cu Nguyén Thi Th d01 Vo1 bi
don Vin Phong cong chimg GB, vé viéc “Tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén
bd Vian ban cong ching vo hiéu”.

Tuyén bd: Hop dong ting cho quyén su dung dét gitta nguoi ting cho 1a cu
Nguyén Thi Th voi ngudi duge ting cho 1a anh Lé Ptc T, cong chimg sb 240,
quyén s6 14TP/CC-SCC/HPGP ngay 09/12/2016 cua Vin phong cong ching GD
vo hiéu toan bo.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao theo quy dinh.

Quyét dinh khang nghi sb: 04/QDKNPT/VKS-DS ngay 06/01/2022 cua
Vién Trudng, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh khang nghi Ban 4n so tham
néu trén voi ndi dung:

- Thir nhat, Ban 4n so tham chua danh gia vé glao dich cua nguoi thtr ba
ngay tinh 1am co so xem xét chip nhan hay bac bo yéu cau tuyén bo giao dich dan
su vo hiéu, 1a chua xem xét khach quan, toan dién, day du vé tinh tiét cua vu an, vi
pham diém b khoan 2 Diéu 266 cua Bo luat TO tung dan su;

- Thir hai, vé hinh thtc, Ban an khong néu dé nghi cua bi don ddi voi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a thiéu sot, vi pham diém b khoan 2 Diéu 266 cia
Bo luat T6 tung dan sy;

- Thir ba, vé ap dung diéu luat: giao dich dugc thuc hién ngay 09/12/2016 —
ngay B0 luat Dan sy ndm 2005 c¢6 hi¢u luc va dén nay giao dich da thuc hién xong.



Ban 4n so tham ap dung cac Diéu luat vé hop déng theo B0 luat Dan sy nam 2015
dé giai quyét 1a khong phu hop, vi pham Diéu 688 cuia B ludt Dan sy ndm 2015,

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cu Nguyén Thi Th, la 6ng
Lé Van b ¢6 quan diém giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh rat mot phan khang nghi vé noi
dung: vé hinh thirc, Ban an khong néu dé nghi cta bi don ddi véi yéu cau khai kién
cua nguyén don la thiéu sot, vi pham diém b khoan 2 Diéu 266 cta Bo luat TH tung
Dan su.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién trinh bay ndi dung khang nghi, cin cr cia viéc khang nghi
theo Quyét dinh khang nghi s6: 04/QPKNPT/VKS-DS ngay 06/01/2022 ciia Vién
Trudng, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh (trir ni dung khang nghi da rat).

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cta nguyén don, la 6ng Duong
Manh C trinh bay ¥ kién vé noi dung khang nghi: d6i v6i noi dung khang nghi vé
Ban 4an so tham chua danh gia vé giao dich cua nguoi thir ba ngay tinh lam co so
xem xét chip nhan hay bac bo yéu cau tuyén b giao dich dan sy v0 hiéu, la chua
xem xét khach quan, toan di¢n, day du vé tinh tiét cta vu an, vi pham diém b
khoan 2 Piéu 266 cua BO luat Té tung dan sy, 1a khong co co s0. Bot 1&: nguyén
don chi yéu cau tuyén bd Hop dong tang cho quyén st dung dét giira nguoi tang
cho la cu Nguyen Thi Th v6i nguoi dugce tang cho la anh Lé Ptic T, cong chung so
240, quyén s6 14TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/12/2016 cua Van phong cong ching
GD v0 hiGu, khong yeu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; nhing nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan, khong ai ¢ yéu cau doc lap. Nén khong can thiét
va khong nhat thiét phai nhan dinh vé giao dich ctia nguoi tht ba ngay tinh lam co
so xem xét chap nhan hay bac boé yéu cau tuyén b giao dich dan sy vo hiéu. Do
d6, khang nghi ctia Vién kiém sat khong c6 can cir; d6i voi ndi dung khang nghi vé
ap dung diéu luat: giao dich duoc thuc hién ngay 09/12/2016 — ngay Bo luat Dan
su nam 2005 ¢6 hiéu luc va dén nay giao dich da thuc hién xong. Ban an so tham
ap dung cac Diéu luat vé hop déng theo BO luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét la
khong phu hop, vi pham Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015, la ¢6 can cu.

- Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don, 12 dng Lé Van P nhat tri
quan diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don, khong bd
sung v kién.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ngudi co quyén loi nghia vu
lien quan anh Lé Puc T, 1a ba Pham Thi H trinh bay ¥ kién vé noi dung khang
nghi: trr ndi dung khang nghi, Pai dién Vién kiém sat da rat tai phién toa, cac noi
dung khang nghi vé: Ban 4n so tham chua danh gia vé g1a0 dich cua nguoi thir ba
ngay tinh...va ap dung Bo luat Dan sy nam 2015, dé giai quyét giao dich duoc
thuc hién ngay 09/12/2016 — ngay B luat Dan sy nam 2005 c¢6 hiéu luc va dén
nay giao dich dé thyc hién xong, 1a c6 can cu.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh Lé Ptc T nhat tri quan diém
cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh T, khong b sung y kién.

- Nhitng nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: ong Lé Van B, ba Lé Thi D,
ba Lé Thi T, 6ng Lé Van Ch, ba Lé Thi L va 6ng Lé vian T, déu nhat tri quan diém



ctia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay néu trén,
khéng bo sung ¥ kién.

- Céac duong su, bai dién Vién kiém sat déu khong xuét trinh bd sung tai
li¢u, ching cu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham

- Vé td tung: nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh
ctia BO luat T tung dan sy; cac duong su (trir nhitng nguodi cd quyen loi nghia vu
lién quan: ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Vian TR, 6ng Vii Pinh P — ba Lwong Thi Thu
H, anh Tran Hiru S — chi Truong Thi Hong Th, anh Tran Thé L — chi Poan Khanh
M va anh Vi Quoc T), déu thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua Bo luat TS tung dan su. Nhu’ng nguodi cd quyen lgi nghia vu li€n quan: ba
Nguyén Thi T, 6ng Lé Van TR, 6ng Vii Dinh P — ba Luwong Thi Thu H, anh Tran
Hitu S — chi Truong Thi Héng Th, anh Tran Thé L — chi Poan Khanh M va anh Vii
Quéc T, khong thuc hién ddy di quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo
luat T tung dan su.

- V& noi dung: phan tich céac tinh tiét ctia vu 4n va dua ra cin cr cho thay
Béan 4n so tham ctua Toa an nhan dan thanh pho Mong Cai, tinh Quang Ninh c6 vi
pham nhu Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat da néu;

- V& noi dung: phan tich cac tinh tiét ctia vu an va dua ra cin c@r cho thay
Ban 4n so tham ciia Toa 4n nhan dan thanh phd HL, tinh Quang Ninh ¢ vi pham
nhu Quyét dinh khang nghi cua Vién trudng, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh d4 néu. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat
T tung dan su chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat, stra ban an so thim theo
khang nghi ctia Vién kiém sat; dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phan noi
dung khang nghi Vién kiém sat da rat. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu dan, dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh trong han luat dinh
va dung trinh tu tha tuc ma Bo luat Té tung dan su quy dinh nén Ho1 déng xet xur
chép nhén xem xét lai ban an so thim theo trinh tu phtc tham.

Nguoi dai dién ctua bi don Van phong cong chung GP va nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi T, dng Lé Vian TR, dng Vii Pinh P —
ba Luong Thi Thu H, anh Tran Hitu S — chi Truong Thi Hong Th, anh Tran Thé L
— chi Poan Khanh M va anh Va Quéc T, déu da duogc Toa 4n triéu tap hop 1€ lan
thtr hai (trtr nguoi dai dién ctia b1 don Van phong cong chiing G, ¢6 don xin xét
XU vang mat) ma van ving mat khong co 1y do. Can ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo
luat T4 tung déan sy, Toa n tién hanh xét xir vu 4n.
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[2] Xét Quyét dinh khang nghi s0: 04/QDKNPT/VKS-DS ngay 06/01/2022
cua Vién truong, Vién ki€ém sat nhan dan tinh Quang Ninh:

[2.1] D6i véi nodi dung khang nghi vé Ban an so thAm chua danh gia vé giao
dich ctia nguoi thir ba ngay tinh lam co s xem xét chdp nhan hay bac bo yéu cau
tuyén bd giao dich dan su vo hi¢u, la chua xem xét khach quan, toan dién, dﬁy du
vé cac tinh tiét cta vu 4n, vi pham diém b khoan 2 Diéu 266 cta Bo luat TH tung
dan su, Xét théy:

Tda an cdp so tham di nhan dinh, danh gia Hop dong ting cho quyén sur
dung dat cong chimg s 240, quyén sd 14TP/CC-SCC/HPGP ngay 09/12/2016
ciia Vin phong cong chimg GP giita nguoi ting cho 1a cu Nguyén Thi Th véi
nguoi duoc tang cho 1a anh Lé Ptic T, tai san tang cho 1a quyén str dung dién tich
dat 430,7m? thira dat s6 12, to s6 11, dia chi: to 6, khu 8, phuong HT, thanh phé
HL, tinh Quang Ninh; Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AC 466818, do Uy
ban nhan dan thanh phé HL cap ngay 05/7/2005, s6 vao so: 13268, tén nguoi St
dung dat ba Nguyén Thi Th, vo hiéu 1a co can cu.

Tuy nhién, tai san (quyén sur dung dat) cua giao dich dan su vo hiéu nay da
duoc anh Lé Puc T ding ky tai UBND thanh phd HL va duoc xéc nhan ngdy
28/12/2016. Ngay 10/8/2020, tai Van phong cong chimg GD: anh T da tach quyén
st dung dat néu trén trén thanh 04 thia va chuyén nhuong cho vo chong anh chi
Tran Thé L - Poan Khanh M 03 thira dat, gdm cac thira: T12/55,2m% T12/58,6m? va
T12/150m?), chuyén nhuong cho anh Vii Quoc T thira dat T12/161,3m2. Sau do, vo
chéng anh chi Long — Minh va anh Tuan d4 hoan tat thu tuc dang ky tach thua, dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi v6i 04 thira dat va chuyen nhuong tlep
cho 6ng Vi Dinh P - ba Luong Thi Thu H. Ong P - ba H da hoan tat dang ky bién
dong quyen sur dung dat, 1am thu tuc hop roi lai tach thanh 8 thira dat riéng biét;
ngay 17/5/2021, 6ng P - ba H da chuyén nhuong thira dat T257/45m? cho anh Tran
Hitu S - chi Truong Thi Hong Th. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc thuc hién tai Van phong cong chiing Mac Van Quang va dang nop hd so lam
thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong ding ky quyén sir dung dét
thanh phd HL.

Can ctr khoan 2 Diéu 133 cta B6 luat Dan sy nim 2015: giao dich gitra anh
Lé Puc T vé6i vo chong anh chi Tran Thé L - Poan Khanh M va giao dich gitta anh
Lé bac T véi anh Vit Qudc T... khong bi vo hiéu.

Trong truong hop cu Th yéu cu giai quyét hdu qua phép 1y cta giao dich vo
hiéu. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 cta B6 luat Dan sy nam 2015: cu Th
khéng c6 quyén doi lai tai san tir nhitng ngudi thir ba ngay tinh, nhung c¢6 quyén
khoi kién, yéu cau chu thé c6 16i dan dén viéc giao dich dugc xac 1ap voi nguoi thi
ba phai hoan tra nhiing chi phi hop 1y va boi thudng thiét hai.

Khang nghi cua Vién kiém sat vé noi dung nay la co can cu.

[2.2] P6i véi nodi dung khang nghi vé 4p dung diéu luat: giao dich tang cho
quyén st dung dit dugc thuc hién ngay 09/12/2016 — ngay Bo luat Dan sy nim
2005 dang c6 hiéu lyc va dén nay giao dich di thuc hién xong. Ban an so tham ap
dung céc diéu luat vé Giao dich dan su theo B luat Dan sy nam 2015 dé lam cin
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clr gidl quyét 1a khong phu hop, vi pham Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.
Hoi dong xét xir thay:

Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ngudi ting cho 1a cu Nguyén Thi
Th véi nguoi duge tang cho 1a anh Lé Puc T, do Vian phong cong chung Gb
chimg nhan s 240, quyen s 14/TP/CC-SCC/HPGD dugc ky ngay 09/12/2016.
Pi duge diéu chinh bién dong tai Vin phong Pang ky quyén sir ~dung dat thanh
phd HL ngay 28/12/2016. Nhu vay, giao dich dan sy da duoc ky két va hoan thanh
khi B ludt Dan sy 2005 dang c6 hiéu lyc. Ban an so tham ap dung Bo luat Dan su
nam 2015, ¢6 hiéu lyc ngay 01/01/2017, 1a vi pham diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua
B luat Dan sy nim 2015. Khang nghi nay cta Vién kiém sat 13 ¢6 cin cu.
Tt nhitng nhéan dinh phan tich trén, chép nhan khang nghi ctia Vién Trudng,
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh, stra ban an so tham nhu néu trén.
[2.3] B6i voi noi dung khang nghi vé hinh thirc: Ban 4n khong néu dé nghi
ctia bi don ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a thiéu sot, vi pham diém b
khoan 2 Diéu 266 ctia Bo luat T6 tung dan su. Tai phién toa, Vién kiém séat da rat
ndi dung khang nghi nay. Can ctr khoan 3 Piéu 284 va khoan 3 Diéu 289 cua B
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xur dinh chi xét xir d6i voi noi dung khang nghi
nay.
[3] Cac quyét dinh khac ctua Ban an so tham da co hiéu luc ké tir ngay hét
thot han khang c4o, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ct vao khoan 3 Diéu 284; khoan 3 Diéu 289 va khoan 2 Diéu 308 cia
Bo ludt T6 tung dan su;
Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi noi dung khang nghi vé hinh thirc ban an.

Chép nhan khang nghi cua Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh. Stra Ban an dén sy so tham so0: 50/2021/DS-ST ngay 09/12/2021 cua Toa an
nhan thanh pho HL, tinh Quang Ninh nhu sau:

Cian cr khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147 va khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan su. Khoan 2 Diéu
47 Luat Cong chimg nam 2014. Piéu 122; Piéu 127; Piéu 128 va Piéu 134 cua Bo
luat Dan sy nam 2005. Khoan 2, 3 Diéu 133; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015. Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don cu Nguyén Thi Th.

[2] Tuyén bb Hop dong tang cho quyén sir dung dat giira nguoi ting cho 1a cu
Nguyén Thi Th v6i nguoi duge tang cho la anh Lé Dirc T, cong chimg s6 240,
quyén s6 14TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/12/2016 ctia Van phong cong chung GD,
vO hiéu.
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Trong truong hop cu Nguyen Thi Th yéu cau giai quyét hau qua phép 1y cua
giao dich v6 hiéu. Cu Nguyén Thi Th khong c6 quyen doi lai tai san tir nhiing nguoi
thr ba ngay tinh, nhung c6 quyén khai kién, yéu cau chu thé c¢6 161 dan dén viée giao

dich duoc xac 14p véi ngudi thir ba phai hoan tra nhiitng chi phi hop 1y va bdi thuong
thiét hai.

[3] \{é an phi dan su so thém: budc Vin phong cong chimg GD phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phd HL;

- Chi cuc THADS thanh ph

HL;

- Luu VP; HSVA.

Nguyén Thiiy Hing
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh B Dirc Thanh Nguyén Thity Hang



