TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 20/2019/DS-ST
Ngay: 11 /9/2019

“Vé viéc tranh chdp
quyén sir dung dar”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Ha
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Trinh Tran Tuyét Trinh
2. Ong Truong Vian Thao
~ Thwr ky phién toa: Ong Nguyén Cong Tri, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Chau Doc, tinh An Giang.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Chéau Déc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Vo Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.

Ngay 11/9/2019, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Chau Péc xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 83/2018/TLST-DS ngay 03 thang 7 nim
2018 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 35/2019/QDXXST- DS ngay 07/5/2019 va Thong bao mo lai phién toa sb
08/TB-MLPT ngay 19/8/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ho Trung T, sinh ndm 1976; noi cu tri: To 14, khém
Y, phuong H, thanh pho D, tinh An Giang.

Nguoi dai dign hop phdp cua ong Ho6 Trung T Ba Phan Thi Ng, sinh nam
1982; dia chi: T6 14, khom Y, phuong H, thanh ph6 D, tinh An Giang (Giay uy
quyen ngay 28/7/2018).

- Pong bi don: Ba Tran Tuyét Nh, sinh ndm 1982 va 6ng L& Trung H,
sinh 1981; cuing dia chi: T6 2, khom Q, phuong T, thanh phd D, tinh An Giang.




Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Tuyét Nh va 6ng Lé Trung H: Ong
Tran Lac S, sinh nam 1954; dia chi: sb 514, duong H, t6 4, khom C, phuong T,
thanh phd D, tinh An Giang (Gidy ty quyén ngay 28/7/2018).

Ba Ng, 6ng S ¢6 mat.
NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va 10i khai cung cap trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don H Trung T va ngudi dai dién theo iy quyén ba Phan Thi Ng trinh
bay:

Nam 2017, Ong H6 Trung T dugc nhiing nguoi thura ké theo phap luat
cua ong Ho Trung Can thuan phén chia di san thura ké cua ong Cén (da dugc cap
gidy chimg nhan nam 2005. Ngudn goc dat cua ong Can mua lai cua 6ng
Nguyén Vin Thom tir ndm 1990 va ¢ O0n dinh tu do dén nay) va ong T da dugc
S¢ Tai nguyén va Mdi truong cap glay ching nhan quyen sit dung dat ngay
15/11/2017 thira dat sb 64, t& ban dd sb 46, dién tich 73 m? toa lac tai phuong
Khém Y, phuong H, thanh phé D, tinh An Giang, trén dat da c6 can nha.

Ngay 27/7/2016 ba Tran Tuyét Nh va 6ng H 1a ho giap ranh cit nha mot
trét hai lau két cdu bé tong cot thép. Qua trinh xay dung ba Nh va éng H khéng
phuc hdi méc ranh trude khi xay dung, di 14n chiém qua dat cua gia dinh 6ng T
dién tich ngang 15¢m x dai 13cm nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS12670 ngay 15/11/2017 ciia Ong T.

Do do, ong T khot kién yéu cau ba Nh va 6ng H thao dg, 6ng nudc va
vach tudng nha tra lai quyén sir dung ngang 15cm x dai 13cm = 1,95m? dit cho
ong, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat néu trén.

Tai don khdi kién ban dau va khai kién bo sung, 6ng T c6 yéu cau vo
chbng ba Nh thio d& ong nudc va vach tudng nha tra lai phan dién tich dat lan
chiém theo két qua do dac cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chau Pdc
hodc 14 boi hoan gié tri quyén str dung dat ddi v6i dién tich di 1an chiém.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta ong T dong y nhan boi
hoan gia tri quyén sir dung dat theo gia thi truong, nhung co tinh cac chi phi lién
quan dén viéc khoi kién nhu chi phi di lai lam hd so, cac khoan mat thu nhap khi
di khoi kién. Tong cong yéu cdu bdi hoan gia tri quyén st dung dat 1a
30.000.000 dong va yéu cau phia bi don hoan tra cac chi phi do dac, dinh gia tai
san.

Dbi v6i yéu cau thao d dng nudce da 14n chiém, phia dong bi don di khic
phuc thao d& xong, cho nén nguyén don xin rat lai yéu cau nay.

Tai ban ty khai va cac bién ban hoa giai cling nhu tai phién toa, ong Tran
Lac S 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don Tran Tuyet Nh Va Lé Trung H

trinh bay y kién: Ong 1a cha rudt ciia ba Tran Tuyét Nh. Nguon goc dat nay ong
S mua lai cua 6ng Luu Btc H va ba Trinh Thi Minh Tr, hién nay da chuyen ve
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thanh phé H6 Chi Minh sinh séng. Khi mua thi ong Huy cting dé ¢ gidy ching
nhan quyén su dung dat cap vao nam 2003 trudc gidy ching nhan QSDD cua
ong Ho Trung Can nam 2005. Tuy nhién 6ng S mua nhung cho riéng con gai la
ba Tran Tuyét Nh dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Sau khi 18p gia dinh, thang 10/2016 ba Nh tw nguyén tang cho '% tai san
quyén s dung dat nay cho chong 1a dng L€ Trung H. Nam 2016, Ba Nh va 6ng
H dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit do S¢ Tai nguyén va moi
truong cap ngay 21/11/2016.

Sau khi dugc Phong quan ly d6 thi thanh phd Chéau Péc duyét cap gidy
phép xay du:ng, thi ba Nh va 6ng H cit nha gdm mot trét hai 1au. Khi cit nha
thoi gian thi cong khoang hon 4 thang, nha ba Nh va 6ng T 1a sat hen ké voi
nhau va viéc cit nha nay déu do ong S thué thg, va dung ra xdy cét cho ba
Nhung va 6ng H.

Khi tién hanh xuong mong nha, gia dinh ba Nh c6 gap g0 va trao doi !
Ong H6 Trung T vé viéc mdc ranh. Ong T ciing cong nhan mdc ranh nay, mdi
lan thg xay dung thi c6 mat 6ng T dung xem. Hai bén déu thong nhét khong co
tranh chap cho dén khi cin nha xay dung gan xong thi ¢6 mau thuin xdy ra, tir
d6 Ong T méi di khoi kién.

Ban than 6ng H, ba Nh la ngu’oq dan cting khong hleu biét viéc xay dung,
déu do tho xay dung. Viéc ong H va Ba Nh cit theo gidy ching nhan quyen su
dung dat va gidy phep xdy dung. Nay qua két qua do dac méi biét 1a c6 lan
chiém dién tich 0,9m” cua 6ng H6 Trung T. Vi vdy, Ba Nh va 6ng H ddng y bdi
thuong gia tri dat theo gia thi trudng ma Nha nude da dinh va cac khoan chi phi
do dac, dinh gia theo quy dinh cua phép luat.

V& viéc thao d& 6ng nude cip vach nha ba Nh, éng H d3 khac phuc thao d&
xong.

Quan diém cta Kiém sat vién tham gia phién toa vé viéc tuan theo phap
luat trong thoi gian chuan bi xét x: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai
quyét vu an da thyc hién dung, déy du quy dinh tai Diéu 48 Bo luat to tung dan
su ndm 2015. Xac dinh thAm quyén thu ly, quan hé phap luat tranh chap, thu
thap day du tai liéu, ching ctr dé 1am can cu giai quyét vu an va 1ap ho so ding
theo quy dinh tai cac Diéu 195, 196, 198 va Piéu 203 Bo luat T6 tung dan su.

Viéc xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, trong vu 4n tai san chung
tranh chap 1a ctia 6ng H va Ba Nh, do d6 can xac dinh lai tu cach 6ng L& Trung
H 1a ddng bi don voi ba Tran Tuyét Nh.

Viéc tuan theo phap ludt ctia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an tai phién
toa: Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 vé xét st so tham vu 4n.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia t6
tung d4 thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.
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V& viéc giai quyét vu an: Can ct cdc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu
an, dién bién tai phién toa, co co s& xac dinh trong qua trinh xay dyng cén nha,
ba Nh va 6ng H xay dung l4n qua dién tich dat ma 6ng HO Trung T dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich 1a 0 9m2 tai cac diém 8, 21, 22 ¢
canh 22-8=0.11m; 8-21=9.06m v&1 dién tich 0, 5m? va céc diém 23,24, 27 8, 22
co ca121h 8-27=4.78m; 23-23=0.32m; 24-27=0.09m; 22-23=4.46m voi dién tich
0,4m

Qua xem xét tham dinh tai chd, can nha ba Nh, 6ng H xay dung kién cd,
néu thao d& vach nha s& 1am thiét hai toan bd cin nha. Do d6, viéc ong T yéu
cau boi hoan phan dién tich dat 14n chiém 1a c6 can ct. Tuy nhién, theo két qua
dinh gia tai san theo gia nha nudc quy dinh ngay 18/9/2018 thi gia dat 1a
6.000.000 dong/m>.

Theo ban dinh gi4 lai ciia Hoi dong dinh gia tai san ngay 12/8/2019 theo
gia thi truong 14 9.000.000 ddng/m®, nhung ong T yéu cau 30.000.000 dong la
khong co co so. Do d6, dé nghi chap nhan mdt phan cau khO’l kién cua ong T,
budc ba Nh, 6ng H c6 nghia vu bdi hoan phan dién tich 0,9m? di 14n chiém theo
ban trich do hién trang phuc h6i mdc ranh ngay 14/02/2019 cta ong T theo gia
thi trudng 9.000.000 ddng/m®.

Pbi v6i phan 6ng thoat nude ma ba Nh, 6ng H lip dit theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2019 thi nam trong phan dién tich dét cta 6ng
T. Tuy nhién, hién nay ba Nh, ong H da tu nguyén thao dé xong, cho nén khéng
dit ra xem xét giai quyét.

Tir nhitng nhan dinh trén, can ct Pidu 170, Pidu 203 Luat Pt dai 2013,
Piéu 175 B6 luat Dan sy nam 2015, dé nghi HO1 déng x¢&t xur chép nhan mot
phan yéu cau khéi kién cta nguyén don, budc bi don c6 nghia vu hoan lai gia tri
quyén sir dung dat di 14n chiém theo gia tri truong.

Ong Lé Trung H va Ba Tran Tuyét Nh c6 nghia vu dén cac co quan chirc
nang thuc hién tha tuc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cejln ctr hd so vu an, cac tai liéu, ching ,CI'I da duoc Hoi déng xét XU xem

x€t va két qua tranh ludn tai phién toa, nhan thay:
[1] V& t6 tung:

V& tham quyén:

Nguyén don khoi kién tranh chip quyén sir dung dat, bi don c6 noi cu trl
trén dia ban thanh phd Chau Pdc. Xét, day 1a tranh chdp vé dan sy thudc tham
quyén giai guyet cua Toa an nhan dan thanh phg Chéau Pdc theo quy dinh tai
khoz’m’9 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.



Vé td tung:

_Tai don khoi kién ngay 08/6/2018 cua nguyén don chi ghi nguoi bi kién 1a
ba Tran Tuyét Nh.

Ngay 06/8/2019, nguyén don bd sung khoi kién ong Lé Trung H va Ba
Tran Tuyét Nh. Mic khéc, ong L& Trung H va Ba Tran Tuyét Nh 1a vo chong
cung dimg tén trén gidy ching nhén quyén str dung dat duoc So Tai nguyén va
Moi truong tinh An Giang cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
21/11/2016. Do @6, can xac dinh tu cach duong sy 6ng Lé Trung H va Ba Tran
Tuyét Nh 1a ddng bi don trong vu an 1a dung theo quy dinh cta phap luét.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] P6i v6i yéu cau boi hoan gié tri quyén st dung dat ctia nguyén don

Nguyén don Ong HO Trung T ¢ yéu cau vo chong ba Tran Tuyét Nh va
ong H6 Trung H thao d& 6ng nudc va vach twong nha tra lai phan dét 1an chiém
theo két qua do dac ciia Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chau Pdc. Qua
trinh khoi kién co bo sung 10i khai cling nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don 6ng H6 Trung T dong ¥ nhan boi hoan gi tri quyén
sir dung dat theo gid thi truong 1a 30.000.000 dong.

Xet yeu cau khéi kién nay thi thay, theo ban trich do hién trang va phuc
hdi mdc ranh gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 08/10/2018 va thuyét
minh bd sung ngay 14/2/2019 do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Chéau
Péc lap thuyét minh tai cac diém 8, 21, 22 c¢6 canh 22-8=0.11m; 8-21=9.06m
v6i dién tich 0,5m? 1a hién trang mot phén can nha va cac diém 23, 24, 27, 8, 22
c6 canh 8-27=4.78m; 23-23=0.32m; 24-27=0.09m; 22-23=4.46m v&i dién tich
0,4 m? 14 hién trang mdt phan tuong rao cia ba Tran Thi Tuyét Nh va Lé Trung
H nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CS12670 cap cho 6ng Ho
Trung T.

Pong thoi, qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18/9/2018 va 05/3/2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Chau Péc gilta nha 6ng Ho6 Trung T voi nha ba
Tran Tuyet Nh c6 khoang cach ngang 20cm chiéu dai toan bo cin nha vi tri ong
nudc nam sat ranh nha ba Nh dai 12,6m, ong 60 do ba Nh dang quan ly str dung
nam ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba Nh.

Nhu vay, da can cir ching minh rang ba Tran Tuyét Nh va 6ng Lé Trung

H cit nha l4n qua ranh dat 6ng HO Trung T. Cho nén yéu ciu khoi kién cia

nguyén don doi bi don bdi hoan gia tri quyén str dung dat theo dién tich da duoc

do dac qua ban trich do hién trang va phuc hdi méc ranh ciia Vin phong dang ky
dat dai ngay 08/10/2018 va thuyét minh bd sung ngay 14/2/2019 12 ¢6 co so.

Tuy nhién, viéc nguyén don yéu cau doi boi hoan gid tri quyén sir dung dat

theo gi4 thi truong 1a 30.000.000 dong gém gia tri dét, cac chi phi di lai, mat thu

nhap 1a khong c6 can ct, bai 18 khong ¢ co s dé bude bi don phai hoan tré lai



cho nguyén don céc chi phi di lai, mit thu nhap thuc té bdi thudng trong qua
trinh di khoi kién.

Dbi v6i gia tri quyén sir dung dat, cian ctr vao bién ban dinh gia cia Hoi
ddng dinh gia ngay 12/8/2019 xac dinh khao sat gia thuc té gia thi truong 1a
9.000.000 ddéng/m’. Dién tich ma bi don lan chiém tai cac diém 8, 21, 22 =
0,5m? va cac diém 23, 24, 27, 8, 22 = 0,4 m’ , tong cong 0, 9m? x 9.000.000
ddéng/m? = 8.100.000 dong, nghi nén bugc ba Tran Tuyét Nh va ong Lé Trung H
c6 trach nhiém bdi hoan gia tri quyén st dung dat 1a 8.100.000 dong 1a phu hop
voi quy dinh cta phép luat.

[2.2] Dbi véi phan dng nude nam cdp vach tuong nha ba Nh, 6ng H. Tai
phién toa bi don thira nhan khic phuc da thdo d& éng nudc trén. Nguyén don
cling thira nhan viéc nay va khong con yéu cau thao d& 6ng nuée. Vi vay, dinh
chi khai kién ddi véi yéu cau thao d& dng nudce ctia nguyén don.

[2.3] Bdi véi yéu cau hoan tra cac chi phi t6 tung gom chi phi do dac
6.014.000 dong, chi phi dinh gia hai 1an 13 1.300.000 dong , tong cong 7.314.000
dong, bi don ba Tran Tuyét Nh va 6ng Lé Trung H hoan tra lai cho nguyén don
1a ¢6 co so chip nhan.

[3] Quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién c6 cin ct, phu hop véi
quy dinh cua phép luat nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phi:

Nguyén don phai chiu an phi d6i voi khoan tién bodi hoan gia tri dat khong
dugc chap nhan 1a 21.900.000 dong (30.000.000d6ng — 8.100.000 dong) X 5% =
1.095.000 dong, c6 khdu trir vao tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo
bién lai nop s6 0007413 ngay 03/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Chau baoc.

Bi don phai chiu an phi d6i v6i yéu cau dugc chip nhan cua nguyén don
15.414.000 dong (8.100.000 dong + 7.314.000 dong) x 5% = 771.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Dicu 147 va biéu 273 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 166, Dicu
170 Luat bat dai nam 2013; biéu 166, Diéu 170, biéu 175, biéu 357 B) Luat
Dan sy nam 2015; Diéu 12 Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

X
[ C‘hép nhan mot phén yéu cé,u khoi kién ciia nguyén don 6ng Ho Trung
T doi véi dong bi don 1a ba Tran Tuyét Nh va ong Lé Trung H.



Bugc ba Tran Tuyét Nh va ong Lé Trung H tra dién tich dat 1an ghiém
0,9m? bang gia tri quyén st dung dat 8.100.000 dong va hoan tra chi phi t6 tung
7.314.000 dong, tong cong 15.414.000 dong cho 6ng HO Trung T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

[2] Ba Tran Tuyet Nh va 6ng Lé Trung H co quyen lién hé co quan chirc
nang dé diéu chinh lai glay ching nhén quyén st dung dat theo ban trich do hién
trang va phuc hdi mdbc ranh gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
08/10/2018 va thuyét minh bd sung ngay 14/2/2019 do Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh Chau Pdc 1ap, di do dac dién tich dat 1an chiém O, 9m tai cac
diém 8, 21, 22 ¢6 canh 22-8=0.11m; 8-21=9.06m v&i dién tich 0,5m? 1 hién
trang mot phan cin nha va cac diém 23, 24, 27, 8, 22 ¢6 canh 8-27=4.78m; 23-
23=0.32m; 24-27=0.09m; 22-23=4.46m voi dién tich 0,4 m® nam trong gidy
chirng nhan quyen st dung dit cta ong Ho Trung T dé duoc So Tai nguyén va
Moi truong cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat ngay 15/11/2017 thia dét sb
64, t0 ban d6 so 46, dién tich 73 m® toa lac tai phudng Khom Y, phuong H,
thanh phd D, tinh An Giang.

[3] Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don Ho6 Trung T vé viéc yéu
cau thao d& 6ng nudc ciia dong bi don Tran Tuyét Nh va Lé Trung H.

[4] Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng H6 Trung T phai chiu an
phi 1.095.000 dong, khau trir vao tién tam ng an phi da nop 300.000 dong theo
bién lai nop s6 0007413 ngay 03/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Chau Péc. Ong T phai ndp thém 795.000 dong.

Ba Tran Tuyét Nh va dng Lé Trung H phai chiu 4n phi 771.000 dong.

[5] Quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong
su co quyeén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan An Giang xét xtr phtic tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. Chau Doc (2); Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh An Giang (1); :
- Chi cuc THADS TP. Chéau Boc (1);
- Cac duong su;



- Luu hé so (1);
- Luu van phong (1).

Trinh Thi Ngoc Ha



