TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG
Bén 4an s6: 111/2024/DS-ST
Ngay: 08/8/2024
V/v tranh chap hop dong vay tai san
va hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén — chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh.

- Cdc Hpi tham nhdn dan:

1. Ong Mai Tén Loc;

2. Ong Huynh Vin Hoan.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Lay.

Trong ngay 08 thang 8 nam 2024, tai tru sé Toa &n nhan dan huyén Cai
Lay, tinh Tién Giang mo phién toa xét xir so tham cong khai vy an dén sy so
tham thu 1y s6 72/2024/TLST-DS ngay 04 thang 3 nim 2024 vé viéc tranh chip
“Hop dong vay tai san va hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
Xt sO 148/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 7 nim 2024, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Chi Hoang Thi H, sinh ndm 1981

Dia chi: B B b, phuong V, quan C, TP ..

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don: Ong Bui Quang N, sinh
nam 1956. Pia chi: sd D, t6 B, khu D, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang, (c6
mat). Theo van ban ty quyén ngdy 18/3/2024.

- Bi don: Ong Huynh Vin C, sinh nam 1955, (c6 mit);

Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1967, (c6 mit);
Cung dia chi: Khu phé B, thi tran B, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban tw khai ghi ngay 07/02/2024, trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, éng Bui Quang N la ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don chi Hoang Thi H trinh bay:

Vao ngay 31/05/2021, chi H c6 nhan chuyén nhuong cua ong Huynh Vin
C thura dét s6 109, t& ban dd s6 4, dién tich 1.933,1 m? tai khu phd B, thi trdn B,
huyén C, tinh Tién Giang, véi gia 1.200.000.000 déng. Chi H va ong C co lap
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“Hop déng dat coc”, ong C ky tén va da nhan du s6 tién dat coc 1a 100.000.000
ddng. Dén ngay 22/6/2022, theo thoa thuan thi chi H va éng C dén co quan dé
lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh, lic nay phia ba V
1a vo 6ng C kéu chi H dua thém 20.000.000 dong tién coc dé 1am chi phi va co
lap thém “Hop dong dit coc” 1an 02, ba Nguyén Thi V ky tén di nhan du s tién
dat coc thém 1a 20.000.000 dong.

Ngoai ra vao thang 04/2022, vo chéng ba V, 6ng C con muon chi H thém
s6 tién 13 35.000.000 dong co bién nhan kém theo. Sau khi nhan hai lan tién coc
va tién muon thém thi vo chéng ong C, ba V c6 hura s€ lam thu tuc sang té€n thura
dat trén cho chi H. Nhung dén nay thoi gian da 1au vo chong 6ng C, ba V cit hen
nhiéu 1an ma khong thuc hién.

Nay dugc biét vo chong ong C, ba V ¢6 y mudn ban thira dat trén lai cho
nguoi khac ma khong tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong dat cho chi
H. Nhu vay ong C, ba V da vi pham Hop dong dit coc 1ap ngay 31/05/2021 va
ngay 22/6/2022 gitta chi H v6i vo chong ong C, ba V.

Do d6, chi H khdi kién yéu cau 6ng Huynh Van C va ba Nguyén Thi V ¢
trach nhiém lién d&i trda cho chi sd tién di nhan dit coc va phat coc la
240.000.000 dong va s tién vay 1a 35.000.000 dong, chi H yéu cau tinh 13i suat
cham tra d6i voi sd tién 35.000.000 dong ké tir thang 04/2022 tam tinh la
12.200.000 dong. Yéu cau tra 01 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luét.

Tai phién toa hdém nay, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don xin
thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau: Vao ngay 31/5/2021 chi H ¢6 cho ba V va
ong C vay sb tién 100.000.000 dong. Bén ngay 22/6/2022, chi H cho ba V va
ong C vay thém sd tién 20.000.000 dong. Bé dam bao cho 02 1an vay tién nay,
ong C va ba V ¢o ky két vao 02 Hop dong dit coc véi chi H. Vi vay, nay chi H
khai kién yéu cau 6ng C va ba V tra cho chi H s tién vay 1a 120.000.000 dong;
T 141 dbi véi sd tién 100.000.000 ddng tinh tir ngay 31/5/2021 dén ngay xét xir
v6i 13i suat 1,66%/thang va tién 1ai ddi v6i s6 tién 20.000.000 dong tinh tir
ngay 22/6/2022 dén ngay xét xtr voi 1ai sudt 1,66%/thang. Chi H théng nhat huy
bo Hop dong dit coc ngay 31/5/2021 va hop dong dat coc ngay 22/6/2022, dong
thoi chi H ciing xin rat lai yéu cau khoi kién ddi véi so tién vay 35.000.000
dong.

* Theo bdn tw khai ngay 21/3/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa hoém nay, bi don ba Nguyén Thi V va éng Huynh Vin C trinh
bay:

Vao ngay 31/5/2021, ong ba c6 vay cua chi Hoang Thi H sb tién
100.000.000 dong nhung chi H bat dng ba phai ky vao Hop dong dat coc dé 1am
tin. Thuc té, ong ba vay cta chi H sd tién 100.000.000 dong voi 13 suét
6%/thang (Mdi thang phai dong 6.000.000 dong cho chi H) cha khong c¢o viée



dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Pbi vai s tién 20.000.000 dong vao ngay 22/6/2022 thi ba V ¢6 ky tén
vao bién nhan nhung ba khong c6 nhan thém 20.000.000 dong ma day 1a sb tién
131 ma chi Hong T1 va yéu cau ong ba ky tén.

Con d6i voi s6 tién 35.000.000 dong thi ba V va éng C khong c6 vay cia
chi H nén khong dong ¥ tra.

Nay ong ba chi dong v tra lai cho chi H sd tién vay 1a 120.000.000 dong
nhung xin tra mdi thang 500.000 dong cho dén khi hét sb tién nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, chimg ctr co6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] V& tha tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don xac dinh giira chi H v6i 6ng C, ba V khong c6 viée dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat nén chi H khai kién yéu cau ong C, ba V
tra lai s6 tién vay 120.000.000 dong va tién 1ai. Pong thoi phia nguyén don ciing
rat lai yéu cau khoi kién dbi véi sb tién vay 35.000.000 dong. Xét thiy, viée
thay doi yéu cau khai kién va rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
hoan toan tu nguyén, khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau. Can ctr khoan
1 Diéu 5, Dieu 244 cta Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi mét
phén yéu cu khéi kién ctia chi Hoang Thi H d6i véi sb tién 35.000.000 dong.

[2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Do nguyén don thay
d6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau 6ng C, ba V tra so tién vay va thong nhat huy
bo hop déng dat coc. Bi don 6ng C, ba V ¢6 dia chi tai Khu phé B, thi trin B,
huyén C, tinh Tién Giang. Can ct Diéu 463, Piéu 328 cua Bo luat dan sy nim
2015 va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia
B luat té tung dan su, xac dinh quan hé phap luét 1a “Tranh chap hop dong vay
tai san va hop dong dit coc”, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

[3] V& noi dung vu an:

3.1. Tai phién toa, cac bén duong su déu théng nhét khong c6 viéc dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma viéc ky két 02 Hop dong dit coc trén chi
1a dam bao cho hop ddng vay tai san, dong thdi thong nhit thoa thuan hay bo
Hop dong dit coc ngay 31/5/2021 va hop dong dit coc ngay 22/6/2022. Xét viéc
tu nguyén thoa thuan nay gitra cac bén duong su la hoan toan ty nguyén va phu
hop véi Didu 422 va Diéu 423 cua B luat dan sy nam 2015 nén duoc Hoi dong



xét xur ghi nhan va xac dinh trong vu kién nay, gitra chi H vé1 6ng C, ba V thuc
té chi phat sinh giao dich vay muon tién.

3.2. Xét giao dich vay muon tai san giita ba V, ong C véi chi H, thiy
rang: Ba V va 6ng C cho rang chi vay cua chi H 100.000.000 d6ng, con
20.000.000 dong 1a tién 14i tinh trén sb tién 100.000.000 dong nhung éng C va ba
V khong dua ra duoc tai lidu, chimg ctr ching minh. Can ¢t vao 02 Hop dong dat
coc ngdy 31/5/2021 va ngay 22/6/2022 cing to Gidy nhan tién khong ghi ngay
(Bt luc 03) do nguyén don cung cp da thé hién viéc 6ng C, ba V da nhan cia
chi H s6 tién vay 1a 120.000.000 déng. Pong thoi, 6ng C va ba V ciing dong
tra s6 tién 120.000.000 dong trén cho chi H. Tir d6, Hoi dong xét xir nhan thay,
giao dich cho vay muon sb tién 120.000.000 dong thyc té di phat sinh nhung
dén nay ba V va 6ng C van khong tra tién 1 vi pham nghia vu tra ng nén chi H
khai kién yéu cau ong C, ba V tra lai tién 1a ¢6 can ctr va phu hop véi quy dinh
tai Diéu 466 cua Bo lut dan su.

Xét y kién ciia ong C, ba V xin tra dan sb tién 120.000.000 dong, mdi
thang tra 500.000 dong nhung khong dugc phia nguyén don déng y nén Hoi
dbng xét xtr khong co co sd dé chap nhan.

3.3. Xét yéu cau tinh 13i: Cac bén dwong su xac dinh giao dich vay tién
trén khong co6 thda thuan thoi han tra tién nhung c6 thda thuan lai suét nén cin
ctt theo khoan 1 Diéu 468 va khoan 2 Diéu 469 cua B9 luat dan sy ndm 2015
thi: “Bén cho vay c6 quyén doi lai tai san bat civ hic ndo, nhung phdi bdo truéce
cho bén vay mét thoi gian hop Iy va dwoc tra 1di dén thoi diém nhdn lai tai san”.
Tai phién toa, nguyén don va bi don déu xac dinh viéc cho vay tién 1a c6 thoa
thuén 13i sut, bi don khong chirng minh dugc vigée co tra tién 13i cho nguyén
don nén khi khoi kién nguyén don yéu cau bi don tra tién 1di dbi voi sb tién
100.000.000 dong tinh tir ngay 31/5/2021 dén ngay xét xir (Ngay 08/8/2024) véi
1di suat 1,66%/thang va tién 13i dbi véi s6 tién 20.000.000 dong tinh tir ngay
22/6/2022 dén ngay xét xur véi 13i suat 1,66%/thang 1a phu hop phéap luat. Do
nguyén don yéu cau tinh theo thang nén dugc lam tron, nhu vay sd tién 13i ba V,
ong C phai tra cho chi H 1a: 100.000.000 dong x 1,66% x 38 thang = 63.080.000
dong va 20.000.000 dong x 1,66% x 25 thang = 8.300.0000 dong. Tong cong
tién 14i 1a 71.380.000 dong.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don phai chiu toan b an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua
Bo luat t6 tyng dan sy va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cu:

- Diéu 5, khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéu 147, Diéu 244, khoan 1 DPiéu 273 cua B0 luit t tung dan su;

- Diéu 328, Diéu 357, Diéu 422, Dicu 423, , Dicu 463, Dicu 466, Dicu
468 va khoan 2 Dicu 469 ctia Bo luat dan sy ndm 2015;

- Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi;

- Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Xu:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cta chi Hoang Thi H vé viéc yéu
cau 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi V tra s6 tién 35.000.000 dong.

2. Ghi nhan sy thoa thuan cua chi Hoang Thi H v61 6ng Huynh Van C, ba
Nguyén Thi V vé viéc théng nhat hiy bo Hop ddng dit coc ngay 31/5/2021 va
hop ddng dit coc ngay 22/6/2022.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Hoang Thi H.

- Budc 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi V phai tra cho chi Hoang Thi
H s tién vay 1a 120.000.000 dong va s6 tién 1ai 1a 71.380.000 dong. Tong cong
1a 191.380.000 dong, ngay sau khi an c6 hiéu luc phép lut.

- Ké tir ngay chi Hoang Thi H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Huynh
Vin C va ba Nguyén Thi V chadm thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu
thém tién 1ai theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B luat dan su
tuong tmg véi sb tién va khoang thoi gian cham thi hanh an.

4. Vé an phi:

- Ong Huynh Vin C duoc mién toan bd an phi dan su so tham do ong C 1a
nguoi cao tudi va co don xin mién 4n phi.

- Ba Nguyén Thi V phai chiu 4.784.500 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho chi Hoang Thi H s tién 7.180.000 ddng tam tmg 4n phi da
ndp theo bién lai thu sb 0002368 ngay 29/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén



thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;

- Céc duong su; (Paky)

- Luu ho so vu an.

Pham Thi My Nhanh



