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VIV “Tranh chip Hop dong tin dung;
Tranh chip hop dong thé chip QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

Véi thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Hai
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ninh Quoc Hoa
Ong Nguyén Hoang Hanh

‘ Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 11 —
Pong Nai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén khu viee 11 — Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Téi — Kiém sét vién.

Ngay 16-7-2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 11 — Déng Nai, xét xir so
tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 284/2025/TLST - DS ngay 11/12/2025 vé viéc
“Tranh chdp Hop dong tin dung; Tranh chdp Hop dong thé chdp quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 89/2026/QDST - DS ngay 09 thang 6 nim
2026; Quyét dinh hodn phién toa sé 58/2026/QDHPT ngay 09/7/2026 giita cac duong
su:

1. Cong ty c6 phan M
Dia chi: Tang A Toanha V, s6 I D, phuong C, Thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bui Cong T — Giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Ping Quéc b — Giam ddc ving xir Iy no
mién Nam IV (Theo Van ban uy quyen s6 04/2026/UQ-GD ngay 26/01/2026).

Ong D uy quyen lai cho:

Ong Nguyen Vin T1 — Chuyén vién xir Iy ng. Vang mit

Ong H6 Ngoc H — Chuyén vién xt 1y n. Vang mat

Ong Hoang Vian T2 — Chuyén vién xur 1y ng Vang mat

(Theo Vian ban uy quyén sé 1150/2026/UQ-VPB ngay 18/5/2026).

Dia chi lién h¢: Cong ty c6 phan M — Chi nhanh Thanh phé H, Tang D, Toa
nha C, D N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ngéan hang TMCP V

Dia chi: S6 H L, phuong D, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D — Chu tich Hoi dong quan tr

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Duy T3 — Trudng phong Xir 1y no Phap 1y
tich hop I.



Ong T3 uy quyén lai cho: Ong Nguyén Van H1 - Chuyén vién xr 1y nog (Theo Vin
ban uy quyén s6 1150/2026/UQ-VPB ngay 18/5/2026). Ving mit
Bi don: C)ng Pham Héng H2 — sinh nam 1978. Véng mat
Ba Lé Thi Ngoc L — sinh nam 1978. Vang mat
bia chi: Thon P, xa P, thanh phé b
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don Céng ty ¢é6 phan M - 6ng
Nguyén Vin T1 va Ngan hang TMCP V — 6ng Nguyén Van HI trinh bay:

Theo Hop dong mua ban ng sé 15/2025/VPB-Mars ngay 26/9/2025 cling cac
Phu luc dinh kém gitta Ngan hang TMCP V (sau day viét tit 1a V1) v6i Cong ty cd
phan M (sau day viét tit [a Coéng ty M) thi V1 dong y ban va Cong ty M dong y mua
95% cac khoan ng cua khach hang vay la 6ng Pham Hoéng H2 va ba Lé Thi Ngoc L,
bao gdm cac khoan ng gdc, no 13i, no qué han, tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai
va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop
dong cho vay ma 6ng H2, ba L da ky két vdi V1. Thong tin cac khoan ng thé hién tai:
Hop ddng cho vay s6 LN2306159456209 ngay 23/6/2023, Hop dong cho vay sb
LN2401271716918 ngay 31/10/2024, Hop dong cho vay han mirc s6 10352939 ngay
30/12/2024.

Tai san bao dam cho cac khoan vay gdom:

1. Thira dat s6 154, to ban d6 s6 18, dia chi thén F, xa N, huyén B, tinh Binh
Phudc, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DG 146717 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 28/9/2022 va tai san gin lién véi dat.

Theo Hop dong thé chip sé6 LN2306159456209 duoc cong ching ngiy
22/6/2023.

2. Thira dat s6 168, to ban d6 s6 27, dia chi thon P, xd P, huyén P, tinh Binh
Phudc, Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CD 662791 do Sé Tai nguyén va Moi
treong tinh B cip ngay 19/10/2017 va tai san gin lién véi dat.

Theo Hop dong thé chip sé6 LN2111084666797 dugc cong chung ngiy
17/11/2021.

Qua trinh thyuc hién hop dong, 6ng H2, ba L d4 vi pham nghia vu tra no tir ngay
15/5/2025 nén toan bd cac khoan ng di chuyén sang qua han. Tam tinh dén ngay
14/01/2026, 6ng H2, ba L con ng Cong ty M va V1 tong s6 tién: 4.636.350.103 dong,
gém: No géc 4.108.523.617 ddng, no 13i 527.826.486 dong, trong do: Sb tién no cua
Cong ty M 1a 4.404.532.598 ddng, s tién no cia V1 13 231.817.505 dong.

Mic du Cong ty M va V1 da nhiéu lan don ddc, yéu cau tra ng nhung oéng H2,
ba L khong thyc hién nghia vu tra ng. Do do, Cong ty M Va V1 ddng khai kién 6 ong
H2, ba L, dé nghi Toa an giai quyét budc ong H2, ba L tra s6 tién no néu trén va tién
1ai phat sinh ké tir ngay 15/01/2026 cho dén khi tra hét no. Neu ong H2, ba L khong
thyc hién dung nghia vu tra ng thi Cong ty M va V1 co quyen dé nghi co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai cic tai san thé chip néu trén dé thu
ho6i ng. Trong trudng hop tai san biao dam sau khi ké bién, phat mai khong du dé thu
hoi no thi ong H2, ba L van phai tiép tuc c6 nghia vu trd ng cho dén khi thuc té tra hét
cac khoan no.

Bi don éng Pham Hong H2 trinh bay: Tur nim 2021, éng c6 vay von tai
VPBank Thanh phb V1. Trong qua trinh vay, ong di tra ng ddy du ca goc va lai. Dén
nam 2023, ong tiép tuc vay ngan hang sd tién 670 triéu dong, naim 2024 vay tiép 02
khoan gém 150 triéu dong va 3.330.000.000 dong. Dé dam bao khoan vay. éng da thé
chap 02 thtra dat sb 154, 168 cho ngan hang. Tir nim 2023 dén thang 2/2025, dng van
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tra tién 13i day do nhung chua tra duge sb tién ng goc nao. Do dleu kién kinh té kho
khin nén tir thang 3/2025 dén nay, 6ng khong tra duoc s6 tién no goc va lai nao nira.
Ong xé4c dinh con ng ngan hang s tién no gdoc 1a 4.108.523.681 dong va tién 13i. Ong
dong v tra ng cho ngan hang nhung hién tai ong khong c6 kha nang tra nén dé nghi tra
theo phuong thirc thi hanh 4n va ddng ¥ phat mai cac tai san thé chdp dé thu hoi no
cho ngan hang.

Bi don ba Lé Thi Ngoc L trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du
d3 dugc triéu tap nhiéu 1an nhung ba L khong dén Toa 4n 1am viéc nén Toa an khéng
14y duogc 11 khai cia ba L.

* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung ciia Tham phdan, Hoi dong xét xit, Thu ky
phién toa: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét
xtr va thu ky phién toa da tién hanh dtng trinh tu, thi tuc theo quy dinh phap luat.

- Vé néi dung vu dn: Can ctr cac diéu 299, 323, 463, 466 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 1 Thong tu sd 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022 ctia Ngan hang N, dé
nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don: Budc 6ng Pham
Hong H2 va ba Lé Thi Ngoc L phai thanh toan sb tién no gbc 4.108.523.617 dong va
tién 1ai trong han, 1di cham tra phat sinh theo Hop dong cho vay han mirc 10352939
ngay 30/12/2024 va Khé wéc nhan no ngdy 31/12/2024, Hop ddng cho vay s
LN2306159456209 ngay 23/6/2023 va Hop ddng cho vay s LN2401271716918 ngay
31/10/2024, trong d6 phan nghia vu ng gbc phai thanh toan cho Cong ty M la
3.903.097.436 ddng (twong tmg 95%), thanh toan cho V1 no gdc 205.426.181 dong
va tién no 14i phat sinh trong tng véi ty 1¢ s¢ hitu phan traim khoan no theo Hop dong
mua ban no s6 15/2025/VPB-Mars, phu lyc 01 giita Cong ty M va Ngan hang V1 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng. Trudng hop ong H2, ba L khong thanh toan hodc
thanh todn khong day da tlen ng thi V1 va Cong ty M c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

V& 4n phi va céac chi phi t6 tung: D& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy
dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién toa, t,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vété tung

Tham quyén giai quyet vu an: Day 1a vy an dan sy vé “Tranh chap Hop dong
tin dung; Tranh chdp hop dong the chap quyén sir dung dat” gilta ddng nguyén don
Ngéan hang TMCP V, Cong ty c6 phan M va bi don 6 6ng Pham Hong H2, ba Lé Thi
Ngoc L. Bi don 6ng H2 cu tru tai thén P, X P, thanh phd D. Theo quy dinh tai khoan
1 biéu 30, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Biéu 39 B luat t6 tung dan su thi vu 4n thudc
thAm quyen gidi quyet cua Toa an va Toa an nhan dan khu vuc 11 — DPdng Nai thy Iy
giai quyét 1a ding thim quyén.

Sw vang mdt ciia dwong sy: Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don co
don xin xét xur vy an vang mat; Bi don méc du da duoc tri¢u tp hop 1¢ nhung Van
Vang mit 02 lan tai phién toa. HOi dong xét xir can cir cac diéu 227, 228 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015, tién hanh xét x{r vu 4n theo thu tuc chung.

2. Ngi dung vu dn:



Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1]. Hop ddng cho vay s6 LN2306159456209 ngay 23/6/2023 duogc ky két
gilta bén cho vay V1 — Chi nhanh Q va bén vay 6ng Pham Héng H2, ba Lé Thi Ngoc
L c¢6 ndi dung: Ngén hang cho ong H2, ba L vay sb tién 670.000.000 dong, thot han
cho vay: 300 thang tinh tir ngdy tiép theo cua ngay ngén hang giai ngan von vay dau
tién cho bén vay; Muc dich str dung vbn vay: Hoan von mua bat dong san tai thira dat
sb6 154, to ban dd sd 18 tai dia chi: Thon F, xa N, huyén B, tinh Binh Phudc; cac ky
tra ng gbc: Bén vay dugc an han tra ng gdc trong 12 thang dau tién sau d6 phai tra ng
gbc theo dinh ky 01 thang/lén vao ngay 15, ky tra ng goc dau tién vao ngay
15/7/2024, s6 tién ng gde tra mdi ky 13 2.327.000 dong, ky cudi cung tra dut ng vay.

L3i suat cho vay trong han tai thoi dlem giai ngan la 14,29%/nam c¢d dinh 12
thang ké tir ngay giai ngan, hét thoi gian ¢ dinh, 14i suit cho vay trong han s& duogc
diéu chinh + bién d6 4,5%/nam. Lai suét qua han bdng 150% 14i suét trong han; Lai
suat cham tra 4p dung véi tién 13i cham tra: bang 150% lai sudt cho vay trong han
nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 1i cham tra twong ung véi thoi gian
cham tra.

Céac Ky trda ng 1ai: Bén vay phai trd ng 131 cho ngan hang theo dinh ky 01
thang/lan vao ngay 15. Ky tra no 13i dau tién vao ngay 15/7/2023.

[2.] Hop dong cho vay sé LN2401271716918 ngay 31/01/2024 dugc ky két
gifta bén cho vay V1 — Chi nhanh S va bén vay dng Pham Hoéng H2, ba Lé Thi Ngoc
L c6 noi dung: Ngén hang cho ong H2, ba L vay sb tién 150.000.000 dong, thot han
cho vay: 120 thang tinh tir ngay tiép theo cua ngay ngén hang giai ngan von vay dau
tién cho bén vay; Muc dich sir dung von vay: Vay tiéu dung mua sam vat dung gia
dinh; cac ky tra ng gbc: tra no goc theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15, ky tra ng
gbc dau tién vao ngay 15/3/2024, sb tién no g tra mdi ky 1a 1.250.000 dong, ky cubdi
cung tra dit no vay.

Lai sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la 12%/nam ¢ dinh 12
thang ké tir ngay giai ngan, hét thoi gian c¢d dinh, 13i suat cho vay trong han s€ dugc
diéu chinh + bién d6 2,5%/mam. Lai sudt qua han bang 150% li suat trong han; Lai
suat cham tra 4p dung véi tién 13i cham tra: bang 150% lii sudt cho vay trong han
nhung t0i da khong qua 10%/nam tinh trén sd du 1di cham tra tuong ing vai thoi gian
cham tra.

Céac Ky trd ng 1ai: Bén vay phai trd ng 1ai cho ngan hang theo dinh ky 01
thang/lan vao ngay 15. Ky tra ng 13i dau tién vao ngay 15/3/2024.

[2.3] Hop dong cho vay han mirc s6 10352939 ngay 30/12/2024 duogc két giira
bén cho vay V1 — Chi nhénh Q va bén vay 6ng Pham Hong H2, ba Lé Thi Ngoc L co
noi dung: Ngén hang dong ¥ cho 6ng H2, ba L vay han mue 3.330.000.000 dong, muc
dich sir dung vén vay: B6 sung vén kinh doanh mua hat nhan diéu, thoi han duy tri
han mtre: 12 thang tinh tir ngay ky hop dong, L3i sudt cho vay va co ché diéu chinh
131 suét: Dugc quy dinh cu thé trong cac khé udc nhan ng, cac Phu luc hop dong (neu
c6); Lai suat qua han: Bang 150% murc 1ai sut cho vay ap dung tai thoi diém chuyen
ng quéa han; Lii suat chdm tra: Bang 150% l4i suat cho vay trong han nhung tdi da
khong qua 10%/nam tinh trén s du 13i cham tra tvong tmg véi thoi gian cham tra.

Ngan hang di giai ngan s6 tién 3.330.000.000 déng cho 6ng H2, ba L theo Khé
wéc nhan ng ngay 31/12/2024. Lii suét cho vay tai thoi diém giai ngan: 8,19%/nam.

Hoi dong xét xir xét thiy: Noi dung va hinh thirc Hop dong tin dung d3 tuan
tht quy dinh tai cac diéu 117 va 119 B luat dan sy ndm 2015 khi giao két nén xac
dinh 1a hop ddng hop phap, lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén va cac bén
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phai c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuin di cam két trong hop dong. Ngan hang
d3 thuc hién dang cam két giai ngan tién vay cho ong H2, ba L theo thoa thuan tai cac
hop ddng cho vay va khé wéc nhan no néu trén.

[2.2] Pé dam bao khoan vay, ong H2, ba L da thé chip cac tai san bao dam
Sau:

1. Thira dét s6 168, t& ban d6 sb 27, dién tich 1.616,1m’ dat toa lac tai thon P,
x4 P, huyén P, tinh Binh Phuéc (nay 13 x4 P, thanh phd ), Gidy chimg nhin quyén st
dung dit s6 CP 662791 do S Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 19/10/2017
(sau day viét tit 1a thira sb 168) theo Hop dong thé chip s6 LN2111084666797 duoc
Vin phong C cong chimg ngay 17/11/2021, s6 cong chimg 30953/quyén s 04/2021
TP/CC-SCC/HbGD;

2. Thura dat s6 154, t& ban db sb 18, dién tich 1.638,9m?, dét toa lac tai thon F,
xd N, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thon A, xa N, thanh pho D), Giay ching nhan
quyén st dung dat sb DG 146717 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
28/9/2022 (sau day viét tat 1a thaa s6 154) theo Hop dong thé chap sO
LN2306159456209 duogc cong chung tai Van phong C ngay 22/6/2023, s6 cong
chtng 9812/quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

Céc hop dong thé chip néu trén thuc hién thu tuc cong chimg va ding ky thé
chap ding quy dinh phap luat nén c6 hiéu luc phéap luat.

[2.4] Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H2, ba L di vi pham cac hop dong tin
dung, cu thé:

[2.4.1] B6i v6i Hop ddng cho vay s6 LN2306159456209 ngay 23/6/2023: Ong
H2, ba L chi thanh toan tién ng gdc 23.279.000 doéng va tién lai trong han
163.287.006 dong, da vi pham nghia vu tra no gbe va i tir ky tra ng 15/5/2025. Do
d6, yéu cau khoi kién ciia ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc ong H2, ba L
phai tra s6 tién ng 646.730.000 dong va tién 13i 1a c¢6 can cu, duoc Hoi dong xét xur
chéap nhan.

Tam tinh dén ngay 16/7/2026, 6ng H2, ba L no ngan hang tong s tién cta hop
d6ng tin dung néu trén 1a 833.569.171 dong trong d6: No gbc 646.730.000 dong, 13i
trong han 6.311.234 dong, 13i qu4 han 168.395.203 dong, 1di cham tra 14i 12.132.734
dong.

[2.4.2] Hop dong cho vay s6 LN2401271716918 ngay 31/01/2024: Ong H2, ba
L chi thanh toan duoc s6 tién no goc 18.206.383 dong, lai trong han 20.142.316
dong, 13i quéa han 1.176. 164 dong, vi pham nghia vu tra no goc va lai tir ky tra no
15/5/2025. Do d6, yéu cau khoi kién cua ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc
6ng H2, ba L phai tra s6 tién no 131.793.617 dong va tién 13i 1a ¢6 can cu, dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

Tam tinh dén ngay 16/7/2026, 6ng H2, ba L no ngan hang tong s tién cta hop
ddng tin dung néu trén 1a 160.584.438 ddng, trong d6: No goc 131.793.617 dong, 13i
trong han 1.190.759 dong, 1di qua han 25.764.979 dong, 1ai cham tra 1ai 1.835.083
dong.

[2.4.3] Di v6i Hop dong cho vay han murc s6 10352939 ngay 30/12/2024:

Khé uéc nhan no ngay 31/ 12/2024: Ong H2, ba L chi thanh toan tién 1ai trong
han 78.455.712 dong, khong tra dugc sO tién no goc nao khi dén han. Do dé, yéu cau
khoi kién cta ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng H2, ba L phai tra s tién
ng gbe 3.330.000.000 dong va tién 14i 1a c6 can ctr, duoc HoOi déng xét xtr chdp nhan.



Tam tinh dén ngay 16/7/2026, 6ng H2, ba L no ngan hang tong sb tién cta hop
ddng tin dung néu trén 13 5.113.094.621 dong trong d6: No gbc 4.108.523.617 dong,
1ai trong han 29.917.911 dong, 1di qua han 916.127.903 dong, 1di cham tra l3i
58.525.190 dong.

[2.5] Theo két qua xem xét tham dinh ngay 28/5/2026:

Thira dat s& 168: Tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha tién ché dién tich 100m?
(ngang 05m x dai 20m) xay dung nam 2021, khung sit, méi lop t6n c6 01 mat 1a vach
t6n (1 phan xay gach khong t6 trat dién tich 12m? (3m x 4m), 01 mit lap ctra di 2 canh
bang t6n, 01 mit khong bao che va 01 mit sir dung tudong nha lién ké 1am vach, nén xi
mang; 01 chudng nudi heo cii hién khong con sir dung, nén gach va xi ming, mai lop
t6n khong sit, dién tich 90m? (6m x 15m).

Thira dat s6 154: Tai san trén dét c6 20 cay diéu trong nim 2022.

Mic du céc tai san trén 02 thira dat néu trén khong thé hién trong hop dong thé
chap nhung tai diém f khoan 2 Diéu 7 Hop dong thé chap sé LN2111084666797 ngay
17/11/2021 va diém e khoan 2 Piéu 7 Hop dbng thé chap s6 LN2306159456209 ngay
22/6/2023 déu quy dinh “Bén thé chap cam két va xdc nhén rang moi cong trinh, tai
san khdc dwge cdi tao, xdy dwng gan lién véi tai san thé chdp déu thudc taz san thé
chdp va deu bao dam cho cdc nghia vu dwoc bao dam theo hop dong nay”. Do do,
cAc tai san gan lién v6i 2 thira dat s6 168 va 154 déu thudc tai san thé chap.

[2.6] Theo Hop dong mua ban ng s6 15/2025/VPB — Mars ngay 26/9/2025 va
Phu luc 01 cua Hop ddng thé hién: Ngay 26/9/2025, V1 di ban mot phan khoan no
(95%) ciia 6ng H2, ba L cho Cong ty M. Do d6, téng so tién ong H2, ba L con ng tam
tinh dén ngay 16/7/2026 12 5.113.094.621 dong, gom: No gbc 4.108.523.617 dong, 1ai
trong han 29.917.911 dong, 13i qua han 916.127.903 dong, 14i cham tra 13i 58.525.190
ddng, trong d6 tién no cua V1 1a 255.654.731 dong, gdm: No gbc 205.426.181 dong,
13i trong han 1.495.896 dong, 13i qua han 45.806.395 dong, laic ham tra 2.926.259
dong va tién ng ctia Cong ty M 13 4.857.439.890 dong, gom: No gbc 3.903.097.436
dong, 13i trong han 28.422.015 ddng, 14i qua han 870.321.508 dong, 13i cham tra:
55.598.931 dong.

Ong H2, ba L phai tra V1 va Cong ty M sd tién néu trén va tién 1ai qua han
phat sinh ké tir ngay 17/7/2026 cho dén khi 6ng H2, ba L thanh toan xong toan bo
khoan tién vay.

Trong truong hop 6ng H2, ba L khong tra duoc ng hodc tra khong hét no cho
V1 va Céng ty M thi V1 va Cong ty M ciing c6 quyén yéu cu co quan thi hanh an ¢
tham quyén phat mai tai san thé chap 1a thira dat sb 168, thira dat s6 154 va céc tai san
gan lién v4i 02 thira dat dé thu hdi ng. Néu s tién ban tai san thé chap khong du dé
thu hoi no thi 6ng H2, ba L van phai c6 nghia vu tra no cho dén khi thanh toan xong
toan bo sb tién no cho V1 va Cong ty M.

3. Vé dn phi dén sw so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chip
nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi, tra lai tién tam tng 4n phi cho nguyén
don. Bi don phai chiu 4n phi, cu thé: 112.000.000 dong + (01,% x 1.113.094.621
ddng) = 113.113.000 dong (M6t trim mudi ba triéu mot trim muoi ba nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr cac diéu 26; 35; 39; 147; 157; 158, 227 va 228 B0 luat tb tung dan sy
nam 2015;



Cin cir cac didu 117, 119, 280, 299 va 317 Bo luat dan su 2015;

Cin ctr Diéu 4 Luét cac t6 chtrc tin dung;

Cén ctir Nghi Quyet s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan V va
Cong ty cd phan M.

Bugc 6ng Pham Hong H2 va ba L& Thi Ngoc L c6 nghia vu lién doi tra Ngéan
hang Thuong mai ¢ phan V tong sb tién ng gbc va tién no 11 (tam tinh dén ngay
16/7/2026) 14 255.654.731 ddng (hai tram ndm muwoi lam triéu sau trdm ndm mueoi tw
nghin bay tram ba mwoi mét dong), gdm: No gbc 205.426.180 dong (hai tram linh
nam triéu bon trdm hai mwoi sau nghin mét tram tém muwoi dong), 13i trong han
1.495.896 dong (mét triéu bon tram chin muwoi lam nghin tdm tram chin mwoi sdu
dong), 14i qua han 45.806.395 ddng (bon muroi ldm triéu tam tram linh sdu nghin ba
tram chin muwoi lam dong), 13i cham tra 2.926.260 dong (hai triéu chin tram hai mioi
sdu nghin hai tram sau miroi dong) va tra Cong ty co phan M téng sO tién ng gbc va
tién no 13i (tam tinh dén ngay 16/7/2026) 13 4.857.439.890 dong (bon 1y tam tram nam
muoi bay triéu bon tram ba muweoi chin nghin tdm tram chin muoi dong), gdbm: No gbc
3.903.097.437 dong (ba ty chin tram linh ba triéu khéng tram chin muwoi bdy nghin
bén tram ba mwoi bay dong), 13i trong han 28.422.015 ddng (hai muwoi tam triéu bon
tram hai muwoi hai nghin khong tram muoi lam d‘ong) 141 qua han 870.321.508 dong
(tam tram bdy muwoi triéu ba tram hai mwoi mot nghin nam tram linh tam dong), i
cham tra: 55.598.930 dong (nam muoi lam triéu nam tram chin muwoi tam nghin chin
tram ba muoi dong). Ké tir ngay 17/7/2026, 6ng H2, ba L con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai phat sinh theo mure 1ai sudt thoa thuan trong cac hop dong tin dung gom: Hop
dong cho vay s6 LN2306159456209 ngay 23/6/2023, Hop dong cho vay s6
LN2401271716918 ngay 31/01/2024 va Khé udc nhan no ngay 31/12/2024 cho dén
khi thanh toan xong hét ng. Cong ty c6 phan M duoc thanh toan 95%, Ngan hang
Thuong mai c6 phan V dugc thanh toan 05% s6 tién 14i phat sinh ong H2, ba L phai
tra cho dén khi tra hét ng.

Néu ong H2, ba L khong thyc hién dung nghia vu trd no thi Ngan hang
Thuong mai co phan V va Cong ty c6 phan M co quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap gom

Thira dat sb 168, to ban dd s6 27, dién tich 1.616,1m? dat toa lac tai thon P, x&
P, huyén P, tinh Binh Phuéc (nay la thon P, xd P, thanh phé D), Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CP 662791 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (cii) cip
ngay 19/10/2017 theo Hop dong thé chap s6 LN2111084666797 duoc Vin phong C
cong chung ngay 17/11/2021, sb cong chimg 30953/quyén s 04/2021 TP/CC-
SCC/HPGD va cic tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha tién ché dién tich 100m? (ngang
05m x dai 20m) xay dung nam 2021, khung sat, mai lgp ton c6 01 mat 1a vach ton (1
phdn xay gach khong t6 trat dién tich 12m* (3m x 4m), 01 mat Iép cira di 2 canh bang
t6n, 01 mit khéng bao che va 01 mit st dung twong nha lién k& lam véch, nén xi
mang; 01 chudng nudi heo cﬁ hién khong con str dung, nén gach va xi mang, mai lop
ton khong sit, dién tich 90m?® (6m x 15m); Thira dat s6 154, t& ban dd sé 18, dién tich
1.638,9m?, dét toa lac tai thén F, xa N, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thon A, xa
N, thanh pho D), Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 DG 146717 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B (cii) cip ngay 28/9/2022 theo Hop dong thé chap sb
LN2306159456209 dugc cong chung tai Van phong C ngay 22/6/2023, sb cong
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ching 9812/quyen s6 02/2023 TP/CC- SCC/HDGD va tai san trén dat 1a 20 cay diéu
trong nim 2022 dé thu hoi no. Néu sé tién . phat mai cac tai san bao dam néu trén
khong du dé thu hdi no thi ong H2, ba L van phai c6 nghia vu tiép tuc tra tién cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan V va Cong ty cd phan M cho dén khi tra xong ng
theo dung cac hop dong tin dung d4 ky.

2. An phi dén sw so tham: Ong Pham Hong H2 va ba Lé Thi Ngoc L c¢6 nghia
vu lién déi chiu sd tién an phi 113.113.000 dong (Mt tram muweoi ba triéu mot tram
muoi ba nghin dong).

Tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan V sé tién tam Gng an phi 5.558.000
dong (Nam triéu nam tram nam muoi tam nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung
an phi, 1¢ phi s6 0011094 ngay 11/12/2025 cua Phong thi hanh an dan sy khu vue 11 -
Ddng Nai. Tra lai Cong ty c6 phan M sb tién tam Gng an phi 56. 112.000 ddng (Nam
murot sdu triéu mot tram muoi hai nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi,
1¢ phi s6 0011092 ngay 11/12/2025 ctia Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 11 — Pong
Nai.

Cac duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, quyén tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu viee 11 — Pong Nai; Tham phan — Chu tga phién toa

- TAND TP Péng Nai;
- VKSND TP Pong Nai;
- THADS KV 11 - Péng Nai;
- Cac duong su;
- Lueu hé so vu én; Luu VP(11)
Pinh Thi Hai






