TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 404/2023/DS-PT
Ngay: 25/9/2023

V/v “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyeén st dung dét va hop
ddng vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong

Cac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Lé Minh Dat

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Ngoc Phan -
Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham cong khai vy an da thu ly s6: 266/2022/TLPT-DS ngay 13 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat
va hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham so: 43/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2022
cua Toa &n nhan dan thanh phéd T, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 308/2023/QD-PT ngay
27 thang 10 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Quang T, sinh nim 1976;

Pja chi: S6 364C1 khu phé 6, phuong K, thanh phé T, tinh Bén Tre.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong V& Thanh D, sinh
nim 1992. Pia chi: S6 03G 4p T, xa b, huyén T, tinh Bén Tre (Pia chi lién hé:
S6 303C duodng C, phudng 7, thanh phé T, tinh Bén Tre). (c6 mat)

2. Bi don.

2.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1979; (c6 mt)

2.2. Ba Bui Vil Thuy B3 Q, sinh ndm 1981; (¢ yéu cau gidi quyét ving
mat)



Cung dia chi: S6 172A2 khu phd K, phuong 6, thanh phd T, tinh Bén Tre
(Dia chi lién hé: S6 367C 4p L, x4 P, thanh phé T, tinh Bén Tre).

3. Nguwroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1973; (c6 mdt)

Dia chi: S6 151 4p T, x& P, thanh phd T, tinh Bén Tre.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Son: Ong Thai Dién D, sinh nim
1975. Pia chi: S6 341/M9 Q, phudng A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (Pia
chi lién hé: S6 270 4p T, x4 B, huyén B, tinh Bén Tre). (c6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia 6ng S: Ong Nguyén Québc
C - Luat su Cong ty Luat | Viéet Nam thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh. (cé mat)

3.2. Ba V8 Thi Kiéu T, sinh ndm 1989; (cO yéu cau xét xi vang mat)

Pia chi: S6 125E, khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Huynh Thi Kim T, sinh ndm 1959; (c6 mat)

Pia chi: S6 384C khu phd 6, phuong K, thanh phé T, tinh Bén Tre.

* Nguwoi khang cao: Ong Lé Quang T 1a nguyén don va ong Nguyén Vin
T la bi don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Theo don khdi kién va qué trinh gidi quyét vu an, nguyén don éng L&
Quang T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Truong Van T trinh
bay:

Vao ngay 24/01/2018, gitra 6ng T va 6ng T1, ba Q cd lap “Bién nhan dat
coc mua ban nha dat” dé chuyén nhuong thira dat s6 108, t& ban d6 sé 55, dién
tich 596.5m?, toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh Bén Tre. Ong T da giao
cho 6ng T1, ba Q sb tién dit coc 4.200.000.000 ddng, gid chuyén nhuong
8.500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan khi nao 6ng T1, ba Q lay gidy chung
nhan quyén str dung dat tir ngan hang ra thi hai bén s& thuc hién tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va ong T s& chiu trach nhiém tra tiép so tién con lai cho
ong T1, ba Q.

Ngay 15/3/2019, 6ng T tiép tuc giao cho 6ng T1 sb tién 2.050.000.000
dong, hai bén co Iap bién nhan nhan tién. Vo chong 6ng T1 da ban giao nha cho
6ng T vao ngay 15/3/2019. Tong cong 6ng T da giao cho vo chong 6ng T1 s6
tién 6.250.000.000 ddng nhung vo chong 6ng T1 khéng chiu thuc hién tha tuc
ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ddi véi thia dat s6 108, to ban
d6 s6 55, dién tich 596.5m?, toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh Bén Tre.

Nay 6ng T yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, budc 6ng T1 va ba Q phai



c6 trach nhiém ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi thira dat
sb 108, to ban dod sé 55 theo nhu két qua do dac ngay 10/9/2020. Nhitng phan
nao xay lan qua thura dat khéc thi phia éng T khdng yéu cau, chi yéu cau phan
dat thugc thira 108 trong hang rao do 6ng T1 da xay dung.

Nguyén don khing dinh tranh chap hop dong chuyén nhung quyén sir
dung dat véi ong T1, ba Q chir khéng tranh chap hop dong dit coc, cling nhu
khong yéu cau boi thuong tién coc.

Trudce ddy, ong T da giao cho ong T1 téng cong 6.250.000.000 dong, néu
truong hop Toa &n khong chap nhan yéu cau cua 6ng T thi dng T dé nghi Toa an
giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu, yéu cau 6ng T1 va ba Q
tra lai s6 tién 6.250.000.000 dong va tinh I sé tién nay theo muc 4 suat
0,83%/ndm tir ngay 15/3/2019 cho dén khi vy 4n dugc dua ra xét xt.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don yéu cau hay
ca hai hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra dng T véi 6ng T1 va
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita v chong éng T1 véi ong Son.
Nguyén don y&u cau giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu, yéu
cau 6ng T1 va ba Q tra lai sb tién 6.250.000.000 dong va tinh 14i sé tién nay theo
muc 13i suat 0,83%/nam tir ngay 15/3/2019 cho dén khi vu an duoc dua ra xét
XU.

Déi véi cac tai san trén dat, sau khi nhan dat, éng T c¢6 xay dung thém cira
sd, ctra chinh ciia cin nha. Sau khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gi4 tai san, 6ng T c6 xay dung thém hang rao, cong rao, chau kiéng, san
lap dat... Tong chi phi 6ng T bo ra khoang 500.000.000 dong nhung 6ng T
khdng yéu cau giai quyét trong vu &n ndy, néu can thiét thi 6ng s& khoi kién
bang vu an khac.

* Tai cde van ban trinh bay ¥ kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bj
don va |a nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Q, 6ng Nguyén Vain T trinh bay:

Ong thtra nhan vg chong 6ng cé thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T1
thira dat s6 108, to ban d6 sb 55, dién tich 596.5m?, toa lac tai phuong K, thanh
phd T, tinh Bén Tre. Hai bén c6 1ap “Bién nhan dit coc mua ban nha dat” nhu
nguyén don trinh bay va cling da nhan s tién dat coc 4.200.000.000 dong. Ngay
15/3/2019, dng T tiép tuc giao cho vo chéng 6ng sb tién 2.050.000.000 dong, hai
bén co6 lap bién nhan nhan tién. Vo chong 6ng da ban giao nha cho éng T vao
ngay 15/3/2019. Nay éng T khai kién thi éng ddng y tiép tuc thuc hién hop
dong. Ong s& ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat
néu trén cho 6ng T.

Tuy nhién, truéc day vo chong 6ng cO vay cia 6ng Son sb tién



3.000.000.000 ddng, 14i suat thang dau tién I1a 8%/thang, nhitng thang tiép theo
la 4%/thang, thoi han vay 06 thang. D¢ 1am tin, vo chong 6ng c6 T1 chap quyén
s dung dat thira dat sb 108, to ban dd sé 55, dién tich 596.5m?, toa lac tai
phuong K, thanh phé T, tinh Bén Tre. Hai bén c6 ky véi nhau hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/4/2019, dugc cbng chang tai Van phong
Cong chting Tin Hiru dé dam bao cho hop dong vay tai san, thuc té vo chong
6ng khong chuyén nhuong dat cho ong Son. Nay dng yéu cau huy hop ddng
chuyén nhuong dat da ky ngay 18/4/2019 va ong khong dong y tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Son, dng dong y tra
lai s6 tién 3.000.000.000 ddng theo nhu hop dong da ky, dong thoi dng sé tra i
s6 tien nay tir ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo muc 14i
suat 0,83%fthang.

Péi vai s6 tien 500.000.000 dong ma 6ng Son yéu cau 6ng va ba Q tra thi
ong khong dong y vi 6ng khong biét dén khoan no nay.

Véi tu cach nguoi dai dién cua ba Q thi y kién cia ba Q doi véi khoan no
500.000.000 d¢6ng nay 1a ng riéng caa ba Q, khong lién quan trong vu an nay.

Péi vai két qua do dac, 6ng yéu cau dua 6ng Phu vao tham gia t6 tung dé
giai quyét phan ranh dét gitra 6ng va 6ng Phi. Riéng nhitng phan dit ma hang
rao 6ng da x4y lan qua dat ngudi khac thi ho c6 quyén khoi kién 6ng bang vu an
khac. Nhitng phan thuoc thira 108 nam ngoai hang rao caa 6ng thi sau nay éng
s& khaoi kién céac chu str dung lién ké. Ong dong y véi két qua do dac va dinh gia
tai san.

* Tai cde van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va tgi phién toa,
nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Thanh S va 6ng Nguyén Thanh S trinh bay:

Giira 6ng va 6ng T1, ba Q da ky vé&i nhau hop dong chuyén nhuong dat
ngay 18/4/2019. Hop dong dugc cong ching tai Van phong Cong chung Tin
Hiu. Tri gia hop ddng 3.000.000.000 dng. S6 tién nay éng da giao day da cho
vo chong 6ng T1. Sé tién 3.000.000.000 dong la tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat chir khong phai 1a tién vay tai san.

Ngoai ra, ba Q c6 ky hop dong vay tai san véi ong dé vay ong sb tien
500.000.000 dong, c6 céng ching. Sé tién nay nam ngoai sb tién 3.000.000.000
ddng néu trén. Nay dng xin rit lai yéu cau doi véi so tién vay 500.000.000 dong,
6ng khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nay ong T1, ba Q yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat ngay
18/4/2019 thi 6ng khong ddng Y, dng yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, éng
T1 va ba Q phai c6 trach nhiém giao cho 6ng phan dat thuoc thira dat s6 108, to



ban d6 sb 55, dién tich 596.5m?, toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh Bén Tre
theo nhu hop dong da ky.

Dbi véi yéu cau khai kién cua 6ng T, ong khong dong y. Ong yéu cau hay
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T1, ba Q véi 6ng T vi
6ng T1, ba Q va 6ng T ky véi nhau chi 1 hop dong dit coc, khdng phai hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Néu 6ng T1 khdng thuc hién dang thoa
thuan véi 6ng T thi dng T1, ba Q c6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng T.

Ong théng nhat vai két qua do dac va dinh gié tai san. Theo nhu két qua
do dac ngay 10/9/2020, nhirng phan nao 6ng T1 da xay 14n qua thira dat khac thi
6ng khong yéu cau, chi yéu cau phan dat thuoc thira 108, to ban d6 s6 55, nam
trong hang rao do 6ng T1 da xay dung.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Kiéu T trinh bay:

Viéc ky hop dong chuyén nhuong dat ngay 18/4/2019 gitra 6ng T1, ba Q
va 6ng Son khong lién quan dén ba. Con d6i vai s6 tién ma ba Q da chuyén
khoan dé tra qua tai khoan cua ba 1a vi ba Q cd no ba sé tién 200.000.000 dong,
s6 tién nay ba Q vay cua ba vao ngay 28/01/2019, hai bén c6 viét gidy muon tién
va ba Q co ky tén vao vin ban nay. Ngoai ra, ba con chuyén khoan cho ba Q
200.000.000 dong. Sb tién ma ba Q chuyén cho ba khong phai la tién tra cho
ong Son ma 1 tién tra no cho ba, vi giita ba va ong Son khong c6 quan hé gi. Ba
Q da chuyén khoan cho ba 90.000.000 dong va tra tién mat 100.000.000 ddng.

Ba xac dinh ba khong c6 lién trong vu an nay. D4i voi khoan tién ma ba Q
con no ba, ba khdng yéu cau giai quyét trong vu an nay. Ba yéu cau Toa an giai
quyét vang mat ba.

* Tai ban tw khai, bién bdan hoa gidi ngay 14/01/2022, nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh Phl iy quyén cho ba Huynh Th; Kim T
trinh bay:

Ong Phi khong lan ranh dat cua 6ng T1 va ba Q. Trudc day, ong T1 da
xay dung hang rao kién cé xung quanh dat, khi xay c6 lan qua dat caa 6ng Phu
va ong Phu c6 khoi kién ra Toa an. Sau do, 6ng Son la ngudi mua dat cua 6ng
T1 c0 thoa thuan véi phia 6ng Pht nén 6ng Phu da rat don khai kién. Nay 6ng
Phi van théng nhat giit nguyén hién trang tuong rao 6ng T1 da xay dung. Ong
Phi khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan thanh phd T dua vu an ra
xet xu.

Tai Ban &an dan su so tham sé 43/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng L& Quang T. Cu thé tuyén:



Tuyén vd hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai “Bién
nhan dit coc mua ban nha dat” ngay 24/01/2018 giira 6ng L& Quang T va éng
Nguyén Vin T, ba Bui Vii Thuy D6 Q.

Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: budoc dng Nguyén Van T va ba
Bui Vii Thuy B Q lién dai tra cho 6ng L& Quang T sé tién 8.273.125.000 dong
gom tién goc 6.250.000.000 dong va tién 14i 13 2.023.125.000 dong.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc va co don yéu cau thi hanh an cia ngudi
duoc thi hanh &n, s6 tién trén néu cham thi hanh s& duoc tinh 1i theo muc quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat Dén su.

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van T va ba Bui Vil Thuy
Pd Q vé viéc tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/4/2019 giira 6ng T1, ba Q vé&i 6ng Nguyén Thanh S.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Thanh S vé viéc tuyén vo
hiéu Hop ddng 13 “Bién nhan dit coc mua nha dat” viét tay ngay 24/01/2018
gitradng T1, ba Q véi 6ng T.

Chép nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Nguyén Thanh S véi 6ng Nguyén Van T va ba Bui Vi Thuy DS Q
ngay 18/4/2019.

Budc 6ng Lé Quang T phai di doi tai san giao cho 6ng Nguyén Thanh S
thira dat s6 108, to ban d sé 55, toa lac tai phuong K, thanh phé T, tinh Bén
Tre. (c6 hoa d6 kém theo)

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh S ddi voi yéu cau
budc 6ng Nguyén Van T va ba Bui Vi Thuy D6 Q tra s6 tién 500.000.000 dong.

5. D6i véi céc tai san trén dat, 6ng T va 6ng T1 déu khdng yéu cau giai
quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xtir khong xem xét, giai quyét. Cac
duong su duoc quyén khai kién bang vu an khac theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi, thi hanh &n
va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 06/7/2022 va ngay 11/7/2022, bi don 6ng Nguyén Vian T va nguyén
don 6ng L& Quang T c6 don khang cdo d6i véi Ban an dan su so tham sb
43/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Toa a4n nhan dan thanh phd T yéu cau Toa
an cap phuc tham xét xu lai vu &n theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa phic tham:

* Nguwoi dai dién theo uiy quyén ciia nguyén don 6ng V6 Thanh D trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dat s6 108, to ban



d6 s 55, toa lai tai phuong K, thanh phé T, tinh Bén Tre gitta nguyén don véi
6ng T1, ba Q; hiy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng T1, ba
Q Véi 6ng Son va xem Xét cac tai san ma nguyén don di dau tu trén thua dat
nay.

* Bj don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra bi don voi 6ng Son vi day 1a hop dong gia cach nham che day viéc vay
muon s tién 3.000.000.000 d¢éng gitra dng Son véi bi don; yéu cau cdng nhan
hop ddng chuyén nhuwong thira dat s6 108, to ban do sé 55, toa lai tai phuong K,
thanh phé T, tinh Bén Tre giira bi don vé&i ng T vi gia chuyén nhuong 13 dung
véi gia tri tai san caa bi don.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Nguyén Thanh S va nguoi bao vé
quyén va lgi ich hop phép cia 6ng S trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua 6ng T va 6ng
T1, gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd T.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Kim T trinh bay:

Ba khong lién quan gi trong viéc tranh chap giira dng T véi 6ng T1, ba Q
va 6ng Son nén dé nghi Toa an khdng triéu tap ba tham gia trong vu an nay.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhimg nguoi tham gia té tung tai
phién toa da thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung vy an: Bé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 chap nhan khang céo caa nguyén don 6ng L&
Quang T, chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T, sta
mot phan Ban an dan su so tham sé 43/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre theo hudng cong nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta dng L& Quang T véi vo chong 6ng Nguyén Vin
T, ba Bui Vii Thuy D8 Q ¢6 hiéu luc, bude cac bén tiép tuc thue hién hop dong;
tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong 6ng
Nguyén Vin T, ba Bui Vii Thuy D6 Q voi ong Nguyén Thanh S ngay
18/4/2019.

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung, xét khang céo cua nguyén don 6ng
Nguyén Vian T, bi don 6ng L& Quang T va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Trong qua trinh Toa an cap phuc tham thu ly, giai quyét vu an, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Huynh Thanh P chét. Tai vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ngay 15/7/2022 do Uy ban nhan dan phuong K,
thanh phd T cung cap thi cac hang thira ké tha nhat caa 6ng Pha da thoa thuan
phan chia di san thira ké cua 6ng Phu 14 thira dat s6 124, to ban dd sb 55, toa lac
tai phuong K, thanh phé T (14 thira dat giap ranh voi thira dat s6 108, to ban dd
s6 55 cua 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Vii Thuy B6 Q) dé lai cho ba Huynh Thi
Kim T. Vi vay, ba Huynh Thi Kim T duoc xac dinh 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

[2] Ngay 18/4/2019, giita 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Vii Thuy D6 Q véi
6ng Nguyén Thanh S da ky két véi nhau hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat doi voi thira dat s6 108, to ban d6 sb 55, dién tich 595.6m?, toa lac tai
phuong K, thanh phd T, tinh Bén Tre véi gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000
d6ng va hop dong nay duoc cong chimg tai Van phong Cong ching Tin Hiru.
Ong T1 cho rang do vo chong dng vay ctia 6ng Son s6 tién 3.000.000.000 dong
nén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 12 dé lam tin, thyc té day l1a
hinh thirc vay tién c6 T1 chap gidy ching nhan quyén st dung dat va ching cir
dé chimg minh 1a ba Q c6 chuyén tién vao tai khoan ba V& Thi Kiéu T dé ba
Thu trd 1ai cho 6ng Son va doan ghi am cudc no61 chuyén dién thoai gitra ba Q
v6i ong Son, ba Thu vao ngay 29/8/2019. Do dé, éng T1 yéu cau Toa 4n cap
phuc tham hiaty hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngdy 18/4/2019
giita ong, ba Q véi ong Nguyén Thanh S va cong nhan viéc chuyén nhugng
quyén sir dung dét gitta ong, ba Q véi 6ng L& Quang T. Vé phia 6ng T thi yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong gitta nguyén don véi dng T1, ba
Q; huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng T1, ba Q véi dng
Son va xem xét cac tai san ma nguyén don di dau tu trén dat nhan chuyén
nhuong do 6ng cho rang ngudi dai dién theo Gy quyén cia ong da tu y thay doi
noi dung khai kién ma khong thdng qua y kién cua ong, dong thoi, Toa an cap
so tham chua xem xét cac tai san ma 6ng da dau tu trén dat.

[3] Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T1, ba
Q voi 6ng S duogc lap vao ngay 18/4/2019 tuy dugc cong ching, ching thuc
dung quy dinh phap luat nhung can cir bién ban dinh gia tai san ngay 30/10/2019
thi chi tinh thira dat s6 108, to ban d6 sb 55, toa lac tai phuong K, thanh phé T
da c6 gia tri 14 5.720.700.000 dong. Do do, hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra 6ng T1, ba Q véi 6ng Son ¢d gia 3.000.000.000 ddng 14 thap hon
gia dat thuc té vao thoi diém nam 2019. Mat khéc, ké tir khi 6ng Son cung véi
ba Q, 6ng T1 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi thuc té éng



Son van chua quan ly, sir dung dat cling céc tai san gan lién vai thira dat sé 108,
to ban do sd 55, toa lac tai phuong K, thanh phé T. Ngoai ra, vao thoi diém cac
bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat thi thira dat nay ciing
dang co tranh chap giita 6ng Phu v6i ong T, ba Q va dd dugce Toa an thu 1y, giai
quyét nén viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a khong dung quy dinh phap
luat. Do 6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T1, ba Q véi
ong Son duge 1ap vao ngay 18/4/2019 1a v6 hiéu. Viéc Toa an cap so tham cong
nhan hop dng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Son véi 6ng T1 va
ba Q ngay 18/4/2019 Ia khdng dtng quy dinh phap luat. Dbi voi giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu, xét yéu t6 18i dan dén hop dong vo hiéu thi 6ng T1,
ba Q c¢6 161 nhiéu hon do dng, ba di chuyén nhuong va ban giao nha, dat cho
6ng T, dong thoi biét dat chuyén nhuong dang c6 tranh chap véi ong Phii nhung
nhung van ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi 6ng Son. Con
6ng Son khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ong T1, ba
Q di khong tim hiéu k¥ thong tin vé thira dat, tai san trén dat ma o6ng nhan
chuyén nhuong nén ong Son ciing ¢ phan 16i. Vi vay, ong Son dugc hoan tra s6
tién 3.000.000.000 dong va duoc boi thudng 60% gid tri chénh 1éch dbi voi dat
va mot sb tai san trén dit gdm nha 02 tang va ciy trong trén dat theo bién ban
dinh gia tai san ngay 30/9/2019 (khdng tinh tai san thoi diém dinh gia chua hoan
thanh nén chua xac dinh gi tri cu thé) véi sb tién 1a 1.745.796.000 dong (60% X
2.909.659.946 dong).

[4] DBdi véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T1, ba
Q voi 6ng T dudi hinh thiac “Bién nhan dit coc mua nha dat” ngay 24/01/2018.
Hoi dong Xxét xur xét thay, viéc cac bén giao két chuyén nhuong quyén st dung
dat la khong tuan tha vé mat hinh thire theo quy dinh phap luat. Theo Ban giam
dinh s6 17/2023/TTTVGDDS ngay 12/6/2023 ciia Trung tdm tu van, giam dinh
dan su d3 két luan: “Muc chiz viét phan ngi dung trong Bién nhdn dat coc mua
ban nha dat ghi ngay 24/01/2018 (Al) giita ngwoi mua la éng Lé Quang T va
nguoi nhan tién dat coc 1a dng Nguyén Van T va vo |a ba Bui Vii Thuy P6 Q,
doan tir “Hom nay ngay 24/01/2018...” dén “... Toa an khéi Kién dé giai quyét”
khéng dwoc viét vao khoang thang 01 nam 2018, ma dwoc viét vao khodng
thang 02 nam 2019 (sai sé + 2 thdng)” nén khong c6 co so xac dinh “Bién nhan
dit coc mua nha dat” 1a duoc 1ap vao ngay 24/01/2018. Do d6, giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T1, ba Q vai 6ng T vao ngay 24/01/2018 Ia
vo hiéu. Tuy nhién, do 6ng T véi dng T1, ba Q dong y tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong ddi vai thira dat s6 108, t& ban dd sd 55 nén Hoi dong xét
xUr ghi nhan viéc cac bén dong ¥ tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong,



ddng thoi dé dam bao quyén loi ciia 6ng Son, Hoi ddng xét xtr bude dng T cling
v6i ong T1, ba Q phai lién d6i bdi thuong thiét hai cho 6ng Son vdi tong sb tién 1a
4.745.796.000 dong.

[5] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Son
khong phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 mot
phan phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan mot phan.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, cin ca khoan 2 Biéu 308 B luat TH tung
dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir chap nhan khang cao cua 6ng Lé Quang T va
6ng Nguyén Vin T, sta Ban &n dan sy so tham sé 43/2022/DS-ST ngay
28/6/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre.

[8] V& an phi dan su phic tham: Do tai phién toa phlc tham, 6ng Lé
Quang T va 6ng Nguyén Vian T da théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an nén 6ng Lé Quang T va 6ng Nguyén Vin T phai chiu toan bo an phi dan
su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T tung dan sy ndm 2015, tuyén xur:

- Chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Lé Quang T va bi don 6ng
Nguyén Vin T.

- Stra Ban an dan su so tham sb 43/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre. Cuy thé:

Can cu cac Diéu 127, 129, 131, 500, 502 Bo luat Dan su 2005;

Can clr cAc Diéu 74, 147, 217, 227, 228, 244 B luat TO tung dan su 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng L& Quang T vé viéc yéu cau dng
Nguyén Vin T, ba Bui Vii Thuy DS Q tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i vai thia dat sd 108, to ban dd sb 55, toa lac tai
phuong K, thanh phd T, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan mét phan yéu cau cua dng Nguyén Vian T, ba Bui Vi Thuy
Pd Q vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 18/4/2019 gitra 6ng Nguyén Van T, ba Bui Vil Thuy P Q véi dng
Nguyén Thanh S.
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3. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh S vé viéc
yBu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai “Bién
nhén dit coc mua ban nha dat” ngay 24/01/2018 giira 6ng L& Quang T véi 6ng
Nguyén Vin T, ba Bui Vii Thuy D6 Q.

Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Thanh S vé
viéc yéu cau cobng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/4/2019 giita 6ng Nguyén Vian T, ba Bui Vii Thuy Pd Q véi dng Nguyén
Thanh S.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Thanh S dbi véi yéu cau
budc ong Nguyén Van T va ba Bui Vil Thi B3 Q tra sd tién 500.000.000d (Nam
tram triéu dong).

5. Ghi nhan sy théa thuan giita 6ng L& Quang T véi 6ng Nguyén Vin T
vé viée tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat tai “Bién
nhan dit coc mua ban nha dat” ngay 24/01/2018 gitta ong L& Quang T véi 6ng
Nguyén Vin T, ba Bui Vii Thuy Dé Q.

Ong Lé Quang T dugc quyén quan ly, sir dung dat va tai san trén dat
thudc thira dat s6 108, to ban d6 s6 55, toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh
Bén Tre.

(C6 hoa do kém theo)

Ong Lé Quang T, 6ng Nguyén Van T, ba Bui Vii Thuy P6 Q c6 nghia vu
lién dai tra cho 6ng Nguyén Thanh S s tién 12 4.745.796.000d (Bén ty bay tram
bén muoi 1am triéu bay trim chin muoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

Ong L& Quang T, 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Vii Thuy DS Q duoc quyén
lién hé véi co quan c6 thim quyén dé 1am thi tuc chuyén quyén st dung dat néu
trén theo quy dinh.

6. Chi phi thu thap ching ct:

6.1. Chi phi thu thap chimg ctr cip so tham: Do yéu ciu ctia ong Nguyén
Thanh S khong duoc chap nhan nén ong Son phai chiu toan bo sb tién Ia
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5.897.000d (Nam triéu tim tram chin muoi bay nghin dong). Ong L& Quang T
d3 ndp xong nén 6ng Son phai ¢ trach nhiém hoan lai cho 6ng T s6 tién nay.

6.2. Chi phi thu thap chtmg ctr cip phiic thim:

- Chi phi giam dinh: Ong Lé Quang T, 6ng Nguyén Van T, ba Bui Vii
Thuy D4 Q phai lién d6i chiu sd tién 1a 25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong).
Do 6ng Nguyén Thanh S di nop xong nén 6ng Lé Quang T, 6ng Nguyén Vin T,
ba Bui Vii Thuy D6 Q phai cé trach nhiém lién déi hoan lai cho 6ng Nguyén
Thanh S sb tién nay.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san: s6 tién 1.400.000d
(Mot triéu bon tram nghin dong), 6ng L& Quang T phai chiu va da ndp xong.

7. Vé an phi:

7.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Lé Quang T khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Lé Quang T s
tién 1a 300.000d (Ba trim nghin d6ng) theo bién lai thu tam tGng an phi, 1 phi
Toa an s6 0005190 ngay 29/8/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T,
tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Vin T, ba Bui Vii Thuy D6 Q phai lién déi chiu an phi
dan su khong c6 gia ngach s tién 1a 300.000d (Ba tram nghin déng) nhung
duoc khau trir theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0005209 ngay
06/9/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd T, tinh Bén Tre.

- Ong L& Quang T va 6ng Nguyén Van T, ba Bui Vii Thuy D Q phai
lién d6i chiu &n phi dan sy c6 gia ngach s6 tién 13 112.745.796d (Mot traim mudi
hai triéu bay trim bon muoi 1am nghin bay trim chin muoi sau doéng) nop tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Thanh S phai chiu &n phi dan su khéng cé gia ngach sé tién
1a 300.000d (Ba traim nghin déng) nhung duogc khau theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0002581 ngay 05/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd T, tinh Bén Tre. Ong Nguyén Thanh S dugc Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phd T, tinh Bén Tre hoan lai sb tién con lai 1a 16.680.000d (Muoi sau
triéu sau traim tdm muoi nghin dong).

7.2 . An phi dan su phdc tham:

- Ong Lé Quang T phai chiu sé tién 1a 300.000d (Ba traim nghin dong)
nhung duoc khau trir theo bién lai thu tam ting 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005549
ngay 03/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Van T phai chiu sé tién 1a 300.000d (Ba trim nghin dong)
nhung duoc khau trir theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1é phi Toa an s6 0005557
ngay 06/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T, tinh Bén Tre.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T (1b);

- Chi cuc THADS thanh phé T (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (5b);

- Luu hd so (1b).

Phan Thanh Tong

13



