TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 95/2019/DS-PT

Ngay: 18 - 6 - 2019

V& viéc “ Tranh chidp QSDD va tai san
gin lién; hop ddéng chuyén nhuong
QSDb”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Vit Thé Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Xuan Pao
Ong Vii Hong Luyén.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Phing Birc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phlc tham cong khai vy an thy 1y s6: 57/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nim 2019
vé viéc “Tranh chap QSDD va tai san gan lién; hop dong chuyén nhuong QSDD”.

Do Bén 4n dan sy so tham sé: 108/2018/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat bi khang c4o.

Theo Quyet dinh dwa vy 4n ra xét xir phac tham so: 85/2019/QD-PT ngay 16
thang 4 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa so6: 175/2019/QD-PT ngay 14 thang 5

nam 2019 va Quyét dinh ngimg phién toa sb: 211/2019/QD-PT ngay 28 thang 5 nam
2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Ngoc S, sinh nam: 1949.
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HKTT: S6 17 dudng B, P15; Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Noi cu trt: 4p V, Xa G, huyén T, tinh Dong Nai.
- Bi don: Ba Tran Ngoc Nh, sinh ndm: 1966.
HKTT: dudng N, phudng A, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.
Noi cu tri: 4p Th, X& T, huyén L, Thanh phé Can Tho.
. Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nh: 6ng Tran Québc T, sinh nam: 1969.

Tra tai: Ap V, xa A, huyén C, tinh Soc Trang. (Gidy uy quyén ngay 16/3/2018
va gidy ty quyén ngay 13/3/2018).

. Luat su Vi Ngoc C - Van phong luat su V, thudc Poan luat su thanh ph6 Can
Tho, bao vé quyén loi cho bi don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ma Thu H, sinh nam: 1967.
Noi cu tri: duong T, phuong C, quan N, Thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién Toa an thu Iy ngay 13/11/2017, cdc ban khai va tai phién
toa nguyén don ba Tran Ngoc S trinh bay:

V& ngudn gbc va qua trinh quan 1y str dung quyén st dung dat nhu sau:

Vao thang 11/1994, Uy ban nhan dan xa Gia Kiém va Uy ban nhan dan huyén
Théng Nhat da nhat tri cho phép thanh Iy héa gia Xi nghiép sdy chudi thudc lién
doanh 3, 4p V, xa G ma ong Nguyén Viét K 1a giam déc xi nghiép.

Ba da mua Xi nghiép vai gia la 280.000.0004 (hai tram tam muoi triéu dong)
Ngudn tién dé mua trong d6 80.000.000d 13 ctia hdi mon va 200.000.0004 13 tién cua
ca nhan. Do cong viéc nhiéu nén ba di nhd 6ng Lé Ngoc N (12 hon thé cua ba) ding
tén mua Xi nghiép vao ngay 22/11/1994 va thay mat ba quan 1y va ong Kg tiép tuc
lam giam ddc Xi nghiép chudi siy G. Vi hon su giita ba va dng N khdng thanh nén
ngay 18/01/1997 ba c6 thu tay yéu cau 6ng N chuyén nhuong lai toan b dat dai va
tai san trén dat cua Xi nghiép cho ba Tran Ngoc Nh 13 em gai ba dung tén. Ong Ngit,
ba Nh khong bo ra dong tién nao dé mua lai Xi nghiép.

Nam 2015 ba yéu cau ba Nh tra lai Xi nghiép sdy chudi G va quyen st dung
dat cho ba nhung ba Nh khong dong ¥, ba da lam don khiéu nai gui dén Uy ban nhan
dan (UBND) xa Gia Kiém, huyén Thong Nhét nho giai quyét. Tuy nhién, Uy ban x4
Gia Kiém nhiéu 1an moi ba Nh dén hoa giai nhung ba Nh deu vang mat. Ngay
15/6/2015 UBND xa Gia Kiém di c6 bao cio s6 23/UBND giri vé Toa an nhan dan
huyén Thong Nhat bao céo vé viéc khong tién hanh hoa giai dugc. Nam 2016 ba khoi
kién ba Tran Ngoc Nh giao tra lai tai san 1 hai phan dat va nha xuéng ma ba Nh
dung tén quan Iy dum ba gém: Dién tich 3.920m*( gdm 1.200m* dat xay dung va
2.720m? CLN) tai thira 132, to ban dd s6 11 toa lac tai xa G, huyén T, tinh Déng Nai.
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Dién tich 3.915m” CLN tai thira 133, to ban dd sb 11 (Nay diéu chinh 1a thira 450, to
ban dd sd 34) toa lac tai xa G, huyén T, tinh Pong Nai. Vu an da dugc Toa an thy ly
ngay 16/6/2016, trong qua trinh lam viéc ba Nh da ddéng ¥ tra lai cho ba toan bd
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat.

Ngay 03/5/2017 ba da rat don kién, Toa an nhan dan huyén Théng Nhat da
dinh chi giai quyét vu an s 23/2017/QDST - DS ngay 04/5/2017. Ngay 04/5/2017 ba
Tran Ngoc Nh d 1am “don cam két tra lai tai san” cho ba. Ba di truc tiép quan 1y, st
dung toan bo cac thira dat va tai san gan lién véi dat do ba Nh tra lai tir thang 5/2017
dén nay.

o Ba da lam :[hﬁ tuc sang tén ddi véi dién ‘gich 3.915m? CLN tai thtra 133, tO ban
df)‘ s0 11 (Nay di€u chinh 1a thira 450, to ban do s6 34) toa lac tai xa G, huyén T, tinh
Dong Nai.

Con lai dién tich 3.920m? (gdm 1.200m? va 2.720m* CLN) tai thtra 132, t& ban
d6 s6 11 xa G, huyén T, tinh Déng Nai theo gidy ching nhan quyén str dung dat sb
02707/QSDD/861/Qb — UBH cap ngay 11/07/2002 van chua sang tén ba duoc, do
gidy chimg nhan quyén sur dung dat d6i vai dién tich dat nay ba Nh dd mang tin chap
cho ba Nguyén Thi Lan C nam git, vi ba Nh c6 vay cua ba C 600.000.000d. Nay ba
Lan C da giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Ma Thu H nim
gifr.

Thue té hién nay ba N dé giao quyén str dung dat va toan bo tai san gin lién
v6i dat cho ba truc tiép quan ly str dung, nhung do ban chinh gidy ching nhan quyén
su dung dat ong H dang ndm gitr nén ba khong lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat duoc.

Vi Vay, ba khai kién yéu cau ba Nh c6 nghia vu hoan tra lai cho ba 3. 920m°
(gém 1.200m° dat xay dung va 2. 720m dat CLN) tai thira 132, to ban d6 s6 11 xd G
huyén T, tinh Pong Nai va tai san gan lién voi dat dé ba lam thi tuc sang tén theo
quy dinh phap luat.

Toan bo Quyén sir dyng dit va tai san gin lién voi dat co gia tri 1a
2.083.600.000d6ng (hai ty, khong tram tdam muoi ba tri€u, sdu trdm nghin dong).

Bi don ba Tran Ngoc Nh do nguoi dai dién theo 1y quyén 6ng Tran Quéc T
trinh bay:

1/ Bbi véi yéu cau khoi kién cta ba Tran Ngoc S:

~ Vao thang 11/1994, Uy ban nhan dan x4 Gia Kiém va Uy ban nhan dan huyén

Thong Nhat da nhat tri cho phep thanh ly hoa gia Xi nghiép say chudi thudc lién
doanh 3V, xa G ma 6ng Nguyen Viét K la giam doc xi nghiép.

Ba Tran Ngoc S da bo tiér‘l ra mua Xi nghiép vai gia la 280.000.000d (hai tram
tdm muoi tri¢u dong). Nguon tién la cua cd nhan ba S. Do cong viéc nhi€u nén ba S
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da nho ong Lé Ngoc N (la hon thé cua ba S) dimg tén mua Xi nghi¢p vao ngay
22/11/1994 va thay mét ba S quan ly, con Ong K tiép tuc 1am giam dbc Xi nghiép
chudi say G. Do ba S khéng tin 6ng Nnén ngay 18/01/1997 ba S c¢6 thu yéu cau 6ng
N chuyén nhuong lai toan bd dat dai va tai san trén dat ctia Xi nghiép cho ba Nh. Ba
Nh thira nhan toan bo tién mua Xi nghiép xay chudi lién doanh V 3 13 ctia ba S.

Ba Nh thtra nhan chi du’ng tén dum ba S dbi voi dién tich 3. 920m* gdm
(1.200m?* dat xay dung va 2. 720m° CLN) tai thira 132, To ban d6 s6 11 toa lac tai xa
G, huyén T, tinh Dong Nai theo giay chirng nhén quyen su dung dat mang tén ba
Tran Ngoc Nh dugce Uy ban nhan dan huyén Thong Nhat cap ngay 11/7/2002 va tai
san gan lién véi dat.

Vao ngay 04/5/2017 ba Nh di c6 van ban tra lai dat cho ba S 3.920m* gdm
(1.200m? dat xay dung va 2.720m? dit CLN) tai thira 132, T ban d6 sé 11 xa G,
huyén T, tinh Pong Nai, va tai san gan lién v6i dat. Ba S d nhan lai QSD dat va
quan ly nha xuong trén dat tir thang 5/2017 cho dén nay. Nhung do gidy ching nhan
quyén sur dung dét trén hién nay ba Nh _khoéng c6 quan 1y, ma da giao cho ba Nguyen
Thi Lan C quan ly, do ba Nh co vay tién ciia ba C va co giao Cho ba C nam gii gidy
chtng nhan quyén str dung dat dé lam tin. Nay ba C da giao gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ong H, vi vay ba Nh yéu cau éng H ¢4 nghia vu hoan tra lai cho ba N
Ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé ba Nh lam thii tuc tra lai quyén s
dung dét cho ba S.

V& gia tri tai san tranh chip: 6ng T dong ¥ gia tri quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat dbi voi dién tich 3.920m? tai thira 132, to ban dd s6 11 x4 G, huyén T,
tinh Pong Nai 1a 2.083.600.000 dong (hai ty, khong trim tam muoi ba triu, sau
trim nghin dong).

Trong qué trinh hoa giai va tai phién toa 6ng T dai dién cho ba Nh dong v, tu
nguyén tra lai cho ba S toan bo dién tich 3.920m” dit tai thira 132, to ban d6 sb 11
toa lac tai Xxa G, huyén T, tinh Déng Nai va toan bo tai san gén lién véi dat.

2/ Pbi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng Ma Thu H:

Ba Nh khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia 6ng Ma Thu H vé viéc cong
nhan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat co hiéu lue va ba co yéu cau phan
t6, yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhu’ong quyen str dung dét giita ong
M& Thu H va ba Nh giao két dbi voi dién tich 3.920m? dit tai thia 132, to ban dd sb
11 toa lac tai xa Gia K, huyén T, tinh DPdng Nai 1a v0 hi¢u. Yéu cau 6 ong Ma Thu H
tra lai cho ba Nh ban chinh glay ching nhan quyén st dung dat sé6 V176855 do

UBND huyén Théng Nhét cdp cho ba Tran Ngoc N vao ngay 11/7/2002 dé ba Nh
lam thu tuc tra cho ba S.

Ba Nh va 6ng Ma Thu H khong ¢6 quen biét va khong ¢ ng nan gi voi nhau.
Truge day Cong ty T do ba Nh lam gidm doc c¢6 ng cua ba Nguyen Thi Lan C s0 tién
700.000.000 dong dé xoay s¢ lam an va tri bénh, ba Nh tra dugc 200.000.000 dong,
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con thiéu 500.000.000 dong va tién thudng 100.000.000 dong, tong cong Cong ty T
con no ba C 600. 000 000 dong, ba c6 giao g1ay chtng nhan quyén sir dung dat ddi
voi1 dién tich 3. 920m? tai thira 132, to ban do sb 11 toa lac tai xa G, huyén T, tinh
DPong Nai cho ba Lan C nam gitt, muc dich 1a dé tao su tin tudng 14n nhau.

Vao dau thang 3/2017 6ng Ma Thu H 13 ngudi doi no gitp cho ba C ¢6 dén noi
& cta ba Nh yéu cau ba Nh tra no va ép ba Nh ky vao hop dong chuyén nhuong dat
nhung khong c6 cong chimg, ba Nh ciing chua nhan duoc dong tién nao tir 6ng H,
theo dng H khai di thanh toan cho ba Nh 200.000.000 dong (hai trdm triéu dong) 1a
khong dung su that, ba Nh khong thira nhan. Trong thoi gian 6ng H tién hanh thu tyc
sang tén thi ba S da c¢6 don ngan chan nén 6ng H khong thuc hién duoc.

Ba Nh yéu cau Toa an hiy bo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Nh va 6ng H ky két ddi véi dién tich 3.920m?* dét thira 132 to ban dd s6 11 tai
x& G, huyén T, tinh Pong Nai.(Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
vO hi¢u).

Ong T dai dién cho ba Nh, da dugc Toa an giai thich Ve giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu trong vu 4n nay, nhung 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu trong vu 4n nay.

Ba Nh yéu cau 6ng H c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyen sur
dung dat s6 V 176855 do UBND huyen Théng Nhét cap cho Tran Ngoc Nh vao ngay
11/7/2002 ddi véi dién tich 3.920m? dét thira 132 t& ban dd sb 11 tai xa G, huyén T,
tinh Pong Nai dé ba Nh 1am thu tuc tra dat cho ba S.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ma Thu H va dai dién theo iy
quyén ciia 6ng H 1a 6ng Poan Quang X trinh bay:

Vao ngay 02/3/2017, ba Nh va 6ng H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 chir ky diém chi cua 6ng Ma Thu H va ba Tran Ngoc Nh, 6ng H di giao
cho ba Nh 200.000.000 dong ngay khi ky hop dong, sb tién con lai cu thé cac bén
thdéa thuan thanh toan nhu sau:

Ba Nh ng ba C 700.000.000d thé hién tai: Mot to gidy gidi thiéu ghi
300.000.000d vao ngay 11/6/2012, mét to Bién nhan ghi 400.000.000d vao ngay
24/4/2012. Ca 2 t& c6 dong ddu moc do ctia COng ty trach nhiém hiru han T, ba Nh
giao cho ba C mét gidy chimg nhan quyén st dung dit dung tén Tran Ngoc Nh dugc
cap ngay 11/7/2002 ban chinh dé 1am tin.

Tir khoan tién nay dén ngay 25/3/2017 ba Nguyén Thi Lan C sang ban lai dién
tich dat thé hién tai gléy chimg nhan trén cho 6ng Ma Thu H véi sb tién 1a
2.000.000.000d (Hat ty ddng), ba Nh di giao Cho ong H c6 mat cta ba C ban chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat kém theo s6 ho khau (ban chinh) va ching minh
nhan dan (ban chinh) ctia ba Nh cho ong H. Tt d6 vao ngay 02/3/2017 6ng Ma Thu
H, ba Tran Ngoc Nh, ba Nguyén Thi Lan C c¢é dén tai phong mot cira cia UBND
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huyén Thong Nhét dé 1am hop ddng chuyén nhuong quyen sit dung dat trong hop
ddng c6 diém chi va chit ky cua 6ng Ma Thu H va ba Tran Ngoc Nh.

Tai Diéu 2 cua hop dong chuyen nhuong dét c6 chit ky cua ong H va ba Nh ¢6
ghi gia tri quyén st dung dat chuyén nhuong 13 200.000.000d, phuong thic thanh
toan tién mit, 6ng da giao cho ba Nh di 200.000.0004 tai phong mot cira cia UBND
huyen Théng Nhét, viéc giao nhan tién 6ng H co 1ap giéy xac nhén muon ng va giao
gidy to 1ap ngay 02/3/2017 c6 chir ky cua 6ng Ma Thu H, ban chinh do ba Nh gitr, dé
nghi Toa an yéu cau ba Nh cung cap glay bién nhén tién cho Toa 4n. Hién nay 6ng H
khong gii ban chinh gidy bién nhan giao tién cho ba Nh.

Tai Diéu 3 cua hop dong co ghi bén A c6 nghia vy giao thira dat néu tai dicu 1
hop ddng nay va gidy ching nhan quyén sir dung dit cho bén B vao thoi dlem ky hop
d6ng, nhung 6ng H chua nhan dat va tai san trén dat theo hop dong, thuc té chi nhan
dugc ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ba Nh, con dat thi ba Nh
khong giao ma bo tron, 6ng H ciling khong biét cu thé vi tri dat ngoai thuc dia.

Ly do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat 132 to ban
d6 s6 11 tai x4 G, huyén T, tinh Pong Nai gitta ong H va ba Nh ky két khong dugc
cong chimg, chimg thyc 1a do trén duong tir phong mdt cora UBND huyén Théng
Nhat ra van phong cong chimg D dé chimg thyc thi ba Nh bo trén nén khong thuc
hién duoc cong ching chimg thuc hop dong trén.

Nay ong Ma Thu H yéu cau Toa an cong nhan hop d’c‘ﬂ)ng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra 6ng va ba Nh ky vao ngay 02/3/2017 doi voi 3.920m? d4t tai thira
132, to ban d6 so 11 toa lac tai xa G, huyén T, tinh Dong Nai 1a hop phap.

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat dung tén Ba Tran Ngoc Nh duoc cAp ngdy
11/7/2002 s6 V 176855 hién ong H dang quan ly, 6ng H khong dong y hoan tra cho
ba Nh giay chirng nhén nay.

Pbi voi sb tién ba Lan C déd nhén cua 6ng H 2 ty dong vé viéc mua ban dién
tich dat trén 6ng H khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu 4n ndy. Néu yéu cau
cua 6ng khong dugc chap nhan, 6ng s& khai kién ba Lan C bang vu an khac. Ong
khéng déng ¥ v6i yéu cau phan t6 ciia ba Nh, Iy do nhu éng d3 trinh bay trén.

S6 tién tam ung ghl phA1 xem xét th:am dinh tai chd ong da nop tam tng la
2.000.000d (Hai tri¢u dong). Ong H y€u cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Tai phién toa so tham, 6ng X (dai dién cho ong H) dé nghi Toa an céng nhan
hop ddng chuyén nhuong QSD dét duoc giao két giita ba Nh va 6ng H dbi voi dién
tich 3.920m* dit tai thira 132, t ban dd s6 11 toa lac tai xd G, huyén T, tinh Pong
Nai 13 hop phéap theo khoan 2 diéu 129 B6 luat dan su nam 2015 véi 1y do sau: ba Nh
c6 manh dat dung tén sd6 d6 V176855 thira 132, t& ban d6 s6 11 voi dién tich 3.920
m” tai x G, huyén T, ba Nh duoc cép chu quyén ngay 11/7/2002, dé thuc hién giao
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dich mua ban trén véi gia chuyén nhyong 1a 200.000.000 dong, 6ng H da giao du tién
cho ba Nh, thoi diém ky két 1a ngay 02/3/2017 duge ba Nh ky tén, lan tay diém chi
vao hop ddng, c6 ba Lan C 1a ngudi chung kién giao dich giita 6ng H va ba Nh, sau
khi ky két trén duong dén phong cong ching thi ba Nh bo tron.

Tai ban dn dan sy so tham so: 108/2018/DS-ST ngay 11 thing 12 ndm 2018
ciia Toa dn nhdn ddn huyén Thong Nhdt dia can civ cac Diéu 117, khodn 2 Diéu 119,
Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129, Diéu 166 B¢ ludt dan su nam 2015; Khodn 24 Diéu 3,
Piéu 166, diém a khodn 3 Piéu 167, Dién b khoan 1 Diéu 188, Diéu 202, khodn 1
Piéu 203 Ludt Pait dai nam 2013; Nghi Quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép qudn Iy va sit dung dn phi va 1¢
phi Toa an.Tuyén xik:

Ho1 dong xét xtir cong nhan su thda thuan cia cac duong su:

- Ba Tran Ngoc Nh théa thuan tra cho ba Tran Ngoc S dién tich 3.920m? dét
thudc thira 132 to ban do sb 11 tai xa G, huyén Tt, tinh Béng Nai va toan b0 tai san
gan lién voi dat. Ba S di nhan lai quyén st dung dat va quan 1y tai san gan lién voi
dat tir thang 5/2017 cho dén nay.

Khi an c6 hiu luc phap luat, ba Tran Ngoc S co quyen va nghia vu lién hé
vO1 co quan nha nu:0’c c6 thim quyén lam thu tuc cap gidy chting nhan QSD dét
Dién tich 3.920m? dat thudc thira 132 to ban d6 s 11 tai x3 Gm, huyén T theo quy
dinh cua phap luat.

- Khong chip nhan yéu cau khot kién cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan Ong M4 Thu H. V& viéc yéu cau _cong nhéan hop ddng chuyén nhu:ong quyén su
dung dét 1a hop phap voi bi don ba Tran Ngoc Nh ‘d01 v6i dién tich 3.920m? dat thude
thira 132 to ban do so 11 tai xa G, huyén T, tinh Dong Nai.

- Chép nhén yéu cau phan to cua bi don ba Tran Ngoc Nh vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vai ong Ma Thu H.

_ Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duogc giao két giira ba
Tran Ngoc Nh va 6ng Ma Thu H doi véi Dién tich 3.920m* dét thira 132 to ban d6
s0 11 tai xa G, huyén T, tinh Dong Nai la v6 hi¢u.

Budc 6ng MA Thu H phai tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyen s dung
dat dimg tén ba Tran Ngoc Nh duoc Uy ban nhan dan huyén Théng Nhat cap ngay
11/7/2002, sb V 176855 dé ba Tran Ngoc Nh 1ap thu tuc tra QSD dit cho ba Tran
Ngoc S.

- V& an phi, chi phi t6 tung:

+ V& an phi:



Hoan tra lai cho ba Tran Ngoc S sé tién tam tng an phi da nop la 18.216.000
dong ( muodi tdm tri¢u, hai trdm mudi sdu ngan dong) theo theo phiéu thu s6 002367
ngay 14/11/2017 cta co quan THA déan sy huyén Thong Nhat.

Ba Tran Ngoc Nh cg nghia vu tra lai tai §an cho ba Tran Ngoc S nén phai chiu
an phi DSST 1a 300.000 dong ( ba tram ngan dong).

Ba Tran Ngoc Nh duoc chip nhin yéu cau phan t6 vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dét véi 6ng Ma Thu H nén khong phai chiu an phi DSST,
Hoan tra lai cho ba Tran Ngoc Nh sd tién tam Ung an ph1 da nop 1a 300.000 dong
(ba traim ngan dong) theo theo phiéu thu sé 008801 ngay 05/7/2018 cua co quan
THA dan su huyén Théng Nhét.

Ong M& Thu H bi bac yéu cau khoi kién nén phai chiu an phi DSST la
300.000 dong, 6ng H da ndp tién tam ung an phi 1a 300.000 dong theo phiéu thu sb
008530 ngay 07/3/2018 cua co quan THA dan sy huyén Thong Nhat dugce chuyén
sang ndp an phi, 6ng M& Thu H da ndp du an phi

+ V& chi phi t6 tung: 6ng M& Thu H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
cho 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong) ong Ma Thu H da ndp du so tién trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cic duong sy theo quy
dinh.

Khang céo:

Ngay 12/12/2018 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M4 Thu H ¢ don
khang 40 ban an so tham. Bé nghi Toa an cip _phuc tham xét theo hudng cong nhan
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, boi thudng thiét hai. Tai phién toa phuc
tham, ong H thay d6i noi _dung yéu cau khang cao, khong yéu cau cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat nita, dé nghi ghi nhan su ty nguyén thoa
thuan gitra cac duong su véi nhau.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh D(;ng Nai tai phién
toa phuc tham:

- Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung:

. Viéc tuan theo phap lut ctia Tham phan va Hoi dong xét xu: Toa cap phuc
tham da thue hién viée thu Iy, phan cong Tham phéan lam chu toa giai quyet vu an,
dam bao quyén khang cao. Tham phéan da thyc hién dung cac quy dinh vé viée thu
thap chung cu, viée cap tong dat van ban t6 tung hop 1é cho duong su va chuyen hd
so cho Vién kiém sat cting cap nghién ciru dung thoi gian quy dinh . Hoi dong xét xir
thue hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy , dam bao dung thanh phan,
v0 tu, khach quan va khong co6 truong hop phai thay d01 ngudi tién hanh t6 tung;
d6ng thoi, thi tuc phién toa duoc thuc hién ddy di va dung quy dinh.



. Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién tdoa hdm nay cac duong su da thuc hién dang cac quy dinh tai cac
Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat TS tung dan su.

- Quan diém cta Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Tai phién toa phtc tham,
cac duong su da théng nhét thoa thuan vé viéc giai quyét vu an, vi¢c théa thudn nay
hoan toan tu nguyén, khong trai véi quy dinh ctia phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr
stra ban an so tham theo hudng ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan giira cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé Tb tung:

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan éng Ma Thu H lam don khang cao
trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham. Tai
phién toa phuc tham, 6ng H thay d6i mot phan ndi dung khéng cao ban dau, viéc thay
d6i nay khong vuot qua pham vi khang céo ban dau nén duoc chap nhén.

[2] Vé ndi dung:

Péi véi phan quyet dinh cua ban an so tham vé viéc ghi nhén ba Tran Ngoc Nh
tra lai dat va tai san gan lién voi dat cho ba Tran Ngoc S, vé chi phi t tung, vé an phi
so tham khong c6 khang cdo, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa phuc thim hém nay, cac duong su trong vu an dé nghi ghi nhén
ndi dung di tu nguyén théng nhat thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an (Noi
dung cac duong su da tu thuc hién xong) nhu sau:

+ Nguyén don ba Trén Ngoc S, bi don ba Tran Ngoc Nh do ong Tran Quéc T
lam dai dién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ma Thu H thong nhat hity
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duogc giao két gitra ba Tran Ngoc Nh va
6ng M4 Thu H ddi véi dién tich 3.920m” dat thira 132 td ban dd s6 11 xa G - huyén T
- Pong Nai (Vi hop dong v6 hiéu).

+ Ong M& Thu H c¢6 trach nhiém giao tra ban chinh gidy chimg nhan guyén st
dung dat s6 V176855 dung tén ba Tran Ngoc Nh dugc UBND huyén Thong Nhat
cap ngay 11/7/2002 cho ba Tran Ngoc Nh (do 6ng Tran Qudc T dai dién nhan).

+Ba Trén Ngoc Nh do 6ng Tran Quéc Th lam dai dién thanh toan cho 6ng Ma
Thu H sé tién 1.000.000.000d (Mot ty dong), s tién nay bao gdm ca sb tién giai
quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu noéi trén va khoan tlen ma trudc day ba Tran
Ngoc Nh ng ba Nguyén Thi Lan C theo bién nhan trong gidy gidi thiéu sb 0616/GT
ngay 11/6/2012, giéy bién nhan no ngay 24/4/2012 (Khoan n¢ cua ba Nh d6i v6i ba
C da dugc ba Nguyén Thi Lan C truc tiép dén Toa an lam ban giai trinh ngay
10/6/2019, xac dinh cac khoan no nay ba di chuyén giao cho 6ng H thong qua gidy
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sang tén, khi thanh ‘toén ba Nh ¢o6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Ma Thu H, con ba
Nh khong con ng nan gi ba C nira).

Xét yéu cau ghi nhan ndi dung ma cac duong su da ty nguyén thoa thuan va
thue hién voi nhau la khong trai voi quy dinh cua phap ludt, khong trai dao dirc xa
héi. Do d0, can chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng M& Thu H, sira khach quan ban 4n so tham theo hudng ghi nhan ndi dung
ma cac su da tu nguyén thoa.

[3] Vé an phi phuc tham: Do stra ban 4n so thAm nén nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan dng Ma Thu H khong phai ndp an phi phiic thdm, hoan tra cho 6ng H so
tién tam Ung an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat t6 tung déin sy;

Chép nhan yéu cau khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
M& Thu H. Stra khach quan ban an so tham theo hudng ghi nhan sy tu nguyén thda
thuan gitra cac duong su.

- Cén ctr cée Dicu 117, khoan 2 Biéu 119, biéu 122, Piéu 127, Dicu 129, icu
16§ B0 luat dan su‘ném 20155 khoan 24 Diéu 3, Diéu 166, diém a khoan 3 Diéu 167,
bién b khoan 1 Diéu 188, Biéu 202, khoan 1 Biéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Ghi nhan su tu nguyén thoa thuén gitra cac duong su nhu sau:

’ 1.1. Ba Tran Ngoc Nl} tl}éa thuén tra cho ba Tran Ng(_)‘c S dién tich 3.920m?
dat th}lcf)c :[hﬁ’a 132 to ban do6 so6 11 tai xa G, huyén T, t,inh Dong Nai va toén’b(f) ‘Eéi
san gan lién voi dat. Ba S da nhén lai quyén su dung dat va quan ly tai san gan lién
voi dat tir thang 5/2017 cho dén nay.

Ba Tran Ngoc S ¢co quyen va nghia vu lién hé voi co quan Nha nudce co tham
quyén lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 3.920m” thudc
thira 132 to ban d6 s6 11 tai xa G, huyén T theo quy dinh ctia phap luat.

1.2 Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét’ duoc giao két gitra ba
Tran Ngoc Nh va dng Ma Thu H d6i véi dién tich 3.920m* dat thira 132 td ban d6 sd
11 x& G - huyén T - Pong Nai (Vi hop dong vo higu).

1.3.,On,g Ma Thu H c6 trach nhi¢m giao tra ban chinh gidy chung nhén quyép
st dung dat s6 V176855 ding tén ba Tran Ngoc Nh dugc UBND huyén Thong Nhat
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cap ngay 11/7/2002 cho ba Tran Ngoc Nh. Cac bén da tu thyc hién xong viée tra lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

1.4. Ba Tran Ngoc Nh do 6ng Tran Quoc T lam dai dién thanh toan cho 6ng
M& Thu H s6 tién 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong), sb t1en nay bao gdm ca sb tién
giai quyét hau qua cta hop d6ng vo hiéu noi trén va khoan t}en ma trudc dgty ba Tran
Ngoc Nh no ba Nguyen Thi Lan C theo bién nhan trong gidy gidi thi¢u s6 0616/GT
ngay 11/6/2012, gidy bién nhén ng ngay 24/4/2012 (Khoan no cua ba Nh d6i v6i ba
C di duoc ba Nguyén Thi Lan C truc tiép dén Toa an lam ban giai trinh ngay
10/6/2019, xac dinh cac khoan no nay ba di chuyén giao cho ong H thong qua giay
sang tén, khi thanh toan ba Nh ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng Ma Thu H, con ba
Nh khong con ng nan gi ba C nira). Cac bén da tu thuc hién xong viéc thanh toan.

2/ V& an phi, chi phi to tung:

+ V& 4n phi:

Ba Tran Ngoc Nh phg”li nop an phi dan su so tham la 300.000 dong. SO tién
tam ung an phi 300.000 dong ba Nh da ndp (theo bién lai thu so 008801 ngay

05/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thong Nhét) dugc tinh trir vao an
phi phai ndp, nhu vay ba Nh da ndop xong an phi.

Ong M& Thu H phai ndp an phi dan su so tham 13 300.000 dong. S tién tam
tmg 4an phi 300.000 déng ba ong H di ndp (theo bién lai thu s 008530 ngay
07/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thong Nhét) dugc tinh trir vao an
phi phai nop, nhu vdy 6ng H da ndp xong an phi.

Hoan tra lai cho 6ng Ma Thu H s6 tién tam Gng 4n phi phuc tham da ndp 13
300.000 dong (theo bién lai thu so 001541 ngay 13/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thong Nhat) .

‘ Hoan tra lai cho ba‘} Tran Ngoc S s6 tién tam ung an phi da nop 1a 18.216.000
dong (theo bién lai thu so 002367 ngay 14/11/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Thong Nhat).

+ V& chi phi t6 tung: 6ng M& Thu H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
cho 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong) 6ng Ma Thu H da ndp du so tién trén.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh an
dan su (stra doi, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nim 2014).
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Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan huyén Thong Nhat; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; )

- Chi cyc THA dan sy huyén Thong Nhit;

- C4c duong su;

- Luu: Hd so vu 4n, Toa Dan su, Vin

phong va Tham phén (4).

Vii Thé Phuong
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