TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 372/2025/HC-PT
Ngay 26/9/2025
VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuee dat dai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Y

Cdc tham phén: Ong Pham Vin Cong

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thw ky phién toa: Ba Nguyéq Thi Thu Phuong - Thu ky Toa phic tham
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién cong t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tgi Thanh pho Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Thanh Nhan - Kiém sat vién.

‘Trong ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa phic thim Toa 4n nhan
dan toi cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vy an hanh
chinh thu ly s6: 623/2025/TLPT-HC ngay 27 thang 6 nam 2025, vé viéc “Khieu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6: 55/2025/HC-ST ngay 29 thang 04 nim
2025 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nay la Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham so: 1189/2025/QD-PT ngay
04 thang 9 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Lé Thi H, sinh nam 1970; noi cu tra: Thon A, xa T,
huyén T, tinh Thanh Hoa (Nay 1a Thon A, xa T, tinh Thanh Ho6a); vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba H: Ba Lé Thi N1, sinh ndm 2001; noi cu
tra: SO E duong N, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy
quyén - Van ban uy quyén ngay 23/9/2025; c6 mat.

- Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phd V.

2. Chit tich Uy ban nhan dan thanh phé V.

Dia chi: S6 H duong L, phuong V, Thanh phd Ho Chi Minh.



Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich UBND phuong R,
Thanh phé H6 Chi Minh; c6 don x{r ving mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ngwoi bi kién: Ba Bach Thi
Hi¢p V; c6 mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van M, sinh nam 1992 va ba Vii Thi V1, sinh ndm 1990. Dia
chi: E N, phuong N, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; c6 mat.

2. Ong Lé Van b, s,inh nam 1956. Pia chi: Nong truong T, xa T, huyén T,
tinh Thanh Hoéa; c6 don vang mat.

- Ngwoi khang cao: Ba Lé Thi HI 1a nguoi khoi kién trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, ngwoi khoi kién
va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguwoi khoi kién ciing trinh bay:

Ba Lé Thi H 1a chu str dung cta 99 ,7m? dét tai phuong R, thanh phd V. Thura
dat nay da duoc UBND thanh phd V cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6
AN 409627 ngay 11/8/2008 cho dng Ngb Viét T, cap nhat trang sau ndi dung “Ong
Lé Van P nhan chuyén nhuong” ngay 14/10/2008. Sau d6, 6ng Lé Vian B ky Hop
dong tang cho ba H thira dat trén nhung do dat dang nam trong quy hoach nén
khong thé tién hanh thua tuc sang tén.

Ngay 26/12/2023, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 9048/Qb-
UBND v¢ viéc thu hoi dat d6i véi ong (ba) L& Van b (ba Lé Thi H 1a nguoi co lién
quan) dé thyc hién dy 4n Truong mam non R. Ciing trong ngay 26/12/2023, UBND
thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 9067/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong
an boi thuong d6i véi 6ng (ba) Lé Van D (ba Lé Thi H 1a ngudi o lién quan): Dién
tich dat thu hdi 100,1 m2 Dién tich dat boi thudong 99,7 m? thudc vi tri 4, duong
loai 2 (duong C), trong d6 dat & 60m? don gia 18.844.000 dong/m?, dit ndng nghiép
39,7m? don gia 5.424.000 dong/m? 1a qua thap so véi gia thi truong thuc té tai dia
phuong.

UBND thanh phd V bdi thudng gia tri quyén st dung dat cho ba H theo
Quyét dinh 6 8145/QD-UBND ngay 08/12/2023 ctia UBND thanh phd V vé viéc
phé duyét gia dat cu thé. Tuy nhién, gia dat tai Quyét dinh s6 8145/QD-UBND la
qua thap, khong phu hop véi gia dat chuyén nhuong trén thi truong tai thoi diém
thu hoi dat & khu vuc phuong R. Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira s6 397, to ban d6 s6 15, dién tich 47,4m? ma cac ho dan da cung cap thi
gia dat ma ba H dugc boi thuong theo Quyet dinh s6 9067/QD-UBND ngay
26/12/2023 thap hon rat nhiéu so v&i gia chuyén nhuong theo hop dong trén. Ba
H dé  nghi khao sat lai gia dat cho sat voi gia thi truong dé 1am can ct boi thuong
vé dat. V& chung ctr thi ba H khong c6 dé cung cp cho Tda an.

\{é vi tri d4t bdi thuong: Ba H la hang x6m sat ngay ho 6ng ba Tran Vin Q
- Nguyén Thi V2. Tai bién ban kiém tra hién trang thuc t€ ngay 01/03/2023 do
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Thanh Tra thanh phé V, Chi nhanh van phong dang ky dat dai, UBND phuong R
thuc hién x4c nhan cho gia dinh dng ba Tran Vin Q - Nguyen Thi V2: Khoang
cach tir mép nha 484/28 ra tdi via hé duong 30/4 14 163,9m; bé rong hém trudc
ctra nha 484/28 va toan tuyén hém D ra dén duong 30/4 13 trung binh trén 5Sm.
Nha ba H ¢ sat ngay bén canh nha ba V2, khoang cach tir nha ra dén duong C
nam trong khoang tir mét thir 100 téi mét thir 200. Nhu vay, vi tri dit cua gia dinh
ba H 1a vi tri 3, duong loai 2 (duong C), khong phai vi tri 4 duong 30/4 nhu UBND
thanh phd V d3 bdi thudng.

Vé vat kién trtc trén dat: Tai thoi diém ba H nhan cho tang, trén dat d3 c6 can
nha dugc xay dyng tir nim 2015, theo Gidy phép xay dung tam s6 431/GPXDT do
UBND thanh phd V cp ngay 21/4/2015. Tir d6 cho tdi nay, toan bo gia dinh ba H
gdm 3 thé hé (ba H, vo chdng con trai ba H va cac chau cua ba H) sinh séng 6n
dinh va khong tranh chép véi ai. Vao dau nam 2024, do gia dinh ba H c6 nguoi nha
& qué bi bénh ning nén ba H c6 di vé dé chiam soc va thim nom. Tuy nhién, ba H
van cu tra chinh tai nha dat néu trén, ba H chi tam thoi vé qué dé cham séc cho
nguoi than trong ho hang.

Ba Lé Thi H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Huy mot phan Quyét dinh s6 9067/QD-UBND ngay 26/12/2023 cua

UBND thanh pho V vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, cu thé 1a huy tiéu
muc A, muc 1, Piéu 1 vé bdi thuong vé gia tri quyén st dung dit.

- Huy mot phan Q‘uyet dinh sb 4449/Qb-UBND ngay 04/6/2024 cua UBND
thanh pho V v€ viéc di€u chinh phuong an boi thuong vé dat tai Quyet dinh s6
9067/Qb-UBND ngay 26/12/2023 cua UBND thanh ph6 V v€ viéc phé duyét
phuong an boi thuong, cu the 1a huy la tiéu muc I, muc A, Diéu 1 v€ boi thuong veé
gia tri quyén su dung dat.

- Huy toan bg Quyet dinh sb 2042/Qb-UBND ngay 13/3/2024 cua Chu tich
UBND thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau.

- bé nghi UBND thanh pho V xem xét lai vi tri dat thu hoi thude vi tri C,
duong loai 2 (duong C).

-,Dé nghi UBND thanh phd V ap dung don gia boi thudng gid tri quyén st
dung dat theo gia thi truong.

- Dé nghj UBND thanh pho V xem xét boi thuong, hd trg vé nha va céc cong
trinh trén dat; ho trg tién thué nha sau khi ban giao dat & cho ba L& Thi H khi thu
hoi dat.

Y kién ciia nguoi bi kien UBND thanh ph5 Vva Chu tich UBND thanh phé
V:

Theo Van ban s0 1330/TNMT-BT ngay 06/3/2025 va trinh bay cia nguoi
bao v€ quyén va loi ich hgp phap tai phién toa:

1. Nguén gdc, qua trinh sir dung dat:

Phén dit tai dia chi sb D, duong C, phuong R, thanh pho V, cb nguon gbc:
Pat dd dugc UBND thanh phd V cip gidy ching nhan quyén sir dung dit sb AN

3



409627 ngay 11/8/2008, thudc thira dat s6 308, to ban d6 sb 16, véi dién tich 99,7m?
(g6m 60m? dat ¢ va 39,7m? dat trong cdy hang nam) cho 6ng Ngo Viét T. Ong T
str dung dén ngay 1 1/10/2008 thi chuyén nhuong lai cho ong L€ Van D, duge Van
phong Pang ky quyen sir dung dat thanh phé V xac nhan. Ngay 09/10/2017, 6ng
Lé Van P 1ap Hop dong ting cho quyén st dung dat cho ba Lé Thi H, duoc Phong
C1, tinh Ba Ria - Viing Tau xac nhan.

2. V& gia dat boi thuong: Trinh tu, thu tuc xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thudng
khi Nha nuéc thu hdi dat duoc quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu: Trude khi Hoi dong Tham dinh gia dét cu thé trén
dia ban thanh phd V (theo Quyét dinh sé 4342A/QD-UBND ngay 01/8/2023 cia
UBND thanh phd V) tham dinh, hop thong qua va trinh UBND thanh phd V ban
hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé dé tinh bdi thudng khi Nha nude thu hoi
dét thyc hién dy 4n Truong Mam non R, thi U da tién hanh thyc hién trinh ty, thi
tuc gom:

Ngay 25/10/2023, UBND thanh phd V t6 chirc cude hop ldy y kién cia cac
ho dan ve gia dat cy theé d€ tinh boi thuong khi Nha nude thu hoi dat dé thuc hién
du an Truong Mam non R, thanh pho V.

Cong vin sd 320/2023/CV-VLAND ngay 14/11/2023 cta Cong ty TNHH
T1, kém theo 1a cac hop dong chuyén nhuong thanh cong, duoc co quan nha nudc
xéac nhan, gii dén UBND phudng R dé niém yét cong khai, guri dén dai dién nguoi
c6 dat thu hoi va gui dén ngudi co dat thu hoi.

Ngay 15/11/2023, UBND phuong R ¢6 Thong bao sé6 3044/TB-UBND vé
viéc lay y kién lién quan dén ho so tu van xac dinh gia dat cu thé khi nha nudc thu
hoi dat thue hién dy an Truong Mam non R, thanh phé V.

Ngay 17/11/2023, UBND phudng R ¢6 Cong vin sd 3085/UBND vé viée
bao cdo két qua trién khai viéc 14y ¥ kién cac ho dan lién quan dén ho so tu van xéac
dinh gia dat cu thé khi Nha nudc thu hdi dat thyc hién du an Truong Mam non R
c6 noi dung: “Pén nay, da hét thoi gian ldy y kién, tuy nhién UBND phuong R
khéng nhdn ¥ kién cua cdc hé dan cé dat thu héi lién quan dén hé so tw vin xdc
dinh gia dat cu thé khi Nha nude thu hoi dat thue hién duw an T ruong Mam non R,
phuong R, thanh pho V.

Trén co s& ¥ kién ctia cac hd dan tai Bién ban hop ngay 25/10/2023, Thong
bao s6 3044/TB-UBND ngay 15/11/2023 va Coéng vin s6 3085/UBND ngiy
17/11/2023 cia UBND phuong R, Ching thu tham dinh gia sd
5421/2023/VLAND-HCM ngay 24/11/2023 cta Cong ty tham dinh gia Dat Viét,
ngay 27/11/2023, Phong T2 c¢6 T¢ trinh s6 5779/TTr-TNMT vé viéc tham dinh
Phuong an gia dat cu thé dé tinh boi thuong phan dién tich con lai khi Nha nuéc
thu hoi dat thyuc hién du 4n Truong Mam non R, giri Hoi dong Tham dinh gia dt
cu thé trén dia ban thanh pho V.

Ngay 05/12/2023, Hoi ddng tham dinh gia cu thé thanh phd V c¢6 Vin ban
s6 166/HDTDGDCT théng qua Phuong an gia dat cy thé dé tinh bdi thuong phan
dién tich con lai khi Nha nuéc thu hoi dat thue hién dyu an Truong Mam non R,
trinh UBND thanh phd V phé duyét.



Ngay 08/12/2023, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 8415/QD-
UBND vé vi¢c phé ‘du}{ét gia dat cu thé dé tinh boi :[hu’(‘)’ng phan dién tiph con lai
khi Nha nudc thu hoéi dat thuc hién du &n Truong Mam non R, thanh phd V.

Viéc UBND thanh phb V ban hanh Quyet dinh s6 9067/QD-UBND ngay
26/12/2023 vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong di ap dung gia dat cu thé tai
Quyét dinh 8415/QD-UBND ngay 08/12/2023 1a ding quy dinh tai khoan 2 Piéu
74 Luat Dat dai nim 2013.

3. V& vi tri dat: Viéc UBND thanh phd V xac dinh vi tri dat thu hoi 13 vi tri
4, duong C cho 0ng (ba) Lé Van D (ba Lé Thi H 1a ngudi c6 lién quan) l1a hoan
toan phu hop va dang quy dinh cua phép luat, bdi vi:

Theo So d6 vi trf thira dét trén Gidy chimg nhan quyén su dung dat do U BND
thanh pho V cap ngay 11/8/2008 cho 6ng L& Van D (thira dat s6 308, to ban do s6
16) thé hién do rong hém la 3,4m, di duong C = 156m.

Déi v6i toan tuyén hém D duong C, tai diém thira dat s6 167, to ban dd so
16 (twr thira dat cua 6ng D (ba H 1a ngudi c6 lién quan) di ra duong C la phai di qua
diém nay) c6 do rong 3,4m, cu thé dugc thé hi¢n nhu sau:

+ Trén Ban d6 dia chinh nim 1994, Ban d6 dia chinh nim 2004 va Ban db
dia chinh nim 2015 dang dwoc luu trit tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd V va Vin phong dang ky dat dai tinh thé hién tai vi tri thira 167, to ban
dd dia chinh sb A, phuong R ¢6 d rong hém l1a nho hon 4,0m.

+ Theo ho so sao luc vé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thé hién:
Thira 167 (cii 105), to ban do dia chinh s6 16 (cii 08), phudng R hién nay duoc hinh
thanh tir mot phan thira 105, to ban do dia chinh s6 08 cii ciia Phudng A do ho ba
Tran Thi H2 dtng tén.

Nim 1998, khi ba H2 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién
tich 116m? (thtra dat ngang 5m, 1 canh chiéu dai 23m, 1 canh chiéu dai 23,5m) thi
hém 484 1a duong dat rong 1,5m theo So do vi tri ddt dwoc S6 Pia chinh xdc nhdn
nam 1998 (tam goi 1a So dd ndm 1998) va dong thoi, cling dugc Ong Nguyén Thé
M1, dia chi 484/7 duong C, 1a Bi thu Chi bo 8, phuong R va chinh ba Nguyén Thi
V3 chii nha tai dia chi 4 dudng C (thira 167, to ban dd dia chinh s6 16) xac nhan
trude nam 2004, hém D Pudng C 1a hém dat véi do rong chimg khoang 2m. Tong
chiéu dai cua thira dat (23m) va do rong caa hém (1,5m) 1a 24,5m (tam goi 1a chiéu
dai tong the).

~ Dén nam 2002, ba H2 c6 don xin chinh 1y giam dién tich thira dat tir 116m?
xudng con 105m?, chi€u dai cua thura dat tur o cling giam trir 02m (tir 23m dai giam
xuong con 21m dai) dé bu vao hém dugc mé rong thém 02m.

Nhu vay, tai thoi diém nay 12 hém c6 d6 rong khoang 3,5m do trudc day hém
rong khoang 1,5m va dén nam 2002 dugc mé rong thém 02m, (1,5 +2,0 = 3,5m),
khong thé (1,5 + 2,0 = 4,5m) ciing nhu 1a dam bao 6n dinh vé chiéu tong thé 24,5m
(chiéu dai thira dat con 21m va chiéu rong hém 1a 3,5m). Trong truong hop xac
dinh d6 rong hém 1a 4,5m thi chiéu dai tong thé sé ting 1én 14 25,5m (chiéu dai thira
dat 21m va chiéu rong hém 1a 4,5m) va diéu nay 1a hoan toan vo 1y, dit khong thé
tu no ra.
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Do d6, viéc So d6 vi tri dat do Phong Pia chinh thanh phd V xac nhan ngay
11/10/2004 (tam goi 1a So 6 nam 2004) thé hién hém rong 4,5m chi 1a sai sot vé
mit k¥ thuat khi 1ap so dd va diéu nay khong thé 1am sai 1éch ban chét sy viéc.

Viéc x4ac nhan khong phu hop cia Phong Dia chinh thanh phé nam 2004 da
dugc ra soat va xac dinh lai trong qua trinh UBND thanh phé V cap Gidy Quyen
sir dung dat s6 vao so H-01086 ngay 11/8/2008 cho 6ng Lé Vin D dbi véi thira dat
s6 308, to ban d6 s6 16, da thé hién do rong con hém D duong C chi ¢6 3,4m phu
hop véi ho so, ban dd dia chinh ndm 1994, ndam 2004 va nam 2015 dang duogc luu
trit tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V nhu di trinh bay ¢ trén.

Nhu vay, viéc xac dinh hém D duong C c6 d6 rong dudi 4,0m (ngay tai gidy
chirng nhan quyén stir dung dat cia ba Lé Thi H da thé hién ro ndi dung “Hém 484
(r=3,4m)”) 1a hoan toan dung quy dinh phap luat.

Can ct diém b, khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sé 38/2019/QD-UBND ngay
20/12/2019 ctia UBND tinh B dugc stra d6i, bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Quyét dinh
s6 25/2022/QD-UBND ngay 14/12/2022 ctia UBND tinh B thi dét thu hdi cua ba
H thudc vi tri D, duong loai 2.

4. Yéu cau bdi thudng toan bo nha va vat kién trac trén dat bi thu hdi va hd
trg tién thué nha sau khi ban giao dat cho ba Lé Thi H:

Toan bd nha, vat kién triic gom: Nha 01 tang loai 2 (5,0m x 12,7m); tuong
rao xay gach; s@n xi mang, tru gach ... dugc xay ’dung, nam 2015 theo Gidy phép
xdy dung tam s6 431/GPXDT do UBND thanh pho V cap ngay 21/4/2015. Tai myc
4, myc 5 cua Giay phép xay dung tam thé hi¢n:

4. Céng trinh dwoc ton tai trong thoi han 01 nam ké tir ngay cap.

5. Chui ddu tw phdi tu dd bo cong trinh, khong dwoc doi hoi béi thuwong phan
cong trinh xdy dung theo gidy phép xdy dung tam khi Nha nwoc thuc hién quy
hoach theo thoi han ghi trong gidy phép duoc cap.

Cin cir diém ¢ khoan 1 Piéu 94 Luat Xay dung nim 2014, quy dinh:

“c) Chu dau tw cam két tw pha d& cong trinh khi hét thoi han ton tai dwoc ghi
trong gidy phép xdy dung co thoi han, néu khong tw pha do thi bi cudng ché va
chiu moi chi phi cho viéc cuong ché phad do.”

Do d6, viéc ba L& Thi H yéu cau boi thuong toan bd nha va vat kién trac trén
dat bi thu hoi 1a khong c6 can ctr phap luat dé giai quyét.

Ve ndi dung hd trg tién thué nha sau khi ban giao dat cho ba L& Thi H khi
thu hoi dat:

Sau khi nhén dugc Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro néu
trén, ba H khong dong y ban giao, bugc UBND thanh pho V phai thuc hién cudng
ché thu hoi dat, trong qua trinh thuc hién cudng ché ba H c6 don yéu cau dugce boi
thuong bang dat 6.

Trén co s& don kién nghi ciia ba Lé Thi H, ngay 25/4/2024, Hoi dong boi
thuong ho tro va tai dinh cu thanh pho hop xet thong nhat boi thuong bang dat ¢
v61 hinh thue giao 01 16 dat & khong vuot qua dién tich dat & bi thu hoi.
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Can ct quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 79 Luat Dat dai nam 2013; diém 4
khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Pha va
diém a, khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh 19/2022/QD-UBND ngay 23/9/2022 cua
UBND Tinh, UBND thanh phé V di ban hanh Quyét dinh s6 4449/QD-UBND
ngay 04/6/2024 vé viéc diéu chinh phuong an boi thuong vé dat tai Quyét dinh sb
9067/QD-UBND ngay 26/12/2023 ciia UBND thanh phd V. Theo d6, diéu chinh

b

“Boi thuong bang ddt ¢ doi véi dién tich 60m? ddt ¢ thu hoi”.

Ngay 07/6/2024, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 4505/QD-
UBND v¢ viéc giao cho 6ng (ba) Lé Van D (ba Lé Thi H 01 16 dat ¢ tai Dy an Ha
tang k¥ thuat Khu cong trinh cong cong va tai dinh cu Phuong A, thanh phd V dé
st dung vao muc dich dat & do6 thi (boi thuong bang dat o).

Ba Lé Thi H da dugc UBND thanh phd V bdi thuong bang dat ¢, bang hinh
thirc giao Ql 16 de}t ¢ dé on dinh cudc song sau kl}i Nha nudce thu hoi dat, do do Viég
yéu cau ho trg tién thué nha sau khi ban giao dat la khong co6 can cu phap luat dé
xem x€t giai quyet.

Pé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba H.

Y kién ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Y kién 6ng Bui Vn M va ba Vii Thi V1: Ong M, ba V1 1a con ctia ba Lé
Thi H va cing 1 ngudi sinh song trén nha dat thu hoi. Ong M, ba V1 thong nhat
vo1 y kién va yéu cau khoi kién ctia ba H, khong bé sung gi thém.

- Y kién 6ng Lé Van b: Ong b da chuyén nhuong dat cho ba Lé Thi H,

khong con lién quan gi. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat. Ong B xin dugc vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6: 55/2025/HC-ST ngay 29 thang 04 nim
2025 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nay 1a Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T tung Hanh chinh;

Cin cir khoan 2 Piéu 74, diém ¢ khoan 1 Piéu 112, khoan 3 va diém d
khoan 4 biéu 114 Luat bat dai 2013;

Cin cr diém ¢ khoan 1 Piéu 94 Luat Xay dung nim 2014;

Cin ctr khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh so 25/2022/QD-UBND ngay
14/12/2022 cua Uy ban nhan dén tinh B stra doi, bo sung mdt s6 dicu cua Quyet
dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh B;

Can cir diém a, ¢ khoan 1 Piéu 24 Quyét dinh s6 19/2022/QD-UBND ngay
23/9/2022 ciia UBND tinh B;

Cin ct khoan 1 Diéu 32 Nghi quyet s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Bac toan by yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H vé viéc:
- Huy mot phan Quyét dinh s6 9067/QD-UBND ngay 26/12/2023 cua Uy
ban nhan dan thanh pho V vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh
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cu cho 6ng (ba) Lé Van b (ba Lé Thi H 1a nguoi ¢o lién quan) do Nha nudc thu
hoi dat dé thyc hién du 4 an Truong Mam non R, phuong R, thanh phé V (hiy tiéu
muc A, muc 1, Diéu 1 vé boi thuong vé gia tri quyén sir dung dat).

- Huy mot phén Quyét dinh sb 4449/QD-UBND ngay 04/6/2024 cua Uy ban
nhan dan thanh phé V vé viéc diéu chinh phuong an bdi thudng vé dat tai Quyét
dinh s6 9067/QD-UBND ngay 26/12/2023 cua UBND thanh phd V vé viéc phé
duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cur cho ong (ba) Lé Van D (ba Lé Thi
H 13 ngudi c6 lién quan) do Nha nudce thu hoi dat dé thuc hién du an Truong Mam
non R, phuong R, thanh phé V (huy tiéu myc I, myuc A, Piéu 1 vé bdi thuong vé
gia tri quyén st dung dat”.

- Huy toan bd Quyét dinh so 2042/Qb-UBND ngay 13/3/2024 cua Chu tich
Uy ban nhan déan thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Lé Thi H (lan
dau).

- Pé nghj Uy ban nhan dan thanh phd V xem xét lai dat thu hdi thudc vi tri
C, duong loai 2 (duong C).

_ - D& nghj Uy ban nhén dan thanh phd V 4p dung don gid boi thuong gié tri
quyén su dung dat theo gia thi truong.

- Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phd V xem xét bdi thuong, hd trg vé nha
va cac cong trinh trén dat; ho tro tién thué nha sau khi ban giao dat & cho ba Lé Thi
H khi thu ho1 dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 13/5/2025, ba Lé Thi H khang c4o yéu cau Toa cap phiic thim sira bin
an so tham theo hudng chap nhan don khoi kién cua ba Lé Thi H.

Nguwoi dai dién hop phap cho ba H trinh bay: Pé nghi xem xét giai quyét boi
thuong dat theo gia dat thi truong; Chtng thu tham dinh gia Piat Viét khong phu
hop véi thuc té; UBND phuong cling hira s& hd tro tién thué nha khi di chuyén
nhung khong thyc hién. Pé nghi cap phuc tham chap nhan don khang cdo ciia ba
H huy cac quyét dinh dé giai quyét viéc bdi thudng, hd trg cho ding phap luat,

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phép cho nguoi bi kién trinh bay: Gia dat
bdi thuong da dugc tham dinh, bdi thuong dung quy dinh; truong hop cua ba H
khong tu nguyén giao dat, phai thyc hién cudng ché nén Nha nudc khong hd trg
tién thué nha 1a pht hop véi thoa thuan ciia phuong va ngudi bi thu hoi dat. Dé
nghi cap phuc tham bac don khang cdo ctia ba H, giir nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién cong 16 va kiém sat xét xir phic tham tai Thanh ph5 Hé Chi
Minh trinh bay: Vé thu tuc t6 tung, nhimg ngudi tién hanh t6 tung, cac duong su
tuan thu ding quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh. Vé noi dung khang cdo cua
ba H, Toa an cap so tham da giai quyét vu an ¢ can ct, dung phap ludt; ba H khang
c40 nhung khong cung cap duoc tai liéu, chirng ¢t mdi dé chirng minh cho yéu cau
khang co; dé nghi hoi dong xét xir bac don khang cdo cua ba H, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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- Can cu cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Don khang céo cua ba Lé Thi H dung quy dinh cua phép luét, hop 1€ nén
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2]. Nguoi bi kién c6 don yéu cau d;é nghi Toa an xét x{r vang mat. Can clr
theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 225 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015, Toa an xé&t
XU vang mat ho.

[3]. Xét khang cdo ctia ba Lé Thi H:

[3.1]. Thuc hién Dy &n Truong mam non R, UBND thanh phé V da ban
hanh Quyét dinh sé 9048/QD-UBND vé viéc thu hoi dat va Quyét dinh sd
9067/QD-UBND ngay 26/12/2023 vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd
tro khi thu hoi dat, Quyét dinh s6 4449/QD-UBND ngay 04/6/2024 va Quyét dinh
s6 4505/Qb-UBND ngay 07/6/2024 vé viéc diéu chinh phuong an bdi thudng vé
dat, hd tro va tai dinh cu 13 dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 62, diém a khoan 2
Diéu 66, Piéu 69 Luat dat dai nam 2013.

[3.2]. V& vi tri dat boi thudong: Theo So dd vi tri thira dat kém theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dét s6 sd AN 409627 do UBND thanh phd V cip ngay
11/8/2008 cho 6ng Ngo Viét T thé hién do rong hém 1a 3,4m va khoang cach di
ra duong C 13 156m. Nhu vay, dat cia ba H nam & vi tri sau mét tha 100 dén mét
thar 200. Can ct khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh s6 25/2022/QD-UBND ngay
14/12/2022 cua UBND tinh B stra doi, bo sung mot s diéu ctia Quyét dinh sd
38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh B thi dat ctia ba H duogc
xéac dinh thudc vi tri D, duong C. Ba H khéi kién yéu cau xac dinh lai vi tri dat
thu héi thudc vi tri 3 12 khong c6 co so.

[3.3]. V& gia dat boi thuong Dién tich dat ba H bi thu hoi thuc hién du an
la 99,7m? (trong do6 co 60m? dat & va 39,7m? dat trong cay hang nam); do khong
c6 dat dé boi thuong cho ba H nén UBND thanh phé V d tién hanh cac thu tuc
trinh ty xac dinh tri gia dat dé boi thuong cho ba H; theo cac tai liéu ching cu
ngudi bi kién cung cap di thé hién UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6
8415/QD-UBND ngay 08/12/2023, vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh boi
thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién du 4n Trudng Mam non R, thanh phd
V la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Luat dat dai nam 2013. Diéu 12, Diéu 15,
Picu 16 va Dicu 18 Nghj dinh s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé gia dat. Do do, Quyét dinh s6 9067/QD-UBND ngay 26/12/2023 clia
UBND thanh phé V, vé viéc phé duyét phuong an boi thuong la dung quy dinh
(theo gia dat cu thé do UBND thanh pho V phé duyét tai Quyét dinh s 8415/QD-
UBND la dting quy dinh tai khoan 2 Diéu 74, diém ¢ khoan 1 Diéu 112, khoan 3
va diém d khoan 4 Diéu 114 Luat Dat dai 2013).

[3.4]. Vé bdi thuong, hd tro nha va vat kién trac trén dat: Vat kién trac
trén dat thu hdi cia ba H gdm: Nha 01 ting loai 2 (5,0m x 12,7m); tudng rao xay
gach; tan xi mang, tru gach dugc xay dung nam 2015 theo Giéy phép xay dung
tam s6 431/GPXDT do UBND thanh phé V cip ngay 21/4/2015. Tai muc 4, muc
5 ctia Gidy phép xay dung tam thé hién:



“4. Céng trinh dwoc ton tai trong thoi han 01 ndm ké tir ngay cdp.

5. Chii dau tw phai tir d& bo cong trinh, khong dwge doi hoi boi thuong phan
cong trinh xdy dung theo gidy phép xdy dung tam khi Nha nudc thuc hién quy
hoach theo thoi han ghi trong gidy phép dwoc cap”.

Piém ¢ khoan 1 Diéu 94 Luat Xay dung nam 2014 quy dinh: “Chu dau tw
cam két tir phd do cong trinh khi hét thoi han ton tai dwoc ghl trong gidy phép xdy
dung co thoi han, néu khong tw phd do thi bi cudng ché va chiu moi chi phi cho
viéc cudng ché phd dé.”

Do d6, ba H yéu cau bdi thuong nha va vat kién tric trén dat bi thu hoi 1a
khéng c6 can ci phap luat. Nha va vat kién trac xdy dung nim 2015 (sau ngdy
01/7/2016), can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 24 Quyét dinh s6 19/2022/QD-UBND
ngay 23/9/2022 cia UBND tinh B thi ba H khéng duoc hd tro nha va vat kién tric
trén dat bi thu hoi.

[3.5]. V& hd tro tién thué nha:

Ngay 04/6/2024, UBND thanh phd V da ban hanh Quyét dinh s6 4449/QD-
UBND v viéc diéu chinh phwong an bdi thuong vé dat tai Quyét dinh s6 9067/QD-
UBND ngay 26/12/2023 ctia UBND thanh phd V. Theo d6, diéu chinh “Boi thirong
bang dat ¢ doi véi dién tich 60m dat ¢ thu hoi”. Ngay 07/6/2024, UBND thanh
phd V ban hanh Quyét dinh s6 4505/QD-UBND Vé viéc giao cho ong (ba) Lé Van
P (ba Lé Thi H 12 ngudi lién quan) 01 16 dat ¢ tai Dy 4n Ha tang k¥ thuat Khu cong
trinh cong cong va tai dinh cu Phuong A, thanh phd V dé str dung vao muyc dich
dat & d6 thi (boi thuong bang dat ¢). Ba H da dugc UBND thanh phé V boi thuong
dat ¢ bang dat & dudi hinh thic giao 01 16 dat & dé 6n dinh cudc sdng sau khi Nha
nudc thu hoi dat. Can cir diém a khoan 1 DPiéu 24 Quyét dinh s6 19/2022/Qb-
UBND ngay 23/9/2022 ctia UBND tinh B thi ba H khong dugc hd tro tién thué nha.
Mit khac, ba H thudc trudng hop bi cudng ché dé thu hoi dat nén khong duge hd
trg tién thué nha 1a phu hop.

[4]. T nhitng nhitng cin c& trén, Toa an cap so thdm xac dinh Quyét dinh sd
9067/QD-UBND ngay 26/12/2023 ciia UBND thanh phd V vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong; Quyét dinh s6 4449/QD-UBND ngay 04/6/2024 cia UBND
thanh phd V vé viéc diéu chinh phuong an bdi thuong vé dat; Quyét dinh sd
2042/QD-UBND ngay 13/3/2024 cia Chu tich UBND thanh phd V vé viéc giai
quyét khiéu nai lan ddu dugc ban hanh ding quy dinh ctia phap luat 1a c6 co s6.

[5]. Ba H 1a nguoi khang cdo nhung khong cung cip dugc tai lidu, ching cir méi
dé ching minh cho yéu cau khang céo. Loi trinh bay cua nguoi dai dién theo iy
quyén ctia ba H khong phu hop véi nhan dinh ctiia Hoi dong xét xir nén khong dugc
chép nhéan; Quan diém cua dai dién Vién cong td va kiém sat xét xir phtc tham tai
Thanh phd Ho Chi Minh pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc
chap nhan. Bac don khang cdo cua ba H, giit nguyén ban an so thim nén ba H phai
chiu 4n phi hanh chinh phuc thdm theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh nam 2015.

I. Khong c}}ép nhén don khang cdo cua ba Lé Thi H; gitr nguyén Ban an
hanh chinh so tham s6: 55/2025/HC-ST ngay 29 thang 04 nam 2025 cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nay 1a Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
nhu sau:

Cian cir diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015; khoan
3 Piéu 62, diém a khoan 2 Diéu 66, Diéu 69, khoan 2 Diéu 74, diém ¢ khoan 1
Diéu 112, khoan 3 va diém d khoan 4 Diéu 114 Luat d4t dai ndm 2013; diém c
khoan 1 Dléu 94 Luit xay dung ndm 2014; khoan 1 Diéu 32, khoan 1 Diéu 34
Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1.Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H vé viéc:

- Huy mot phan Quyét dinh s 9067/QD-UBND ngay 26/12/2023 caa Uy
ban nhan dan thanh phd V vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu cho ong (ba) Lé Van D (ba Lé Thi H 1a nguoi c6 lién quan) do Nha nudce thu
hdi dat dé thue hién du an Trudng Mam non R, phudng R, thanh phd V (huy tiéu
muc A, muc 1, Diéu 1 vé bdi thuong vé gia tri quyén sir dung dat).

- Huy mot phan Quyet dinh s6 4449/QD-UBND ngay 04/6/2024 cua Uy ban
nhan dan thanh phd V vé viéc diéu chinh phuong an boi thuong vé dat tai Quyét
dinh s6 9067/QD-UBND ngay 26/12/2023 cia UBND thanh phd V vé viéc phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho ong (ba) Lé Van D (ba Lé Thi
H 13 ngudi ¢6 lién quan) do Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién du an Truong Mam
non R, phudng R, thanh phd V (huy tiéu muc I, muc A, Piéu 1 vé boi thuong vé
gia tri quyén sir dung dat”

- Huy toan bd Quyét dinh so 2042/Qb-UBND ngay 13/3/2024 cua Chu tich

Uy ban nhan dan thanh phd V vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Lé Thi H (lan
dau).

- Pé nghi Uy ban nhan déin thanh phd V xem xét lai dat thu hdi thudc vi tri
C, duong loai 2 (duong C).

- Dé nghi (Jy ban nhan dan thanh phd V ap dung don gia bdi thudng gid tri
quyeén su dung dat theo gia thi truong.

- Pé nghi Uy ban nhan déan thanh phd V xem xét boi thuong, hd tro vé nha
va cac céng‘trin,h trén dat; ho trg tién thué nha sau khi ban giao dat ¢ cho ba Lé Thi
H khi thu hoi dat.

2. An phi hanh chinh so tham:

Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong, khau trir 300.000 dong tién tam (mg
an phi da nop theo Bién lai thu s6 0000736 ngay 01/10/2024 cua Cyc thi hanh an
dan su tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la Thi hanh an dan sy Thanh pho H). Ba Lé
Thi H da ndp du an phi.
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I An phi hanh chinh phuc tham: Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong,
khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu 0004119 ngay 11/6/2025 cua Cyc Thi
hanh an Dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh pho
H).

I1I. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; 7 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién cong to va xét xtr phiic tham

tai TP. HO Chi Minh;

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- THADS TP. Hb Chi Minh;

- C4c duong su;

- Luu VP, HS, NTTP. . e v
Dang Van Y
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