TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 35/2018/DS-ST
Ngay: 28-8-2018

V/v tranh chap hop déng dan su
(dat coc)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién Toa: Ba Pang Thi Thuy Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Truong Hiru Binh;

2/ Ba Nguyén Thi Thu Thu.

- Thuw ky phién t0a: Ong Vian Quang Bao — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Thinh- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dau Tleng,
tinh Binh Duong xét xt so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
443/2017/TLST-DS ngay 23 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong
dan sy (dat coc)”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 46/2018/QDXXST-
DS ngay 17 thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1982
Pia chi: Ap I, x4 O, huyén P, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Pham Nguyén Anh H1, sinh nim 1974
Pia chi: T6 7, 4p A, x& B, huyén C, tinh Binh Duong.

Nguyén don c¢6 mat tai phién toa, bi don Véng mit 1an tht hai khong 1y
do.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi ki¢n ngay 22 thang 11 nam 2017, trong qua trinh tham
gia to tung va tai phién toa, nguyén don (6ng H) trinh bay:

Vao ngay 07/11/2017 6ng H c6 nhan chuyén nhuong cua ba Pham
Nguyén Anh H1 hai khu dat nhu sau:
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- 01 khu dat ¢6 dién tich 9045,3m? thudc thira 106, t& ban do s 41, toa lac
tai ap A, xa B,~hu}{én C, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan huyén C cap cho
ba Pham Nguyén Anh H1 ngay 13/8/2015.

- 01 khu dét c6 dién tich 5.241m? thugc thira 615, 229, 233, t& ban do s
41, toa lac tai ap A, xa B,Nhuyén C, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan huyén
C cap cho ba Pham Nguyén Anh H1 ngay 10/8/2009.

Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong hai khu dét 1a 980.000.000 dong
bao gém nha, trai heo va vat dung nudi heo, dién nudc, cao su, vuon tram...
Ong H dit coc cho ba H1 vao ngay 07/11/2017 véi sé tién 1a 150.000.000 dong.
S6 tién con lai hen dén ngay 22/12/2017 khi lam gidy chémg nhan quyén sir
dung d4t s& thanh toan. Sau khi dit coc thi ong H tién hanh lam thu tuc do dac
nhung ba H1 khong c6 mat dé 1am thu tuc va khong lién hé duoc cho dén nay.
Do do6 6ng H khoi ki¢n.

Nay 6ng H yéu cau hity hop dong dit coc ngay 07/11/2017 gitra 6ng H va
ba H1. Pong thoi 6ng H yéu cau ba H1 tra lai tién coc 1a 150.000.000 dong.

Ong H théng nhit v4i két qua giam dinh sé 163/GD-PC54 ngay
08/6/2018 cua Phong k¥ thuat Hinh sy Cong an tinh Binh Duong.

Ngoai ra, 6ng H khong c6 v kién gi khac.
* Bj don ba Pham Nguyén Anh H1:

Trong qua trinh t6 tung dé giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat
cac van ban td tung va céc tai liéu, chimg ctr theo quy dinh phap luat dé bao cho
ba H1 biét va thyc hién quyén, nghia vu ctia minh nhung ba H1 van vang mat
khéng co ly do.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién:
- Vige tuan theo phap ludt trong thoi gian chuan bi xét x: Tham phan

dugc phén cong thy ly va giai quyét vu an da thuc hién dang, day du theo quy
ctia Bo lut T tung dan sy nim 2015.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi ddng xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xtir, Thu ky phién toa da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015 vé viéc xét xur so tham vy an.

- Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B9 luat Té tung
dan sy nam 2015. Bi don khong thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.

- Y kién vé viéc giai quyét vu 4n: Quan hé phap luat ciia vu an 1a “tranh
chap hop dong dan su (dit coc)”. Can ctr vao céc tai lidu, chung ctir dugc Hoi
ddng xét xtr xem xét va két qua tranh ludn tai phién toa cho thay yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a ¢6 co so chip nhén.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
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Tu nhiing tai liéu chimg ctr da thu thap co trong hd so, sau khi nghe 15i
trinh bay ctua nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

[1] Ngay 22/11/2017 ong Nguyén Vian H khai kién yéu cAu ba Pham
Nguyén Anh H1 thanh toan s tién dat coc 1a 150.000.000 dong theo gidy hop
ddng dit coc mua ban dit ngay 07/11/2017. Do dé, quan hé tranh chip cia vu an
1a “tranh chép hop dong dan su (dit coc)” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T tung dan su. Ba H1 c6 noi cu tra tai ép A, xa B, huyén C, tinh Binh
Duong. Nén vu an thuéc thim quyén ctia Toéa an nhan dan huyén C theo quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan
su.

[2] Ngay 07/11/2017 6ng H c6 nhan chuyén nhuong ctua ba Pham
Nguyén Anh H1 hai phan dat: Mot khu dat c6 dién tich 9045,3m? thudc thira
106, to ban dd sb 41, toa lac tai ap A, xa B, huyén C, tinh Binh Duong do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho ba Pham Nguyén Anh H1 ngay 13/8/2015 va mot
phan dat co dién tich 5.241m? thudc thira 615, 229, 233, to ban d6 s6 41, toa lac
tai 4p A, xa B, huyén C, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan huyén C cip cho
ba Pham Nguyén Anh H1 ngay 10/8/2009. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén
nhuong hai phan dat 1a 980.000.000 dong bao gém nha, trai heo va vat dung
nudi heo, dién nudc, cao su, vuon tram... Ong H dit coc vao ngay 07/11/2017
v6i s6 tién 1a 150.000.000 dong. SO tién con lai hen dén ngay 22/12/2017 khi
lam gidy ching nhan quyén st dung dét s& thanh toan. Sau khi dit coc thi 6ng H
tién hanh 1am thu tuc do dac nhung ba H1 khong c6 mat dé 1am tha tuc va khong
lién hé duge cho dén nay. Do d6, 6ng H khoi kién yéu cau hiy hop dong dit coc
ngay 07/11/2017 giira 6ng H va ba H1 va yéu cau ba H1 tra lai tién coc 1a
150.000.000 dong.

[3] Hoi dong xét xir xét thay: Ong H cung cép chimg ctr 1a hop dong dat
coc mua ban dat 1a ban chinh. Toa an da tién hanh triéu tap ba H1 nhiéu lan dé
dén Toa an giai quyét nhung ba H1 van khong c6 mat. Do do, dng H da yéu cau
Toa an trung cau giam dinh chir ky, chir viét ctia ba H1. Theo két qua giam dinh
s6 163/GD-PC54 ngay 08/6/2018 ctia Phong ky thudt Hinh sy Cong an tinh
Binh Duong két luan nhu sau: Chir viét ho tén “Pham Nguyén Anh H1” dudi
muc “bén A” trén mot “hop dong dit coc mua ban dat” dé ngay 07/11/2017 so
v6i chit viét ho tén ctia Pham Nguyén Anh H1 trén cac tai liéu mau do cing mot
nguoi viét ra. Nhu vay co co s két luan ching ctr 6ng H cung cap co gia tri
ching minh.

[4] Ngay 07/11/2017 6ng H dat coc cho ba H1 150.000.000 dong dé nham
muyc dich chuyén nhuong hai phan dat. Thé nhung sau khi dit coc xong 6ng H
tién hanh do dac dé lam thu tuc chuyen nhu:(mg, nhung ba H1 khong co mat.
Pong thoi tir khi Toa an thu 1y, giai quyét vu an thi ba H1 van khong c6 mit dé
trinh bay y klen ciia minh vé viéc 6ng H yéu cau huy hop dong dit coc va yéu
cau tra lai tién coc do ba H1 khong thuc hién dung theo thoa thuén. Diéu nay thé
hién ba H1 tir chéi giao két hop dong chuyén nhugng. Do d6, dng H khai kién
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yéu cau huy hop dong dit coc ngay 07/11/2017 va yéu cau ba H1 thanh toan tién
c0c150.000.000 dong 1a phu hop nén chap nhén.

[5] Ong H khong yéu cau phat coc nén khong xem xét.

[6] Chi phi giam dinh: 765.000 déng 6ng H da nop. Ba H1 ¢6 trach nhiém
ndp hoan tra cho 6ng H.

[7] An phi dan sy so thAm: Bi don ba Pham Nguyen Anh H1 phai chju 4n
phi d6i véi s6 tién phai tra cho nguyén don dng Nguyén Vin H.

[8] Quan dlem‘ cua dai dién ,VIE}II Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng la
phu hop, dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Céac Diéu 26, 35, 39, 147, 161, 266, 273 B0 luat T tung dan sy nam
2015;

- Diéu 328, 427 B luat Dan sy ndm 2015.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. ChépNnhém yéu qéu khoi kién “tranh ghép hop dong dan sy (dit coc)”
cua 6ng Nguyén Van H déi véi ba Pham Nguyén Anh H1.

Huy hop déngﬁé‘g coc mua ban dat ngay 07/11/2017 giit ong Nguyén Vin
H va ba Pham Nguyén Anh H1.

Budc ba Pham Nguyén Anh H1 c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin
H 150.000.000 dong (mdt tram nam muoi triéu dong).

Khi an c6 hi¢u lyc phap lut, ké tir ngay ong Nguyén Vin H c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Pham Nguyen Anh H1 khoéng thanh toan s6 tién trén, thi
hang thang ba H1 con phai chiu tién 13i theo mirc lai su;tt quy dinh tai khoan 2
biéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015 tuwong tng véi so tién va thoi gian chua thi
hanh an.

2. An phi dan sy so tham:

- B4 Pham Nguyén Anh H1 phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
tam ng an phi da ndp theo bién lai thu so AA/2016/0011113 ngay 22 thang 11
nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Binh Duong.

3. Chi phi giam dinh: 765.000 dong (bay trim siu muoi lim ngan dong)
ong H da ndp. Ba H1 c6 trach nhiém nop hoan tra cho 6ng H.
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Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Nguyen don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (28/8/2018). Bi don vang mdt c6 quyen khang céo ban én trong han 15
ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh
phap luat./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, vin thu.

bang Thi Thuy Linh



