TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 14p — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 110/2022/DS-PT
Ngay 09—9—2022 ‘ ’
V/v tranh chap doi quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Ong Bui Anh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh B.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin dan tinh B tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Muo1 - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh B xét xi phuc

tham cong khai vy an dan sy thu Iy so: 75/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 6 nam
2022, v€ vi¢c “tranh chap doi quyén su dung dat”.
Do Ban an dén su so tham s6: 09/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén H, tinh B bi khang cao; khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sd: 65/2022/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba V5 Thi K, sinh nam: 1977. Dia chi: Ap B, thi trdn H,
huyén H, tinh B (c6 mat).
- Bi don: Ba Ta Thi B, sinh nam: 1977 Dia chi: Ap B, thi tran H, huyén
H, tinh B (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Ta Thi B: Ong Nguyén
Duy Son 1a Luat su Cong ty luat TNHH MTV Thai Son, thudc doan luat su
tinh B (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong V& Van M, sinh nam: 1965. Pia chi: Ap B, thi trdn H, huyén H,
tinh B (vang mat).
2. Ong béang Thanh T, sinh nam: 1975. Pia chi: Ap B, thi tran H,
huyén H, tinh B (vang mat).
- Nguoi khang cdo. Nguyén don ba Vo Thi K.



- Vién kiém sat nhdn dan tinh B khdng nghi.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vé Thi K trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap giita cac
bén 1a cua chi chong ba 1a ba Pang Thi L va éng Truong Vin X chuyén nhuong
lai cho ba cach nay khoang 10 nam, dién tich 93,5 m?. Ngoai ra, ba L va dng X
con cho ba thém phan dién tich 10,8m?* (ngang 3,6 m, dai 3m). Tir sau khi nhan
chuyén nhugng xong thi ba quan 1y, st dung xuyén sudt cho dén cudi nam 2018
thi ba B 1an chiém cAt nha trén dat cta ba. Cu thé ba B di xdy dung bang hiéu
lan qua dat cta ba 04 cm, xay dung hang gach lan qua 18 cm bén phai va hang
gach 14n 15 cm bén trai (phia sau nha) phan bé tong dién tich 15 cm (dwoc thé
hién qua cdc ban anh ma ba cung cap cho toa dn). Tong dién tich ba B va Ong
M lan chiém la 8m , phan dién tich dang tranh chap nay ba da duogc cdp gidy
ching nhan quyén str dung dat dung tén ba 1a V5 Thi K vao nam 2013. Nay ba
yéu cau ba Ta Thi B va ong V6 Van M phai thdo d& cong trinh trén dat gom
bang hiéu 04 cm, hang gach 1an 18 cm bén phai va hang gach lan 15 cm bén trai
(phia sau nha); phan bé tong dién tich 15 cm dé tra lai cho ba dién tich 8m? tai
thira dat sb 42 to ban do sd 52 dét toa lac tai ép thi tran B, thi trdn H, huyén H,
tinh B. Ngoai ra, ba cd y kién dé nghi Toa 4n xem xet xu dat ciia bén nao thi bén
d6 sir dung ding theo quyén sir dung dat da duogc cap theo quy dinh cua phap
luat. Ngay 22/04/2022 ba Vo Thi K ¢6 don xin rat yeu cau khoi kién doi véi
dién tich 0,3 m? dat va chi yéu cau dbi véi dién tich 7,7 m*

Bi don ba Ta Thi B trinh bay: Ngudn gdc dat dan tranh chép giita cac bén
la cua ba chuyén nhuong lai cua ong Pham Vian U cu ngu tai ép 18, xa V, huyén
H, tinh B vao nam 2018 dién tich 300 m®. Sau khi sang nhuong xong thi ba cét
nha kho chtra hang cho den nay. Phan dit nay ba da dang ky keé khai va dugc Uy
ban nhan dan huyén H cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat dimg tén Ta Thi
B vao nam 2018. Nay ba V& Thi K cho rang ba lan dat cia ba K va yéu cau ba
phai thdo d& cong trinh cy thé gom bang hiéu 04 cm, hang gach 14n 18 cm bén
phai va hang gach 1an 15 cm bén trai (phia sau nha); phan bé tong dién tich 15
cm dé tra lai cho ba K dién tich 7,7 m tai thira dat sd 42 t& ban dd sd 52 dét toa
lac tai ép thi trin B, thi trin H, huyén H, tinh B thi ba khong déng y vi ba mua
dat va xay cat du dién tich khong 1an chiém dét ciia ba K mat khac ba K 1a nguoi
cat nha trude ba.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6: 09/2022/DS-ST ngay 28
thang 4 nam 2022 cta Toa &n nhan dan huyén H, tinh B tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba V5 Thi K doi ba Ta Thi
B va 6ng V8 Vin M tra lai phan dién tich dét 14n chiém 1a 1m?® dat, tai thira s6
42, to ban d6 s6 52, dat toa lac tai 4p Thi Tran B, thi trdn H, huyén H, tinh B.

Budc ba Ta Thi B va 6ng V6 Vian M c¢6 trach nhiém tra gia tri ph@in dién
tich dat 1an chiém 1a 1m® v&i s6 tién 1a 3.800.000 ddng cho ba V& Thi K.



2. Ba Ta Thi B va 6ng V& Van M dugc quyén quan 1y sir dung dbi voi
1m? dat nam trong g1ay ching nhan QSD dat ctia ba K tai thira dét s6 42, to ban
d6 sb 52 dat toa lac tai ap Thi Tran B, thi tran H, huyén H, tinh B.

Phan dat ndy ba B va éng Man dang quan 1y st dung nén tiép tuc duoc
quan ly, str dung

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V& Thi K kién doi ba Ta
Thi B dién tich 6,7m2 tai thira dat s 42 to ban do sb 52 dét toa lac tai ép thi trin
B, thi tran H, huyén H, tinh B

4. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba V& Thi K ddi voi ba Ta
Thi B va 6ng V5 Vian M phan dién tich dat 14n chiém 13 0,3m?, do ba K da rat lai
mot phan yéu cau khai kién vao ngay 22/4/2022.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia, vé an phi va quyén khang cdo cta cic duong su theo quy dinh cta
phap luat.

Ngay 09 thang 5 ndm 2022, nguyén don ba V& Thi K khang cdo yéu cau
cp phuc thAm xic minh lai cic canh do cta dién tich dt tranh chip do chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén H do dat va yéu cau ba Ta Thi B, 6ng
V5 Vin M tra lai dién tich dit 14n chiém 1a 7,7m?. Tai phién toa phic thdm ba K
giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngay 25 thang 5 nam 2022, Vién kiém sat nhan dan tinh B ban hanh Quyét
dinh khang nghi phuc thim s6 05/QDKNPT — VKS - DS khang nghi stra Ban an
so tham dan sy s6 09/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 cta Tda an nhan
dan huyén H, tinh B. D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba V6 Thi K; viéc Toa an cap so thdm giao phan dit 1m?
cho vo chong ba B, dng M quin ly, su dung nhung khong tuyén ba B, ong M
dugc quyén ké khai, dang ky dé cap quyén sur dung dat 1a chua giai quyét toan
dién vy an; dong thoi ban 4n so tham chi budc vo chong ba B, 6ng M chiu chi
phi do dac, tham dinh 1a chua dam bao theo quy dinh cta phép luat.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Ta Thi B trinh bay: Phan
dat cua ba K nhén chuyen nhuong, dang ky va str dung khong dung thi ba K co
thé yéu ciu co quan cap dat xem xét giai quyet Thuc té phan dat ba K sir dung
nhiéu hon dat duoc cap. Nhu vay, xac dinh méc gioi chd nao dé xac dinh ba B
lam dét, ba K khong c6 can clr ching minh ba B lan dét, nén yéu cau khong
chap nhan khang cdo cta ba K. Bdi véi khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan
tinh B cdn ¢ vao sd do phan dat mat trude theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat va do dac thuc té 1a khong c6 can cu.

Quan diém Vién kiém sat nhdan dan tinh B tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tix khi thu 1y dén khi xét xir phic
tham, Tham phan va HGi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su thuc hién ding
cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.



- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T
tung dan su, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan khang cdo cia ba V& Thi K,
chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh B, sra Ban &n so thim
dan sy s6 09/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2022 cua Toa an nhan dan
huyén H, tinh B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan b céc tai lidu, chimg ct ¢6 luu trong hd so vy 4n
da duogc tham tra tai phién tda, nghe y kién tranh ludn cua céac duong su va 'y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B, sau khi thao luan,
nghi an, H61 d@)ng xét xtir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét don khang cao ctia nguyén don ba V4 Thi K va
khang nghi cuia Vién kiém sat nhan dan tinh B trong han luat dinh, nén dugc thu
ly, giai quyét theo thu tuc phac thim. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Vo Vian M, ong Ping Thanh T vang mat khong c6 ly do. Can cu diém b
khoan 2 Diéu 227 B6 luét to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua ba Vo Thi K va Quyét dinh khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh B vé viéc yéu cau chap nhan yéu cau khoi
kién cuia ba K. Hoi dong xét xir nhan thay:

Ba K xac dinh nguén gdc phan dat ba sir dung do ba nhan chuyén nhuong
cua ba Dang Thi L va 6ng Truong Vian X cach nay khoang 10 nam vai dién tich
93,5m° ngoai ra ba Lé va ong X con cho ba thém phan dat phla sau ngang 3,6m
dai 3m, dién tich 1a 10,8m* nim 2018 ba B 14n chiém 7,7m?% nén yéu cau Toa
an xét xtr budc ba B giao tra Con ba B xac dinh phan dét ba dang str dung do ba
nhan chuyén nhuong ciia ong Pham Vin U vao ndm 2018, dién tich 300m?, ba B
xéac dinh khong 1an dit cia ba K nén khong dong y giao tra.

Phén dat ba K duoc Uy ban nhan dan huyén H cp quyén str dung dat tir
dung dit dién tich 93,5m? tai thira sb 42, to ban d6 sé 52 vao ngay 20/6/2013.
Theo d6, chiéu ngang huéng Nam c6 sé do 4m, chiéu ngang hudng Bac c¢6 s6 do
3,6m, chiéu dai 02 huéng Pong va Tay bang nhau c6 s6 do 24,62m.

Theo két qua xem xét, thém,dinh tai chd phﬁn dat ba K dang quan ly su
dung hién nay hudng nam giap Quoc 16 1A c6 s6 do 3,78m; hudng bac giap dat
ong Truong Vinh Xiém c6 s6 do 3,24m

~ Tu khi ba K dugc cap giéy’ chtng nhan quyén st dung dat va ba K ndp
gidy chimg nhan quyén su dung dat tai Toa an dugc cong khai chimg ctr, nhung
ba B khong c6 phan bac hay bat cir khi€u nai gi.

Mit khac, qua trinh tham gia t6 tung, Toa 4n cdp so tham tién hanh do
dac, tham dinh phan dat tranh chap 02 1an, tuy nhién ba B phan ddi, khong dong
y cho tién hanh do dac, tham dinh tai san tranh chap. Tai phién toa phic tham,
Hoi ddéng xét xtr dong vién dé tién hanh do dac phan dat tranh chip, nhung ba B
cuong quyét khong dong ¥.



Do d6, Hoi dong xét xtr can cr vao tai liéu chung ctr do ba K nop 1a giay
chtng nhin quyén st dung dat cua ba K, d6i chiéu voi Manh trich do dia chinh
ngay 12/4/2022 thé hién phém dat ba K dang su dung ngang phia nam co6 s6 do
3,78m, chiéu ngang phia béc ¢6 sd do 3,24m. Nhu véy, phan dat ba K st dung
thleu s0 vOi gidy chimg nhan dugc cap ngang phia nam 0,22m, ngang phia béc
cd s6 do 0,36m. Thuc té do dac co chiéu dai 26,63m thi ba K st dung thiéu
7,7m.

Xét thay, xung quanh phan dét tranh chap hai bén, tic 12 huéng dong va
huéng tay déu do ba B dang quan 1y, st dung, nén Hoi dong xét xir ¢6 cin cir
xac dinh ba B 14n chiém phan dat ba K dién tich 7,7m?. Do d6, ¢ cdn ct chap
nhan yéu cau khang céo cua ba K va khang nghi cua Kién kiém sat nhan dan
tinh Bac Liéu, vé viéc budc vo chéng ba B, 6ng Man c6 nghia vu thao do, di doi
tai san trén dat dé giao tra phan dét dién tich 7,7m? cho ba K 1a phu hop quy dinh
cua phap luat.

[3] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh B vé viéc Toa an cap
so tham khong tuyén vo chong ba B, 6ng Man c6 quyén ké khai, diang ky dé cap
quyén st dung theo quy dinh phap luat va chi budc vo chong ba B, 6ng M chiu
chi phi do dat. Xét théy, do c6 can cur chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don ba K, nén cic ndi dung nay khong con anh hudng dén quyén loi cia
ba B, ong M.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir co can chip nhan khang céo
ctia nguyén don ba V& Thi K, chap nhin khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh B, sira Ban 4n déan sy so thim 09/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh B.

[5] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san ba V5 Thi B va
ong Vo Van M phai chiu toan bg.

[6] Cac phan q}lyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang cdo,
khang nghi nén Ho1 dong xét xtir khong dat ra xem xé&t, giai quyét.

[7] Vé an phi:

7 An phi dan sy so tham: Ba V& Thi K khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Ba K da ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién so
0014799 ngay 08/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, dugc hoan lai.

Ba Ta Thi B va ong V& Van M phai chiu 300.000 dong ndp tai chi cyc thi
hanh &n huyén H, tinh B.

An phi dan sy phlc tham: Ba V& Thi K khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim. Ba dd ndp tam tng an phi phuc tham 300.000 déng theo bién lai thu
tién s6 0003101 ngay 09/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén H, tinh B,
duoc hoan lai.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

5



Can ct khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy;

Can ct cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 165 va
khoan 2 Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Can ctr Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013. Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an.

Chap nhén khang cdo cua nguyén don ba V6 Thi K, Ché,p nhan khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh B, stta Ban an dan su so tham 09/2022/DS-ST
ngay 28 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh B.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba V& Thi K doi ba Ta Thi B va ong
Vo Vg“ln M tra Phﬁn dat diép tich dét, lan chiém’ la 7,7m? dat, tai thira so 42, to
ban do so 52, dat toa lac tai ap Thi Tran B, thi tran H, huyén H, tinh B.

’BuC)c ba Ta Thi B yél Qng VC) Van M c6 trach nhiém thao d&, di doi tai san
trén dét tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 7,7m*cho ba V4 Thi K.

2. Pinh chi mot phﬁr} yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi K dbi véi ba Ta
Thi B \{él ong V§ Vian M phan dién tich dat Ian chiém Ia 0,3m?, do ba K da rut lai
mot phan yéu cau khoi kién vao ngay 22/4/2022.

3. Chi phi xem x¢&t, tham dinh va dinh gia tai san tranh chép ba Ta Thi B
va 6ng V4 Vian M phai chiu 14 4.203.000 dong ndp tai chi cuc thi hanh an huyén
H. Ba V6 Thi K da du ndp tam tmg 4.203.000 dé)ng duoc nhén lai tir sb tién ma
ba Ta Thi B va 6ng V6 Van M ndp tai chi cuc thi hanh an dan su huyén H.

[4] V& an phi:
[4.1] An phi dan sy so thim:

Ba V5 Thi K khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Ba K d4 ndp tam
ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0014799 ngay 08/5/2019 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, dugc hoan lai.

Ba Ta Thi B va dng V& Vin M phai chiu 300.000 dong ndp tai chi cyc thi
hanh &n huyén H, tinh B.

[4.2] An phi dan sy phic tham:

Ba V6 Thi K khong phai chiu an phi dan sy phuc t‘hém.’ Ba da ndp tam
ung an phi phic tham 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0003101 ngay
09/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh B, dugc hoan lai.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndam
2015.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 110/2022/DS-PT
Ngay 09-9-2022 ’
V/v tranh chap doi quyén stir dung dat.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU



- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phén: Ba Chau Minh Nguyét

Ong Bui Anh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh B.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh B tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Muo1 - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh B xét xir phuc

tham cong khai vu an dan sy thu Iy sO: 75/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 6 nam
2022, vé vi¢c “tranh chap doi quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 09/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén H, tinh B bi khang cao; khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sd: 65/2022/QP-PT ngay
08 thang 7 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi K, sinh nam: 1977 (c6 mat)
Dia chi: Ap thi tran B, thi trin H, huyén H, tinh B.

- Bi don: Ba Ta Thi B, sinh ndm: 1977 (co mat)

Dia chi: Ap Thi Tran B, thi trin H, huyén H, tinh B.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Ta Thi B: Ong Nguyén
Duy Son la Cong ty luat TNHH MTV Thai Son thudc doan luat su tinh B (c6
mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong V35 Vian M, sinh ndm: 1965 (ving mdt)
Dia chi: Ap thi tran B, thi trin H, huyén H, tinh B
2. Ong Pang Thanh T, sinh nam: 1975 (vang mdt)
Dia chi: Ap thi tran B, thi trin H, huyén H, tinh B
- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Vo Thi K.

- Vién kiém sat nhan dan tinh B khdng nghi.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vé Thi K trinh bay: Nguon gdc dat tranh chép gitta céc
bén 1a cua chi chong ba 1a ba Pang Thi Lé va ong Truong Vén Xiém chuyén
nhuong lai cho ba cach nay khoang 10 nam, dién tlch 93,5 m*. Ngoai ra, ba L¢
va 6ng Xiém con cho ba thém phan dién tich 10,8m* (ngang 3,6 m, dal 3m). Tu
sau khi nhan chuyén nhugng xong thi ba quan ly, str dung xuyén sudt cho dén
cubi nam 2018 thi ba B 14n chiém cit nha trén dit cua ba. Cu thé ba B d3 xay



dung bang hiéu lan qua dat ctia ba 04 cm, xay dung hang gach lan qua 18 cm
bén phai va hang gach 14n 15 cm bén trai (phla sau nha); phan bé tong dién tich
15 cm (dwoc thé hién qua cdc ban anh ma ba cung cdp cho tda an). Tong dién
tich ba B va ong Man l4n chiém lag m?, phan dién tich dang tranh chip nay ba
da duoc cép gidy chung nhén quyén str dung dat dung tén ba 1a V5 Thi K vao
nam 2013. Nay ba yéu cau ba Ta Thi B va 6ng V6 Van M phai thao d& cong
trinh trén dat gdbm bang hiéu 04 cm, hang gach 14n 18 cm bén phai va hang gach
1an 15 cm bén trai (phia sau nha); phf?m bé tong dién tich 15 cm dé tra lai cho ba
dién tich 8m?” tai thira dat s6 42 to ban do sd 52 dat toa lac tai ép thi tran B, thi
tran H, huyén H, tinh B. Ngoai ra, ba c6 ¥ kién dé nghi Toa an xem xét xur dat
ctia bén nao thi bén d6 str dung ding theo quyén str dung dat da duoc cap theo
quy dinh cta phap luat. Ngay 22/04/2022 ba V& Thi K ¢6 don xin rat yéu cau
khoi kién dbi voi dién tich 0,3 m? dat va chi yéu cau dbi voi dién tich 7,7 m*

Bi don ba Ta Thi B trinh bay: Ngudn gdc dat dan tranh chép giita cac bén
la ciia ba chuyén nhuong lai cia ong Pham Vian Ut cu ngu tai ap 18, xd Vinh
Binh, huyén H, tinh B vao ndm 2018 dién tich 300 m® Sau khi sang nhuong
xong thi ba cit nha kho chtra hang cho den nay. Phan dat nay ba da dang ky ke
khai va dugc Uy ban nhan dan huyén H cép gidy ching nhan quyen su dung dat
dung tén Ta Thi Bay vao nam 2018. Nay ba V& Thi K cho rang ba l1an dat ctia ba
K va yéu cau ba phai thao do cong trinh cu thé gom bang hiéu 04 cm, hang gach
lan 18 cm bén phai va hang gach lan 15 cm bén trai (phla sau nha); phan bé tong
dién tich 15 cm dé tra lai cho ba K dién tich 7,7 m’ tai thira dét s 42 to ban d6
sb 52 dit toa lac tai ap thi tran B, thi tran H, huyén H, tinh B thi ba khong dong
¥ vi ba mua dat va xay cat da dién tich khong 14n chiém dat cua ba K mat khac
ba K 14 ngudi cat nha trude ba.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6: 09/2022/DS-ST ngay 28
thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh B tuyén xtr:

Can ci cac Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 165 va
khoan 2 Diéu 244 B9 luat t tung dan sy nim 2015;

Cian ctr Diéu 203 Luét dét dai ndm 2013;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba V5 Thi K doi ba Ta Thi
B va dng V5 Vin M tra lai phan dién tich dét 14n chiém 1a 1m?® dat, tai thira sb
42, to ban d6 s6 52, dat toa lac tai 4p Thi Tran B, thi tran H, huyén H, tinh B.

Budc ba Ta Thi B va 6ng V6 Van M c¢6 trach nhiém tra gia tri ph@in dién
tich dét 14n chiém 1a 1m? véi sd tién 1a 3.800.000 dong cho ba V& Thi K.

2. Ba Ta Thi B va 6ng V& Van M dugc quyén quan 1y sir dung dbi voi

1m? dat nam trong glay chung nhan QSD dat ctia ba K tai thira dat s6 42, to ban
d6 s6 52 dét toa lac tai ap Thi Tran B, thi tran H, huyén H, tinh B.
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Phan dat nay ba B va 6ng Man dang quan 1y st dung nén tiép tuc duoc
quan ly, str dung

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ba V5 Thi K kién doi ba Ta
Thi B dién tich 6,7 m? tai thira dat s6 42 to ban do sb 52 dat toa lac tai ép thi trin
B, thi tran H, huyén H, tinh B

4. Pinh chi mot phﬁn yéu cau khai kién cia ba Vo Thi K ddi véi ba Ta
Thi B va 6ng V6 Vian M phan dién tich dat 14n chiém 1a 0,3m? do ba K d rat lai
mot phan yéu cau khai kién vao ngay 22/4/2022.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, thim dinh tai
cho va dinh gia va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap
luat.

Ngay 09 thang 05 nam 2022, bi don ba V& Thi K khang cdo yéu cau cap
phtc tham giai quyét 1a xac minh lai cac canh do ciia dién tich dat tranh chép do
chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén H do dat va yéu cau ba Ta Thi B,
ong VO Van M tra lai dién tich dét 14n chiém la 7,7m2. Tai phién toa phuc thém
ba K gilr nguyén khang cao.

Ngay 25 thang 5 nam 2022, Vién kiém sat nhan dan tinh B ban hanh Quyét
dinh khang nghi phtic thim s6 05/QDKNPT — VKS - DS khéang nghi sira toan bo
Ban &n so tham dén sy s6 09/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh B. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khaéi kién cia nguyén don ba Vo Thi K.

Tai phién toa phuc thim ba V& Thi K gilt nguyén yéu cau khang céo;
Vién kiém sat nhan dan tinh B giitr nguyén yéu cau khang nghi.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don |& Ludt sir Nguyén
Duy Son trinh bay: Ngudn goc dat ctia ba Vo Thi K nhan chuyén nhuong lai cua
ong Xiém khong do dac thuc té tai phién toa hom nay ba K ¢6 yéu cau do dac lai
nén yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan. Trong khi d6 ba K xay nha trudc
ba B, khi ba B x4y dung nha c6 tién hanh do dac va xac nhan ranh gidi véi ba K.
Xem xét ban vé& ciing xac dinh phan dién tich dat cia ba K dang quan 1y nhiéu
hon dién tich dat ba K duoc cip gidy ching nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang céo ctia ba Vo Thi K, khong chap nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh B.

Quan diém Vién kiém sdt nhdn dan tinh B tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung: Tl khi thy 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xet xur phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan sy, cac duong su cling da chap hanh ding cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS
tung dan su dé& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia ba Vo Thi K,
chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh B, sira Ban 4n so thim
dan su s6 09/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2022 ctia Toa an nhin dan
huyén H, tinh B.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu 4n
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan cta cac duong sy va y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B, sau khi thao luan,
nghi an, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét don khang cdo cta nguy@n don ndp trong han
luat dinh cua Bo luat T tung dan sy, Toa &n nhan dan tinh B thu 1y va giai
quyét vu an theo trinh tu phuc tham 13 phu hop. Toa an da tong dat hop 16 Quyét
dinh dua vu an ra xét xur cho cac duong su trong vu an. Tai phién toa phuc tham,
nguyén don ba V& Thi K, bi don ba Ta Thi B ¢6 mit; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng V6 Vian M, 6ng Ping Thanh Tt vang mit. Can ci diém b
khoan 2 Diéu 227 B luét t tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mit.

[2] V& ndi dung vy 4n: Ba V5 Thi K yéu cau ba Ta Thi B, ong V3 Van M
phai thao d& cong trinh trén dat tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 7,7m”.

[3] Xét nguon gdc dat tranh chap: Nguyén don xac dinh phan dat dang
tranh chap 1a cua chi chong tén ba Piang Thi Lé va o6ng Truong Vin Xiém
chuyén nhuong lai cho ba; bi don xac dinh nguén gbc dat tranh chap 14 ba nhan
chuyén nhugng ctia 6ng Pham Van Ut.

[4] Xét khang cao cia ba V& Thi K va Quyét dinh khang nghi caa Vién
kiém sat nhan dan tinh B vé viéc yéu cau chap nhan yéu cau khoi kién cua ba K.
Ho1 dong xét xir nhan thay:

Céc bén duong sy trong vu an déu xac dinh ngudn gbc dét tranh chap 1a
do cac bén nhan chuyén nhuong lai tir ngudi khac. Ba V4 Thi K cho ring vo
chdng ba Ta Thi B va 6ng V& Vin M 1an chiém cta ba dién tich 7,7 m®vi vay ba
yéu cdu vo chong ba B va 6ng Man phai thao d& cac cong trinh trén dat gdbm
bang hiéu 04 cm, hang gach 14n 18 cm bén phai va hang gach 1an 15 cm bén trai
(phia sau nha); phan bé tong dién tich 15 cm dé tra cho ba dién tich dat néu trén.
Xét thay, dién tich dat thuc té ba V6 Thi K dang st dung duoc thé hién trén
manh trich do hién trang ngay 12/04/2022 13 142.9 m* (dién tich dat do ba K xac
dinh, chi ranh dat). Ba K ciing xac dinh ba Pang Thi Lé va 6ng Truong Vin
Xiém khi cat nha c6 chira lai thém cho ba dién tich dét 1a khu vuc phia sau. Mt
khac céc dién tich dat nay déu nam trong thira dat s6 42 to ban d6 52 1a thira dat
ma ba K duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[5] Can cr Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 28/03/2022 (bat luc
204 - 206) va Manh trich do dia chinh thira dat 1ap ngay 12/4/2022 (but luc 207)
thé hién dién tich dt tranh chip theo yéu cau cua ba V& Thi K qua do dac thuc
té, ¢6 vi tri va sb do nhu sau:

- Hudng Dong giap véi phan dat dang tranh chip c6 sé do 13m + 27m;
- Hudng Tay giap v6i phan dit dang tranh chép c6 s6 do 13m + 26,5m;
, - Huéng Nam giap Qudc Lo 1A (da trir b6 13m 19 gidi tinh tur tim 19) c6
s0 do 04m (trong do: da trur tim 16 vao thura dat 26m) co6 s6 do 3,78m;
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- Hudng Bic giap dit cia 6ng Truong Vinh Xiém c6 s6 do 3,24m;

Téng dién tich 1a 142,9m?, (trong dé: c6 50,4m” vi tri chwea dwoc cdp gidy
churng nhan).

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba K ¢6 yéu cau Toa an tién hanh do
dac, xem xét tham dinh tai cho phﬁn dat tranh chép nhung phia ba Ta Thi B da
ngan can khong cho do dac, tham dinh 1am cho tinh trang xac dinh phﬁn dat
tranh chip giita cac bén khong thdng nhat ddn dén s liu c6 su chénh 1éch nhau
mdi 1an do dac, tai hién trang thyc té ba B va ba K di xay dung nha kién cb. Hoi
ddng xét xr xét thay, viée ba Ta Thi B khong cho Hoi dong do dac, tham dinh
phan dat tranh chip nén moi quyén va loi ich hop phap cua ba B phdi nhén chiu
thiét thoi khi xay ra tranh chap. Tuy nhién, nguyén don da cung cap cho Toa an
glay chtng nhan quyén st dung dat sé BN 413956 do Uy ban nhan dan huyén H
cap cho ba V6 Thi K ngay 20/6/2013 thé hién: Chiéu ngang mit trudc 4m,
chiéu ngang mat sau 3,6m, chiéu dai 24,62m. Tai manh trich do dia chinh dé
ngay 12/4/2022 thé hién dién tich dat thuc té ba V& Thi K st dung la: Chiéu
ngang mit trudc 3,78m, chiéu ngang mat sau 3,24m, chiéu dai canh hudng dong
26,83m, chiéu dai canh hudéng tiy 26,36m. Trong qué trinh giai quyét vu an ba
Ta Thi B khong dong y cho do dac, dong thoi ba B cing khong phan bac ching
ctr do nguyén don cung cap la gidy ching nhan quyén su dung dat. Do d6, cin
ctr vao giay chumg nhén quyén st dung dat cap cho ba Vo Thi K va ket qua do
dac thuc té phan dat ba K dang st dung khéng tranh chip dé giai quyét vu an.
Qua ddi chiéu céc dién tich dat gifta cac bén c6 can cu xac dinh ba Ta Thi B da
14n chiém phﬁn dat giap ranh cua ba Vo Thi K chiéu ngang mat trude 0,22m,
chiéu ngang mat sau 0,36, chiéu dai 26,63m. Téng dién tich dit ba B 14n chiém
la 7,7m” Do d0, c6 cin cir xac dinh toan bd phan dét tranh chip 1a cua ba V&
Thi K d3 duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi vy, can budc ba Ta
Thi B va éng V& Van M phai thao d&, di doi tai san trén dat tra lai dién tich dat
ba B, 6ng Man 14n chiém 1a 7,7m*cho ba V& Thj K.

Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh B vé viéc Ban an so
thém tuyén vg chong ba B, ong Man duoc quyén quan ly st dung dat nhung ba
K van 1a ngudi dung tén trén gidy chung nhan quyén su dung dat. Khi nhan dinh
Y phan trén, do chap nhan yeu cau khoi kién cua ba K budc ba B, ong Mén giao
tra phan dat tranh chap 7,7m* va phan dat nay ba K dung tén quyén st dung dat
nén khong can kién nghi déu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Vé6i cac phan tich néu trén Hoi dong xét xir chap nhan khang cio cua
nguyén don ba V& Thi K; khéng c6 c& so chap nhan 10i trinh bay cta nguoi bao
vé cho ba Ta Thi B; ¢6 can ctr chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh B, stta Ban an dan su so tham 09/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim
2022 ctia Toa &n nhan dan huyén H, tinh B.

[7] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gi4 tai san ba V& Thi Bay
va 6ng Vo Van M phai chiu toan bd.

[8] Cac phan q}lyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang cdo,
khéng nghi nén Hg1 dong xét xtir khong ddt ra xem xét, giai quyét.

13



[9] V& an phi:

[9.1] An phi dan sy so thim:

Do stra toan bo Ban an so thAm nhu d3 phén tich trén nén stra vé an phi va
chi phi t6 tung.

Ba Vo Thi K khéng phdi chiu dn phi dén sy so tham. Ba K di ndp tam
ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0014799 ngay 08/5/2019 tai
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén H, dugc hoan lai.

Ba Ta Thi B va ong V5 Van M phai chiu 300.000 déng ndp tai chi cuc thi
hanh &n huyén H, tinh B.

[9.2] An phi dan sy phlc tham:

Ba V5 Thi K khong phai chiu én phi dan sy phac thAm. Ba da ndp tam
ung an phi phtc tham 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0003101 ngay
09/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh B, dugc hoan lai.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Can clr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 91, Dicu 92, Diéu 165 va
khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Cén clr Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013. Nghi quyét 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an.

Chép nhén khang cao cua nguyén don ba Vo Thi K, Ché,p nhan khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh B, stra Ban an dan su so tham 09/2022/DS-ST
ngay 28 thang 4 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh B.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba V& Thi K doi ba Ta Thi B va ong
V‘6 Yén M :[ré lai phan d,ién tich d,ét lan chiém 1a 7,7m? dat, tai thira sO 42, to ban
do so 52, dat toa lac tai ap Thi Tran B, thi tran H, huyén H, tinh B.

,Bu(f)c ba Ta Thi B \(E‘i Qng V(? Van M c6 trach nhiém thao d&, di doi tai san
trén dat tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 7,7m? cho ba V& Thi K.

2. Pinh chi mot phén yéu cau khoi kién ctia ba V6 Thi K d6i véi ba Ta

Thi B va 6ng Vo6 Van M phan dién tich dat 14n chiém 1a 0,3m?, do ba K d rut lai
mot phan yéu cau khai kién vao ngay 22/4/2022.

3. Chi phi xem x¢ét, tham dinh va dinh gia tai san tranh chép ba Ta Thi B
va 6ng V& Van M phai chiu 1a 4.203.000 déng ndp tai chi cuc thi hanh 4n huyén
H. Ba V& Thi K d3 du ndp tam tmg 4.203.000 ddng duoc nhan lai tir sb tién ma
ba Ta Thi B va 6ng V6 Van M ndp tai chi cuc thi hanh an dan su huyén H.
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[4] Vé an phi:
[4.1] An phi dan su so thim:

Ba Vo Thi K khéng phdi chiu dn phi dan sy so tham. Ba K di nop tam
ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0014799 ngay 08/5/2019 tai
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén H, dugc hoan lai.

Ba Ta Thi B va 6ng V6 Van M phai chiu 300.000 dé)ng ndp tai chi cuc thi
hanh an huyén H, tinh B.

[4.2] An phi dan sy phlc tham:

Ba Vo Thi K okhéng phai chju an phi dan sy phtc t‘hém., Ba da nop tam
ung an phi phtc tham 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0003101 ngay
09/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh B, dugc hoan lai.

Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dan xong, tt ca cac
khoan tién hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ctia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢
luat Dan suw nam 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sd: 111/2022/DS-PT
Ngay 12 - 9 - 2022
VIV tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Hing

Ong Bui Anh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh B.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhdn din tinh B tham gia phién toa:
Ba Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

~ Ngay 12 thang 9 nam 2022 tai try s Toa an nhan dan tinh B xét xur phuc

tham cong khai vu én thy 1y s6 09/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nam 2021
vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sd 45/2020/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sd 26/2021/Qb-PT ngay
15 thang 3 nam 2021 va Thong bao mo lai phién toa s6 16/TB-TA ngay 22
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van Trang sinh nam 1952

Dia chi: ap Khuc Tréo B, xa Tan Phong, thi xa Gi4 Rai, tinh B

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Chi Lé Thi Nhu sinh nam 1986 (c6 mat)

Dia chi: ap Khuc Tréo B, xa Tan Phong, thi xa Gia Rai, tinh B
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho chi Nhwe: Ba Cao Thi Tay
Giang la Luat su ctia Van phong luat su Vinh Phu — Chi nhanh Bac Liéu. (c6
mdt)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh Son sinh nim 1954 (c6 mdt)

DPia chi: ép Khuc Tréo B, xa Tan Phong, thi xa Gia Rai, tinh B

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Son: Ong Tran Hién
Truong 1a trg giup vién phap ly ctia Chi nhanh trg giup phap Iy nha nudce tinh B.
(c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Van sinh nim 1957 (c6 mdt)

Pia chi: 4p Khiic Tréo B, x4 Tan Phong, thi x3 Gia Rai, tinh B.

2. Uy ban nhan dan thi xa Gia Rai, tinh B

Dia chi tru s¢: Khom 1, Phuong 1, thi xa Gia Rai, Tinh B

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong DS Thanh Truc- chie vu: Phé Trudng
phong tai nguyén va méi truong. (cé don xin ving mdt)

3. Chi Nguyén Thi Méng sinh nim 1993 (cé mdt)

Dia chi: ép Khuc Tréo B, xa Tan Phong, thi xa Gia Ral, tinh B.

- Ngwoi khang céo: Bi don ong Nguyén Thanh son; Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Van.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguyén
don va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc dit tranh chip 1a cta 6ng Lé Vian Trang khai phd vao nim
1985 va sir dung dén nam 1988 do phai di 1am an xa nén 6ng Trang ban cin nha
14 trén dat tranh chap cho ba Ghét (me 6ng Son) véi gia 80.000 dong, khi ban
cin nha thi khong c6 1am gidy td, hai bén chi thoa thuan miéng va ¢ néi khi nao
sir dung cin nha hét x4c 14 thi ba Ghét giao tra dat lai cho 6ng Trang. Tuy nhién,
khi ba Ghét chét, con ba Ghét tiép tuc sir dung dén nay. Ong Trang khoi kién doi
lai dat nhung ong Nguyén Thanh Son khong dong ¥ tra dat nén phét sinh tranh
chap tai dia phuong tir nim 2007 cho dén nay.

Do d6, 6ng Trang yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Thanh Son thao do, di doi
nha tra dién tich dat qua do dac thuc té 1a 157,9m2 thudc thira dat sd 72, to ban
d6 s6 3A theo bién ban do dac ngay 01/03/2011 trong vu 4n thu 1y s6 106 ngay
30/10/2008, dat ¢ vi tri va s do cu thé nhu sau:

Hudéng Dong giap: Lé Thi Nhiéu, canh dai 16,Im

Huong Tay giép Pham Thanh Mong (Pham Kim Anh), canh dai 15,8m

Hudong Nam glap Kénh x4ng Ca Mau - Bac Liéu, canh dai 9,5m

Huong Bic giap: Quoc Lo 1A, canh dai 10,3m.

Trén phan dat tranh chap c6 01 cin nha cay 1a dia phuong cua 6ng Nguyén
Thanh Son xay dung.

Theo 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng
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Nguyén Thanh Son trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chip 14 cia me 6ng 13 ba Ha Thi Ghét nhan chuyen
nhuong tir 6ng Lé Van Trang vao nam 1979 vai gia 80.000 ddng, viéc chuyén
nhuong khong 1am gidy to, chi thoa thuan miéng. Sau khi me ong chét thi cac
anh em ctia 6ng thay nhau & trén phan dat va hién nay éng di quan 1y, sir dung
phan dét tranh chép tir ndm 2014 dé cat nha & cho dén nay. Vi nha kho khan nén
qua trinh sir dung dat gia dinh 6 ong khong dang ky ké khai va dén nay van chua
duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat doi Vol phan dit nay. Do d6, ong
khong dong ¥ yéu cau khdi kién cta 6ng Trang vé viéc budc ong di doi tai san
dé tra lai dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Van va chi Nguyén
Thi Mong khong dong y viéc Toa an tién hanh ldy loi khai, chi Mong va ba Vin
thong nhat voi y kien trinh bay cua ong Son va khong bo sung gi thém.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don éng Lé Van Trang
la ludt sw Cao Thi Tuy Giang trinh bay:

..........................................................................................
................................................................................................
................................................................................................
................................................................................................

Tw noi dung trén, tai Ban an dan sw so tham so 4{5/2020/DS-ST ngay
02/12/2020 cua Toa an nhdn ddn thi xa Gia Rai, tinh B quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 228 B luat T6 tung dan
sunam 2015;

Cin ctr cac Piéu 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013

Ap dung khoan 1 diéu 27 ctiia Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua uy
ban thuong vu Quéc ho1 14.

Tuyén xir

1/Chép nhan yéu cu ciia 6ng Lé Vian Trang d6i véi ong Nguyén Thanh
Son vé viéc kién doi ong Son lai dién tich qua do dac thuc té1a 157,9 m? , V1 tri
theo do dac thuc té nhu sau:

- Huéng Pong giap: Lé Thi Nhiéu canh dai 16,lm

- Huong Tay giap: Pham Thanh Mong (Pham Kim Anh) canh dai 15,8m

- Hudng Nam giap Kénh xang Ca Mau - Bac Liéu canh dai 9,5m

- Huong Bic giap: Qudc Lo 1A canh dai 10,3m

Pit toa lac tai ap Khuc Tréo B, x& Tan Phong, thi x& Gia Rai, Tinh B
thudc thira s6 72 to ban d6 s6 3A di cdp GCNQSDP cho 6ng Lé Vin Trang,
ngay cap 25/02/1992, s vao sd 02419.

Budc 6ng Son, ba Van va chi Mong ¢ nghia vu giao tra di¢n tich dat néu
trén cho 6ng L& Van Trang. Pe gia dinh 6ng Son thoi gian tim no1 ¢ moi thi 6ng
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Son, ba Van va chi Mong dugc ¢ quyén luu cu trén dat thoi han 03 thang. Het
thoi han 03 thang ké tir ngay tuyén an, 6ng Son va gia dinh (ba Vén, chi Mong)
phai thue hién vi€c giao nha va tra dat cho ong Trang.

Giao cho ong Trang co quyén quan ly st dung phan dét c6 vi tri néu trén va
can nha trén dat ngang 4,5m, mai lop thiét, cot ciy tram, vach la. Ong Trang co6
nghia vu bdi thudng gia tri cin nha 1a 8.000.000 dong, tién bdi dip dat 1a
2.000.000 dong tong cong 1a 10.000.000 dong.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé quyén lién quan dén thi hanh an, chi phi tb
tung, 4n phi va quyén khang céo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 16 thang 12 nim 2020, bi don 6ng Nguyén Thanh Son va nguoi co
quyen lo1, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Van khang cao. Yéu cau cip phuc
tham giai quyét hay toan bo Ban 4n dan su so tham s 45/2020/DS-ST ngay
02/12/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh B.

Phdt biéu cua dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh B tai phién
L0} PR

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai ligu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe y kién dé xuat cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[2] Theo don khoi kién cling nhu tai phién toa cap so thAm do phia ong
Son ngan can viéc Toa an tién hanh xem xet, thim dinh tai chd va dinh gia tai
san dat tranh chap nén ong Trang yéu cau doi lai phan dién tich dat 157,9m?. Tai
cap phuc tham 6 ong Son dong y dé Hoi dong xem xet, tham dinh tai chd nén dién
tich dat tranh chap cho thay dbi so v&i yéu cau trudc do cua ong Trang Tai
phién toa phuc tham ong Trang xac dinh khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Son tra lai cho dng phan dat qua do dac thuc té theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 25/02/2022, dat ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ba Poan Thi Phuong;

- Hudng Tay giap dat ba Pham Kim Anh;

- Huéng Nam giap kénh xdng Ca Mau — Bac Liéu;

- Huong Bic giap ranh giai phong mat bang (Quoc 10 1A).

Trén dat tranh chap can nha do 6ng Son xay cat, dat thudc thira dat s6 111,
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t& ban d6 s6 76, voi dién tich 159, 4m”®,

[3] V& nguon gbc dat: Ong Trang xéac dinh & ong chi chuyen nhuong gia tri
can nha cho ba Ghét (me 6 ong Son) chur khong chuyén nhuong dat phia 6ng Son
cho rang ong Trang chuyén nhuong cho me éng ca gia tri quyén st dung dat
tranh chap. Ngoai 101 trinh bay thi cac bén déu khong co chimg cir gi dé ching
minh. Do d6, Hoi ddng xét xir khong c6 can cir dé xac dinh giao dich gitta ong
Trang v6i ba Ghét 1a chuyén nhuong cin nha hay dat tranh chip theo nhu 15
trinh bay cua cac duong su.

Tuy nhién, cac bén déu thira nhan ngudn gbc dat tranh chap 1a cua ong
Trang, can cir theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat TH tung dan su thi day 1a tinh
tiét, sy kién khong phai ching minh. Vi vay, Hoi ddng xét xtr ¢o cin ctr xac dinh
dat tranh chap c6 ngudn gdc cta ong Lé Vian Trang.

[4] Qua trinh quan 1y, st dung dat: Phia 6ng Son sir dung dat tranh chap tur
khoang nim 1979 nhung khi ba Ghét chét, con ctia ba Ghét cat nha mdi trén dat
tranh chap thi gia dinh ong Trang c6 ngin can va viéc tranh chap kéo dai tir nim
2001 cho dén nay. Vao nam 1992, 6ng Trang c6 dang ky ké khai, thuc hién
nghia vu dm vOi dat tranh chip va di dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, viéc cap glay ching nhan cho 6ng Trang khong ai khiéu nai cho dén nay.
Qua do, Hoi dong x€t xu thay rang: Mic du phia gia dinh 6ng Son la nguoi tryc
tiép str dung dét tranh chap nhung viéc sir dung khong 6n dinh ma c6 tranh chap
v6i 6ng Trang, viéc tranh chip kéo dai cho dén nay va 6ng Trang da thuc hién
ding nghia vu ctia minh.

[5] Nhu vay, 6ng Son thira nhan dat tranh chap c6 ngudn gdc tir 6ng Trang
va ong Trang da chuyen nhuong cho me ong Son nhung 6ng Son khong cung
cap dugc chimg ctr dé ching minh viéc nhan chuyen nhuong trén va 6ng Trang
khong thtra nhan. Do do, viéc Toa an cap so thAm xac dinh dat tranh chap thudc
quyén sir dung cua ong Trang la phi hop. Tuy nhién, gia dinh 6ng Son da st
dung phan dat tranh chap tir nam 1979 cho dén khi phat sinh tranh chap vO1 Ong
Trang, gia dinh 6ng Son dé c6 cong gin gilr, cai tao dé nang gia tri dat st dung
cho dén nay. Dong thoi trén dat tranh chip co6 nha cia ong Son, gia dinh ong
Son da sinh song tir trudc dén nay va ddy ciing 1a noi ¢ on dinh duy nhat cia
ong Son nén dé dam bao on dinh cudc sdng cho gia dinh dng Son va bu dip
cong strc gin gilt dat ciia ong Son can cong nhan mot phan dién tich dat ¢6 cin
nha cho 6ng Son.

[6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi déng xét xir co can ct chdp nhan mot
phan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh Son va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Van. ................. c¢6 co s chap nhan dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B. Stra mot phan Ban an dan su so tham s
45/2020/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thi xa Gia Rai,
tinh B.

Do chip nhan mot phan khéng céo ciia 6ng Son va ba Van nén sira mot phan
Bén 4n dan sy so tham vé an phi.

An phi dan su so tham: Ong Lé Vin Trang phai chiu 300.000 dong.
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Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Trang phai chiu
v6i sb tién 1.689.264 dong, 6ng Son di du ndp va chi du nén 6ng Trang da ndp sb tién
trén dé tra lai cho ong Son.

An phi phuc tham: Ong Nguyén Thanh Son va ba Nguyén Thi Van khong
phai chiu. Ong Trang phai ndp s6 tién 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy.

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 228 B luat T tung dan
sunam 2015;

Cian ctr cac Diéu 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 1 Diéu 203 Luat d4t dai nim 2013

Ap dung khoan 1 diéu 27 ctia Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta uy
ban thuong vu Quéc ho1 14.

Tuyén xi

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van Trang ddi voi
ong Nguyén Thanh Son vé viéc kién doi 6ng Son lai dién tich qua do dac thuc té
la 45,15m* , Vi tri theo do dac thuc té nhu sau:

Pit toa lac tai 4p Khic Tréo B, xa Tan Phong, thi xi Gia Rai, Tinh B
thudc thira s 72 to ban do s6 3A da cAp GCNQSDD cho ong Lé Vin Trang,
ngay cap 25/02/1992, s6 vao so6 02419. ,

Budc 6ng Son, ba Van va chi Mong c¢6 nghia vu giao tra di¢n tich dat néu
trén cho 6ng Lé Van Trang.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 1.689.264
dong, ong Son da du ndp va chi du nén ong Trang di ndp so tién trén dé tra lai
cho ong Son.

3. V¢ an phi:

3.1. An phi dan sy so tham khong co gia ngach ong Lé Van Trang phai
chiu 300.000 déng. Ong Trang da dy ndp tam tmg 500.000 déng, sau khi ddi trir
ong Trang dugc hoan lai 200.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Gia
Rai, tinh B.

3.2. An phi phuc thim: Ong Nguyén Thanh Son va ba Nguyén Thi Van
khong phai chiu. Ong Son, ba Van da du ndp tam tng mdi nguoi 300.000 dong
dugc hoan lai. Ong Trang phai ndp 300.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh 4n dén su
thi xa Gia Rai, tinh B.
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4. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién
1.689.264 dong, ong Son di dy ndp va chi du nén ong Trang da ndp so tién trén
dé tra lai cho ong Son.

5. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ciac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Lé Kiéu Truwong Thanh Diing Lé Thanh Hung
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