TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 02/2022/HC-ST
Ngay 18 thang 3 nam 2022
“VIV khiéu kién quyét dinh gidi
quyét khiéu nai trong linh viee quan

Iy dat dai.”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Thdam phén - chu toa phién toa: Ong K’Tiéng

Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Tran Hong Phong va ba B Thi Ha

 Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tu a4 Thu ky Toa &4n nhan dan tinh
bak Nong.

Dgi dign Vign kiém sét nhan dan tinh Dak NOng tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2022, tai tru so Toa &n nhan dan tinh Dak Nong xét xir
so tham cdng khai vu an hanh chinh thu ly s6: 31/2021/TLST-HC ngay 05 thang
10 nam 2021 v& “Khiéu kién quyet dinh giai quyét khieu nqi trong linh viec quan
ly dat dai”.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir so tham s6: 02/2022/QDXXST-HC ngay
01-3-2022, giira cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Vin T; dia chi: T6 4, phudng N, thanh phé
G, tinh Bak Nong.

2. Nguoi bj kign: Giam doc Van phong Pang ky dat dai tinh D; dia chi:
Phuong N1, thanh phd G, tinh Bak Nong

Dai dién theo uy quyén: (A)ng‘Ninh Putc T — Pho Giam déc Van phong Ding
ky dat dai tinh B — Van ban uy quyén ngay 18-10-2021.

3. Ngwoi co guyén loi, nghia vy lién quan: Ba Ta Thi C (Vo ong Nguyén
Van T); dia chi: T6 4, phuong N, thanh pho G, tinh Dak Nong.

~ Dgi dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van T; dia chi: T6 4, phuong N, thanh
pho G, tinh Dak Nong.
NOI DUNG VU AN

1. Theo don khdi ki¢n ngay 12-7-2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi khoi ki¢n ong Nguyén Vin T déng thoi la dai dién theo iy quyén ciia
nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ta Thi C trinh bay:



Gia dinh 6ng T, ba C duoc cép 16 tai dinh cu sb K4- du an duodng Béic Nam
giai doan 2. Ngay 10-6-2019 6ng T ndp ho so xin giao dat tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd G. Ngay 19-6-2019 6ng T nhan duoc thong bao thué cua
Chi cuc Thué thi xi G (Nay 14 thanh phd G) véi s tién phai nop 1a 1.205.949.6004.
Nhén thay s tién thué phai ndp 1a qua cao va bat hop 1y nén 6ng T di kién nghi
dén Chi cyc thué G va Uy ban nhan déan thanh phd G thi phat hién viéc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd G tiép nhan hd so dang ky dat dai ctia ong T
khong dang thu tuc hanh chinh vé dang ky dat dai, tiép nhan hd so khi chua c6 ban
d6 dia chinh khu dat (Ban d6 hoan cong), 6ng T ciing chua dugc ban giao dit thuc
dia, ddn dén viéc ap dung thoi diém tinh thué sai. Do d6 6ng T da lam don khiéu
nai dén Giam dbc Van phong Pang ky dat dai tinh B dé duoc giai quyét. Ngay 11-
5-2021, Giam déc Van phong Dang ky dat dai tinh D ban hanh quyét dinh s6
29/QD-VPPKPD vé viée giai quét khiéu nai, ndi dung khong chap nhan khiéu nai
cua ong T. Vi vay, ngay 12-7-2021 6ng Nguyén Vin T di 1am don khéi kién yéu
cau Toa an hay quyet dinh s6 29/Qb-VPDKDD ngay 11-5-2021 cua Giam dbc Vian
phong Piang ky dat dai tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai.

2. Dai dién theo uy quyen cia ngwoi bi ki¢n Gidam déc Vin Phong dang ky
dit dai tinh P trinh bay: Vé thim quyén giai quyét khiéu nai: Giam ddc Vian
phong Dang ky dat dai tinh D giai quyét khiéu nai cia ong Nguyén Van T 1a dung
tham quyén theo quy dinh cua Luat khiéu nai. Vé noi dung giai quyét khiéu nai:
Can cit Quyét dinh s6 780/QD-UBND ngay 01-9-2017 ctua Uy ban nhan dan
(UBND) thanh ph6 G vé quy trinh giai quyét thi tuc hanh chinh, thi thanh phan ho
so Xin giao dat tai dinh cu cta ong T da day du, gdm coé: Pon xin giao dat; Quyét
dinh phé duyét két qua bdc thim nhan dat tai dinh cu; Bién ban ban giao thuc dia
tai 16 dat K4; ho so thu hoi dat; to khai nghia vu tai chinh. H6 so khong yéu cau
phai ¢ ban d6 hoan cong. Do do, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd
G tiép nhan, giai quyét ho so dang ky quyén sir dung dét caa ong Nguyén Van T 1a
dung quy dinh. Do ndi dung khiéu nai ciia ong T 1a khong c6 co so nén Giam dbce
Vian phong Pang ky dat dai da ban hanh quyét dinh s6 29/QD-VPDKDPD vé viéc
giai quét khiéu nai, noi dung khong chap nhan khiéu nai cta ong T. Vi vay, dé nghi
Toa an bac don khoi kién cua 6ng T.

Tai phién toa, nguoi khai kién van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién:

- Vé thu tuc to tung: Toa an nhan dan tinh Pk Nong thu ly, giai quyet vu an
la dung tham quyén. Qua trinh giai quyét vu &n, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va
tham gia t6 tung thuc hién ding theo quy dinh cta Luat T tung hanh chinh.

- V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong nhén thay: Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phé G da giai quyét ho so caa ong Nguyén
Vin T d¢am bao vé thanh phan ho so, trinh tu, thu tuc theo quy dinh sé 780/QD-
UBND ngay 01/9/2017 cia Uy ban nhan dan thanh phé G. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xu 4p dung diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh: Béc yéu
cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T vé yéu cau hay Quyét dinh sé 29/Qb-
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VPDKDD, ngay 11/5/2021 ctua Giam déc Van phong dang ky dat dai tinh D, budc
ong T phai chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao tai liéu, ching ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, y kién
cua Kiém sat vién va cac quy dinh caa phap luat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. V& thoi hiéu khot kién: Ngay 11-5-2021, Giam dbc Vin phong bang ky
dat dai tinh D ban hanh quyét dinh sé 29/QD-VPDKDD néi dung khong chap nhan
khiéu nai cua ong T. Ngay 12-7-2021, 6ng Nguyén Vin T khoi kién yéu cau Toa an
huy quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 29/QD-VPBKDD néu trén, 1a con thoi hiéu
khai kién quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 116 cua Luat T tung hanh chinh.

[1.2]. Vé tham quyén: Can ctr khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh, vu
an thudc tham quyén g1a1 quyét ctia Toa 4n nhan déan tinh Dak Nong.

[2]. B6i v6i yéu cau khoi kién huy quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 29/QP-
VPDKDD ngay 11-05-2021, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2.1]. Vé tham quyén giai quyét khiéu nai: Giam ddc Chi nhdnh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phé G thy 1y, giai quyét khiéu nai lan dau cta éng T 14 dung
tham quyén quy dinh tai Diéu 14 cta Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19-10-
2020 quy dinh chi tiét mot sb dicu va bién phéap thi hanh Luat khiéu nai.

[2.2]. Vé ndi dung giai quyét khiéu nai:

[2.2.1]. Ngay 10-6-2019 6ng Nguyén Van T ndp ho so Xin giao dat tai dinh cu
16 K4- Dy an duong Bic Nam giai doan 2, dugc Chi nhanh Van phong Bang ky dat
dai thanh phd G t1ep nhan, gdm c6: Pon xin giao dat; Quyét dinh phé duyét két qua
boc tham nhéan dat tai dinh cu; Bién ban ban giao thuc dia tai 16 dat K4; ho so thu
hoi dat; to khai nghia vy tai chinh. Can ci tiép nhan ho so clia ong Nguyén Van T
1 theo quy dinh tai Quyet dinh s6 780/QD-UBND ngay 01-9-2017 cua Uy ban
nhan dan (UBND) thanh pho G quy dinh vé quy trinh giai quyet thu tuc hanh chinh.
Tai thoi diém tlep nhan ho so cta ong T chua co6 To ban d6 dia chinh cac 16 dat tai
dinh cu truc Bic Nam giai doan 2 (Ban d6 hoan cong), dén ngay 07-12-2020 t& ban
d6 méi duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Nong phé duyét (But luc sb
08, 36).

Tuy nhién, theo quy dinh tai diém a, d khoan 1 Piéu 3, khoan 1 Diéu 4, Piéu 15
ctia Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT cua Bo tai Nguyén va Moi trudng quy dinh vé
hé so giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich str dung dat, thu hdi dat, quy dinh:

“Piéu 3. Ho so giao dat, cho thué dat khong thong qua ddu gid quyen su dung
dat doi voi truong hop thugc tham quyén giao ddt, cho thué ddt ciia Uy ban nhdn
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong

1. Ngwoi xin giao dat, thué ddt nép 01 bo ho so doi véi duw dn phdi trinh co
quan nha nede c6 tham quyén xét duyét hodc phai cdp gidy chimg nhdn dau tw gom:



a) Pon xin giao dit, cho thué dit theo Mdiu sé 01 ban hanh kém theo
Thong tw nay;

d) Trich luc ban dé dia chinh thira dit hodc trich do dia chinh thira dit.

Piéu 4. Ho so giao ddt, cho thué dat khong thong qua dau gia quyen su dung
dat doi véi trweong hop thude tham quyén giao dat, cho thué dat cua Uy ban nhan
dan huyén, qudn, th; xa, thanh pho thugc tinh

1. Nguweoi xin giao dat, thué dat nép 01 bé ho so cdc gidy to quy dinh tai Diém
a va Diém d Khoan 1 Diéu 3 ciia Thong tw nay;

Diéu 15. Trach nhiém cia Uy ban nhén ddn cdc cdp va co quan tdi nguyén va
moi truong

2. Chii tich Uy ban nhén ddn cdc tinh, thanh phé truwe thuc Trung wong
chi dao thuc hi¢én Thong tw nay o dia phwong va ra sodt, bai bo cac quy dinh cua
dia phwong trai voi quy dinh ciia Thong tu nay.

3. Giam doc So Tai nguyén va Méi truong cdc tinh, thanh phé truc thude
Trung wong cé trach nhiém té chirc thyc hién ¢ dia phwong theo ding quy dinh tai
Thong tw nay.”

Khoan 2 Diéu 156 Luat ban hanh vin ban quy dinh phap luat quy dinh:
“Trong trwong hop cdc vin ban quy pham phdp ludt c6 quy dinh khdc nhau vé
ciing mot van dé thi dp dung vin ban cé hiéu lwc phdp Iy cao hon.”

Nhu vay, Quyét dinh s6 780/QD-UBND ngay 01-9-2017 ctia Uy ban nhan dan
(UBND) thanh phd G va Théng tu s6 30/2014/TT-BTNMT ciia B9 tai Nguyén va
Moéi truong c6 quy dinh khac nhau vé thanh phan hd so Xin giao dat khong thdng
qua dau gia quyén st dung dat thi phai ap dung Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT
ctia Bo tai Nguyén va Mai truong dé giai quyét. Viéc Chi nhanh Vian phong Pang
ky dét dai thanh phé G can ctr Quyét dinh s6 780/QD-UBND ngay 01-9-2017 cua
Uy ban nhan dan (UBND) thanh pho G quy dinh vé quy trinh giai quyét thu tuc
hanh chinh dé tiép nhan, giai quyét ho so xin giao dat cua 6ng T khi chua c6 T
ban d6 dia chinh cac 16 dat tai dinh cu truc Bic Nam giai doan 2 1a trai phap luat.

[2.2.2]. Mit khac, Toa an di tién hanh xac minh tai Ban quan 1y du an giao
thong, dan dung, cong nghiép thé hién: Tai thoi diém ban giao dit tai dinh cu 16 K4
cho 6ng T vao ngay 06-6-2019 c6 cam mdc va ghi nhan toa do chi tiét kém theo,
nhung trén dat ban giao cho 6ng T dang co tai san, cong trinh xay dung cua Nha
hang Karaoke H, hién nay do con vuéng mac nén Nha hang Karaoke H van chua
thao d& ban giao dat cho 6ng T. Uy ban nhan dan thanh phé G ciing chua ban hanh
Quyét dinh giao dat cho ong Nguyén Vin T. Do d6, Chi nhanh Van Phong Dang ky
dat dai thanh phd G chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu thué theo quy trinh tai
Quyét dinh s6 780/QD-UBND ngay 01-9-2017 ciia Uy ban nhan dan (UBND)
thanh phd G (Chi nhdanh Viin phong ding ky dit dai chuyén thong tin dia chinh,
Co quan Thué xdc dinh nghia vu tai chinh, sau khi hoan thanh nghia vu tai
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chinh méi trinh Uy ban nhén din thanh phé quyét dinh giao dat) 13 trai quy dinh
tai Piéu 10 ctia Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT cua Bo Tai
chinh, Bo Tai nguyén va Moéi trudng Quy dinh vé hd so va trinh tu, thu tuc tiép
nhan, luan chuyén hé so xac dinh nghia vy tai chinh vé dit dai ctia nguoi st dung
dat (Trinh Uy ban nhan din thanh phé quyet dinh giao dit, xdc dinh nghia vu
tai chinh, cdp GCNQSDD) va khoan 3 Piéu 108 cua Luat Dat dai naim 2013 quy
dinh: “Thoi diém tinh thu tién siz dung dat, tién thué dat 1a thoi diém Nha nuwdc
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong
nhdn quyén si dung dat”

[3]. ‘Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi ddng xét xur xét thay, Quyét dinh
giai quyét khiéu nai sb 29/Qb-VPDKDD ngay 11-5-2021, Giam dbc Vian phong
Ding ky dét dai tinh D v& viéc giai quyét khiéu nai cta 6ng T trai phap luat. Do do,
can chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T, hiy Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 29/QD-VPDKDD ngay 11-5-2021 néu trén.

[4]. An phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van T
duogc chap nhan nén nguoi bi kién Giam doc Van phong Ping ky dét dai tinh D phai
chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi hanh chinh so thim. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Van T s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam ing an phi so tham da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; diém a, khoan 2 Diéu 116; diém
b khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh; khoan 3 Diéu 108 cua Luat Pat dai
nim 2013; diém a, d khoan 1 Diéu 3, khoan 1 Diéu 4, Diéu 15 cta Thong tu sb
30/2014/TT-BTNMT ngay 02-6-2014 cta B Tai nguyén va Moi trudong quy dinh
vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dét, thu hoi dat; Piéu 10
ciia Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT cua Bo Tai chinh, Bo Tai
nguyén va Méi truong Quy dinh vé hd so va trinh tu, tha tuc tiép nhan, luan chuyén
ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia ngudi sir dung dat.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vian T. Huy Quyet
dinh sb 29/Qb-VPDKDD ngay 11-5-2021 cua Giam dbc Vian phong Pang ky dat
dai tinh D vé viéc giai quyét khiéu nai d6i véi ong Nguyén Vin T.

2. V& an phi hanh chinh so tham: Can c&t khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an: Giam déc Van phong Diang ky dét dai tinh D phai chiu
300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi hanh chinh so thdm. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Vian T sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi so thAm da
ndp theo Bién lai sé 0000001 ngay 05-10-2021 ctia Cuc Thi hanh an dén sy tinh Pak
NOng.

3. Quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su khong c6 mit tai
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phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc giao
cho ho hodc dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- UBND tinh Bk Nong;

- VKSND tinh Bik Néng; ~ s a4 %

- Cuc THADS tinh Bik Nong; (Da ky va dong dau)

- Cac du:gng sw; n

- Luu: T6 thy Iy; Ho so. K’Tiéng



