
  

                

 Ỉ   ĐỒ G    P 

Bản án số: 145/2021/DS-PT 

Ngày: 23-4-2021 

V/v tranh chấp QSDĐ, ranh giới 

QSDĐ và hợp đồng vay tài sản. 

CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

     Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 

  

NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ   AM 

TÒA              Ỉ   ĐỒ G    P  

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

Ông Nguy n Ng c V ng. 

Ông Sỹ Danh Đ t; 

Bà Trương Thị Bích Thủy. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Nguy n Bảo Quốc - Thư ký Tòa án nhân dân 

t nh Đồng Tháp. 

-   i  i n  i n Ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Bà Ph m Thị 

Thanh Hương -  i m sát vi n tham gia phiên tòa. 

Trong các ngày 19/4/2021 và 23/4/2021, t i tr  s  Tòa án nhân dân 

t nh Đồng Tháp xét xử phúc thẩm công khai v  án th  lý số 51/2020/TLPT-

DS ngày 31 tháng 01 năm 2020, về việc tranh chấp QSDĐ, ranh giới QSDĐ và 

hợp đồng vay tài sản.  

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 17/2019/DS-ST ngày 08/10/2019 của Tòa 

án nhân dân thị xã H bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa v  án ra xét xử phúc thẩm số 294/2020/QĐ-PT 

ngày 09 tháng 6 năm 2020, giữa các đương sự: 

1. Nguy n đơn: Ông Nguy n Văn C, sinh năm 1952; địa ch : Ấp T, xã H, 

thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của ông C: Luật sư Lê Phi T – 

Trung tâm trợ giúp pháp lý Nhà nước t nh Đồng Tháp. 
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2. Bị đơn:  

2.1. Ông Mai Tấn B, sinh năm 1975; địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, 

t nh Đồng Tháp (chết). 

Người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của ông Mai Tấn B là: 

2.1.1. Bà L  Thị T, sinh năm 1974 

2.1.2. Chị Mai Thị Ng c N, sinh năm 1997 

2.1.3. Cháu Mai Văn  , sinh ngày 12/6/2003. 

Người đ i diện theo pháp luật cho cháu   là bà L  Thị T, sinh năm 1974 

(mẹ ruột). 

Cùng địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

Đ i diện theo ủy quyền của bà T, chị Nương: Bà Mai Ng c T1, sinh năm 

1970; địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

2.2. Bà Mai Ng c T1, sinh năm 1970; địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, 

t nh Đồng Tháp.  

3. Người có quyền lợi, nghĩa v  li n quan: 

3.1. Ủy ban nhân dân thành phố H. 

Địa ch :  hóm A, phường L, thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

3.2. Bà T  Thị Đ, sinh năm 1955 

3.3. Chị Nguy n Thị Mỹ H, sinh năm 1977 

3.4. Chị Nguy n Thị Mỹ T, sinh năm 1979 

3.5. Anh Nguy n Văn Đ, sinh năm 1989 

3.6. Bà Nguy n Thị N, sinh năm 1952 

Cùng địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

3.7. Ông Đoàn Văn P, sinh năm 1968 

3.8. Anh Đoàn Văn Tùng, sinh năm 1992 

3.9. Chị Đoàn Thị H, sinh năm 1994. 

Ông P, anh T, chị H đồng ủy quyền cho bà Mai Ng c T1, sinh năm 1970. 

Theo giấy ủy quyền ngày 24/4/2018. 
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3.10. Cháu Đoàn Duy  1, sinh ngày 17/6/2011 (con bà T1). Người đ i 

diện theo pháp luật cho cháu  hánh là bà Mai Ng c T1, sinh năm 1970 (mẹ 

ruột). 

Cùng địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

3.11. Ông Mai Đông X, sinh năm 1972 

3.12. Ông Mai Đông E, sinh năm 1968 

Cùng địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

3.13. Bà Mai Thị T2, sinh năm 1975; địa ch : Ấp A, xã P, huyện T, t nh 

Đồng Tháp. 

3.14. Ông Mai Đông A (chết) 

Người kế thừa quyền, nghĩa vụ tố tụng của ông Mai Đông A là: 

3.14.1. Bà Ngô Thị P, sinh năm 1956 

3.14.2. Chị Mai Thị T3, sinh năm 1978 

3.14.3. Chị Mai Thị N, sinh năm 1978 

3.14.4. Chị Mai Thị G, sinh năm 1980 

3.14.5. Anh Mai Văn A1 (tự T), sinh năm 1988 

3.14.6. Anh Mai Văn S, sinh năm 1985 

3.14.7. Chị Mai Ng c A3, sinh năm 1998 

Cùng địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

3.15. Ông Đào Văn Đ, sinh năm 1940 (chết năm 2012) 

Người kế thừa quyền, nghĩa vụ tố tụng của ông Đào Văn Đ: 

3.15.1. Bà Bùi Thị O, sinh năm 1944; địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, 

t nh Đồng Tháp. 

3.15.2. Ông Đào Bửu N, sinh năm 1965; địa ch : Ấp P, xã H, huyện T, 

t nh Đồng Tháp. 

3.15.3. Bà Đ Thị C, sinh năm 1968; địa ch : Ấp T, xã H, thành phố H, t nh 

Đồng Tháp. 

3.15.4. Bà Đ Thị D, sinh năm 1970; địa ch : Ấp H, xã B, huyện H, t nh 

Đồng Tháp. 
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3.15.5. Ông Đào Văn D, sinh năm 1970; địa ch : Ấp Tân Hòa Thuận, xã H, 

thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

3.15.6. Bà Đ Thị Tuyết M, sinh năm 1972; địa ch : Ấp L, xã T, huyện C, 

t nh An Giang. 

3.15.7. Ông Đào Văn N, sinh năm 1978; địa ch : Ấp L, xã T, huyện C, t nh 

An Giang. 

3.15.8. Bà Đ Tuyết H, sinh năm 1974; địa ch : Ấp T, xã M, huyện C, t nh 

Tiền Giang. 

3.15.9. Ông Đào Văn P, sinh năm 1976; địa ch : Ấp T, xã H, TP. H, t nh 

Đồng Tháp. 

3.16. Ông Đào Văn M, sinh năm 1964 (chết) 

Người kế thừa quyền,nghĩa vụ tố tụng của ông Đào Văn M: 

3.16.1. Bà Nguy n Thị D1, sinh năm 1954 

3.16.2. Bà Đ Thị M, sinh năm 1978 

3.16.3. Bà Đ Thị Mỹ H1, sinh năm 1974 

3.16.4. Bà Đ Thị Mỹ Loan, sinh năm 1979 

3.16.5. Bà Đ Thị Mỹ C, sinh năm 1985 

Cùng địa ch : Ấp L, xã T, huyện C, t nh An Giang. 

3.16.6. Ông Đào Văn N, sinh năm 1976; địa ch : Ấp Lo, xã  , huyện H, t nh 

Đồng Tháp. 

3.17. Bà Nguy n Thị Đ, sinh năm 1958; địa ch : Ấp T, xã H, TP. H, t nh 

Đồng Tháp. 

3.18. Bà Nguy n Thị B, sinh năm 1960; địa ch : Ấp  , xã B, huyện T, t nh 

Đồng Tháp. 

3.19. Ngân hàng TMCP K.  

Đ i diện theo pháp luật: Bà Tr n Tuấn A, ch c danh: T ng Giám đốc. 

Đ i diện theo ủy quyền: Ông Ngô Văn Q, ch c v : Giám đốc chi nhánh 

Đồng Tháp theo Quyết định số 1203/QĐ-NH L, ngày 24 tháng 4 năm 2018 của 

T ng Giám đốc Ngân hàng thương m i c  ph n  . 
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Địa ch : đường  , phường M, thành phố C, t nh Đồng Tháp. 

Ông Ngô Văn Q ủy quyền l i cho ông Nguy n Thanh P, ch c v : Giám đốc 

Ngân hàng thương m i c  ph n   – Chi nhánh Đồng Tháp – PGD H theo giấy ủy 

quyền số 62/UQ-CNĐT, ngày 04/7/2019 của Giám đốc Ngân hàng thương m i c  

ph n   – Chi nhánh Đồng Tháp 

3.20. Ông Dương Minh H, sinh năm 1975; địa ch : Ấp T, xã H, thành phố 

H, t nh Đồng Tháp.  

4. Người kháng cáo: Bà Mai Thị Ng c T, bà L  Thị T - là bị đơn và người 

kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của bị đơn (Mai Tấn B) trong v  án. 

(Ông C, bà T1, Luật sư T có mặt tại phiên tòa; Các đương sự khác có đơn 

xin xét xử vắng mặt.)  

 ỘI  U G VỤ   :  

- Ông Nguyễn Văn C trình bày: Nguồn gốc đất tranh chấp là của ông nội 

ông t n Nguy n Văn N đ  l i cho cha ông là Nguy n Văn Nh sử d ng từ năm 

1946 với diện tích 1
ha
,56.00, nay vẫn còn giấy trích l c s  điền th . Đến năm 

2008, cha ông chết mới chuy n t n quyền sử d ng đất (QSDĐ) cho ông đến 

nay. Vào năm 1965, ông nội của ông B là Mai Văn   về xin   t m tr n ph n 

đất của cha ông (ch  có thỏa thuận miệng giữa ông   với ông Nh ch  không có 

làm giấy tờ gì, nhưng những người sống g n đó lâu năm đều biết rõ), từ đời 

ông K đến đời ông Mai Văn H (tự là ông Đ - cha của ông Mai Tấn B) đến nay 

là ông B đang sử d ng ph n đất này. Quá trình sử d ng lâu dài của gia đình 

ông B, ông không khiếu kiện và không đòi l i đất mà ông B đang  , nhưng do 

ông B và bà T1 đã sử d ng lấn chiếm qua ph n đất của ông. Nay ông C yêu 

c u c  th  như sau: 

Yêu c u những người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của ông B là bà Lê 

Thị T, chị Mai Thị Ng c N và cháu Mai Văn   trả l i cho ông ph n đất lấn 

chiếm có vị trí hình số II diện tích 45m
2
, thuộc một ph n thửa số 311 và thửa 

1212, tờ bản đồ 02 (trong đó: thửa 311, diện tích 28m
2
, do ông B đ ng t n 

Giấy ch ng nhận QSDĐ; thửa 1212, diện tích 17m
2
, do ông đ ng t n giấy 

ch ng nhận QSDĐ), đất đều t a l c t i Ấp T, xã H, thị xã H (nay là thành phố 

H), t nh Đồng Tháp
 
(theo mãnh trích đo số 151-2018, ngày 04/12/2018 của Chi 

nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thành phố H). Đồng thời, ông không thống 
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nhất theo y u c u phản tố của bà T, chị Nương và cháu   hang y u c u ông trả 

l i ph n đất có diện tích là 487m
2
 (trong đó: diện tích 217m

2
 nằm trong giấy 

ch ng nhận quyền sử d ng đất của ông B đ ng t n t i thửa số 311, tờ bản đồ 

số 02 và diện tích 270m
2
 nằm trong giấy ch ng nhận quyền sử d ng đất của 

ông đ ng t n t i thửa số 1212, tờ bản đồ số 02) theo mãnh trích đo số 151-

2018, ngày 04/12/2018 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thành phố H. 

Vì nguồn gốc đất này của cha ông đ  l i cho ông sử d ng, quản lý từ năm 1965 

đến nay, cha ông B có trồng hàng cây me tây làm ranh giữa đất ông và đất của 

ông B. Ông y u c u hủy 01 ph n giấy ch ng nhận QSDĐ với diện tích 217m
2
 

t i thửa số 311, tờ bản đồ số 02 do ông B đ ng t n.  

Yêu c u bà Mai Ng c T1 tháo d , di dời nhà và các vật kiến trúc tr n đất 

đ  trả l i đất cho ông diện tích theo thẩm định t i chỗ t i vị trí hình số III là 

140m
2
, thuộc một ph n thửa 1211 (diện tích 82m

2
) và 1212 (diện tích 58m

2
), 

tờ bản đồ 02, t i Ấp T, xã H, TP. H, t nh Đồng Tháp
 
do ông C đ ng t n (theo 

mãnh trích đo số 151-2018 ngày 04/12/2018 của Chi nhánh Văn phòng đăng 

ký đất đai thành phố H). 

Đối với ph n đất t i vị trí hình số I diện tích 27m
2
 trước đây ông kh i 

kiện y u c u ông B trả cho ông, nhưng ph n đất này của cha mẹ ông cho bà 

Nguy n Thị N quản lý, sử d ng từ trước giải phóng cho đến nay. N n t i phi n 

hòa giải ngày 25/9/2018 và t i phi n tòa hôm nay ông không y u c u đối với 

ph n diện tích 27m
2
 thuộc thửa số 311, tờ bản đồ 02. Ông không có tranh chấp 

gì với bà N và cũng không tranh chấp gì với ông B, n n không y u c u Tòa án 

giải quyết. 

- Những người kế thừa quyền, nghĩa vụ tố tụng của bị đơn ông Mai Tấn B 

là bà Lê Thị T, chị Mai Thị Ngọc N và cháu Mai Văn K do bà T đại diện theo 

pháp luật trình bày: Ông C cho rằng nguồn gốc đất tranh chấp là do ông nội bà 

là ông Mai Văn   xin   t m tr n đất của ông Nguy n Văn Nh là không đúng, 

mà nguồn gốc đất tranh chấp là của tông chi chia cho ông K là ông nội của 

chồng bà đ  l i cho cha chồng bà là ông Mai Văn H (tự là ông Mai Văn Đ) 

thừa hư ng từ thời chống Mỹ, t ng diện tích là 1.381m
2
, cha chồng bà sử d ng 

 n định cho đến năm 1992 thì cha chồng bà được Nhà nước xét cấp giấy ch ng 

nhận QSDĐ là hợp pháp. Đến năm 2003 cha chồng bà qua đời thì chồng bà 

ông B là người tiếp t c được thừa kế, đến năm 2007 chồng bà được các anh, 

chị em ủy quyền làm thủ t c sang t n và được Ủy ban nhân dân huyện H (nay 
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là Ủy ban nhân dân TP. H) ký quyết định chuy n t n từ ông Hsang t n của ông 

B, với t ng diện tích là 1.237m
2
, do Nhà nước làm lộ n n đất ông B bị mất đi 

số diện tích là 144m
2
, từ đó ông B đã quản lý và sử d ng cho đến nay tr n 60 

năm nay.  

Nay những người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của bị đơn ông B 

không thống nhất trả l i ph n đất có diện tích 45m
2
 theo thẩm định t i chỗ t i 

vị trí hình số II, thuộc một ph n thửa số 311 là 28m
2
 và thửa 1212  là 17m

2
, tờ 

bản đồ 02, cho ông C và cũng không thống nhất theo y u c u độc lập của bà N 

trả l i diện tích 27m
2
 t i vị trí hình số I và không đồng ý cho hủy một ph n 

giấy ch ng nhận QSDĐ của ông B có diện tích là 27m
2
 thuộc thửa số 311, tờ 

bản đồ 02 (do ông B đ ng t n trong Giấy ch ng nhận QSDĐ). 

Đồng thời, những người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của ông B là bà 

L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N và cháu Mai Văn   do bà T đ i diện theo pháp 

luật có y u c u phản tố y u c u ông C trả l i ph n đất lấn chiếm phía sau theo 

mãnh trích đo địa chính số 151-2018 ngày 04/12/2018 của Chi nhánh Văn 

phòng đăng ký đất đai thành phố H đo vẽ t i hình số V có diện tích là 487m
2
 

(trong đó: diện tích 217m
2
 nằm trong giấy ch ng nhận quyền sử d ng đất của 

hộ ông B đ ng t n t i thửa số 311, tờ bản đồ số 02 và diện tích 270m
2
 nằm 

trong giấy ch ng nhận QSDĐ của hộ ông C đ ng t n t i thửa số 1212, tờ bản 

đồ số 02).   

- Bà Mai Ngọc T1 trình bày: Nguồn gốc này là đất của tông chi chia cho 

ông nội bà là Mai Văn  h o vào thời chống Mỹ có t ng diện tích là 1.381m
2
. 

Sau này ông nội bà đ  l i cho cha bà và do Nhà nước thu hồi làm lộ còn l i 

trong giấy ch ng nhận QSDĐ của cha bà quản lý diện tích đất là 1.237m
2
, cha 

bà có cho bà ph n đất đ  cất nhà vào năm 1988 (ch  nói cho đất cất nhà ch  

không nói cho diện tích bao nhi u và không có giấy tờ gì). Bà cất nhà    n 

định từ năm 1988 cho đến năm 2015, bà sửa chữa và cất l i căn nhà thì ông C 

ngang nhi n nói bà cất nhà lấn qua đất ông C (từ năm 1988 đến năm 2015 bà 

sửa nhà 03 l n). Bà có nói với ông C là bà cất nhà không qua đất của ông, 

nhưng lúc bà dựng nhà thì ông C ngăn cản không cho bà cất, n n bà và ông C 

mới xuống Ủy ban nhân dân xã H (Ủy ban Xã) đ  trình báo nội dung nguồn 

gốc đất, Ủy ban Xã có hỏi ông C nguồn gốc đất từ đâu và có giấy tờ gì không, 

ông C trả lời là không biết; Ủy ban Xã hỏi bà cất nhà có qua đất của ông C 

không, bà trả lời là bà cất y hiện tr ng chỗ đất cũ. Bà xác định là lúc bà sửa nhà 
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bị ông C khiếu n i và bà cam kết nếu bà cất nhà có lấn qua ph n đất của ông C 

thì bà đồng ý tháo d , di dời nhà đ  trả đất cho ông C. Ph n đất ông nội, cha bà 

có trồng hai hàng cây hai b n khoảng 50 năm nay đ  làm ranh cho con cháu   

và cất nhà, khi bà cất nhà không qua khỏi hàng cây thì làm sao mà qua đất của 

ông C, khi bà dựng nhà thì có mặt đoàn th  của Xã l n ch ng kiến.  

Nay bà T1 không thống nhất theo y u c u của ông C về y u c u bà tháo 

d , di dời nhà và các vật kiến trúc tr n đất đ  trả l i diện tích 140m
2 
đất theo 

thẩm định t i chỗ t i vị trí hình số III, thuộc một ph n thửa 1211 (diện tích 

82m
2
) và 1212 (diện tích 58m

2
), tờ bản đồ 02, t i Ấp T, xã H, thành phố H, 

t nh Đồng Tháp,
 
do ông C đ ng t n trong Giấy ch ng nhận QSDĐ. Đồng thời 

bà y u c u hủy một ph n giấy ch ng nhận QSDĐ có 140m
2
, thuộc một ph n 

thửa 1211 (diện tích 82m
2
) và 1212 (diện tích 58m

2
), tờ bản đồ 02. 

- Bà Nguyễn Thị N trình bày: Nguồn gốc đất là của ông bà đ  l i cho bà 

từ năm 1946, diện tích 1
ha

56.00, t a l c t i xã H, thành phố H, t nh Đồng Tháp. 

Ông nội bà là Nguy n Văn N sau khi chết đ  đất l i cho cha bà là ông Nguy n 

Văn Nh sử d ng, đến năm 1965 có ông Mai Văn     t m n n khi ông K qua 

đời, con ông H (tự Đừng) tiếp t c  . Đến năm 1977, ông H mướn xã hội đen 

c m dao búa đ  trồng bốn cây me tây bốn góc đ  làm ranh, nếu ai ra ngăn cản 

thì bị chém. Nhưng hiện nay, con ông H còn lấn chiếm qua ph n đất của bà. 

 hi xảy ra tranh chấp thì bà mới biết là ông H làm giấy tờ hồi nào mà không ai 

hay biết, vì hiện nay bốn cây cấm bốn góc vẫn còn, mà vẫn lấn chiếm qua ph n 

đất của bà. 

Nay bà N y u c u những người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của bị 

đơn ông B là bà T, chị Nương và cháu   trả l i ph n đất lấn chiếm có vị trí 

hình số I diện tích 27m
2
 và đồng thời bà y u c u hủy một ph n giấy ch ng 

nhận QSDĐ của ông B có diện tích là 27m
2
 thuộc thửa số 311, tờ bản đồ 02 

(do ông B đ ng t n trong giấy ch ng nhận QSDĐ) theo mãnh trích đo của Chi 

nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thành phố H. 

- Ông Đoàn Văn P, anh Đoàn Văn Tùng và chị Đoàn Thị H đồng ủy 

quyền cho bà Mai Ngọc T1 trình bày: Thống nhất theo lời trình bày của bà T1, 

không có y u c u và trình bày b  sung gì th m. 
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- Ủy ban nhân dân thành phố H - Đại diện theo ủy quyền ông Đặng Văn 

N: Có đơn xin vắng mặt và có văn bản trả lời cho Tòa án theo nội dung Công 

văn số 526/UBND-HC, ngày 09/5/2018 của UBND thành phố H. 

- Chị Nguyễn Thị Mỹ T trình bày: Thống nhất như lời trình bày của ông C 

về nguồn gốc đất. Ph n đất tranh chấp của các đương sự không có nằm trong 

giấy ch ng nhận QSDĐ của chị n n chị không có tranh chấp với các đương sự 

và chị cũng không y u c u Tòa án giải quyết. 

- Chị Nguyễn Thị Mỹ H, bà Tạ Thị Đ, Nguyễn Văn Đ trình bày: Thống 

nhất như lời trình bày của ông C và không có ý kiến b  sung. 

- Bà Ngô Thị P, ông Mai Đông E, ông Mai Đông X, bà Mai Thị T, chị 

Mai Thị G, anh Mai Văn A (tự là T), chị Mai Thị T, anh Mai Văn S, chị Mai 

Ng c A, chị Mai Thị N, bà Bùi Thị O, ông Đào Bửu N, bà Đ Thị C, bà Đ Thị 

D, ông Đào Văn D, bà Đ Thị Tuyết M, ông Đào Văn N, bà Đ Tuyết H, ông 

Đào Văn P, bà Nguy n Thị D, bà Đ Thị M, bà Đ Thị Mỹ H, ông Đào Văn N, 

bà Đ Thị Mỹ L, bà Đ Thị Mỹ C, bà Nguy n Thị Đ, bà Nguy n Thị B có đơn 

xin vắng mặt và gửi bản khai không tranh chấp với ông C, bà T1 và những 

người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của ông B là bà T, chị N và cháu K, 

không y u c u Tòa án giải quyết vì không có li n quan đến ph n đất tranh 

chấp. 

- Ông Nguyễn Thanh P đại diện theo ủy quyền của Ngân hàng TMCP K 

trình bày: Vào ngày 02/11/2018 ông Dương Minh H và bà Nguy n Thị Mỹ H 

có đến ngân Hàng TMCP   – Phòng Giao dịch H làm hợp đồng tín d ng số 

1546/18/HĐTD-0601-2576 ngày 02/11/2018 đ  vay số tiền là 85.000.00đ và 

ông C, bà Đ, ông H, bà H, ông Đ làm hợp đồng thế chấp số 1546/18/HĐTC-

BĐS/0601-2576 ngày 02/11/2018 thế chấp hai thửa đất 1211, 1212, tờ bản đồ 

số 02 với diện tích thửa 1211 là 507m
2
 và thửa 1212 là 1.231m

2
 do hộ ông C 

đ ng t n trong giấy ch ng nhận QSDĐ, nay do ph n đất này hộ ông C đang 

tranh chấp với bà T1 và ông B. Nay ông đ i diện theo ủy quyền của Ngân hàng 

TMCP K– Phòng Giao dịch H y u c u bà H, ông H, ông C, bà Đ và ông Đ liên 

đới trách nhiệm trả nợ cho Ngân hàng số tiền gốc 85.000.000đ, tiền lãi t m 

tính đến ngày 23/8/2019 là 3.637.534đ, t ng cộng tiền vốn và tiền lãi là 

88.637.534đ và tiếp t c tính lãi theo hợp đồng tín d ng số 
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1546/18/HĐTD/0601-2576 ngày 02/11/2018 đến khi ông C, Đ, H, Đ, H thanh 

toán d t nợ cho Ngân hàng. 

Sau khi bản án có hiệu lực mà bà H, ông H, ông C, bà Đ và ông Đ không 

thanh toán d t nợ cho Ngân hàng, thì Ngân hàng thương m i c  ph n Kcó 

quyền y u c u Cơ quan thi hành án có thẩm quyền tiến hành k  bi n, bán đấu 

giá tài sản theo Hợp đồng thế chấp số 1546/18/HĐTC-BĐS/0601-2576 ngày 

02/11/2018 đ  ưu ti n thanh toán nợ cho Ngân hàng Thương m i c  ph n  . 

Ông C, bà Đ, bà H, ông H và ông Đ: Thống nhất lời trình bày của ông P. 

Nay ông C, bà Đ, bà H, ông H và ông Đ đồng ý liên đới trách nhiệm trả Ngân 

hàng số tiền vốn là 85.000.000đ và tiền lãi tính đến ngày 23/8/2019 là 

3.637.534đ, t ng cộng tiền gốc và tiền lãi là 88.637.534đ và tiếp t c tính lãi theo 

Hợp đồng tín d ng số 1546/18/HĐTD/0601- 2576 ngày 02/11/2018 nhưng xin trả 

d n hàng năm như hợp đồng đã ký. 

T i phi n tòa ông C, bà H và ông H trình bày đã trả nợ cho Ngân hàng 

TMCP K xong. 

Ngày 30/9/2019 Ngân hàng TMCP K có đơn xin rút toàn bộ y u c u độc 

lập đề nghị Tòa án đình ch  y u c u độc lập của Ngân hàng TMCP K đối với 

yêu c u ông C, bà Đ, bà H, ông H và ông Đ li n đới trách nhiệm trả cho ngân 

hàng số tiền vốn vay là 85.000.000đ và tiền lãi tính đến ngày 23/8/2019 là 

3.637.534đ và tiếp t c tính lãi theo Hợp đồng tín d ng số 

1546/18/HĐTD/0601- 2576 ngày 02/11/2018, vì ông C, bà Đ, bà H, ông H và 

ông Đ đã trả nợ xong cho Ngân hàng. 

T i phi n tòa ông C có thay đ i y u c u không y u c u hủy một ph n 

giấy ch ng nhận của ông B mà ch  y u c u thu hồi ph n đất của ông B có diện 

tích t i vị trí số II là 28m
2
 và t i vị trí số V là 217m

2
 t i thửa 311, tờ bản đồ số 

02 do ông Mai Tấn B đ ng t n trong giấy ch ng nhận QSDĐ. 

T i phi n tòa bà T1 có thay đ i y u c u không y u c u hủy một ph n giấy 

ch ng nhận của ông C ch  y u c u thu hồi ph n đất của ông C với diện tích t i 

vị trí số III là 140m
2
 t i thửa 1211, 1212, tờ bản đồ số 02 do ông Nguy n Văn 

C đ ng t n trong giấy ch ng nhận QSDĐ. 

T i phi n tòa bà T có thay đ i y u c u không y u c u hủy một ph n giấy 

ch ng nhận của ông C ch  y u c u thu hồi ph n đất của ông C với diện tích t i 
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vị trí số II là 17m
2
 và t i vị trí số V là 270m

2
 t i thửa 1212, tờ bản đồ số 02 do 

ông C đ ng t n trong giấy ch ng nhận QSDĐ. 

T i phi n tòa bà N có thay đ i y u c u không y u c u hủy một ph n giấy 

ch ng nhận của ông B ch  y u c u thu hồi ph n đất của ông B với diện tích t i 

vị trí số I là 27m
2
 t i thửa 311, tờ bản đồ số 02 do ông B đ ng t n trong giấy 

ch ng nhận QSDĐ. 

- Bản án dân sự sơ thẩm của Tòa án nhân dân thành phố H đã quyết 

định: 

1. Chấp nhận một ph n y u c u kh i kiện của nguy n đơn ông Nguy n 

Văn C. 

Buộc những người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của ông Mai Tấn B là 

bà L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N, cháu Mai Văn   do bà L  Thị T đ i diện 

theo pháp luật trả l i cho ông Nguy n Văn C ph n đất lấn chiếm có diện tích 

45m
2
 trong ph m vi các mốc 4, 5, 6, 10 t i vị trí hình số II thuộc một ph n thửa 

số 311 là 28m
2
 và thửa 1212 là 17m

2
, tờ bản đồ 02, đất t a l c t i Ấp T, xã H, 

TP. H, t nh Đồng Tháp. 

Xác định ranh giới quyền sử d ng đất giữa đất ông Nguy n Văn C và ông 

Mai Tấn B là đường thẳng nối từ mốc số 5 đến mốc số 6 có c nh dài 20,90m. 

Buộc hộ bà Mai Ng c T1 (gồm ông Đoàn Văn P, chị Đoàn Thị H, anh 

Đoàn Văn T và cháu Đoàn Duy   do bà T1 đ i diện theo pháp luật) trả giá trị 

quyền sử d ng đất cho ông Nguy n Văn C với số tiền là 18.340.000đ (mười 

tám triệu ba trăm bốn mươi nghìn đồng chẳn). 

Công nhận quyền sử d ng đất cho hộ bà Mai Ng c T1 (gồm ông Đoàn 

Văn P, chị Đoàn Thị H, anh Đoàn Văn T và cháu Đoàn Duy    do bà T1 đ i 

diện theo pháp luật) tiếp t c quản lý, sử d ng diện tích 140m
2
, trong đó diện 

tích 82m
2
 thuộc một ph n thửa 1211, tờ bản đồ 02 trong ph m vi các mốc 6

’
,7, 

8, 8
’
 và diện tích 58m

2
 thuộc một ph n thửa 1212, tờ bản đồ 02 trong ph m vi 

các mốc 6, 6
’
,8’,9,10 t i vị trí hình số III, đất t a l c t i Ấp T, xã H, TP. H, t nh 

Đồng Tháp
 
do hộ ông Nguy n Văn C đ ng t n trong giấy ch ng nhận quyền 

sử d ng đất được Ủy Ban nhân dân huyện H (nay là TP. H) cấp vào ngày 

02/3/2008. 
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   từ ngày ông Nguy n Văn C có đơn y u c u thi hành án mà hộ bà Mai 

Ng c T1 chưa thi hành xong số tiền n u tr n, thì hàng tháng phải chịu khoản 

tiền lãi bằng 50% m c lãi suất quy định t i khoản 1 Điều 468 Bộ luật dân sự 

năm 2015 tương  ng với số tiền chưa thi hành xong t i thời đi m thi hành án.  

2.  hông chấp nhận y u c u phản tố của những người kế thừa quyền, 

nghĩa v  tố t ng của bị đơn ông Mai Tấn B là bà L  Thị T, chị Mai Thị Ng c 

N và cháu Mai Văn   do bà T đ i diện theo pháp luật. 

Công nhận quyền sử d ng đất cho hộ ông Nguy n Văn C (gồm bà T  Thị 

Đ, anh Nguy n Văn Đ) tiếp t c quản lý, sử d ng diện tích 487m
2
, trong đó: 

diện tích 217m
2
 t i thửa số 311, tờ bản đồ số 02 trong ph m vi các mốc 3, 

10
’
,11’,12 đất t a l c t i Ấp T, xã H, TP. H, t nh Đồng Tháp do hộ ông Mai 

Tấn B đ ng t n trong giấy ch ng nhận quy n sử d ng đất được Ủy Ban nhân 

dân huyện H (nay là TP. H) cấp vào ngày 12/01/2007 và diện tích 270m
2
 t i 

thửa số 1212, tờ bản đồ số 02 trong ph m vi các mốc 9, 10
’
,11’,11 t i vị trí 

hình số III, đất t a l c t i Ấp T, xã H, thị xã H, t nh Đồng Tháp, do hộ ông 

Nguy n Văn C đ ng t n trong giấy ch ng nhận quy n sử d ng đất được Ủy 

Ban nhân dân huyện H (nay là TP. H) cấp vào ngày 02/3/2008. 

3.  hông chấp nhận y u c u độc lập của bà Nguy n Thị N. 

Hộ ông Mai Tấn B (chết) những người kế thừa quyền và nghĩa v  tố t ng 

của ông Mai Tấn B là chị L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N và  cháu Mai Văn   

do bà T đ i diện theo pháp luật tiếp t c quản lý, sử d ng diện tích 27m
2 

trong 

ph m vi các mốc 1,2,3,4 tr  l i mốc 01, t i vị trí hình I thuộc t i thửa 311, tờ 

bản đồ số 02 đất t a l c t i Ấp T, xã H, thị xã H, t nh Đồng Tháp do hộ ông 

Mai Tấn B đ ng t n trong giấy ch ng nhận quyền sử d ng đất được Ủy Ban 

nhân dân huyện H (nay là TP. H) cấp vào ngày 12/01/2007. 

Xác định ranh giới quyền sử d ng đất giữa đất ông Mai Tấn B với đất bà 

Nguy n Thị N là đường thẳng nối từ mốc số 02 đến mốc số 03 có c nh 

38,23m. 

Buộc bà Nguy n Thị N di dời toàn bộ tài sản, cây trồng ra khỏi diện tích 

đất nói tr n đ  giao đất l i cho những người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng 

của ông Mai Tấn B là chị L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N và cháu Mai Văn   

do bà T đ i diện theo pháp luật theo quy định của pháp luật 
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Đình ch  y u c u độc lập của Ngân hàng Thương m i c  ph n K đối với 

y u c u ông Nguy n Văn C, bà T  Thị Đ, chị Nguy n Thị Mỹ H, anh Dương 

Minh H và anh Nguy n Văn Đ phải li n đới trách nhiệm trả cho ngân hàng số 

tiền với vay 85.000.000đ, tiền lãi t m tính đến ngày 23/8/2019 là 3.637.534đ, 

t ng cộng tiền vốn và tiền lãi là 88.637.534đ và tiếp t c tính lãi theo hợp đồng 

tín d ng số 1546/18/HĐTD/0601- 2576 ngày 02/11/2018 đến khi ông C, bà Đ, 

chị H, anh Đ, anh H thanh toán d t nợ cho Ngân hàng.  

Đề nghị Ủy ban nhân dân TP. H, t nh Đồng Tháp thu hồi một ph n quyền 

sử d ng đất diện tích 28m
2
 t i vị trí hình số II và diện tích 217m

2
 vị trí trí hình 

số V thuộc một ph n thửa 311 tờ bản đồ số 02 đất t a l c t i Ấp T, xã H, thị xã 

H, t nh Đồng Tháp, đã cấp giấy ch ng nhận quyền sử d ng đất cho hộ của ông 

Mai Tấn B, cấp vào ngày 12/01/2007 đ  cấp l i cho hộ ông Nguy n Văn C và 

Đề nghị Ủy ban nhân dân TP. H, t nh Đồng Tháp thu hồi một ph n quyền sử 

d ng đất của diện tích 140m
2
, thuộc một ph n thửa 1211 (diện tích 82m

2
) và 

một ph n thửa 1212 (diện tích 58m
2
), tờ bản đồ 02, t i vị trí hình số III, đất t a 

l c t i Ấp T, xã H, TP. H, t nh Đồng Tháp
 
đã cấp giấy ch ng nhận quyền sử 

d ng đất cho hộ ông Nguy n Văn C vào ngày 02/3/2008, đ  cấp Quyền sử 

d ng đất l i cho hộ bà Mai Ng c T1. 

(Kèm theo biên bản xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 04/12/2018 và mãnh 

trích đo địa chính số 08-2019, ngày 24 tháng 5 năm 2019 (bổ sung mãnh trích 

đo địa chính số 151-2018, ngày 04 tháng 12 năm 2018 của Chi nhánh Văn 

phòng đăng ký đất đai TP. H, tỉnh Đồng Tháp). 

Các đương sự được đến cơ quan Nhà nước có thẩm quyền đ  điều ch nh 

l i quyền sử d ng đất và đăng ký Quyền sử d ng đất theo quy định của pháp 

luật. 

Về án phí dân sự sơ thẩm: 

- Buộc ông Nguy n Văn C phải chịu 483.000đ tiền án phí dân sự sơ thẩm 

(ph n kh i kiện không được chấp nhận). Nhưng ông Nguy n Văn C là người 

cao tu i có đơn xin mi n tiền án phí n n ông C được mi n 483.000đ tiền án phí 

dân sự sơ thẩm. Hoàn trả cho ông Nguy n Văn C số tiền t m  ng án phí dân sự 

đã nộp là 1.437.000đ theo các bi n lai số 029450, 034408 vào các ngày 

13/7/2015 và ngày 13/9/2016 t i Chi c c thi hành án dân sự TP. H. 
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- Buộc bà Mai Ng c T1, ông Đoàn Văn P, chị Đoàn Thị H và anh Đoàn 

Văn T phải li n đới chịu 917.000đ (chín trăm mười bảy nghìn đồng chẳn) tiền 

án phí dân sự sơ thẩm (ph n chấp nhận một ph n y u c u ông C). 

- Buộc những người kế thừa quyền và nghĩa v  tố t ng của Mai Tấn B là 

chị L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N phải chịu 2.641.000đ (đối với ph n chấp 

nhận y u c u của ông C và không chấp nhận phản tố) tiền án phí dân sự sơ 

thẩm được khấu trừ vào số tiền t m  ng án phí đã nộp là 840.000đ (do ông 

Mai Tấn B nộp theo bi n lai số 029502 vào ngày 07/8/2015 và bà L  Thị T, chị 

Mai Thị Ng c N nộp theo bi n lai 0002812 vào ngày 19/02/2019. Vậy bà Lê 

Thị T, chị Mai Thị Ng c N phải nộp th m số tiền án phí dân sự sơ thẩm là 

1.801.000đ (một triệu tám trăm lẽ một nghìn đồng chẳn). 

- Buộc bà Nguy n Thị N phải chịu 270.000đ (ph n y u c u độc lập không 

được chấp nhận) nhưng bà N là người cao tu i có đơn xin mi n tiền án phí dân 

sự n n bà N được mi n số tiền án phí dân sự sơ thẩm n u tr n. 

- Hoàn trả cho Ngân Hàng TMCP K số tiền t m  ng án phí dân sự sơ 

thẩm đã nộp là 2.177.000đ (hai triệu một trăm bảy mươi bảy nghìn đồng chẳn) 

theo bi n lai số 0007253 ngày 09/7/2019 t i Chi c c thi hành án dân sự TP. H. 

Về chi phí xem xét thẩm định và định giá:  

- Buộc ông Nguy n Văn C chịu 1.100.000đ (một triệu một trăm nghìn 

đồng chẳn) chi phí xem xét thẩm định và định giá. Ông C đã t m  ng và đã chi 

xong,  

- Buộc hộ bà Mai Ng c T1 chịu 2.000.000đ (hai triệu đồng chẳn) chi phí 

xem xét thẩm định và định giá. Bà T1 đã t m  ng và đã chi xong,  

- Buộc Những người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của ông Mai Tấn B 

là L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N phải chịu 3.000.000đ (ba triệu đồng chẳn). Bà 

L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N có trách nhiệm trả l i cho bà T1 1.000.000đ 

(một triệu đồng chẳn) vì bà T1 đã t m  ng trước và trả cho ông Nguy n Văn C 

2.000.000đ (hai triệu đồng chẳn) vì ông C đã t m  ng trước. 

- Buộc bà N phải chịu 749.000đ chi phí thẩm định và định giá, bà N có 

nghĩa v  trả l i cho ông C số tiền 749.000đ (bảy trăm bốn mươi chín nghìn 

đồng) vì ông C đã t m  ng trước. 
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Ngoài ra bản án sơ thẩm còn tuy n về quyền và thời h n kháng cáo của 

các đương sự, quyền và nghĩa v  của người được thi hành án, người phải thi 

hành án, thời hiệu thi hành án của các đương sự theo quy định của pháp luật. 

- Ngày 22/10/2019, bà Mai Ng c T1, bà L  Thị T kháng cáo không đồng ý 

nội dung của bản án sơ thẩm, y u c u xem xét theo thủ t c phúc thẩm. 

Bà T1 y u c u bác y u c u của ông Nguy n Văn C về việc đòi l i quyền 

sử d ng đất diện tích 140m
2
, bà T1 không thống nhất trả giá trị quyền sử d ng 

đất cho ông C số tiền là 18.340.000 đồng. 

Bà T y u c u bác y u c u của ông Nguy n Văn C về việc y u c u trả l i 

quyền sử d ng đất diện tích 487m
2
. Nếu ông C không trả quyền sử d ng đất thì 

phải trả giá trị quyền sử d ng đất. 

- T i phi n tòa phúc thẩm: 

+ Ông Nguy n Văn C vẫn giữ nguy n việc kh i kiện, các đương sự 

không thỏa thuận được với nhau về giải quyết của v  án, đồng thời không có 

cung cấp b  sung ch ng c  mới. 

+ Luật sư bảo vệ quyền lợi cho ông C trình bày: Ông C kh i kiện đòi l i 

đất của ông được ông bà đ  l i. Đối với diện tích 487m
2
 (hình II, một ph n 

hình V, theo Mảnh trích đo địa chính số 08-2019 ngày 24/5/2019 và Mảnh 

trích đo địa chính b  sung số 151-2018 ngày 04/12/2018. Bên bà T, bà T1 thừa 

nhận gia đình ông C sử d ng đất từ trước đến nay, các đi m mốc số 2, 3 và 02 

cây cồng t i mốc số 6, 7 đã th  hiện 04 đi m đối x ng nhau và đây là đi m 

mốc ranh đất tồn t i tr n 40 năm. Đối với một ph n diện tích bà T1 đang cất 

nhà  , ông C đã tranh chấp và có khiếu n i đến Ủy ban nhân dân xã thì bà T1 

cam kết nếu bà vi ph m sẽ dỡ ph n nhà cất lấn chiếm đất. Đề nghị xem xét giữ 

nguy n bản án sơ thẩm. 

 + Bà Mai Ng c T1 (là bị đơn, đồng thời là người đ i diện theo ủy quyền 

của bà L  Thị T) trình bày vẫn giữ nguy n kháng cáo của bà T1 và bà T, không 

đồng ý theo y u c u của ông C. Bà T1 y u c u Tòa án cấp phúc thẩm xem xét 

thẩm định làm rõ vị trí cây tr n đất tranh chấp. 

+ Đ i diện Viện ki m sát nhân dân t nh Đồng Tháp ý kiến về giải quyết 

v  án: 
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Về tố t ng: Từ khi th  lý v  án đến t i phi n tòa phúc thẩm, Thẩm phán, 

Hội đồng  xét xử, Thư ký và những người tham gia tố t ng đã thực hiện đúng 

quy định của Bộ luật tố t ng dân sự năm 2015.  

Về nội dung: Nhận thấy, t i Công văn số 526/UBND-HC ngày 

09/5/2018 của Ủy ban nhân dân TP. H xác định nguồn gốc đất cấp giấy ch ng 

nhận cho ông Mai Văn H là của ai không rõ, khi cấp giấy không có đo đ c thực 

tế. T i phi n tòa phúc thẩm, ông C cũng trình bày khi cấp giấy ch ng nhận cho 

ông cũng không có đo đ c thực tế. 

Đối với ph n đất 45m
2
 (hình II) , trong đó: Một ph n thửa 311 là 28m

2
 

do ông B đ ng t n giấy ch ng nhận và thửa 1212 là 17m
2
 do ông C đ ng t n 

giấy ch ng nhận. Đối với diện tích 487m
2
 (hình V), trong đó: diện tích 217m

2
 

thuộc thửa 311 và diện tích 270m
2
  thuộc thửa 1212. Đất này do ông C canh 

tác từ trước đến nay và được phía gia đình ông B thừa nhận. Căn c  vào công 

văn tr n cho thấy khi cấp giấy ch ng nhận cho ông Hthì không rõ nguồn gốc 

đất là của ai, không đo đ c, ông C đang sử d ng thời gian dài không có tranh 

chấp, gia đình ông B cũng không có ch ng c  ch ng minh gia đình ông có 

canh tác ph n đất này. Tòa án cấp sơ thẩm căn c  vào quá trình sử d ng đất 

của ông C đ  công nhận cho ông C tiếp t c sử d ng là phù hợp. 

Đối với diện tích 140m
2
 (hình III), trong đó: Một ph n thửa 1211 là 

82m
2
 và một ph n thửa 1212 là 58m

2
 (có một ph n căn nhà của bà T1 là 

55m
2
), do ông C đ ng t n giấy ch ng nhận. Căn c  vào bi n bản xem xét thẩm 

định ngày 31/3/2021 th  hiện mốc 6” và mốc 8” có cây me tây (cây cồng) phía 

sau nhà bà T1, bà T1 cho rằng gia đình bà đã trồng cây này dùng đ  xác định 

ranh đất. Tuy nhi n, tr n thực tế mốc 6 và  mốc 7 có các cây trồng, theo ông C 

trình bày cây được ông B trồng đ  xác định ranh giữa 02 thửa đất, bà T1 cũng 

thừa nhận khi bà cất nhà thì có đốn một số cây vị trí là giữa nhà của bà. Do bà 

T1 không cung cấp được ch ng c  ch ng minh việc xác định ranh theo hàng 

cây phía sau nhà bà,  n n không có cơ s  đ  chấp nhận. Vì vậy, đề nghị giữ 

nguy n bản án sơ thẩm, không chấp  nhận y u c u kháng cáo của bà T và bà 

T1. 

Sau khi nghi n c u các tài liệu có trong hồ sơ v  án đã được thẩm tra t i 

phi n tòa và căn c  vào kết quả tranh t ng t i phiên tòa. 

  Ậ  ĐỊ   CỦ        : 
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[1] Ông C tranh chấp QSDĐ với ông Mai Tấn B, nay ông B đã chết n n 

người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của ông B tham gia tố t ng gồm: Bà Lê 

Thị T và các thành vi n trong hộ là Mai Thị Ng c N, Mai Văn   (g i chung là 

hộ bà T). Bà T ủy quyền cho bà Mai Ng c T1; chị Nương và các đương sự 

khác có đơn xin xét xử vắng mặt thủ t c phù  hợp quy định n n chấp nhận. Bà 

T, bà T1 kháng cáo trong thời h n quy định là hợp lệ. 

 [2] Ông C trình bày, nguồn gốc đất là của ông Nguy n Văn N (ông nội 

ông C), đ  l i cho ông Nguy n Văn Nh (cha ông C) từ năm 1946, t ng diện 

tích là 1ha56. Diện tích tranh chấp như sau:  

Đất tranh chấp giữa ông C với hộ bà T diện tích 45m
2
 (trong đó: Diện 

tích 17m
2 
thuộc một ph n thửa 1212 giấy ch ng nhận cấp cho ông C ngày 

02/3/2008; diện tích 28m
2
 thuộc một ph n thửa 311, giấy ch ng nhận cấp cho 

ông B ngày12/01/2007). Diện tích 487m
2
 (trong đó: Diện tích 217m

2
 thuộc 

một ph n thửa 311 cấp giấy ch ng nhận cho ông B, diện tích 270m
2
 thuộc một 

ph n thửa 1212 giấy ch ng nhận cấp cho ông C). Đất tranh chấp giữa ông C 

với bà T1 diện tích 140m
2
 (trong đó: Diện tích 82m

2 
thuộc một ph n thửa 

1211, diện tích 58m
2
 thuộc một ph n thửa 1212 giấy ch ng nhận cấp cho ông 

C). Đất t i Ấp T, xã H, thành phố H, Đồng Tháp. 

[3] Đối với kháng cáo của bà T: Theo bà T1 cho rằng diện tích 45m
2
; 

487m
2
là của hộ bà T (hình II, một ph n hình V theo Mảnh trích đo địa chính số 

08-2019 ngày 24/5/2019 và Mảnh trích đo địa chính b  sung số 151-2018 ngày 

04/12/2018) vì nguồn gốc đất là của ông Mai Văn  h o thừa hư ng của ông 

bà, sau đó đ  l i cho ông Mai Văn H (cha ông B) được cấp giấy ch ng nhận 

vào năm 1992 và tiếp theo là ông B được cấp giấy ch ng nhận vào năm 2007 

theo thủ t c nhận thừa kế đất của ông Hồng. Ông C trình bày, việc hộ bà T sử 

d ng đất cất nhà   là do ông N cho   nhờ và nay ch  đồng ý cho tiếp t c sử 

d ng diện tích đã cất nhà   còn ph n đất lấn chiếm th m thì phải trả l i.   

Tr n thực tế, hộ bà T cất nhà   tr n thửa đất 311 nhưng không có giấy tờ 

tài liệu ch ng minh nguồn gốc đất không phải của ông N, trong khi đó ông C 

cung cấp trích l c điền th  năm 1974 do ông N đ ng t n và ông Nh lập giấy ủy 

quyền l i cho ông C ngày 13/7/2004. Đồng thời đ  phân định vị trí đất b n ông 

H sử d ng thì ông H có trồng hàng cây me tây (cây cồng) hiện nay vẫn còn hai 

gốc cây t i vị trí mốc số 5, số 6 và đồng thời hiện tr ng đất tranh chấp t i hình 
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II cao hơn đất có nhà   của hộ bà T hình IV khoảng 0,7m. Quá trình sử d ng 

đất, gia đình ông C quản lý sử d ng toàn bộ ph n đất tranh chấp đ  trồng cây 

và cải t o canh tác hoa màu. 

Ủy ban nhân dân TP.H ý kiến như sau: Nguồn gốc đất cấp giấy ch ng 

nhận QSDĐ cho ông Hlà của ai thì không rõ, do theo hồ sơ địa chính không 

th  hiện nguồn gốc đất của ông Hồng. Vị trí đất tranh chấp diện tích 45m
2
 

(hình II) trong đó: Diện tích 28m
2
 thuộc thửa 311 giấy ch ng nhận đ ng t n 

ông B; diện tích 17m
2
 thuộc thửa 1212 hộ ông C đ ng t n giấy ch ng nhận. 

Việc cấp giấy ch ng nhận cho ông H (ông H chết cấp giấy sang t n thừa kế 

cho ông B) và hộ ông C không đo đ t thực tế, không xác định t  cận và không 

phát sinh tranh chấp. Tuy nhi n cấp giấy cho ông C có thẩm tra về nguồn gốc 

đất và có kèm theo các tài liệu gồm :Bi n bản thẩm định hiện tr ng sử d ng 

đất, nguồn gốc đất   của hộ ông C ngày 28/12/2007; tờ ủy quyền của ông Nh 

cho ông C được QSDĐ có xác nhận  của xã H ngày 13/7/2004; trích l c s  

điền th  do ông N đ ng t n ngày 21/02/1976.  (Công văn số 526/UBND-HC 

ngày 09/5/2018). Vị trí đất tranh chấp diện tích 487m
2
 (hình V) trong đó: Diện 

tích 217m
2
 thuộc thửa 311 giấy ch ng nhận đ ng t n ông B; diện tích 270m

2
 

thuộc thửa 1212 hộ ông C đ ng t n giấy ch ng nhận (Công văn 232/UBND-

HC ngày 26/02/2019). T i phi n tòa phúc thẩm, bà T1 thừa nhận không cung 

cấp được tài liệu ch ng c  ch ng minh về nguồn gốc đất không phải là của 

ông N; bà T1 ch  khai là của tông chi đ  l i. Qua đó cho thấy đất là của ông bà 

ông C, việc sử d ng đất có trồng cây phân định mốc giới t i đi m mốc số 5, 6; 

ph n diện tích 45m
2
 + 487m

2
 ông C trực tiếp quản lý sử d ng mà cấp giấy 

ch ng nhận cho ông B một ph n diện tích đất do ông C đang sử d ng là không 

phù hợp. Do đó, không chấp nhận y u c u kháng cáo của bà T, giữ nguy n 

quyết định của án sơ thẩm, nhưng điều ch nh l i là hủy một ph n giấy ch ng 

nhận quyền sử d ng đất của ông B đối với diện tích 217m
2
 

 [4] Đối với kháng cáo của bà T1: Theo bà T1 cho rằng diện tích 58m
2
 là 

của bà T1 (hình III, theo Mảnh trích đo địa chính số 08-2019 ngày 24/5/2019) 

vì bà cất nhà   trong 02 hàng cây của ông H trồng trước đây. Tuy nhi n, việc 

ông H sử d ng đất có nguồn gốc là của Ng t và có trồng cây th  hiện t i mốc 

số 5, 6 nói tr n và hiện tr ng tr n đất còn 02 gốc cây cồng t i 02 mốc này, 

đồng thời t i phi n tòa phúc thẩm bà T1 thừa nhận trước đây ông H có trồng 

hàng cây và bà đã đốn hàng cây đ  cất nhà   n n không còn hiện tr ng. Đối 
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với 02 cây cồng t i mốc số 6”, 8” th  hiện t i bi n bản xem xét thẩm định t i 

chỗ và sơ đồ đo đ c 31/3/2021, ông C khai là cây tự m c nhưng g n nhà bà T1 

nên bà T1 cho người khác mé nhánh cây và bà T1 thừa nhận là bà cho người 

khác mé nhánh cây nhưng cây do ông H trồng. Thực tế 02 cây này nằm ngoài 

hàng cây đã bị bà T1 đốn đ  sử d ng đất làm nền cất nhà  . Vì vậy, ông C xác 

định bà T1 cất nhà lấn chiếm đất của ông được cấp QSDĐ là có cơ s . Mặt 

khác, theo bi n bản xem xét thẩm định t i chỗ ngày 24/9/2015 (bút l c 62) th  

hiện khi bà T1 xây dựng nhà vào tháng 10 năm 2014 đã bị ông C tranh chấp, 

đồng thời có lấn chiếm một ph n đất sau nhà đ  trồng cây. Hơn nửa, chính 

quyền địa phương xã H y u c u t m ngưng cất nhà tr n một ph n đất bị tranh 

chấp, nhưng bà T1 cam kết nếu giải quyết ph n đất tranh chấp thuộc QSDĐ 

của ông C thì bà tháo dỡ di dời trả đất. Do đó, y u c u kháng cáo của bà T1 là 

không có cơ s  đ  chấp nhận, n n giữ nguy n bản án sơ thẩm. 

[5] Xét y u c u của Luật sư  bảo vệ quyền lợi cho ông C, y u c u giữ 

nguy n bản án sơ thẩm là có cơ s  n n chấp nhận. 

[6] Đ i diện Viện ki m sát nhân dân t nh Đồng Tháp đề nghị không chấp 

nhận y u c u kháng cáo của bà T, bà T1 và giữ nguy n bản án sơ thẩm là có cơ 

s  n n chấp nhận.  

Tòa án cấp sơ thẩm xử đã có căn c  pháp luật n n giữ nguy n bản án sơ 

thẩm, không chấp nhận y u c u kháng cáo của bà T và bà T1, nhưng điều 

ch nh cách tuy n án. Các ph n khác không có kháng cáo kháng nghị có hiệu 

lực pháp luật. 

[7] Án phí: Bà T, bà T1 kháng cáo không được chấp nhân n n mỗi người 

phải chịu tiền án phí dân sự phúc thẩm là 300.000đ. 

Vì các lẽ tr n; 

QUYẾ  ĐỊ  : 

Căn c  vào khoản 1 Điều 308, Điều 26, Điều 35, Điều 147, Điều 148 của 

Bộ luật Tố t ng dân sự năm 2015; Điều 357, 468 của Bộ luật Dân sự năm 2015; 

Điều 100, 101, 106, 166, 170, 203 của Luật đất đai; đi m đ khoản 1 Điều 12, 

khoản 1 Điều 26, khoản 1 Điều 29 của Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30-12-2016 của Ủy ban Thường v  Quốc hội. 
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1.  hông chấp nhận y u c u kháng cáo của bà L  Thị T và bà Mai Ng c 

T1. 

Giữ nguy n bản án dân sự sơ thẩm (điều ch nh cách tuy n án). 

2. Chấp nhận một ph n y u c u kh i kiện của ông Nguy n Văn C. 

Buộc những người kế thừa quyền, nghĩa v  tố t ng của ông Mai Tấn B 

là bà L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N, cháu Mai Văn   do bà L  Thị T đ i diện 

theo pháp luật trả l i cho ông Nguy n Văn C ph n đất lấn chiếm có diện tích 

45m
2
 trong ph m vi các mốc 4, 5, 6, 10 t i vị trí hình số II thuộc một ph n thửa 

số 311 là 28m
2
 và thửa 1212 là 17m

2
, tờ bản đồ 02, đất t a l c t i Ấp T, xã H, 

TP. H, t nh Đồng Tháp. 

Xác định ranh giới quyền sử d ng đất giữa đất ông Nguy n Văn C và 

ông Mai Tấn B là đường thẳng nối từ mốc số 5 đến mốc số 6 có c nh dài 

20,90m. 

Buộc hộ bà Mai Ng c T1 (gồm ông Đoàn Văn P, chị Đoàn Thị H, anh 

Đoàn Văn Tùng và cháu Đoàn Duy  hánh do bà T1 đ i diện theo pháp luật) 

trả giá trị quyền sử d ng đất cho ông Nguy n Văn C với số tiền là 18.340.000đ 

(mười tám triệu ba trăm bốn mươi nghìn đồng chẳn). 

Công nhận quyền sử d ng đất cho hộ bà Mai Ng c T1 (gồm ông Đoàn 

Văn P, chị Đoàn Thị H, anh Đoàn Văn Tùng và cháu Đoàn Duy   hánh do bà 

T1 đ i diện theo pháp luật) diện tích 140m
2
, trong đó diện tích 82m

2
 thuộc một 

ph n thửa 1211, tờ bản đồ 02 trong ph m vi các mốc 6
’
,7, 8, 8

’
 và diện tích 

58m
2
 thuộc một ph n thửa 1212, tờ bản đồ 02 trong ph m vi các mốc 6, 

6
’
,8’,9,10 t i vị trí hình số III, đất t a l c t i Ấp T, xã H, TP. H, t nh Đồng 

Tháp
 
do hộ ông Nguy n Văn C đ ng t n trong giấy ch ng nhận quyền sử d ng 

đất cấp vào ngày 02/3/2008. 

   từ khi có đơn y u c u thi hành án của người được thi hành án cho 

đến khi thi hành án xong, b n phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của 

số tiền còn phải thi hành án theo m c lãi suất quy định t i Điều 357,  Điều 468 

của Bộ luật dân sự năm 2015.  

3.  hông chấp nhận y u c u phản tố của những người kế thừa quyền, 

nghĩa v  tố t ng của bị đơn ông Mai Tấn B là bà L  Thị T, chị Mai Thị Ng c 

N và cháu Mai Văn   do bà T đ i diện theo pháp luật. 
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Công nhận quyền sử d ng đất cho hộ ông Nguy n Văn C (gồm bà T  

Thị Đ, anh Nguy n Văn Đ) diện tích 217m
2
 t i thửa số 311, tờ bản đồ số 02 

trong ph m vi các mốc 3, 10
’
,11’,12 đất t a l c t i Ấp T, xã H, TP. H, t nh 

Đồng Tháp do hộ ông Mai Tấn B đ ng t n trong giấy ch ng nhận quy n sử 

d ng đất cấp vào ngày 12/01/2007 (ông C đang quản lý sử d ng).  

4.  hông chấp nhận y u c u độc lập của bà Nguy n Thị N. 

Xác định ranh giới quyền sử d ng đất giữa đất ông Mai Tấn B với đất bà 

Nguy n Thị N là đường thẳng nối từ mốc số 02 đến mốc số 03 dài 38,23m. 

Ranh giới quyền sử d ng đất được xác định theo chiều thẳng đ ng từ 

lòng đất đến không gian, tài sản của người nào lấn chiếm ranh đất thì buộc di 

dời theo quy định của pháp luật. 

5. Đình ch  y u c u độc lập của Ngân hàng Thương m i c  ph n  , đối 

với y u c u ông Nguy n Văn C, bà T  Thị Đ, bà Nguy n Thị Mỹ H, ông 

Dương Minh H và ông Nguy n Văn Đ phải li n đới trách nhiệm trả cho Ngân 

hàng số tiền vốn và tiền lãi là 88.637.534đ và tiếp t c tính lãi theo hợp đồng tín 

d ng số 1546/18/HĐTD/0601- 2576 ngày 02/11/2018.  

Hủy một ph n giấy ch ng nhận quyền sử d ng đất đối với diện tích 

28m
2
 t i vị trí hình số II và diện tích 217m

2
 vị trí trí hình số V thuộc một ph n 

thửa 311 tờ bản đồ số 02 đất t a l c t i Ấp T, xã H, TP. H, t nh Đồng Tháp, đã 

cấp giấy ch ng nhận quyền sử d ng đất cho hộ của ông Mai Tấn B, cấp vào 

ngày 12/01/2007 đ  cấp l i cho hộ ông Nguy n Văn C và đề nghị Ủy ban nhân 

dân TP. H, t nh Đồng Tháp thu hồi một ph n quyền sử d ng đất của diện tích 

140m
2
, thuộc một ph n thửa 1211 (diện tích 82m

2
) và một ph n thửa 1212 

(diện tích 58m
2
), tờ bản đồ 02, t i vị trí hình số III, đã cấp giấy ch ng nhận 

quyền sử d ng đất cho hộ ông Nguy n Văn C vào ngày 02/3/2008, đ  cấp 

quyền sử d ng đất l i cho hộ bà Mai Ng c T1. Đất t i Ấp T, xã H, TP. H, t nh 

Đồng Tháp 

(Kèm theo biên bản xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 04/12/2018 và 

mãnh trích đo địa chính số 08-2019, ngày 24 tháng 5 năm 2019 (bổ sung mãnh 

trích đo địa chính số 151-2018, ngày 04 tháng 12 năm 2018 của Chi nhánh 

Văn phòng đăng ký đất đai TP. H, tỉnh Đồng Tháp). 

Các đương sự được đến cơ quan Nhà nước có thẩm quyền đ  điều ch nh l i 

quyền sử d ng đất và đăng ký quyền sử d ng đất theo quy định của pháp luật. 
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6. Về án phí: 

Ông Nguy n Văn C được mi n tiền án phí dân sự sơ thẩm (đối với một 

ph n y u c u không được chấp nhận). Hoàn trả cho ông Nguy n Văn C số tiền 

t m  ng án phí dân sự đã nộp là 1.437.000đ theo các bi n lai số 029450, 

034408 vào các ngày 13/7/2015 và ngày 13/9/2016 của Chi c c Thi hành án 

dân sự TP. H. 

Buộc bà Mai Ng c T1, ông Đoàn Văn P, chị Đoàn Thị H và anh Đoàn 

Văn Tùng li n đới chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm là 917.000đ.  

Buộc bà L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N li n đới chịu tiền án phí dân sự 

sơ thẩm là 2.641.000đ. Nhưng được khấu trừ vào số tiền t m  ng án phí đã 

nộp là 840.000đ theo bi n lai số 029502 vào ngày 07/8/2015 (do ông Mai Tấn 

B nộp) và theo biên lai 0002812 vào ngày 19/02/2019 (bà L  Thị T, chị Mai 

Thị Ng c N nộp). Vậy bà L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N phải nộp th m số tiền 

án phí dân sự sơ thẩm là 1.801.000đ (một triệu tám trăm lẽ một nghìn đồng 

chẳn). 

Bà Nguy n Thị N được mi n tiền án phí dân sự sơ thẩm. 

Hoàn trả cho Ngân Hàng TMCP K số tiền t m  ng án phí dân sự sơ 

thẩm đã nộp là 2.177.000đ (hai triệu một trăm bảy mươi bảy nghìn đồng chẳn) 

theo biên lai số 0007253 ngày 09/7/2019 của Chi c c Thi hành án dân sự TP. 

H, t nh Đồng Tháp. 

Bà T phải chịu tiền án phí dân sự phúc thẩm là 300.000đ, nhưng được 

khấu trừ vào tiền t m  ng án phí phúc thẩm 300.000đ theo bi n lai thu số 

0007399 ngày 22/10/2019 của Chi c c Thi hành án dân sự thành phố H, t nh 

Đồng Tháp.  

Bà T1 phải chịu tiền án phí dân sự phúc thẩm là 300.000đ. Nhưng được 

khấu trừ vào tiền t m  ng án phí phúc thẩm 300.000đ theo bi n lai thu số 

0007400 ngày 22/10/2019 của Chi c c Thi hành án dân sự thành phố H, t nh 

Đồng Tháp. 

7. Về chi phí xem xét thẩm định và định giá:  

Buộc ông Nguy n Văn C chịu 1.100.000đ (một triệu một trăm nghìn 

đồng). Ông C đã t m  ng và đã chi xong. 
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Buộc hộ bà Mai Ng c T1 chịu 2.000.000đ (hai triệu đồng chẳn). Bà T1 

đã t m  ng và đã chi xong. 

Buộc bà L  Thị T, chị Mai Thị Ng c N phải chịu 3.000.000đ (ba triệu 

đồng chẳn) đ  trả l i cho bà T1 1.000.000đ (một triệu đồng chẳn) và ông 

Nguy n Văn C 2.000.000đ (hai triệu đồng chẳn), vì bà T1, ông C đã t m  ng 

trước. 

Buộc bà N phải chịu 749.000đ đ  trả l i cho ông C số tiền 749.000đ 

(bảy trăm bốn mươi chín nghìn đồng) vì ông C đã t m  ng trước. 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định t i Điều 2 Luật Thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án, người phải thi hành án có quyền 

thỏa thuận thi hành án, y u c u thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng chế thi hành án theo quy định t i các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định t i Điều 30 

Luật Thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật k  từ ngày tuy n án./. 

Nơi nhận: 

- Đương sự; 

- V SND T nh; 

- TAND Tp. H; 

- Chi c c THADS Tp. H; 

- Phòng KTNV &THA- TAND T nh; 

- Lưu: VT, HSVA, TDS.  

 

 M.  ỘI ĐỒ G XÉ  XỬ P ÚC   ẨM 

  ẨM P    - C Ủ  Ọ  P IÊ      

 

 

 

 

 guyễn  gọc Vạng                    

 


