TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LANG GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n s0: 02/2022/DS-ST

Ngay 18 - 01 - 2022

V/v: “Tranh chdp hop dong mua ban tai san
gan lién véi dat thué cia Nha nuée vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Vii Thi Thiém

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Thanh D6
2. Ong Nguyén Quang Vinh.

Thir ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Thanh Huyén — Thu ky
Toa an nhan dan huyén LG, tinh BG.

BPai dién Vién kiém sdt huyén LG Ong Tran Vin Manh - Kiém sat vién.

Trong ngay 18/01/2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén LG, xét xur so
tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 64/2021/DS-ST ngay 06 thang 5 nam
2021 vé viéc tranh chip Hop dong mua ban tai san gan lién voi dat thué ciia Nha
nuéc; theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 01/2022/QDST-DS ngay
06/01/2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Congty TNHH TLBG

Dia chi: Thén DC, xa TD, huyén LG, tinh BG.

Pai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Y - Chac vu: Gidm déc. Dia chi: S6
412, dudong NTMK, phuong DK, thanh phd BG, Béic Giang. - (C6 mat)

*Bidon:

1. Cong ty C6 phan C

Dia chi tru s& hién nay: Thon L, x4 ND, huyén LN, tinh BG.

Pai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Vin D - Chirc vu: Giam déc . Pia
chi: S6 nha 14, t6 19, phuong M, quan H, Tp. HANoi - (Ving mdt va c¢é don xin xét
xik ving mdt).



2. Ong Gidp HP — Chéap hanh vién - (Vang mdt, cé don xin xét xir ving mdt.)

Pon vi cong tac: Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén LG, tinh BG

Pia chi: T6 dan phd Toan My, thi trdn Véi, huyén LG, tinh BG.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong cong chirng C. Dai dién theo phap luat: Ong DS Dinh Tung -
Chtc vu: Truong Vin. Pia chi: sé 14, duong HVT, phuong H, thanh phd BG,
Bic Giang. phong - (Védng mdt va cé y kién dé nghi xét xir viang mdt).

2. Uy ban nhan dan tinh BG. Pai dién theo phap luat: Ong L& A - Chuc
vu: Chu tich Uy ban nhan dan tinh BG. Pia chi: S6 82, duong Hiung Vuong,
phuong H, thanh phd BG, tinh BG.

- Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén T - Chi cuc truong Chi cuc
quan 1y dét dai, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh BG. Pia chi: S6 50, Ngo Gia
Tu, phudng N, thanh phé BG, tinh BG - (Vdng mdt va c6 y kién xin xét xir vang
mdt)

3. Ong Nguyén Vin H, sinh naim 1974. Pia chi: Khu dan cu DN, phuong
PT, thi xa K, tinh H - Vd'ng mat, co don xin vcfng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don yéu cau phdn té dé ngay 26/9/2021, ban tir khai va cdc 1oi
khai tiép theo, nguyén don Cong ty TNHH TLBG do ba Nguyén Thi Y - Chirc vu:
Giam déc la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ngay 10/12/2018 Céng ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG c6 ky két
Hop dong mua ban tai san gin lién vé&i dét trén dién tich dat 6.616,5m° thudc
Thon DC, xa TD, huyén LG, tinh BG da dugc UBND tinh BG cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ véi tai san gan lién voi dat sé6 BU
672149 ngay 04/9/2014, mang tén Céng ty C6 phan C.

Hop dong mua ban di dugec Van phong cong chimg C cong ching sb
4236/2018/HPGD ngay 10/12/2018. Sau khi ky hop dong mua ban giita Cong ty
C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG di thuc hién xong tat ca cac diéu khoan
trong hop dong, cu thé:

Cong ty CO phan C d3 ban giao lai toan b tai san 13 nha xudng trén dat
(ddy nha diéu hanh 304m°, nha xudng san xuat 1050m?) cho Céng ty TNHH
TLBG va Coéng ty TNHH TLBG da tra di cho Cong ty Co phan C sb tién
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) .

Ngay 10/02/2019, Cong ty C6 phan C da c6 van ban tu nguyén tra lai dién
tich dat thué 6.616,5m” theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru
nha & véi tai san gan lién v6i dat s6 BU 672149 do UBND tinh BG céap ngay



04/9/2014, mang tén Céng ty C6 phan C thudc Thén DC, x4 TD, huyén LG, tinh
BG cho UBND tinh BG dé UBND tinh BG cho Céng ty TNHH TLBG thué lai
theo quy dinh cta phép luat.

Pén nay, Cong ty Co phan C da tra lai dién tich dat néu trén cho UBND
tinh BG va UBND tinh BG d4 c6 vin ban chip thuan dau tu cho Céng ty TNHH
TLBG ngay 26/9/20109.

Tai thoi diém Cong ty Co phan C ban tai san trén dat cho Cong ty TNHH
TLBG thi tai san khong bi thé chap, khéng bi ap dung bién phap khan cip tam
thoi, khong bi ké bién thi hanh an. Viéc mua ban giita Cong ty C6 phan C va
Cong ty TNHH TLBG la hoan toan tu nguyén, dung quy dinh phap luat va dugc
cong chung chimg thyc tai Van phong cong chimg C theo quy dinh phéap luat.
Hai bén da thuc hién xong, day du hop dong mua ban. Do d6 viéc mua bén tai
sdn trén dét gitta Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG hoan toan hop
phap.

Khi thuc hién hop dong mua ban tai san thi Cong ty C6 phan C khdng
phai thue hién nghia vu gi d6i véi ong Nguyén Vin Huy.

Do Céng ty C6 phan C khong co nhu ciu thué dat d6i véi dién tich dat
trén nén da tra lai cho UBND tinh BG, d¢ UBND tinh BG xem xét, tién hanh
cac thu tuc cho Cong ty TNHH TLBG thué dat. Bé 1am cac thu tuc cho thué dat
du an tir Cong ty Co phan C sang Cong ty TNHH TLBG thi S& Tai nguyén Mbi
truong tinh di chi tri phdi hop véi cac bén lién quan gom So Ké hoach va Pau
tu, So Xay dung, S& Tai chinh tinh BG, d3 tién hanh thAm dinh nhu cau st dung
dat, nhu cau thué dit tai xa TD, huyén LG, tinh BG. Hién nay Cong ty TNHH
TLBG da duoc chép thuan dau tu thuc hién dy an san xuat gach khong nung.

Vi vay Cong ty TNHH TLBG yéu cau Toa an cong nhan Hop dong mua
ban tai san gan lién véi dat s6 cong ching 4236/2018/HPGD ngay 10/12/2018
gitta Cong ty Co phan C va Coéng ty TNHH TLBG dugc cong ching tai Vin
phong cong chimg C c6 hiéu luc phap luat. Pong thoi, Cong ty TNHH TLBG
co quyén hoan thién céc tha tuc, ho so dé nghi UBND tinh BG va cac co quan
lién quan dé xin thué dién tich dat 6.616,5m2 tai Thon DC, xa TD, huyén LG,
tinh BG ma Coéng ty Co6 phan C di tra lai dat thué cho UBND tinh BG theo quy
dinh phéap luat.

* Tai ban tw khai ngay 09/6/2021 va cdc 161 khai tiép theo, bi don la Cong
ty Cé phan C do 6ng Nguyén Vin D - Chirc vu: Gidm déc la nguoi dai dién theo
phdp ludt trinh bay:

Nam 2014, Cong ty Co phﬁn C duoc nha nudc chép thuan dau tu gach
khéng nung va cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & véi



tai san gan lién voi dit s6 BU 672149 ngay 04/9/2014 mang tén Cong ty CH
phin C dbi voi tich dat 6.616,5m? thudc Thon DC, xa TD, huyén LG, tinh BG;
Muc dich st dung: Dét co s san xuat phi nong nghiép; thoi han st dung dén
ngay 01/4/2061; Ngudn gbe sir dung: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam.
Cong ty Co phan C d3 xdy dung nha diéu hanh, nha xuéng san suat véi dién
tich xdy dung: ddy nha diéu hanh 304m?, nha xuéng san xuat 1.050m? tai dién
tich dat thué nhu trén. Do qua trinh san xuét gach khong nung khong mang lai
hiéu qua nén Coéng ty Co phan C thu hep san xudt va ban toan b tai san 13 nha
xuong san xuét, ddy nha diéu hanh ma Cong ty xdy dung trén dat cho thué cho
cong ty TNHH TLBG. Pong thoi, Cong ty C6 phan C khong c6 nhu cau thué
dat ddi voi dién tich dat néu trén nén da tra lai cho UBND tinh BG dé UBND
tinh BG xem xét, tién hanh cac thu tuc cho Cong ty TNHH TLBG duoc thué dat.

Ngay 10/12/2018 Coéng ty C6 phan C va Cong ty Thanh Loc BG c6 ky
két Hop dong mua bén tai san gan 1ién v6i dit trén dién tich dat 6.616,5m” thudc
Thén DC, xa TD, huyén LG, tinh BG d3 dugc UBND tinh BG céap Giay chimg
nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha & voi tai san gin lién voi dat sb
BU672149 ngay 04/9/2014, mang tén Cong ty Co phan C. Hop ddng mua ban
d3 duogc Vian phong cong ching C coéng chimg sd 4236/2018/HDGD ngay
10/12/2018. Sau khi ky hop dong mua ban Cong ty C6 phan C va Coéng ty
TNHH TLBG d4 thuc hién xong tat ca cac diéu khoan trong hop dong, cu thé:

Cong ty C6 phan C d3 ban giao lai toan bo tai san 13 nha xudng trén dat
(ddy nha diéu hanh 304m® nha xuéng san xuit 1.050m?) cho Cong ty TNHH
TLBG va Cong ty TNHH TLBG di tra du cho Coéng ty Co phan C s tién tién
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong) .

Ngay 10/02/2019, Cong ty C6 phan C di c6 van ban tu nguyén tra lai dién
tich dat thué 6.616,5m’ theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu
nha & véi tai san gan lién voi dat s6 BU 672149 do UBND tinh BG cap ngay
04/9/2014, mang tén Céng ty Co phan C thudc Thén DC, x4 TD, huyén LG, tinh
BG cho UBND tinh BG d¢¢ UBND tinh BG cho Cong ty TNHH TLBG thué lai
theo quy dinh cua phap luat. UBND tinh BG d3 ¢6 vin ban chép thuan dau tu
cho Céng ty TNHH TLBG.

Tai thoi diém Cong ty Co phan C ban tai san trén dat cho Cong ty TNHH
TLBG thi tai san khong bi thé chap, khong bi 4p dung bién phap khan cip tam
thoi, khong bi ké bién thi hanh 4n. Viéc mua béan giita Cong ty C6 phan C va
Cong ty TNHH TLBG la hoan toan tu nguyén, dung quy dinh phap luat va dugc
cong chung chung thyc tai Van phong cong ching C theo quy dinh phap luat.



Hai bén da thuc hién xong hop ddng mua ban. Do d6 viéc mua ban tai san trén
dat gitta Cong ty Co phan C va Cong ty TNHH TLBG hoan toan hop phép.

Khi thyc hién hop dong mua ban tai san néu trén thi Cong ty C6 phan C
khéng phai thuc hién nghia vu gi di v6i 6ng Nguyén Vian Huy.

Vi vay, Cong ty C6 phan C dong y véi cac yéu cau khoi kién ctia Cong ty
TNHH TLBG. Dé nghi Toa an cong nhan “Hop ddng mua béan tai san gan lién
v6i dat sb cong chimg 4236/2018/HPGD ngay 10/12/2018 duoc giao két giira
Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG di dugc cong ching tai Vin
phong cong ching C c¢6 hiéu luc phap luat. Pong thoi, Cong ty TNHH TLBG c6
quyén hoan thién cac tha tuc, hd so dé nghi UBND tinh BG va c4c co quan lién
quan dé xin thué dién tich dét 6.616,5m> tai Thon DC, Tan Dinh, Lang Giang,
Bic Giang ma Cong ty CO phan C d tra lai dat thué cho UBND tinh BG theo
quy dinh cua phép luét.

* Bi don la éng Giap HP — Chitc vu: Chdp hanh vién. Pon vi céng tdc:
Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén LG trinh bay:

Ong la chap hanh vién cong tac tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LG,
dugc phan cong giai quyét ho so thi hanh an ddi véi ban an dan su phuc tham sb
145/2019/DSPT ngay 05/12/2019 cta Toa an nhan dan tinh BG gilta Ong
Nguyén Vin Huy va Cong ty C6 phan C. Theo ndi dung ban s6 145/2019/DSPT
ngay 05/12/2019 ctia Toa an nhan dan tinh BG, da budc Cong ty Co phan C phai
thanh toan tra cho ong Nguyén Vian Huy sé tién vay goc 7.000.000.000 dong
(bay ty dong) cung 13i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B lut dan su va
phai chiu an phi dan su so tham 115.000.000 dong (Mot trim mudi lam triéu
déng).

Ngay 10/02/2020, ong Nguyén Vin Huy lam don nop tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén LG yéu cau thi hanh ban an s6 145/DSPT ngay
05/12/2019 ctia TAND tinh BG. Cian cit don yéu cau thi hanh an va ban an, Chi
cuc THA dan su huyén LG di ra Quyét dinh thi hanh an chu dong s6 97/QD-
CCTHADS va Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sd 100/QD-CCTHADS ngay
12/02/2020 cho thi hanh: Bugc Cong ty C6 phan C phai thi hanh ndp an phi dan
su so tham 115.000.000 dong va phai tra cho ong Nguyén Vin Huy so tién vay
gbc cung tién 13i theo quyét dinh cta ban an.

Qua trinh giai quyét viéc thi hanh an, Chap hanh vién Chi cuc THA dan
su huyén LG xdc dinh dugc:

Ngay 10/12/2018, Cong ty Cb phan C da chuyén nhuong tai san gan lién
v6i dat cho Cong ty TNHH TLBG dbi voi thira dat duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd BU 672149 ngay 04/9/2014,



mang tén Céng ty Co phan C voi dién tich dat 6.616,5m” Thon DC, x& TD,
huyén LG, tinh BG tai hop ddng chuyén nhuong tai san sé 4236/2018/HPGD do
Vin phong cong ching C ching thuc. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong
Nguyén Vin Huy nhan thiy day 13 hanh vi tiu tan tai san ciia Cong ty C6 phan
C nén da c6 don yéu cau ap dung bién phap ngin chin viéc tiu tan tai san cla
Cong ty C6 phan C, tuy nhién do khong c6 tién ndp tién dit coc dé ap dung bién
phap khén cdp tam thoi nén Toa 4n nhén cac cap di khong ra quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi theo yéu cu ctia 6ng Huy.

Ngay 18/5/2020, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén LG
d3 ra thong bao vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu hoic co quan
c6 thim quyén hay gidy to lién quan dén giao dich s6 430/TB-THADS. Ong
Nguyén Vin Huy di c6 don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén LG tuyén
bb giao dich v6 hiéu ddi véi Hop dong mua ban tai san gin lién v6i dat sd cong
chtng 4236/2018/HPGD ngay 10/12/2018 dugc giao két gitta Cong ty C6 phan
Cva Cong ty TNHH TLBG duoc cong chirng tai Van phong cong chung C. Tuy
nhién, dai dién theo iy quyén cua 6ng Huy 1 ong Bui Van Dinh mic du da duoc
triéu tap hop 18 02 1an nhung van vang mat ma khong c6 1y do nén TAND huyén
LG di ra quyét dinh dinh chi s6 22/2020/QDST-DS ngay 30/9/2020.

Vi viy, theo quy dinh ciia phap luat, 6ng la Chap hanh vién Chi cuc
THADS da tién hanh thu tuc khéi kién vu 4n tai Toa én.

Ngay 29/3/2021, ong lam don khai kién yéu cau Toa an tuyén b Hop dong
mua ban tai san gan lién véi dat s6 cong chimg 4236/2018/HDGD ngay 10/12/2018
duoc giao két gitta Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG duoc cong ching tai
Van phong cong chung C vo higu.

Ngay 06/5/2021, Toa an nhan dan huyén LG da thu Iy vu an. Qua trinh
giai quyét vu an, bi don Coéng ty TNHH TLBG c6 don yéu cau phan té v6i ndi
dung: Yéu cau Toa 4an nhan dan huyén LG cong nhan “Hop dong mua ban tai
san gin lién v4i dat s6 cong ching 4236/2018/HPGD ngay 10/12/2018 dugc
giao két gitra Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG dugc cong ching tai
Vin phong cong chimg C 13 ¢6 hiéu luc phap luat. Pong thoi, Cong ty TNHH
TLBG ¢o6 quyén hoan thién céc thu tuc, hd so dé nghi UBND tinh BG va cac co
quan lién quan dé xin thué dién tich dat 6.616,5m’ tai Thon DC, xa TD, huyén
LG, tinh BG ma Cong ty C6 phan C di tra lai dat thué cho UBND tinh BG.

Ngay 04/11/2021, Toa &n nhan dan huyén LG da thu 1y yéu cau phan to
cta Cong ty TNHH TLBG.

Xét thay ddy 1a yéu cau khoi kién tranh chéap gitta Cong ty TNHH TLBG
va Cong ty Co phan C vé ndi dung mua bén tai san giita 02 cong ty. Do do, ong



c6 don xin rat toan b yéu cau khoi kién da ndp cho Toa an. pé nghi Toa an
dinh chi d6i véi yéu cau khoi kién cua éng va tiép tuc giai quyét yéu cau phan t6
cta Cong ty TNHH TLBG.

Ong d& nghi Toa an cin ctr theo quy dinh cta phap luat dé giai quyét d6i
v6i yéu cau phan t6 cuia Cong ty TNHH Thanh Loc vé viéc tranh chip Hop dong
mua ban tai san gan lién voi dat sé coéng chimg 4236/2018/HPGD ngay
10/12/2018 dugc giao két giira Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG
dugc cong chimg tai Van phong cong chimg C. Sau ndy cin ctr vao quyét dinh
ctia Toa 4n, Chap hanh vién co cin ctr dé giai quyét hd so thi hanh an d6i véi vu
an cua ong Nguyén Vian Hly va Cong ty C6 phan C. Do diéu kién cong viéc
ban, 6ng xin phép vang mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can
cong khai ching ctr, hoa giai va cac phién toa xét xur vu an cua Toa an.

* Tai Ban trinh bay quan diém ngay 05/01/2022, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la UBND tinh BG, do éng Nguyen Trung Luong - Chi cuc
trwong Chi cuc quan 1y ddt dai, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BG dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Cong ty Co6 phan C dugc UBND tinh cho thué dat tai Quyét dinh s6
171/Qb-UBND ngay 13/5/2011, ky hop dong thué dat sé6 1342/HDTP ngay
18/5/2011, trong d6 c6 ndi dung: Dién tich thué dat: 6.616,5 m?; muc dich st
dung: Pit co s san xuét, kinh doanh; Thoi han thué dat: dén ngay 01/4/2061;
Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

Khi thué dat Cong ty C6 phan C c6 quyén va nghia vu ctia Bén thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Luat dat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 2
Quyét dinh s6 171/QD-UBND ngay 13/5/2011 ctia UBND tinh BG.

Doi v6i tai san 13 nha xudng san xuat va nha diéu hanh cua Cong ty C6
phan C xay dung trén dién tich dit 6.616,5m* tai Thén DC, Tan Dinh, Lang
Giang, Bic Giang di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha ¢ va cac tai san gin lién v6i dat s6 BU 672149 ngay 04/9/2014 mang
tén Cong ty Co phan C duoc phép “Ban tai san thudc so hitu ciia minh gin lién
v6i dét thué khi c6 du diéu kién quy dinh tai Didu 189 cta luat nay; ngudi mua
tai san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da duogc xac dinh”
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 175 Luat Pat dai ndm 2013.

Déi vé6i viec Cong ty CO phan C ban tai san 1 nha xudng san xuat va day
nha diéu hanh cho Céng ty TNHH TLBG I trudng hop mua ban tai san gan lién
v6i dat. Khi Cong ty C6 phan C chuyén nhuong tai san gin lién véi dat cho bén
mua tai san thi ngudi mua tai san duoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi
han sir dung dat con lai theo gia dat cu thé, sir dung dat dung muc dich da duoc



xac dinh trong du an (theo khoan 3 Piéu 189 Luét dat dai nam 2013); Nha nudce
thu hoi dat ciia bén ban 1a Cong ty C6 phan C cho bén mua tiép tuc thué quyén
str dung dat.

Cong ty C6 phan C di c6 vin ban tra lai dat thué. Hién nay, UBND tinh
chua thu hoi dit va chua hay gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU 672149 ngay 04/9/2014 mang tén
Cong ty C6 phan C. Do d6 Cong ty Co phan C van cd quyén, nghia vu cia
ngudi sir dung dat d6i véi thira dat néu trén cho dén khi UBND tinh co quyét
dinh thu hoi dat.

Do ban cong viéc co quan nén ong xin phép ving mit trong cac budi 1am
viée, xét xir tai Toa a4n d6i v6i vu 4n nay.

* Tai vin ban trinh bay y kién ngay 2611212021, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la Vin phong céng chimg C do éng D6 Pinh Tung - Chitc vu:
Truong van phong la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ngay 10/12/2018, Vin phong cong chimg C nhan dugc yéu cau cong
ching “Hop dong mua bdn tai san gan lién véi dat” giira bén ban 1a Cong ty Co
phan C va bén mua la Cong ty TNHH TLBG. Tai san mua ban 1a nha xudng trén
dat (ddy nha diéu hanh 304m?, nha xudng san xuét 1.050m?) tai san gan lién véi
thira dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BU 672149 do S& tai nguyén va moi truong tinh BG
cap ngay 04/9/2014.

Sau khi tiép nhan hd so, nhan vién van phong di huéng din cong dan bd
sung céac loai gidy to can thiét lién quan. Tiép d6, dé dam bao tinh hop phap va
cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat, nhan vién vin phong da tién hanh
kiém tra, ra soat va xac dinh khong c6 bat ky mot van ban cua ca nhan hay co
quan c6 tham quyén nao lién quan dén tai san dang c6 nhu cau mua ban néu trén
duogc giri dén Van phong.

Nhan thdy, tai san nay hoan toan khong co tranh chap, khong thé chap,
khong bi phong toa, khong bi han ché giao dich, khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh 4n va ciing khong thudc truong hop da cé thong bao hay quyét dinh thu
hoéi. Hai bén mua ban cam két da xem xét va biét rd vé tai san mua ban. Nhu
vay, theo quy dinh ctia Luat Cong chimg va cac vin ban huéng dan ciing nhu
cac van ban phap luat lién quan (B0 luat dan sy, Luat Thi hanh &n dan sy,...) thi
day 1a giao dich hoan toan xac thuc va hop phap. Chu thé tham gia giao dich co
day du nang luc hanh vi dan su, ¥ chi hoan toan ty nguyén, ndi dung thoa thuan
trong hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luét, khong trai dao dirc xa hoi.



Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta cong déan, ciing nhu
dam bao tuan thu dung cac quy dinh cua phdp luat, Cong chirng vién Van phong
cong chimg C di tién hanh cong chimg “Hop dong mua bdn tai san gdn lién voi
ddt “giita hai bén. Viéc cong chimg hop dong ndy duoc thuc hién ding trinh tu,
thu tuc va tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat.

Vin phong cong ching C xin phép dugc ving mit trong cac phién hoa giai,
cac phién xur tai cac phién toa.

* Tai bién ban ghi 107 khai ngay 07/01/2022, éng Nguyén Vin Hiy trinh bay:

Ong khong ddng v voi yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH TLBG vé
viéc dé nghi Toa an cong nhan hop déng mua ban tai san, gin lién véi dat sb
cong chirg 4326/2018/HDGD ngay 10/12/2018 gitta Cong ty TNHH TLBG vdi
Cong ty C6 phan C. Ly do 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia Cong ty
TNHH TLBG 1a do: 6ng nhan thdy viéc mua ban tai san theo “Hop dong mua
ban tai san gin lién véi dat so cong chimg 4236/2018/HDGD ngay 10/12/2018
duoc giao két gitta Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG dugc cong
chtng tai Vin phong cong chimg C nhim muc dich tau tan tai san, trén tranh
thuc hién nghia vy ciia Cong ty C6 phan C ddi véi ong. Ong da dugc Toa an
giao thong bao thu 1y yéu cau doc 1ap; thong bao vé thay d6i dia vi t6 tung va
cac van ban té tung khac ctia Toa an vé viéc giai quyét vu an. Ong dé nghj Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat d¢ dam bao quyen va loi ich hop phép cho
ong.

Toa an da tién hanh tha tuc hoa giai nhung dong bi don déu xin vang mat
nén cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa, dai dién theo phap luat cua nguyén don Cong ty TNHH
TLBG la ba Nguyén Thi Y yéu cau Toa an cong nhan Hop dong mua ban tai san
gan lién véi dat sé cong ching 4236/2018/HDPGD ngay 10/12/2018 duoc giao
két gitta Cong ty Co phan C va Cong ty TNHH TLBG duoc cong chang tai Vian
phong céng chitng C 12 ¢6 hiéu luc phap luat. Bong thai, Cong ty TNHH TLBG
c6 quyén hoan thién cac tha tuc, hd so d¢é nghi UBND tinh BG va céc co quan
lién quan dé xin thué dién tich dat 6.616,5m” tai Thon DC, Tan Dinh, Lang
Giang, Bic Giang ma Céng ty C6 phan C d4 tra lai dat thué cho UBND tinh BG
theo quy dinh cta phap luat. Céng ty TNHH TLBG xin chiu ca sé tién
5.000.000d chi phi dinh gia tai san; xem xét tham dinh tai chd.

Pdng bi don 1a Céng ty Cb phan C, do 6ng Nguyén Vin D - Chirc vu:
Giam ddc dai dién theo phap luat; 6ng Gidp HP — Chirc vu: Chép hanh vién.
Pon vi cong tac Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LG; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a UBND tinh BG do 6ng Nguyén Trung Lugng - Chi cuc



truong Chi cuc quan 1y dat dai, S& Tai nguyén va Mai trudng tinh BG dai dién
theo Gy quyén; Van phong cong chimg C; 6ng Nguyén Vian Huy déu ving mit
va ¢6 ¥ kién xin xét xir ving mit.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tudn theo phdp ludt va trinh bay
quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky trong qué trinh giai
quyét vu &n va caa Hoi ddng xét xur tai phién toa di chap hanh ding cac quy
dinh cta Bo luat té tung dan su. Viéc chap hanh phép luat cia nguyén don; bi
don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tir khi thu Iy vu 4n dén trude khi
Hoi dong xét xtr nghi an thyc hién nghiém tic, dung theo quy dinh ctia phép luat.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xa chip nhan toan b yéu cau khoi
kién cua Coéng ty TNHH TLBG vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd “Hop dong
mua ban tai san gan lién véi dat sé cong chung 4236/2018/HDGD ngay
10/12/2018 duoc giao két giira Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG
duoc cbng ching tai Van phong cong chiing C la ¢d hiéu luc phép luat.

Cong ty TNHH TLBG c¢6 quyén hoan thién céc thu tuc, hd so dé nghi
UBND tinh BG va céac co quan lién quan dé xin thué dién tich dat 6.616,5m’ tai
Thén DC, Tan Dinh, Lang Giang, Bac Giang ma Cong ty C6 phan C di tra lai
dat thué cho UBND tinh BG theo quy dinh cua phép luat.

Vé chi phi dinh gi4 tai san; xem xét tham dinh tai chd: Céng ty TNHH
TLBG tu nguyén xin chiu toan bo sé tién 5.000.000d chi phi dinh gié tai san;
xem xét tham dinh tai chd, d& nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su tw nguyén nay.

Vé an phi: Cong ty C6 phan C phai chiu toan bo tién an phi theo quy dinh
ctiia phap luat; Ong Giap HP — Chéap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén LG khong phai chiu an phi.

Ngoai ra con dé nghi Toa an tuyén quyén khang céo cho cic duong su
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH TOA AN

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa sau khi tién hanh nghi dn, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung:

1.1. Vé tham quyén, quan hé phép luat giai quyét vy &n va thoi hiéu khai kién:

Chép hanh vién — Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LG khoi kién yéu
cau Toa &n tuyén bd Hop dong mua bén tai san gin lién voi dat sb cong ching
4236/2018/HPGD ngay 10/12/2018 duoc giao két giira Cong ty C6 phan C va
Cong ty TNHH TLBG duoc cong chung tai Van phong cong ching C vo hiéu
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theo thu tuc tai Toa &n thudc tham quyén caa Toa an nhan dan huyén LG, tinh
BG, quan hé phap luat xac dinh 13 “Yéu cau tuyén bd hop dong dan su vé hiéu”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 va biéu 39 cua B luat t6 tung dan
Su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan
st huyén LG c6 don xin rat yéu cau khoi kién. Toa an da dinh chi giai quyét dbi
vo1 yéu cau khoi kién cua Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
LG. Do trong vu 4an c6 yéu cau phan t6 caa Cong ty TNHH TLBG nén Toa an
d3 thong bao vé viéc thay dbi dia vi td tung sé 65/TB-TLVA ngay 31/12/2021
va tiép tuc giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh cta phap ludt va thim quyén
duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Bo luat td tung dan su. Toa an xac dinh quan
hé tranh chép 14 "Tranh chdp hop dong mua ban tai san gan lién véi dat thué cua
Nha nudc vo hiéu". Theo quy dinh tai Diéu 184; biéu 186; Diéu 200 Bo luat to
tung dan su; Diéu 429 B luat dan sy nim 2015, thi Cong ty TNHH TLBG c6
quyén khoi kién va thoi hiéu khai kién van con.

1.2. Vé sy c6 mat caa cac duong sur:

Toa an da tién hanh day du trinh ty tha tuc to tung trong qua trinh giai
quyét vu an. Tai phién tda bi don 14 Céng ty C6 phan C do 6ng Nguyén Vin D,
Giam ddc dai dién theo phép luat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van
phong cong chiing C do 6ng Pd Pinh Tung - Chuc vu: Trudng vin phong 1a
ngudi dai dién theo phap luat, UBND tinh BG do 6ng Nguyén Trung Luong -
Chi cyc truong Chi cyc quan 1y dat dai, So Tai nguyén va Mai truong tinh BG
dai dién theo uy quyén; 6ng Nguyén Van Huy vang mit va da ¢ don xin xét xir
vang miat. Vi vay HDXX tién hanh xét xir vu an vang mat nhimg ngudi nay theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 227; khoan 1 Biéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[2]. Vé ndi dung tranh chap:

2.1. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH TLBG thi
thay:

Xét Hop dong mua ban tai san gan lién voi dat dugc giao két gitra Cong ty
C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG ngay 10/12/2018 thay:

- V& hinh thirc ctia hop dong: Hop dong duogc 1ap bang vin ban, co cong
chung tai Vin phong cong chimg C, phu hop véi quy dinh tai Diéu 119; Didu
430 B0 luat dan sy nam 2015.

- Vé chu thé tham gia ky két hop dong: Cin ctr vao Bién ban hop hoi dong
thanh vién caa Cong ty TNHH TLBG va Bién ban hop Hoi dong quan tri cua
Cong ty C6 phan C thi ba Nguyén Thi Hing va 6ng Nguyén Vin D 1a ngudi dai
dién theo phap lut cua hai Cong ty ¢ thoi diém giao két hop dong co day du
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tham quyén thay mat Cong ty TNHH TLBG va Cong ty C6 phan C thuc hién ky
két hop ddng mua ban tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13
Luat doanh nghiép nam 2014.

- V& ndi dung cua hop dong: Ngay 10/12/2018 giita Cong ty Co phan C
va Cong ty TNHH TLBG da ky két Hop déng mua ban tai san gin lién véi dat
thué ctia Nha nudc, cu thé: Cong ty Co phan C ban cho Céng ty TNHH TLBG
toan bo tai san gom: ddy nha diéu hanh dién tich 304m? va nha xudng san xuét
dién tich 1.050m? trén dién tich dit 6.616,5m® thudc Thon DC, x& TD, huyén
LG, tinh BG d3 dugc UBND tinh BG cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ véi tai san gan lién v6i dat s6 BU 672149 ngay 04/9/2014,
mang tén Cong ty C6 phan C; gia tri tai san do cic bén thoa thuan 1a
500.000.000d; Cong ty C6 phan C c6 trach nhiém tu nguyén tra lai dién tich dat
thué 6.616,5m? cho Nha nudc dong thoi dé nghi cic co quan cé thAm quyén tién
hanh cac thu tuc dé Céng ty TNHH TLBG dugc tiép tuc thué quyén sir dung dat
néu trén theo quy dinh.

- V& gi tri tai san mua ban: theo két qua dinh gi4 tai san ngay 13/12/2021
da xac dinh ddy nha diéu hanh va nha xudng san xuat trong hop dong mua ban
tai san ngay 10/12/2018 gitra Cong ty Co6 phan C va Cong ty TNHH TLBG c6
gia tri nhu sau:

+ 01 ddy nha diéu hanh c6 gia 274m* x 2.720.000¢ x 50% =
372.000.0004;

+ 01 nha vé sinh c6 gid 30m”x 910.000d x 50% = 13.650.000d;

+ 01 nha xudng san xuat dién tich 1.050m® c6 gia:Phan mai ton khung sit
c6 gia: 1.050m*x 335.000d x 50% = 175.875.0004;

+ Phan nén bang bé tong ctia Nha xudng san xuat co gia:

(1.050m*x 0,2m) = 210m>x 2.030.000d x 50% = 213.150.000d

Tong gia tri nha xudng san xuat: 774.675.000 dong (Bay trim bay muoi
tu triéu, sau trim bay muoi lim nghin dong). Toa an di thong bao két qua dinh
gia va tham dinh tai chd cho céc duong su trong vu an dugc biét, cac duong su
khong c6 ¥ kién gi vé két qua nay.

Gia trj tai san trong hop dong mua ban tai san gan lién v&i dat thap hon so
v6i gia tri thuc té dinh gia nhung khong phai 1a diéu kién dé hop dong vo hiéu.
Mit khac, cin ctr vao 10i khai va chimg tir thanh todn gia tri chuyén nhugng thi
bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong da thanh toan thuc té ding voéi
gia tri ghi trong hop déng chuyén nhuong.
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- V& quyén ban tai san trén dat thué ctia Coéng ty C6 phan C: Nha xudng
san xuét dién tich 1.050 m” trén dién tich dat 6.616,5m’ tai Thén DC, Tan Dinh,
Lang Giang, Bic Giang 13 thudc quyén s¢ hitu cua Cong ty C6 phan C va da
dugc cip quyén so hitu tai diém 3 muc II Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu nha & va va tai san khac gan lién v&i dat sd BU 672149 ngay
04/9/2014 Tai thoi diém Cong ching Hop dong mua ban tai san gin lién véi dat
néu trén thi khong co tranh chap, khong thé chap, khong phai 14 tai san dam bao
thuc hién nghia vu cho ai; Tai san trén dat ciing khong bi 4p dung bién phép
ngin chan dé dam bao cho thi hanh an. Nhu vay, Cong ty C6 phan C c6 quyén
ban tai san trén dién tich dat thué theo diém ¢ khoan 1 Diéu 175; khoan 1 Diéu
189 Luat dat dai nim 2013.

- Vé diéu kién mua tai san trén dat thué cia Cong ty TNHH TLBG: Sau
khi mua tai san 1a nha xudng san xuét ciia Cong ty C6 phan C néu trén. Cong ty
TNHH TLBG da lam tha tuc xin thué lai dién tich dat 6.616,5m? tai Thén DC,
Tan Dinh, Lang Giang, Bic Giang. Pén ngay 26/9/2019 S& Ké hoach va dau tu
da cap Gidy ching nhan ding ky dau tu cho Cong ty TNHH TLBG tiép tuc thuc
hién du 4n san xuét gach khong nung. Hon nira tai to trinh s6 219/TTr-TNMT
ngay 21/01/2021 ctua Phong Tai nguyén va méi trudng huyén LG; To trinh sb
08/TTr-UBND ngay 22/01/2021 ciia UBND huyén LG déu dé nghi cap c6 tham
quyén thu hdi dién tich dat 6.616,5m” tai Thén DC, Tan Dinh, Lang Giang, Béc
Giang cta Cong ty ¢ phan Clever va cho Cong ty TNHH TLBG thué dat dé
thuc hién dy 4n san xuat gach khong nung. Nhu vdy, Cong ty TNHH TLBG c6
day du diéu kién mua tai san trén dat thué theo khoan 2, 3 Diéu 189 Luat dat dai
nam 2013. Pong thoi, Cong ty TNHH TLBG c6 quyén hoan thién céc thu tuc,
hd so dé nghi UBND tinh BG va cac co quan lién quan dé xin thué dién tich dat
6.616,5m’ tai Thon DC, Tan Dinh, Lang Giang, Bic Giang ma Cong ty C6 phan
C d4 tra lai dat thué cho UBND tinh BG theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vy, viéc ky két Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat giita
Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG ngay 10/12/2018 14 hoan toan ty
nguyén, muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham didu cdm cta phap
luat, khong trai dao duc xa hoi, hoan toan phu hop véi Diéu 117 B6 luat dan su
nim 2015. Bén canh d6, viéc nhan chuyén nhuong tai san trén dat giira hai bén
thuc hién dung trinh tu luat dinh: Tai sdn khong co6 tranh chﬁp, khong bi ké bién
dé thi hanh 4n, cha s¢ hitu bat dong san duoc quyén chuyén nhuong hop phap
cho nguoi khéc.

- Viéc Chép hanh vién — Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén LG 1a bi don
va ong Nguyén Vian Huy |13 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
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cho rang Cong ty C6 phan C ban tai san la ddy nha diéu hanh va nha xuong san
xuat trén dién tich dat thué nham tu tan va tron tranh nghia vu thi hanh an, Hoi
dong xét xir thay:

Can cr vao khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17 thang 3
nam 2020 sira doi, b sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay
18 thang 7 ndm 2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
sb diéu ctia Luat Thi hanh an dan sy nhu sau:

“1. Truong hop tai san da bi ap dung bién phap ngan chan, bién phdp
khan cdp tam thoi, bién phdp bdo dam thi hanh dn, bién phdp cuéng ché thi
hanh dn ma phdt sinh cdc giao dich lién quan dén tai san dé thi tai san dé bi ké
bién, xit Iy dé thi hanh dn. Chdp hanh vién c¢é vin ban yéu cau Toa dn tuyén bo
giao dich déi véi tai san d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hity
gidy to lién quan dén giao dich déi véi tdi san do.

Trieong hop ¢6 giao dich vé tdi san ma ngwoi phdi thi hanh dn khéng sie
dung toan bo khoan tien thu dwoc tir giao dich do dé thi hanh dén va khong con
tai san khdc hodc c6 tdi san khdc nhung khéng dii dé bao dam nghia vu thi hanh
an thi xu ly nhu sau:

a) Truong hop cé giao dich vé tai san nhung chwa hoan thanh viéc
chuyén quyén sé hitu, st dung thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xir Iy tdi
san theo quy dinh. Khi ké bién tai san, néu cé tranh chdp thi Chdp hanh vién
thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dan su, truong
hop cdn tuyén bé giao dich vé hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén hiy
gidy to lién quan dén giao dich thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 75
Ludt Thi hanh an dan su.

Truong hop c6 giao dich vé tai san ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c6
hiéu lwc phdp ludt nhung da hoan thanh viéc chuyén quyén sé hitu, siv dung thi
Chdp hanh vién khéng ké bién tai san ma thiee hién theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 75 Ludt Thi hanh én ddn sw va c¢é van ban théng bdo cho cdc co quan, t6
chire, c¢d nhén ¢ lién quan dé phoi hop tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén so
hitu, sir dung, thay déi hién trang tai san.

Viec xw Iy tai san dwoc thwc hién theo quyét dinh cua Toa dan hodc co
quan cé tham quyén.

b) Truong hop c6 cdc giao dich khdc lién quan dén tai san ma khong
chuyén giao quyén sé hitu tai san, quyén sir dung dat cho nguwoi khdac thi Chdp
hanh vién tién hanh ké bién, xir Iy tai san dé thi hanh dn. Quyén va loi ich hop
phap cua nguoi tham gia giao dich dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt

b

vé dan su va cdc quy dinh ciia phdp ludt c6 lién quan.’
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Déi chiéu trong vu an nay, cac bén duong su da ky két hop dong chuyén
nhuong tai san gan lién v6i dat tir ngdy 10/12/2018; hd so dd duoc cong ching
va bén mua tai san da tién hanh thyc hién céc thu tuc dang ky dau tu tai co quan
nha nudc c¢6 thim quyén va dugc co quan nha nude cd thim quyén xem xét
tham dinh, cap gidy chimg nhan dau tu. Sau khi ky két hop dong mua ban tai san
gan lién v6i dat thi Cong ty C6 phan C nhéan du s tién 500.000.000d gia tri tai
san va da ban giao tai san cho Cong ty TNHH TLBG. Theo 101 khai cia nguyén
don va thuc t& xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai sdn vao ngay
13/12/2021 thi ngoai tai san cac bén thoa thuan mua ban thi hién nay trén di¢n
tich dit 6.616,5m?” tai Thon DC, Tan Dinh, Lang Giang, Bic Giang thi hién nay
sau khi Cong ty TNHH TLBG nhén ban giao tai san cia Cong ty C6 phan C thi
Cong ty TNHH TLBG da trién khai san xuat va xdy dung mot s tai san khac
gom:

- 01 lan lgp ban mai ton, khung sit gan voi khu nha vé sinh (cta ddy nha
diéu hanh) co gia: 58,5m*x 335.000d x 90% = 17.638.000d;

- 01 l4n san xuét lop ban mai t6n, khung sat c6 gié la:

+ Phan mai t6n, khung sit co gia: 272m”x 335.000d x 90% = 82.008.000d;

+ Phan tuong bao xdy cay bé tong c6 gia: 53m” x 270.000d x 90% =
12.875.000d;

+ Phén ton trén tudng cay c6 gia: 78,75m’x 297.000d x 90% = 21.050.000d;

- 01 mai ton trudc cira nha diéu hanh ¢ gia: 91m? x 335.000d x 100% =
30.485.000d;

- 01 nha tam xdy cay bé tong c6 gia: 60m’ x 1.020.000d x 90% =
55.080.0004;

- 01 lan lop mai ton, khung sit nam giita khu nha diéu hanh va nha tam cho
cong nhan & c6 gia: 78,75m’ x 335.000d x 90% = 23.743.0004.

Tong gid tri tai san ma Cong ty TNHH TLBG x4y dung thém ké tir sau khi
nhan ban giao tir Cong ty Co phan C 13 242.879.000 dong.

Mic du Cong ty TNHH TLBG chua duoc co quan Nha nudc co tham
quyén ky hop dong cho thué dat va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung céc bén da hoan tit quyén va nghia vu ctia minh duoc thoa thuén trong
hop ddng. Hinh thirc va nodi dung cta hop dong phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Cong ty TNHH TLBG di hoan thién hd so xin thué dat véi co quan Nha
nuéc c¢6 thim quyén va dang duoc xem xét giai quyét theo thu tuc hanh chinh
ctia nha nude. Do d6 hop dong chuyén nhuong gitta cac bén da hoan thanh.
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Mit khac, hop dong mua ban tai san gin lién véi dat duge cong ching
ngay 10/12/2018 nhung dén ngay 10/02/2020 6ng Nguyén Vin Huy méi c6 don
yéu cau thi hanh an; ngay 12/02/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LG méi
ra Quyét dinh thi hanh chit dong s6 97/QD-CCTHADS va Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau s 100/QD-CCTHADS. Ngay 6ng Nguyén Van Huy khoi kién
Cong ty C6 phan C doi no duoc Toa 4n nhan dan tinh BG giai quyét va ban an
c6 hiéu luc phap lut 1a ngay 05/12/2019. Trong subt qua trinh giai quyét vu an
ké tir ngay thu Iy vu an 02/11/2017 cho dén khi ban 4n c6 hiéu lyc thi tai san gin
lién v&i dat cua cong ty Clever khong bi ap dung bién phap ngin chin, bién
phap khén cap tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap cudng ché thi
hanh &n. Quyén st dung dat va cdc tai san trén dién tich 6.616,5m” tai Thon DC,
Tan Dinh, Lang Giang, Bic Giang khong phai 13 tai san bao dam thuc hién
nghia vu tra tién gitta Cong ty C6 phan C va 6ng Nguyén Van Huy. Thoi diém
Cong ty C6 phan C phat sinh nghia vu thanh toan no 1a sau thoi diém Cong ty
Co phan C, Cong ty TNHH TLBG ky hop dong chuyén nhuong. Nhu vay, Hop
d6ng mua ban tai san gan lién véi dat da hoan thanh va co hiéu luc ngay tai thoi
diém ky két.

Do d6, Hoi dong xét xir xét thiy khong c6 cin ctr xac dinh Cong ty Co
phan C c6 hanh vi tau tan tai san va trén tranh nghia vy thanh toan cho 6ng
Nguyén Van Huy.

V6i cac phan tich néu trén c6 du co sd xac dinh “Hop déng mua ban tai
san gin lién v6i dat s6 cong ching 4236/2018/HPGD ngay 10/12/2018 duoc
giao két gitra Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG duogc cong ching tai
Vin phong cong chimg C 1a hop phap. Cong ty TNHH TLBG c6 quyén hoan
thién cac thu tuc, hd so dé nghi UBND tinh BG va céc co quan lién quan dé xin
thué dién tich dat 6.616,5m*tai Thon DC, T4n Dinh, Lang Giang, Bic Giang ma
Cong ty C6 phan C d3 tra lai dat thué cho UBND tinh BG theo quy dinh cua
phap luat.

Do cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu
va do Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong mua bén tai san gan lién v6i dat giita
Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH TLBG 1a phu hop véi quy dinh ctia phap
luat nén khong dat ra xem xét vé hau qua cua giao dich vo hi¢u.

2.2. V& chi phi t6 tung va &n phi:

- V& chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd: Chi phi tién
hanh dinh gia, xem xét tham dinh tai chd ngay 13/12/2021 13 5.000.000 dong do
Cong ty TNHH TLBG la ngudi nop tam ung. Xét thay, day 1a chi phi thuc té,
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Cong ty TNHH TLBG tu nguyén xin chiu toan bo sb tién nay nén Hoi dong xét
xt chap nhan su ty nguyén nay cua duong su.

- V& &n phi:

+ Cong ty CH phan C phai chiu toan b tién an phi theo quy dinh tai Diéu
26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé& muc thu, ndp tién &n phi, 1 phi Toa an.

+ Ong Giap HP Ia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LG
dugc mién &n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 11 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mac thu, nop tién an phi, 1& phi Toa an.

+ Cong ty TNHH TLBG khong phai chiu an phi, hoan tra Cong ty TNHH
TLBG sb tién tam tng an phi da nop.

[3]. V& quyén khang cio: Cac duong su ¢6 quyén khang cao ban an theo
quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian cu cac Diéu 117, 119, 124, 194, 400, 401, 429, 430 Bo luat dan su
nam 2015; Diéu 175; Diéu 189 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 75 Lut
Thi hanh an dan su; khoan 11 Diéu 1 Nghij dinh 33/2020/ND-CP ngay 17 thang
3 nam 2020 sta d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP
ngay 18 thang 7 nam 2015 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va hudéng dan thi
hanh mot sd diéu cua Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 164, 184, 186, 200, 227, 228, 271
va Piéu 273 B luét t6 tung dan su nim 2015; cac Piéu 11, 26 Nghi quyét sd
326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, ndp
tién an phi, 18 phi Toa an,

Xr:

[1]. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH TLBG.

Cong nhan “Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat s6 cong ching
4236/2018/HPGD ngay 10/12/2018 duoc giao két giita Cong ty Co6 phan C va
Cong ty TNHH TLBG dugc cong ching tai Van phong cong ching C 1a hop
phap.

Ccong ty TNHH TLBG c6 quyén hoan thién cac thu tuc, hd so dé& nghi
UBND tinh BG va cac co quan lién quan dé xin thué dién tich dat 6.616,5m” tai
Thon DC, Tan Dinh, Lang Giang, Bac Giang ma Cong ty Co6 phan C da tra lai
dat thué cho UBND tinh BG theo quy dinh ctia phap luat.
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[2]. Vé chi phi t6 tung, &n phi:

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: S6 tién
5.000.000d (Nam triéu dong). Cong ty TNHH TLBG tu nguyén chiu s tién
5.000.000d, da thuc hién xong.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Cong ty C6 phan C mdi bén phai chiu sd tién 300.000 ddng an phi dan
su so' tham.

+ Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Giap HP — Chéap hanh vién Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén LG, tinh BG.

- Hoan tra Cong ty TNHH TLBG sb tién 300.000 ddng tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 0012512 ngay 04/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén LG.

[3]. V& quyén khang cdo:

Puong su c6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap lut.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2-
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b
va 9 - Luat thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 - Luat thi hanh 4n dan su.

An xur cong khai so tham./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BG; z {N > A \
- VKSND huyén LG; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THADS huyén LG;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Vii Thi Thiém
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