TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 09/2020/DS-PT
Ngay: 26 -5-2020
VIV Tranh chip doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BiNH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ba Luong Hai Yén

Céac Tham phan: Ba B4 Thi Ha

Ba Nguyén Thi Thanh Binh;

- Thu ky phién toa: Ba Vit Thi Hué — Thu ky Toa an nhan dén tinh Théi Binh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Minh Hong — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dén tinh Thai Binh xét xur
phdc tham cong khai vy &n thy Iy sb: 38/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nim
2020 vé “Tranh chdp doi tai san” do c6 khang céo ddi véi ban &n s 07/2019/DS-
ST ngay 12/8/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Th B, tinh Théi Binh, theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 07A/2020/QDXXPT-DS ngay 11 thang 02
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1962.

Dia chi: Thon B L 2, x4 Ph X, thanh phb Th B, tinh Thai Binh. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo sy quyén cua nguyén don: Ong Hoang Th, sinh nim
1943; Pia chi: S6 nha 14, duong s6 10, to 08, phuong T Ph, thanh phé Th B, tinh
Thai Binh (Van ban y quyén ngay 16 thang 5 nam 2017); (C6 mat)

2. Bi don: Anh D4 Truong Gi, sinh nim 1984 cling vo la chi Duong Thi
L, sinh nam 1990; Cung dia chi: Thon B L 2, x4 Ph X, thanh phé Th B, tinh
Thai Binh. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo sy quyén cua anh Gi: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim
1997, dia chi: Phong 4.6, tang 4 Toa nha Kh H, duong L H Ph, phuong B Kh,
quan Ng Qu, thanh phd Hai Phong (vin ban ay quyén ngay 28/4/2020)

3. Ngueoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xa Ph X, thanh phé Thai Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Vin B - Chic vu: Phd Cha
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tich (Van ban uy quyén ngay 05 thang 4 nam 2017); (Vdng mdt)

3.2. Ba Bui Thi Ngh (tirc H), sinh nim 1963; Dia chi: S6 nha 36, ngd 164,
duong Qu Tr, t6 04, phuong Tr H B, thanh phd Th B, tinh Thai Binh. (C6 mat)

3.3. Chi P4 Quynh Tr, sinh nim 1987; Dia chi: Thon P L 2, x4 Ph X,
thanh phé Th B, tinh Théi Binh. (C6 mat)

3.4. Anh L& Duy H, sinh nam 1989; Dia chi: S6 nha 36, ngd 164, duong
Qu Tr, t6 04, phuong Tr H B, thanh phd Th B, tinh Thai Binh. (Vdang mat)

3.5. Chij L& Thi H, sinh nam 1991; Pia chi: S6 nha 36, ngd 164, duong Qu
Tr, t6 04, phuong Tr H B, thanh phé Th B, tinh Thai Binh. (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua anh Lé Duy H va chi Lé Th; H:

Ba Vil Thi B, sinh nam 1983; Pia chi: S6 214, duong L H, phuong HD,
thanh phé Th B, tinh Thai Binh. (Vin ban ay quyén ngay 16 thang 9 nim 2019);
(C6 mat) ‘

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh Gi, chi L, ch; H, anh H,
ba Ngh: ba L& Thi Thiy H va 6ng Nguyén Minh L, Luat su Cong ty Luat
TNHH Dragon; dia chi: phong 14.6, tang 14, Toa nha Vimeco, duong Ph H ,
quan C Gi , thanh pho Ha Noi (c6 mat ba H, ving mat ong L)

Nguoi lam ching:

1. Ba Bui Thi H1, sinh nam 1954 (cé mat)

Noi cu tri: S6 nha 16, t6 4, x3 Ph X, thanh phé Thai Binh

2. Ong Nguyén Vin Kh, sinh nam (ving mat)

N&i cu trii: Thén P L 2, x4 Ph X, thanh phd Théi Binh

Nguwoi khang céo: anh B6 Truong Gi, chi Duong Thi L, ba Bui Thi Ngh
(H), anh 1€ Duy H, chi Lé Thi H.

NQI DUNG VU AN:

Theo c4c tai liéu co trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an duoc tém tit nhu sau:

1. Ba Bui Thi H khai kién yéu cau vg chong con trai 1a anh DS Truong Gi
va chi Duong Thj L tra lai nha dat dién tich 251,5 m® tai thira s6 533, to ban d6 s6
07, thén B L 2, xa Ph X, thanh phd Thai Binh la tai san thuoc quyén so hitu cua
ba hién vo chong anh Gi, chi L dang chiém giit.

V& nguén gdc nha, dat: Vao cudi nam 2002, ba H vao thanh phé H6 Chi
Minh chia tai san chung vo chong véi 6ng Nguyén Vian Ch, phan dat ba duogc
chia 557m? da nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh T & phuong L Tr, quan Th B,
thanh phé H6 Chi Minh lay sé tién 60.000.000 d¢ong muc dich mang vé Bic dé
mua nha &, cudi thang 12/2002 ba H nhd vo chéng em gai 1a Boi Thi H2 va Ha
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Vin H ¢ s nha 96/8, t6 12, KP1, duong L V Ch, phuong L Tr, quan Th D,
thanh phé H6 Chi Minh mang sé tién 58.000.000 d6ng ra buu dién quan Th B
guri V& buu dién thanh phé Th B cho ngudi nhan 1a ba Bui Thi Ngh (em géi ba
H) nhan ho, sau d6 05 ngay ba H vé Thai Binh thidy ba Ngh mua 02 xe may
Dream méi dé nha, hoi ba Ngh néi sé tién d6 d¢a mua xe may hét rdi. Ba H yéu
cau ba Ngh béan xe tra lai tién dé ba mua nha nhung ba Ngh khdng tra. Dén
thang 04/2003, ba Ngh di gan tra cho ba dién tich dat ao 360m? da 14p triing mot
phan, trén dat c6 01 gian nha cap 4 lop ngoi do va 02 gian chudng lon lop Broxi
ming tai thon B L 2, x& Ph X, thanh phd Th B véi gia 10.000.000 dong, b tién
con lai ba Ngh noi dé sau nay lam bia do, 12 chi em rudt nén tin 10i hta cua ba
Ngh, nhung dén niam 2004 ba Ngh khéng lam bia dé va ciling khong viét gidy
chuyén nhuong dat cho ba. Sau khi nhuong dét, tir thang 6/2004 ba H da mua
dat lap triing, pha nha cii xay thém 01gian nha va cac gian nha tro, khi thay gia
dat tang ba Ngh mudn tra tién Iy lai dat nhung ba khong dong y nén chi em xay
ra va cham. Ba Ngh viét don ngay 21/12/2006 d& nghi UBND xa Ph X giai
quyét, ngay 12/01/2007 UBND x& Ph X di tién hanh hoa giai va lap bién ban
thoa thuan giira ba va ba Ngh. Sau khi hoa giai, phan dinh méc gisi ba Ngh da
thué nguoi xdy tudong ngan 02 thira dat, ba H st dung thira dat s6 533 6n dinh
dén nay, ba Ngh sir dyng thira dat s6 534 va da chuyén nhuong cho nguoi khéc.
Gia dinh ba Ngh sinh séng ¢ phuong Tr H D, thanh phé Th B chir khdng sinh
séng & x& Ph X va khong con nha dat gi lién quan ¢ xa Ph X. Nay ba H khoi
kién yéu cau vo chdng anh Gi, chi L tra lai nha dat thi ba Bui Thi Ngh, anh L&
Duy H va chi L& Thi H lai yéu cau doi nha dat 12 vo Iy, ba khong chap nhan yéu
cau cta ba Ngh, anh H va chi H doi lai nha dat trén.

Nguyén don yéu cau bi don tra lai nha dat vi: Ngay 25/6/2015, loi dung
lGc ba vang nha, vo chong Gi dén gay su danh dudi cac em chiém nha dat ¢, dén
thang 10/2015 ba yéu cau vo chdng Gi, L tra lai nha dat nhung khéng tra con de
doa. Nay ba yéu cau vg chong anh Gi, chi L phai tra lai toan bo dién tich dat
251,5m* dét tai thira 533, thon B L 2, x4 Ph X, thanh phé Th B va tai san trén
dat cho ba s¢ hitu.

2. Bi don anh Pé Trwong Gi va chi Dwong Thi L trinh bay:

Nam 1994 b me anh Gi (6ng D4 Vin S, ba Bui Thi H) ly hon, theo quyét
dinh cua Toa an anh Gi ¢ vai bd, em Tr & v6i me. Sau khi ly hon, ba H két hon
véi 6ng Nguyén Vin Ch sinh sbng trong mién nam. Nam 2001, ba H dua hai
anh em vé song chung. Trudc hoan canh d6 ba Ngh da dé lai cho ba me con
01manh dat, trén dat c6 01 cin nha cap 4 mai lop ngoi do va 03 gian nha nho lop
Broximang tai thon D L 2, x& Ph X, thanh phé Th B dé sinh séng. Viéc mua béan
c6 anh va B3 Quynh Tr ky don chuyén nhuong dat ao véi ba Bui Thi Ngh ngay
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22/8/2004. Ba H ¢ nha mot thoi gian lai vao mién nam dén dau nam 2004 ba H
vé & cling 02 anh em. Nam 2009 anh Gi lay vo, ba H ding Ién t6 chirc dam cudi,
sau d6 ba H ¢6 néi cho vo chong anh dién tich dat phia ngoai mat duong dé mo
quan ban hang, chi n6i miéng khong lam van ban. Nam 2011 ba H c6 quan hé
tinh cam véi dng Hoang Th ¢6 vé sdng clng nha véi me con anh, nam 2013 ba
H cung 6ng Th vao mién Nam lam an, dau nam di cudi nam vé&, vo chong anh Gi
van & trén nha dat caa ba H mua, khi ¢ nha ba H tu cho thué phong tro va thu
tién, Iic di mién nam thi ba H ty quyén lai cho em Tr cho thué, vo chong anh Gi
khong lién quan, khong thu tién. Bén thang 10/2015 ba H vé cit toan bo dién,
nudc va khéng cho thué phong tro nita, ba H vé ¢ nha dng Thai, con 02 em Tr
va L1 (con ba H va 6ng Ch) ciing tu bo di vo chong anh khdng dudi, ba H cho
rang vo chong anh chiém giir trai phép tai san cia ba H tir ngay 25/6/2015 va
khoi Kién yéu cau vo chong anh tra lai nha dat trén 1a khong dung su that. Thuc
té do mdi quan hé giira anh Gi va 6ng Th khong hoa thuan nén gitta me con cd
xay ra mau thuan véi nhau. Khi vg chdng anh Gi, chi L vé & da c6 nha duoc xay
dung, vo chong anh Gi, chi L khéng xay dung gi trén thira dat s6 533, t& ban db
s6 7,thon B L 2, x& Ph X, thanh phé Th B.

Tai phién tda so tham anh Gi cho rang ba H khai kién yéu cau doi nha dat
la khong diing, nguyén don chi dya vao bién ban hoa giai gitra ba Ngh va ba H
tai UBND x4 Ph X nam 2007 va ban d6 VLAP. Tuy nhién d4i véi bién ban hoa
giai duoc lap tai UBND x& Ph X khong phai 1a can ctr phdp ly, UBND xa Ph X
cling khong thu thap ching ct dé tién hanh hoa giai. Ban d6 VLAP c6 tén ba H
1a khi do dac hién trang dat thé hién tén ba H 1a nguoi dang sir dung, chi khong
phai dang tén chu sir dung dat. Theo anh Gi nha dat ba H tranh chap van la cua
gia dinh ba Ngh, dong thoi ba Ngh khéng ¢ y kién gi viéc vo chong anh Gi
dang sinh song tai d6. Do d6 anh Gi khong chip nhan yéu cau doi lai nha dat
cua ba H. Chi Duong Thi L dng y véi loi khai ciia anh Gi, khéng cd y kién bo
sung thém.

3.Nguwoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ngh trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat dang co tranh chap 1a do UBND x& Ph X giao
cho gia dinh ba Ngh c6 3 khau (gom ba Bui Thi Ngh, anh Lé Duy H va chij Lé
Thi H) dién tich dit ao 1a 360m?. Nam 1999, ba Ngh d3 san 14p a0, nam 2000 ba
Ngh xay 01 gian nha lop ngdi 24m?* va 02 gian chudng lon dién tich khoang
30m?. Do trang trai lon ¢ gan dan cu nén khong dugc phé duyét.

Pau nim 2003, ba H (14 chi gai) & mién nam vé, do me con ba H chua c6
nha & nén ba Ngh di cho me con ba H muon nha dat dé ¢ va lam #n sinh séng.
Ba H ¢ nha it ngay lai di mién nam sau c6 dwa 6ng Nguyén Van Ch vé & cling
nhung ba Ngh khéng dng y nén 6ng Ch di. Thang 8/2004 ba H xUi giuc con trai
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Pd Truong Gi mang can xdng vao nha ba de doa va cing ngudi khac dén cira
truong cap 03 don con trai ba di hoc vé dé uy hiép gay ap luc nén ba Ngh phai
ky gidy chuyén nhuong dat ao. Thang 8/2004 me con ba H yéu cau ky nhuong
150m?, thang 9/2004 ba H lai doi ky nhuwong 200m® Nam 2005, ba H xay thém
cac gian nha tro va cho dat san I4p tiép 14n vao dién tich dat ciia ba Ngh dan dén
tranh chap. Ngay 21/12/2006 ba Ngh lam don dé nghi UBND x& Ph X can thiép
giai quyét, sau d6 UBND x& Ph X di tién hanh hoa giai trong d6 c¢6 hai ndi dung
giai quyét gitra ba H va ba Nguyén Thi T (me dé ba) va giai quyét tranh chap dat
gitra ba H véi ba. UBND x& Ph X da 1ap bién ban hoa giai noi dung ba chuyén
nhwong tiép cho ba H 43,4m” Sau d6 di x4y tudng ngin 02 thira dét, gia dinh ba
H sir dung dén nay, thira dat 534 ctia ba Ngh dién tich 104,7m? nam 2007 ba
Ngh da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D. Trudc day, ba Ngh van nop thué
thira dat s6 533, tir nam 2012 dén nay gia dinh ba H nop thué nén ba khdng nop
nita. Ba va ba H khdng c6 hop dong chuyén nhuong dat, ba chua nhan tién
chuyén nhuong cia ba H. Nay ba H khai kién yéu cau vo chdng anh Gi, chi L
tra lai nha dat tai thira s6 533, to ban do s6 7 thén B L 2, xa Ph X, thanh phd
ThB, ba Ngh khong dong ¥ ma yéu cau ba H, anh Gi, chi L phai tra lai dién tich
dat 1a 251,5m° cing 01 gian nha dién tich 24m* va 02 gian chudng lon, dong
thoi yéu cau ba H phai tu thu do toan bo tai san xay dyng 1én dat tra lai dat cho
gia dinh ba va hai con.

4. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan, chi 6 Quynh Tr trinh bay:

Ngay 22/8/2004 ba Ngh cd goi chi Tr d&én nha va doc cho chi viét vao mot
to gidy c6 noi dung: ba Ngh chuyén nhuong cho chi Tr va anh Gi 150m? ao, khi
viét xong ba Ngh bao ky nén chi Tr da ky vao to gidy, khi d6 me chi (ba H) di
vang, chi Tr mai 17 tudi, khdng biét muc dich ba Ngh bao chi viét nhu vay dé 1am
gi. Luc d6 anh Gi va chi Tr con dang di hoc, séng phu thugc cha me nén khdng cd
nhu cau vé dit dai va khong c6 tién dé mua dat. Khi chi viét xong to gidy do ba
Ngh da giir tir nam 2004 dén khi ba H khoi kién yéu cau vo chong anh Gi tra lai
nha dat thi anh Gi va ba Ngh giao nop cho Toda an chi nhé ban hop dong nay chi
viét cach ddy 13 nam, do ba Ngh loi dung lic 02 anh em chi con non dai, chua
hiéu biét phap nén van ban giao dich vd hiéu, cé tinh chat lira dao khéng hop
phép. V& cac noi dung khéc chi Tr dong y vai loi khai cia ba H va 6ng Th.

5. Nguoi dai dién theo sy quyén ciia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
anh Lé Duy H va chi Lé Thi H trinh bay:

Nam 1994 ho gia dinh ba Ngh dugc UBND x& Ph X chia cho dién tich dat
ao theo Quyét dinh 652 va 948 véi dién tich 01 sao (360m?) trir vao dién ruong
dat co ban cua ho gia dinh ¢6 03 nhan khau (ba Bui Thi Ngh, anh Lé Duy H va
chi L& Thi H) mdi ngudi 120m?. Bén nam 1999 do y dinh chuyén déi mé hinh
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san xuat nudi lon ngoai nén ba Ngh cling cac ho duogc chia dat da tién hanh san
lap dat ao xay dung chudng lon va lan tréng coi. Ké tir d6 dén nay anh H, chi H
khong dugc thong bao hoic nhan dugc bat ci gidy to gi caa UBND xa Ph X vé
viéc giai quyét lién quan dat ao nay cua gia dinh. Ban than anh H, chi H khéng
giao dich chuyén nhwong dién tich dat ao nay vai 03 me con ba Bui Thi H. Bdi
véi dién tich dit ba H va vo chdng anh Gi dang quan ly 12 251,5 m? nam trong
dién tich dat ao cua 03 me con duge chia trude ddy. Nay anh H, chi H yéu cau
ba H va vo chdng anh Gi, chi L tra lai toan bo dién tich dat 251,5m? tai thua s6
533 cho hd gia dinh ba Bui Thi Ngh (me anh H, chi H) st dung.

6. Pai dign theo iy quyén cia UBND x& Ph X, thanh phé Thai Binh
trinh bay:

Vé nguon géc thira dat ao dang co tranh chap (Thaa s6 533, to ban do s6
7, x& Ph X): Theo ho so ban dau trong cac van ban giao dat ndng nghiép cho ho
gia dinh ca nhan theo NP 64/1993 cua Chinh phu va Qb 652/1993 va Qb
948/2000 cua UBND tinh Thai Binh. Nam 1993 UBND xa Ph X thuc hién theo
ty quyén caa UBND thj x4 Th B d4 tién hanh giao chia d4t ao ciia Hop tac xa c6
dién tich 2965m? (tai thira 274 - ban dd do dac theo Chi thi 299 nim 1984) cho
08 ho gia dinh sir dung dat néng nghiép, trong d6 ho ba Bui Thi Ngh duoc giao
dién tich 1a 01sao (360m?), sau khi chia dat cac ho san Iap ao. Qua trinh st dung
phat sinh tranh chdp méc giéi, ba Bui Thi Ngh c6 giri don ngay 21/12/2006 dé
nghi UBND xa Ph X giai quyét tranh chap gitta ba H va ba Ngh kém theo 01
ban sao don chuyén nhuong dat ao ngay 11/9/2004. Ngay 04/01/2007, UBND
x4 Ph X ctr can bo dia chinh do dac thuc té thira dat 533 (dién tich 203,7m?)
dung tén ba H va thira 534 (dién tich 148,18m?) dang tén ba Ngh thay ba H san
lap c6 lan sang dat cua ba Ngh la 43,4m?. Ngay 12/01/2007, UBND x4 Ph X da
tién hanh hoa giai tranh chip dat dai. Tai bién ban hoa giai tranh chip ngay
12/01/2007, trong d6 hai bén da thong nhat thoa thuan: Ba Ngh chuyén nhugng
thém cho ba H 43,4m? do ba H Ian sang phan dit cua ba Ngh sau khi ba Ngh da
chuyén nhuong 200m? theo don xin chuyén nhuong ngay 11/9/2004. Cu thé ba
H st dung dién tich dat 247,1m? ba Ngh sir dung 104,7 m?, muc dich st dung
san xuat néng nghiép. Cac bén da chap nhan noi dung cing ky tén trong bién
ban hoa giai tranh chap dit dai ngay 12/01/2007 1a hoan toan tu nguyén, hai bén
d3 tu xdy tudng phan dinh ranh giéi 02 thira dét sir dung 6n dinh dén nay khdng
c6 tranh chap, khiéu nai gi. Nhu vy tha tuc chuyén nhuong quyén su dung dat
gom 2 giai doan:

Giai doan 1: Chuyén nhuong 200m? theo don xin chuyén nhuong ngay
11/9/2004, khi tranh chap theo bién ban do dac thuc té 13 203,7m?,

Giai doan 2: Chuyén nhwong 43,4m? theo bién ban hoa giai tranh chap dét
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dai gitra ba Ngh véi ba H ngay 12/01/2007.

Nhu vay ba Ngh 02 1an chuyén nhuong cho ba H 1a 247,1m? thira dét 533,
t& ban @6 s6 07 ba H dang tén trong s6 muc ké va ban d6 2005 dat c6 dién tich
thuc té 12 251,5 m? (theo do dac Vlap hoan thién nam 2015), chénh léch dién tich
la do do dac chtr khong cd tranh chap mdc gisi véi ho lién ké. Bén nay cac bén
van chwa hoan thién vé hd so va thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nay
c4c bén co tranh chap dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat dam
bao quyén loi cho cac duong su.

7. Ngwoi 1am chiing 6ng Nguyén Viin Kh nguyén trwong thon P L 2, xa
Ph X, thanh phé Th B trinh bay:

Thira dat dang c6 tranh chap c¢6 nguon goc 1a dat ao, dugc giao cho ba
Ngh va hai con c6 dién tich 1a 1 sao (360m?), sau khi dugc giao dit cac ho déu
don lap ao va lam don dé nghi chuyén d6i du 4n mé hinh chin nuéi. Ba Ngh c6
d6n 1ap va xay 01 gian nha trén dat dé trong coi, dat dén nay chua dugc chuyén
d6i muc dich sir dung dat. Qua trinh sir dung dat ba H, ba Ngh cd tranh chap ba
Ngh c6 don giri UBND x& Ph X giai quyét, UBND xa Ph X cir can bo két hop
véi thon xudng do dac thay ba H san lap ao lan sang phan dat cia ba Ngh
43,4m°. UBND x4 Ph X d4 hoa giai vao ngay 12/01/2007 hai bén thoa thuan ba
Ngh chuyén nhwong ndt phan dat 43,4m°cho ba H, dién tich dat cua ba H thua
533 13 247,1m? con cua ba Ngh thia 534 13 104,7m? Sau khi hai bén théng
nhat, UBND x4 Iap bién ban hoa giai cac bén cung ky nhan véi nhau xong, theo
dé nghi cia ba Ngh, UBND x& xuéng cam mdc ranh gigi dé hai bén hai xay
tuong ngan 02 thira dat cia ba H va ba Ngh. Tir d6 mdi ngudi s dung 01 manh
dat. Ba H da dung tén trong so muc ké va ban d6 do dac manh dat nay tir nim
2005 va nop thué caa nguoi sir dung dat. Viéc hai bén giao dich chuyén nhuong
dat véi nhau chua lam hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Ddi Véi
thira dat s6 533, to ban db sé 7 dién tich 251,5m? mang tén ba H dén nay la dat
a0 chua dugc chuyén muc dich st dung. Sau khi xay tudng ngin cach 02 thira
dat ba H xay thém cac phong tro, nha vé sinh cho thué va st dung tir d6. Dién
tich dat con lai thira s6 534 ba Ngh da chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi D vao
nam 2007, ba D di xin chuyén doi muc dich sir dung dat va dugc cap giay
chting nhan quyén st dung dat. Trudc day nha va dat thia 533 ba H ¢ cung véi
hai con Tr va L, sau khi anh Gi lay vg mai vé ¢ cling véi ba H. Vo chong anh Gi
chi L khéng c6 cdng sirc ton tao hay déng gop xay dung vao nha dat ndy. Viéc
chuyén nhuong dat gitta ba Ngh va ba H 1a thoa thuan va hoan toan ty nguyén,
chinh ba Ngh 1a nguoi 1am don dé nghi UBND x4 Ph X giai quyét tranh chap dat
cho ba H. Ong Kh xac dinh dién tich dat tranh chap ba H da sir dung 6n dinh dén
nay 15 nam, hé gia dinh ba H va ba Ngh thuoc ho néng nghiép cua xa Ph X, tir
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trude dén nay khdng nghe néi viéc ba Ngh cho ba H muon dit dé & hoic ¢é viéc
de doa, tranh chap gi khéc.

8. Ngwoi lam chang ba Bui Thi H1 trinh bay: ba H1 la chi gai ba H va
ba Ngh, ndm 2003 khi ba H tir mién nam vé khong c6 nha &, ba H1 1a nguoi noi
v6i ba Ngh cho me con ba H muon nha dé ¢. Ba H va ba Ngh khdng c6 giao
dich chuyén nhuwong ndo ca, ba H1 1a nguoi truc tiép tham gia hoa giai nim
2007, tai budi hoa giai hai bén tranh luan gay gét vé viéc cho muon hay chuyén
nhuong dat gitra ba Ngh va ba H, két thic budi hoa giai, ba va ba Ngh chi d¢ong
y noi dung vé dat ciia ba T (me ba), khong dong y noi dung hoa giai cta ba Ngh
va ba H nhung do UBND x4 khong giai thich rd, ci bao ky bién ban thi ky.
Thuc chat nam 2003 ba H tir mién nam vé 1a do ba H co dat ndng nghiép bi thu
hoi, phai truc tiép ky nhan tién bdi thuong nén ba H1 théng bao cho ba H vé
nhan tién dén bu.

Ban &n s6 07/2019/DS-ST ngay 12/8/2019 cta Tda an nhan dan thanh phé
Thai Binh, tinh Thai Binh da quyét dinh:

Can cir vao Diéu 26; Diéu 35; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; khoan 1
Diéu 228 Bo luat T tung dan sy; Can ci Piéu 107 Bo luat Dan su nim 2005;
Can ctr Biéu 166 Bo luat Dan su; Can cu khoan 1 Diéu 106; Biéu 135 Luat dat
dai nam 2003; Can ctr Biéu 24, 27 Phap lénh an phi, 1& phi Toa an va Piéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi, & phi toa &n.

1. Chap nhan yéu cau doi lai nha va dat cua ba Bui Thi H ddi voi vo
chdng anh B3 Truong Gi va chi Duong Thi L.

Budc anh Db Trudng Gi va chi Duong Thi L phai tra lai nha va dat 1a dién
tich 251,5m? d4t va tai san trén dat tai thira dat 533, to ban d6 s6 7, 6 thon D L 2,
x& Ph X, thanh phé Th B, tinh Thai Binh cho chu st dung dat 1a ba Bui Thi H
(c6 so dd trich luc thira dat kém theo).

2. B4c y&u cau caa ba Bui Thi Ngh (tac Hoan), anh L& Duy H, chi L& Thi
H vé viéc doi lai dién tich 251,5m? dét va tai san trén dit gdm Olgian nha, 03
gian chuong lon tai thira dat 533, to ban d6 s6 7, ¢ thon B L 2, x4 Ph X, thanh
phd Th B, tinh Thai Binh déi véi ba Bui Thi H.

- Ngay 14/8/2019, bi don anh Gi, chi L khang céo toan bo ban 4n so tham.
Anh Gi cho riang, Toa an cip so tham ap dung diém b.3 tiéu muc 2.3 muc Il
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan TAND
Tbi cao 1a khong du can cir vi giao dich chuyén nhuong giita ba H va ba Ngh da
vi pham vé noi dung dén hinh thic.

- Ngay 14/8/2019 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngh khéang
cdo dé nghi tda an cap phuc tham xét xt budc ba H phai tra lai dién tich dat
251,5m? cuing 01 gian nha dién tich 24m? va 02 gian chudng lon va yéu cau ba H
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phai ty thu d& toan bo tai san trén dat.

- Ngay 19/8/2019 chi H, anh H khang cao dé nghi Toda an cap phic tham
chap nhan yéu cau doc 1ap, bac yéu cau khai kién caa ba H.

Tai phién tda phlc nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; bi don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang céo, cac
duong su khong thoa thuan duoc vé giai quyét vu an.

Bi don anh Gi, chi L d& nghi néu HDXX chip nhan yéu cau khai kién cua
ba H thi anh Gi yéu cau ba H phai thanh toan céng suc tén tao, giir gin dat véi
muc 1 gié tri cua 1/3 dién tich dat caa thira dat 533.

Ba Ngh trinh bay: thira d¢at 533 ba Ngh cho me con ba H muon, ban than
ba chura nhan dugc khoan tién nao cua ba H vé viéc mua dat, ba H khai dua tién
cho vo chong H, H2 thi di doi vo chong H2, H sao lai n6i chuyén cho ba. Viéc
ba Ngh viét hai hop dong chuyén nhuong dat ao ngay 22/8/2004 va ngay
11/9/2004 la do bi ba me con ba H de doa, ép budc. Bién ban hoa giai ngay
12/01/2007 cia UBND x& Ph X khéng hoa giai noi dung tranh chap dat gita ba
va ba H. Ba Ngh dé& nghi HDXX chap nhan yéu cau doc lap cua ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nhimg nguoi khang céo trinh
bay: Khong c6 cin cir xac dinh viéc chuyén nhuong dat gitra ba H va ba Ngh,
khong chimg minh duoc viéc giao va nhan tién gitra hai bén, khéng biét gia tri
hop ddng l1a bao nhiéu tién. Ban dd do Vlap 2005 chi xac dinh hién trang ngudi
dang sir dung dat, khong phai 1 cin ctr xac dinh cha sir dung dat. Viéc Toa an
cap so tham ap dung diém b.3 tiéu muc 2.3 muc Il Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan TAND Tai cao dé cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong dat 1a khong du can cir vi: trong qué trinh str dung dat
ba H da bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Bién ban hoa giai
ngay 12/01/2007 cuia UBND x& Ph X con thiéu nhiéu nguoi c6 quyén lgi lién
quan nhu 6ng D (chong ba Ngh), anh H, chi H, anh Gi, chi Tr, budi hoa giai
khong thé hién hét quan diém cua céc bén cé lién quan. Bién ban hoa giai ngay
12/01/2007 ctia UBND xa Ph X khong trinh b4o véi co quan nha nuéc c6 tham
quyén trong viéc quan 1y dat dai theo quy dinh cua phap luat dat dai. D& nghi
HDPXX sira an so tham, cdng nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan, tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba H, ba Ngh v6 hiéu; ba H phai tra lai dat cho ba Ngh, hai bén khéng phai boi
thuong cho nhau vi gia dinh ba H dd x4y nha tro cho thué, thu tién tir d6 dén
thoi diém xay ra tranh chap, do d6 khong xem xét cong stc ton tao dat caa ba H
vi da duoc thu loi trén dat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Théai Binh phat biéu y kién: Trong
qua trinh thu Iy va giai quyét vu an & cip phdc thim, nhitng ngudi tién hanh té
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tung va nguyén don, bi don di chap hanh ding cac quy dinh cua B luat T tung
dan su. V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xur phic tham cin ctr khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat T tung dan su gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an, ciing
nhu tham tra tai phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

* /& thi tuc t6 tung: Pon khang cao cua anh Gi, chi L, ba Ngh, anh H,
chi H 1am trong thoi han khang céo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat
T6 tung dan sy, 1a khang céo hop 18, duoc dua ra xem xét tai phién toa phuc
tham. Pai dién UBND x& Ph X, 6ng Kh d3 duoc triéu tap hop 1€ lan tha hai van
vang mat, dng L ving mat nhung c6 mat ba Hang va cac duong sy dong y xét xir
vang miat 6ng L vi vy can ctr Bidu 296 BLTTDS, HDXX xét xir vang mat ho.

* V& noi dung: Xét noi dung khang céo cua bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan thay:

[1] Vé nguodn gbc dién tich dat dang co tranh chap: 1a do ho gia dinh ba
Ngh (3 khau) duoc giao dién tich ao 360m?, theo do dac hién trang nam 2005,
thira dét trén duoc tach 1am hai thaa 14 thira 533 to ban d6 s6 7 cha sir dung ba
Bui Thi H, dién tich 153,9m? va thtra 534 t& ban do sé 7, chu sir dung 12 ba Bui
Thi Ngh dién tich 218m?.

[2] Viéc ba H sir dung thua dat 533, to ban do sé 7 do hai bén chuyén
nhuong cho nhau hay ba Ngh cho ba H muon ca hai bén déu khong c6 cin cir
chung minh. Xét thay:

Thir nhat: Ba H cho rang viéc chuyén nhuong dat 1a do gan no sé tién
10.000.000d; ba Ngh cho rang nim 2003 ba Ngh cho me con ba H muon dit,
dén nim 2004 do me con ba H de doa, ép budc nén ba Ngh phai viét giay
chuyén nhuong, thuc té khong co viéc chuyén nhuong, ba khéng nhan tién tir ba
H.

Tht hai: sau khi ba H vé ¢ trén dién tich dat do, ba H tiép tuc viéc san
lap, t6n tao dat. Qua trinh st dung, do ba H lan chiém dat cua ba Ngh nén xay ra
tranh chap. Ba Ngh da c6 don dé nghi UBND xa Ph X giai quyét, trong don ba
Ngh néu rd ngay 11/9/2004 ba Ngh chuyén nhugng cho me con ba H 200m? dét
a0.

Tha ba: Ngay 04/02/2007, UBND x& Ph X ctr can bo xudng do hién
trang sir dung dat cua ba H va ba Ngh thi thay dién tich dat cua ba H 1a 203,7m?;
dién tich dat ba Ngh st dung 12 148,18m? va ba H ty y lap triing sang phan dién
tich dat ao cua ba Ngh 1a 43,4m?. Dua trén co s& viéc xem xét hién trang sir
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dung dét, ngay 12/01/2007, UBND x& Ph X di tién hanh Iap bién ban hoa giai
viéc tranh chap dat, trong d6 thé hién ba H va ba Ngh thoa thuan ba Ngh chuyén
nhwong thém cho ba H 43,4m? dat da 14n chiém va cu thé hai bén st dung nhu
sau: ba H 247,1m? ba Ngh 1a 104,7m% Bién ban nay c6 chit ky cua ba H, ba
Ngh.

Tha tu: Sau khi hoa giai, dia phwong da ctr can bo xudng cam méc gidi,
ba Ngh d3 xay tuong ngin cach hai thira dat s6 533 va 534. Thira dat s6 534 ba
Ngh da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat va nam 2008 di chuyén
nhuong cho nguoi khéc, con thia dat 533 ba H da san 1ap, xay dung nha cho
thué tro, sir dung 6n dinh tir 6 dén thoi diém khai kién khong cé tranh chap voi
ai.

Nhu vay khang dinh gitra ba H va ba Ngh c6 viéc giao dich chuyén
nhuong dat trén thuc té, tong dién tich chuyén nhuong 1a 247,1m* (do dac hién
trang 1a 251,5m?) tai thira dat 533, to ban dd s6 7 thén B L 2, x4 Ph X.

[3] Ba Ngh cho riang bién ban hoa giai tranh chip dat dai ngay
12/01/2007 cia UBND xa Ph X ba chi ky dong y véi noi dung hoa giai phan dat
ndng nghiép caa ba T (me dé ba), con phan dat ndng nghiép cua gia dinh ba, ba
chua chuyén nhuong nén khdng phai hoa giai. Xét thay, bién ban hoa giai ngay
12/01/2007 cia UBND x4 Ph X dua trén co s& don dé nghi ngay 21/12/2006 cia
ba Ngh Vvé viéc tranh chap dat giira ba Ngh va ba H nén viéc ba Ngh cho rang
khong hoa giai phan dat ciia ba 1a khong c6 can ci.

[4] Ba Ngh cho rang chi cho me con ba H muon dat va cac tai san trén
dat thay: ba H sir dung dat lién tuc tir nam 2005, stra sang, Xay cac phong tro cho
thué, thu tién, ba Ngh khéng cd v kién gi, khong co6 tranh chap, chi khi ba H
khoi kién yéu cau anh Gi tra lai nha dat ba Ngh mai ¢d y kién doi nha dat. Ngoai
loi trinh bay caa ba Ngh, ba H1 (chi gai ba Ngh) vé viéc ba Ngh cho ba H muon
dat thi ba Ngh khong dua ra dugc can ctr chimg minh nén khong ¢ co s chap
nhan.

[5] Viéc chuyén nhuong dat cua ba H va ba Ngh khong duoc lap thanh
van ban nhung thuc té ba H da str dung 6n dinh, c6 tén trong s6 muc ké va ban
d6 2005, thyc hién nghia vu tai chinh ddi véi thira dat 533 tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay. Mic di cac bén khong chimg minh duoc viéc giao tién, nhan
tién, khdng thé hién rd gié tri hop ddng 1a bao nhiéu, nhung theo ba H khai s6
tién chuyén nhuong 10.000.000d, diéu nay phu hop véi gia chuyén nhuong dat
a0 tai dia phuong thoi diém d6. Ba H va ba Ngh déu 1a ho néng nghiép nén
thudc ddi twong chuyén nhuong dat ndng nghiép. Hién nay, gia dinh ba Ngh da
chuyén di noi khac, khong sinh séng tai dia phuong, ba H c6 nhu cau sir dung
dat. An so tham &p dung diém b.3 tiéu muc 2.3 muc Il nghi quyét sé6 02/2004/
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NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong tham phan Toa &n nhan dan tdi cao dé
cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Ngh va ba H 1a
c¢6 can cu. Y kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich caa ngudi khang céo cho
rang, giao dich chuyén nhuong dat gitra ba Ngh va ba H chua duogc thuc hién
trén thuc té va ngay 21/02/2006 ba H bi 1ap bién ban vi pham hanh chinh vé
hanh vi ty y sit dung dat khong dang muc dich do tu y xay dung cong trinh trai
phép trén dat ndng nghiép, day 1a hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vyc dét
dai nén khong du diéu kién dé céng nhan hop dong theo tinh than Nghi quyét
02/2004. Xét thay cac tai liéu c6 trong ho so thé hién ba H bi xir phat vi pham
hanh chinh vé hanh vi sir dung dat khong dung muc dich, khong phai xir Iy vé
hanh vi lién quan dén viéc chuyén nhuong dét, viéc xir ly hanh chinh nay xay ra
trudc thoi diém UBND xa Ph X 1ap bién ban hoa giai viéc tranh chap dat gitra ba
H va ba Ngh, do d6 khong chap nhan quan diém cia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phép cta nguoi khang cao.

[6] Xét yéu cau khang cdo cta ba Ngh, anh H, chi H thiy: nim 1993, ba
Ngh, chi H, anh H dugc cip 360m? dit ao theo tiéu chuin dit nong ngH. Nam
2004 khi thyc hién giao dich chuyén nhuong dat va thoi diém xay ra tranh chap
nim 2007 anh H, chi H con nho, séng phu thudc gia dinh, ba Ngh dai dién ho
gia dinh dung ra thuc hién céc giao dich dan su va dat dai 1a phu hop véi quy
dinh tai Piéu 107 BLDS 2005. Mit khac, chi H, anh H déu thtra nhan c6 biét
viéc ba H vé sinh séng tai thira dat 533 nhung khong ¢ ¥ kién gi. Do d6, an so
tham khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ngh, chi H, anh H 1a ¢6 can ct.

[7] Xét yéu cau khang céo cta anh Gi, chi L cho rang, nim 2004 anh Gi
la nguoi ¢ tén trong hop déng chuyén nhuong dat nén anh phai dugc quyén st
dung 1/3 dién tich thira dat s6 533 thay: vé don xin chuyén nhuong dat ao ngay
22/8/2004 va ngay 11/9/2004 tir ba Ngh chuyén sang cho anh Gi va chi Tr, thi
chi Tr khéng thtra nhan c6 mua dat nay vi lac d6 chi con nho khéng co tién dé
mua, ba Ngh cho rang méi chi c6 don dé nghi chuyén nhuong dat nhung chua
lam tha tuc gi khéc, con véi anh Gi tai cap so thim giai doan dau anh Gi cho
rang do ba H xdi giuc anh de doa, ép budc ba Ngh phai ky hop dong chuyén
nhuong dat, nhung sau d6 anh Gi pha nhan viéc chuyén nhuong dat voi ba Ngh
va thira dit dang co tranh chap van Ia caa ba Ngh cho muon nén ba H khéng co
quyén doi vo chong anh. An so tham xac dinh hai gidy chuyén nhuong trén
khong c6 gia tri phap 1y 13 c¢6 co so, do d6 khong chap nhan khang cdo nay cua
anh Gi, chi L.

Tai phién toa anh Gi yéu cau ba H phai thanh toan céng stc giir gin, xay
dung, ton tao dat thay: tai cip so tham anh Gi khong yéu cau nén Toa 4n so
tham khdng giai quyét, don khang c4o anh Gi ciing khdng dé nghi xac dinh cong
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stc, yeu cau nay vuot qua pham vi khang cdo nén HDXX khong xem xét.

[8] An so tham da phan tich va xac dinh co sé phap 1y dé xac dinh
251,5m? dién tich dit néng nghiép tai thira dat 533, t& ban d6 sb 7 va cac tai san
trén dat tai thén D L 2, x4 Ph X, thanh phb Thai Binh thudc quyén st dung va sé
hitu cuia ba Bui Thi H va chap nhan yéu cau khai kién ctiia ba H 1a ¢6 can ct.

[9] Tt nhitng phén tich trén, khéng c6 co sé dé chap nhan khang cao
anh Gi, chi L, ba Ngh, anh H va chi H, giir nguyén quyét dinh cua ban an so
tham 1a phi hop.

[10] V& &n phi dan su phlc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan
nén nguoi khang cao phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat TS tung dan su. Khéng chip nhan
khang c&o cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc
lap, gitt nguyén ban an so tham ban an dan su so tham s6 07/2019/DS-ST ngay
12/8/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh; Cu thé:

Can cu Diéu 107 Bo luat Dan sy nim 2005; Cin cit Diéu 166 Bo luat Dan
sw; Can ctr khoan 1 Diéu 106; Didu 135 Luat dat dai nam 2003; Cin cir khoan 1
29 Phap 1énh &n phi, 1& phi Toéa an Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé &n phi, 18 phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau doi lai nha va dat caa ba BOi Thi H d6i véi vo
chdng anh B3 Truong Gi va chi Duong Thi L;

Budc anh B Truong Gi va chi Duong Thi L phai tra lai nha va dat 1a dién
tich 251,5m? dat va tai san trén dét tai thira dat 533, to ban d6 s6 7, ¢ thon D L 2,
x4 Ph X, thanh phé Th B, tinh Théi Binh cho chu str dung dat 1a ba Bui Thi H
(c6 so dd trich luc thira dat kém theo).

2. Bac yéu cau caa ba Bui Thi Ngh (tac H), anh L& Duy H, chi L& Thi H
vé viéc doi lai dién tich 251,5m* dét va tai san trén dat gdm 01gian nha, 03 gian
chudng lon tai thira dat 533, to ban d6 s6 7, ¢ thon B L 2, x& Ph X, thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh d6i v&i ba Bui Thi H.

3. Vé &n phi dan sy phlc tham: Anh P& Truong Gi, chi Duwong Thi L, ba
BUi Thi Ngh (H), chi L& Thi H, anh Lé Duy H mi ngudi phai chiu 300.000d 4n
phi phlc tham. Chuyén sb tién 300.000d¢ ba Ngh da nop tai bién lai thu sé
0009518 ngay 16/9/2019; anh H, chi H nop tai Bién lai thu s6 0009520, 0009521
ngay 16/9/2019; anh Gi, chi L nop tai bién lai thu s 0009519 ngay 16/9/2019 tai
Chi cuyc thi hanh an dan sy thanh phd Théi Binh thanh tién an phi dan su.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
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c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh; Tham phan — Chii tea phién toa
- Toa an, Chi cuc Thi hanh an nhan dén (da ky)

thanh phé Th B;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an Lwong Hai Yén
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