TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 06/2021/DS — ST
Ngay: 26/5/2021
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi so tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Kim Cua.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ba Huynh Thi Sang.

Ba Lé Thi Luyén.

- Thuw ky phién t0a: Ba Phan Thi Thuay Tién — Thu ky Toa &n nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
so tham cdng khai vu an dan su thu ly s6 10/2020/TLST- DS ngay 20 thang 7
nam 2020 vé “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai sdn khac gdan lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt 56 58/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nam 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nghiém Thi D, sinh ndm: 1978; (c6 mdt)

Pia chi: Ap 1, x& D, huyén N, tinh Bén Tre.

2. Ong Le Cren Florent Pierre A, sinh nam: 1954; (c6 mdt)
bia chi: Le R 56550 Locoal M, Phéap.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Nghiém Thi B va 6ng Le Cren Florent
Pierre A: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim: 1975; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban uy quyén ngay16/6/2020). (c6 mat)
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Dia chi: S6 nha 572C, Khu phé 3, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
- Bi don: Ba V0 Thi H1, sinh nam: 1978; (c6 mat)

Dia chi: S5 nha 80/9, duong N, phuong 11, quan B, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Chd ¢ hién nay: S6 nha 38, duong D, phuong B, Quan 2, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua ba H:

1. Ong Nguyén Thé T, sinh nim: 1975; 13 ngudi dai dién theo ty quyén
(van ban ay quyén ngay 03/11/2020). (vang mdt)

Pia chi: S6 nha 88/3/18/9, Khu phé 1, phuong B, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. Ong Nguyén Hai Kim L, sinh nam: 1988; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban uy quyén ngay 03/11/2020). (c6 mdit)

Pia chi: S6 nha 19B, C (lau 1), phuong N, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Trinh —
Luat su Cong ty Luat TNHH D thudc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh. (c6

mat)
- Nguoi €6 quyeén loi va nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Nhat D1, sinh nim: 2002;
2. V0 Khanh N, sinh nam: 2011;
3. Huynh V6 Minh D2, sinh nam: 2018;

Cung dia chi: S6 nha 273/29/10, duwong N, Phuong 11, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phédp cua anh D1, Khanh N, Minh D2:



1.1 Ong Nguyén Thé T, sinh nam: 1975; 12 nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 03/11/2020). (vang mat)

Dia chi: S6 88/3/18/9, Khu phd A, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

1.2 Ong Nguyén Hai Kim L, sinh nam: 1988; 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (vin ban ay quyén ngay 03/11/2020). (c6 mat)

Pia chi: S6 19B, C (lau 1), phuong N, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Van H, sinh nim: 1958; (cO yéu cau xét xu ving mat dé
ngay 31/7/2020)

5. Ba Nguyén Thi S, sinh nim: 1964; (c6 yéu cau xét xir vang mit dé ngay
31/7/2020)

Cung dia chi: S6 nha 259C1, Khu phé A, Phuong 7, thanh phd B, tinh Bén
Tre.

6. Ba Nguyén Thi Lé T1, sinh nam: 1964; (c6 yéu cau xét xir vang mat dé
ngay 15/4/2021).

Pia chi: S6 nha 262B, Khu phé B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khdi Kién ngay 16/6/2020, don sira doi bé sung don khéi kién
ngay 29/6/2020 cua nguyén don ba Nghiém Thi D, 6ng Le Cren Florent Pierre
A, trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham nguwoi dai dién hop
phdp ciia nguyén don la 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Cubi nam 2018 ba Nghiém Thi B va dng Le Cren Florent Pierre A thoa
thuan chuyén nhugng cho ba V& Thi HI ngdi nha va thira dét sb 29, to ban do sb
35, toa lac tai Phuong 7, thanh phd B, tinh Bén Tre véi gia 1a 7.500.000.000
ddng. Vo chong ba B da giao nha cho ba H don dep, sira chira. Ngay 11/3/2019
ba H da chuyén cho ba P s tién coc 1a 1.000.000.000 dong. Ngay 09/4/2019 vo
chdng ba D va ba H 1ap hop dong dit coc véi ndi dung ba H da chuyén trude sb
tién 1.000.000.000 ddng, sb tién con lai 1a 6.500.000.000 dong thi ba H co trach
nhiém chuyén khoan cho ba B han chét 1a ngay 11/5/2019. Ngay 21/4/2020 vo
chong ba D ciing ba H dén tai Van phong cong chimg Kim Cuong lap vin ban
v6i ndi dung: phia ba B nhan du tién coc 1 1.000.000.000 dong, ngay 24/4/2020
ba H s& thanh toan cho vo chong ba P s6 tién 3.000.000.000 dong khi hgp dong
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chuyén nhugng quyén st dung dat dugc coéng ching, sé tién con lai 13
3.500.000.000 dong ba H s& thanh toan khi thuc hién xong tha tuc sang tén.
Ngay 27/4/2020 vo chong ba DB va ba H d&n tai Vin phong cong chimg Kim
Cuong lap hop dong chuyén nhuong voi ndi dung gia tri chuyén nhuong ghi
trong hop dong 13 4.000.000.000 dong (gia thuc té 1a 7.500.000.000 dong) Sau
khi 1ap xong hop dong chuyén nhuong thi ba H khong thuc hién viée giao tién
nhu da thoa thuan.

Ba Nghiém Thi D va 6ng Le Cren Florent Pierre A khdi kién yéu cau ba
V& Thi H1 phai tiép tuc thanh toan sd tién con lai 13 6.500.000.000 dong (Sau ty
nam trim triéu déng) nhu di thoa thuan duoc néu trong hop ddng dit coc mua
ban nha dat lap ngay 09/4/2019 va 1ai suat cham tra v6i mac 1%/thang tir ngdy
11/5/2019 tam tinh dén ngay 15/6/2020 (13 thang) 1a 845.000.000 déng. Nhu
vay, tong sb tién ba Nghiém Thi P va ong Le Cren Florent Pierre A yéu cau ba
H phai thanh toan 1a 7.345.000.000 dong (Bay ty ba tram bén muoi 1am tridu
dong) Truong hop ba V6 Thi H1 khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat nhu da thoa thuén thi yéu cau ba H giao tra
lai tai san 1a nha, dat thira s6 29, to ban d6 s6 35, toa lac tai phudng 7, thanh phé
B, tinh Bén Tre cho ba Nghiém Thi P va 6ng Le Cren Florent Pierre A. S6 tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) ba H da dat coc trude ddy ba Nghiém Thi
va dng Le Cren Florent Pierre A khong dong ¥ tra lai. Vé viéc bi don cho ring
chua nhan duoc ban chinh ctia hop dong da coéng ching nén chua thanh toan
nguyén don khong dong ¥, vi van phong cong chimg da yéu cau bi don dén lay
hop d6ng nhiéu 1an nhung ba H khong dén lay.

Dbi voi yéu cau phan té caa bi don, nguyén don khéng dong ¥ vi nha c6
gidy phep xay dung, khi giao nha cho bi don nha da hoan thanh theo dung ban
v€ phan tho.

Trong don yéu cdu phan té ngay 7/12/2020, qud trinh t6 tung va tai phién
Toa so tham, bi don ba V6 Thi HY, nguoi dai dién hop phdp cia bi don ba V0
Thi HI va nguwoi va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Nhat b1, V0
Khanh N, Huynh V6 Minh P2 & 6ng Nguyén Thé T, Nguyén Hai Kim L trinh
bay:

Ba H ludn c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat nhung do ba chua nhan duoc ban chinh hop dong, c6 dong dau cong
ching nén khong thyc hién viée chuyén s tién 3.000.000.000d6ng nhu vin ban
thoa thuan ngay 21/4/2020. Mat khac, van ban thoa thuan ngay 21/4/2020 la
chuyén nhuong hai thira dat 1a thtra s 29, to ban dd sb 35, dién tich 225,4m? va
phan dat dién tich 3,2m? thudc thira s6 07, to ban dd sé 35 toa lac tai Phu’O’ng 7,
thanh pho B do 6ng Nguyén Vin H dang dimg tén s6 muc ké nhung da co gidy
tay chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi Lé T1; ngay 11/01/2003, ba Thanh d3 c6
Hop dong sang nhugng cho ba Nghi€ém Thi D nhung theo hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 27/4/2020 la chuyen nhuong thira dat so 29, to
ban d6 s6 35. Ba H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong theo van ban thoa thuan
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ngay 21/4/2020, khi ba H nhan dugc ban chinh hop dong cong chung s& thanh
toan cho nguyén don 3.000.000.000d0ng, khi hd so chuyén quyén sir dung dat
hoan thanh ca hai thtra dat ba H s& thanh toan 3. .500.000. OOOdong con lai. Viéc
nguyén don yéu cau ba H phai tra lai sudt cham tra d6i véi sb tién
6.500.000.000d6ng, mirc 13i suat 1%/thang tir ngay 11/5/2019 ba H khong dong
¥ vi nguyén don khong thyc hién ding theo vén ban thoa thuén ngay 21/4/2020,
ba H chua nhan dugc hop déng chuyén nhuong déd cong chung nén khong c6
nghia vu thanh toan s6 tién 3.000.000.000d6ng cho nguyén don.

Péi véi phan dién tich 3 ,2m? thudc thira s6 07, t& ban do sé 35 do ong
Nguyén Vin H ding tén s6 muc ké. Ong Nguyén Vén H, ba Nguyén Thi S cling
d3 c6 van ban iy quyén cho ba H thyc hién thu tuc cap gidy chting nhan quyén
str dung dat nhung nguyén don khéng giao gidy to dé ba H 1am thu tuc.

Pbi v4i can nha trén dat, do xay dung khong dung ban v& phan tho nén
nguyén don khong lam tha tuc hoan cong dugc va cian nha cé nhiéu hang muc
khéng st dung duoc. Khi nguyén don giao nha, bad H d3 bo ra chi phi dé thi
cong, sira chira lai toan bo phan tho so tién 735.000. OOOdong va chi phi lap dait,
cai tao toan by hé thong dién nudc so tién 580. 000. OOOdong Tong gia tri tam
tinh 14 1.315.000.000ddng. Vi vy, ba H c6 yéu cau phan t6 yéu cau nguyén don
phai hoan tra cho ba cac chi phi trén. Ngay 12/4/2021 nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don di c6 don xin rat toan bd yéu cau phan té ctia ba V4 Thi HI.

Tai ban ty khai ngay 31/7/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Van H, ba Nguyén Thi S trinh bay:

Phan dat dién tich 3 ,2m? thudc thira s6 07, to ban d6 s6 35 do ong Nguyen
Vin H dung tén s6 muc ké 6ng ba da chuyén nhuong chuyén nhuong bang giay
tay cho ba Nguyén Thi Lé T1. Ba Thanh da chuyén nhugng cho vo chong ba
Nghiém Thi P nhung vo chong ong van con dung tén trong gidy chimg nhéan
quyén st dung dat. Ong ba cam doan s& thyuc hién thu tuc sang tén cho vo chong
ba Nghiém Thi B ma khong c6 khiéu nai, tranh chap gi. Do ban cong viéc 1am
an nén ong ba xin ving mit trong sudt qua trinh té tung.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 15/4/2021, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Lé T1 trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 3,2m? thudc thira s6 07, to
ban dd s6 35 do ong Nguyén Vian H dung tén s6 muc ké va ba di chuyén
nhuong lai cho ba Nghiém Thi D. Viéc chuyén nhuong da thuc hién xong, ba b
co toan quyen quyét dinh d6i voi thira dat, ba khong co lién quan gi nén tur chdi
tham gia t6 tung, ba cam két khong khiéu nai vé sau.

Tai bién ban hoa giai ngay 27/01/2021, ngay 22/3/2021 cting nhu tai phién
Toa nguyén don va bi don ty thoa thuén giai quyét mot phan vu an. Theo do,
nguyén don va bi don thong nhét s& tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 27/4/2020 giita ba Nghiém Thi B, dng Le Cren
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Florent Pierre A va ba Vo Thi H1, anh Nguyén Nhat B1, V& Khanh N, Huynh
V3 Minh D2. Cu thé, nguyén don s€ lam thu tuc chuyén nhuong cho Vo6 Thi HI,
anh Nguyén Nhat B1, V6 Khanh N, Huynh V5 Minh D2 thira dat s6 29, to ban
d6 sb 35, dién tich 225,4m? va phan dit dién tich 3,2m? thudc thira s6 07, to ban
dd sb 35 toa lac tai Phuong 7, thanh phé) B, tinh Bén Tre. Bi don va nhiing
nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Nhat B1, V& Khéanh N,
Huynh V& Minh D2 phai tra cho nguyén don 6.500.000.000dong, an phi bi don
ba V6 Thi HI tu nguyén chiu. Noi dung cac bén khong théng nhét, con tranh
chép 1a nguyén don yéu cau bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Nhat P1, V6 Khanh N, Huynh V& Minh D2 phai tra s6 tlen lai
ctia s6 tién 6.500.000. OOOdong tu ngay 11/5/2019 dén khi c6 ban an, quyét dinh
c¢6 hiéu luc phéap luat theo murc 13i sudt 1%/thang. Bi don va nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Nhat D1, V& Khanh N, Huynh V6
Minh D2 khong dong ¥ tra tién 13i.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don phat biéu quan diém:

Ngay 09/4/2019, gitta nguyén don va bi don co lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 236m2 Mic du chi gh1 hai thira dat nhung
thue té 1a chuyén nhuong ba phan dat, trong d6 c6 3,2m? dat cua 6ng H1. Theo
do, bén nguyén don da dat coc trude 1.000.000. OOOdE)ng vao ngay 11/3/2019,
con lai 6.500.000.000d6ng s& thanh toan sau 02 thang ké tir ngay dit coc. Tuy
nhién, dén ngay 27/4/2020 hai bén mai 1ap hop dong chuyen nhuong — mua ban
quyén st dung dat, quyen so hitu nha & doi voi thira dat s6 29, to ban dd sb 35.
Trude khi lap hop dong chuyén nhuong, ngay 21/4/2020 gilta nguyén don va bi
don c6 van ban thoa thuan viéc chuyen nhuong 3 thua dat va thoi han thanh toan
tién cu thé 1a sau khi hai bén ky két hop déng chuyén nhuong c6 cong ching va
nguyén don giri cho bi don hop dong c6 cong chimg thi bi don sé& thanh toan cho
nguyén don 3.000.000.000d6ng nhung nguyén don khong giri hop déng co cong
chting cho bi don. S6 tién con lai 3.500.000.000d6ng khi nao nguyén don
chuyén nhuong thira dat 07, to ban d6 s6 35 cho bi don dimg tén thi bi don s&
thanh toan nén bi don khong vi pham nghia vu thanh toan. De nghi HBDXX
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don pha1
tra tlen 141 cua sb tién 6.500.000.000ddng tir ngay 11/5/2019 dén khi c6 ban &n,
quyét dinh c6 hiéu luc phap luat theo muc 1i suat 1%/thang.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu quan diém :

Y kién vé viéc tuan tha phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua nhitng nguoi tién hanh té tung va nhitng nguoi tham gia té tung: Vé co ban
vu an di duoc tién hanh ding theo trinh tu phap luat, dam bao quyén va loi ich
hop phép cua cac bén duong su.

Y kién ve viéc giai quyét vu an: Be nghi Hoi dong xét xu ghi nhan sy
thoa thuan cua cac duong su ve viéc thong nhat dong y tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 27/4/2020 doi véi thira dat so



29, to ban d6 s 35, dién tich 225,4m? giira ba Nghiém Thi B, 6ng Le Cren
Florent Pierre A va ba V& Thi H1, anh Nguyén Nhat 1, V6 Khanh N, Huynh
V& Minh D2 (trén dét c6 can nha) va phan dat dién tich 3,2m? thugc thira sé 07,
to ban dd s6 35 do 6ng Nguyén Vin H dang dung tén sé6 muc ké nhung co gidy
tay chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lé T1; ngay 11/01/2003, ba Thanh
chuyén nhuong lai cho ba Nghiém Thi D; nha, dét toa lac tai Phuong 7, thanh
phd B, tinh Bén Tre. B4i voi yéu cau tinh 13i ciia nguyén don yéu cau bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Nhat D1, V& Khanh
N, Huynh V& Minh D2 phai tra so tien 1ai cua so tien 6.500.000.000d6ng tur
ngay 11/5/2019 dén khi c6 ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luét theo muc lai
suat 1%/thang, do céc bén da dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
nha, dat nén day 1a thoa thuan méi. Vi viy, nguyén don cin ctt vao “Hop dong
dat coc mua ban nha dat” ngay 09/4/2019 ¢6 thoa thudn: ..sé tién con lai
6.500.000.000d6ng thi ba H ¢6 trach nhiém thanh toan cho b4 P trong vong hai
thang ké tir ngay dat coc, han chét 1a ngay 11/5/2019 ... dé yéu cau ba Vo Thi
H1 thanh toan 14i suat cham tra do cham thuc hién nghia vy tra tién theo quy
dinh tai Diéu 357 BLDS nam 2015 la chua phu hop nén khong c6 co so chap
nhan. D4i v&i yéu cau phan té cua bi don ba V& Thi H1, ngay 12/4/2021 va tai
phién toa so tham, bi don dong y rdt toan bo yéu cau phan tb, xét thay viéc rat
toan bo yéu cau phan tb 1a su tu nguyén cua duong su, do d6 can dinh chi giai
quyét yéu cau phan té cua bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an, 1oi trinh
bay cta cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngay 16/6/2020
nguyén don ba Nghiém Thi D, ong Le Cren Florent Pierre A c¢6 don khai kién
yau cau bi don ba V6 Thi H1 phai tiép tuc thanh toan sé tién con lai 1a
6.500.000.000 ddng (Sau ty ndm tram triéu déng) nhu di thoa thuan duoc néu
trong hop ddng dit coc mua ban nha dat 1ap ngay 09/4/2019 va l4i suat cham tra
véi muc 1%/thang tir ngay 11/5/2019 tam tinh dén ngay 15/6/2020 (13 thang) la
845.000.000 dong. Tong s tién ba Nghiém Thi D va 6ng Le Cren Florent Pierre
A yéu cau ba H phai thanh toan 1a 7.345.000.000 dong (Bay ty ba trim bon
muoi 1am triéu ddng). Truong hop ba V6 Thi H1 khong dong y tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dit nhu di thoa thuan thi yéu cau
ba H giao tra lai tai san 1a nha, dt thira s6 29, to ban d6 s6 35, toa lac tai
Phuong 7, thanh phé B, tinh Bén Tre cho ba Nghiém Thi P va 6ng Le Cren
Florent Pierre A. S6 tién 1.000.000.000 déng (Mot ty ddng) ba H da dat coc
trude day ba Nghiém Thi B va 6ng Le Cren Florent Pierre A khong dong y tra
lai. Ngay 07/12/2020, bi don ba V& Thi H1 c6 don yéu cau phan té yéu cau
nguyén don phai hoan tra cho bi don chi phi dé thi cong, stra chira lai toan bo
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phan thd sb tién 735.000.000d6ng va chi phi lap dit, cai tao toan bd hé thdng
dién nuéc sb tién 580.000.000ddng. Tong gié tri tam tinh 1a 1.315.000.000d4ng.
Vi vay, quan hé tranh chap dugc xac dinh 14 tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat,
c6 nguyén don ong Le Cren Florent Pierre A la duong su & nudc ngoai nén
thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre theo quy dinh tai
Khoan 3 biéu 26, Khoan 3 Diéu 35 va Khoan 1 Biéu 37 B luat t6 tung dan su.

[2] VVé t6 tung:

‘Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi Lé T1 1a nguoi c6

quyen loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xt vang mit theo quy dinh tai Biéu 227 B6 luat T tung dan su.

Ngay 12/4/2021, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don di c6 don xin
rt toan bd yéu cau phan t6 cta ba V5 Thi H1. Viéce rit toan bd yéu cau phan td
ctia bi don 1a tu nguyén, khong anh hudéng dén quyén, loi ich hop phap cua
ngudi khac. Vi vy, dinh chi yéu cau phan t6 ciia bi don ba V& Thi H1 vé viéc
yéu cau nguyén don phai hoan tra chi phi dé thi cong, stra chira lai toan b phan
thd cin nha s6 tién 735.000.000d0ng va chi phi lap dat, cai tao toan bo hé théng
dién nudc s6 tién 580.000.000d6ng theo quy dinh tai cac dicu 48, 217, 218,
219 B6 luat to tung dan su;

[3] V& noi dung:

[3.1] Nguyén don ba Nghiém Thi B, 6ng Le Cren Florent Pierre A khoi
kién yéu cau bi don ba V& Thi H1 phai tiép tuc thanh toan sé tién con lai la
6.500.000.000 dong (Sau ty nim tram triéu dong) nhu di thoa thuan duoc néu
trong hop ddng dit coc mua ban nha dat 1ap ngay 09/4/2019 va I4i suat cham tra
véi muc 1%/thang tir ngay 11/5/2019 dén khi c6 quyét dinh, ban an cia Toa an
c6 hiéu luc phap luat. Tai phién hoa giai ngay 27/01/2021, ngay 22/3/2021 va tai
phién Toa so tham cac duong su théng nhét s& tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat gitra bén chuyén nhuong
la ba Nghiém Thi B, 6ng Le Cren Florent Pierre A va bén nhan chuyén nhuong
ba V& Thi H1, anh Nguyén Nhat 1, V6 Khanh N, Huynh V& Minh B2 d6i véi
thira dat s6 29, to ban d6 sb 35, dién tich 225,4m? va phan dat dién tich 3,2m?
thugc thira sé 07, to ban dd s6 35 cling toa lac tai Phuong 7, thanh phd B, gia tri
chuyén nhuong 7.500.000.000dong. Ba H da tra cho nguyén don sb tién
1.000.000.000d5ng nén phai tiép tuc thanh toan sé tién con lai 1 6.500.000.000
d6ng (Sau ty nam tram triéu dong). Xét thay, quyén sir dung dat, quyén sé hiu
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nha & va tai san gan lién trén dat di véi thua dat s6 29, to ban dd sé 35, dién
tich 225,4m? do ba Nghiém Thi B déng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén ba D ¢ quyén chuyén nhuwong quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha va tai
san gan lién trén dat. Ba V& Thi H1, anh Nguyén Nhat D1, V& Khanh N, Huynh
V& Minh B2 théa man diéu kién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nén
viéc thoa thuan caa cac bén 1a phu hop vai quy dinh caa phap luat. Bi véi phan
dat dién tich 3,2m? thuoc thtra s6 07, to ban db sé 35 ciing toa lac tai Phuong 7,
thanh phé B do 6ng Nguyén Vin H dang ding tén sé6 muc ké, nhung da co giay
tay chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lé T1; ngay 11/01/2003, ba Thanh di c6
Hop ddng sang nhwong cho ba Nghiém Thi B. Ong H1, ba Thanh khéng c6
tranh chap gi va dong y tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong. Phan dat nay
hién cling da giao cho ba V06 Thi H1 quan ly, sir dung. Vi vay, viéc thoa thuan
gitra cac bén duong su 1a ty nguyén, khong vi pham phap luat, khong anh hudng

dén quyén, loi ich hop phap cua nguoi khac nén ghi nhan.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra
|4i suat cham tra voi muc 1%/thang tir ngay 11/5/2019 khi c6 quyét dinh, ban an
cia Toa an cO hiéu lyc phap luat, tam tinh dén ngay 26/5/2021 (24 thang 15
ngay) sb tién 1.592.500.000dong. Xét thay, nguyén don yéu cau bi don phai tra
|4i suat cham tra vai mic 1%/thang, bi don ciing khong 6 tranh chap vé mac lai
suat nén y&u cau cua nguyén don vé muc 13i suit 1%/thang 1a phi hop véi quy
dinh cta phap luat. Vé thoi gian tinh 14i: Ngay 09/4/2019 hai bén ky hop dong
dit coc mua ban nha dat thé hién ngay 11/3/2019 ba H da chuyén khoan cho
nguyén don 1.000.000.000d0ng tién coc va thoa thuan trong vong hai thang ké
tir ngdy dat coc bén mua sé thanh toan 6.500.000.000d6ng. Tuy nhién, vao ngay
21/4/2020, giira ba B va ba H da ky vin ban thoa thuan vé viéc thanh toan tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nhitng thoa thuan trong hop dong dit coc
ngay 09/4/2019 khong con gia tri, hai bén phai thuc hién nghia vu theo thoa
thuan trong van ban ngay 21/4/2020. Theo d6, ngay 22/4/2020, ba H sé thanh
toan cho ba b sé tién 3.000.000.000d6ng khi hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat thia dat s 29, to ban d6 sé 15 duoc cbng chimg nhung dén ngay



27/4/2020, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat méi duoc cdng chang
va thuc té thi ba B da giao dat va nha cho ba H quan 1y sir dung. Do d6, bi don
phai chiu tién 14i caa sé tién 3.000.000.000d6ng tinh tir ngay 27/4/2020 1a phi
hop. Dong thoi, hai bén ciing thoéa thuan s tién chuyén nhuong con lai 1a
3.500.000.000d6ng ba V& Thi H1 s& thanh toan hét 01 1an cho ba Nghiém Thi b
khi hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 07; to ban dd sé 35 duge cdng ching
sang tén cho ba V& Thi H1. Tuy nhién, sau khi hop d¢6ng chuyén nhuong quyén
st dung dat dugc cdng chang, hai bén khong thuc hién céc tha tuc tiép theo dé
co quan c6 tham quyén cip gidy chiing nhan quyén st dung dit cho bén nhan
chuyén nhwong 13 ba V6 Thi H1, anh Nguyén Nhat B1, V& Khanh N, Huynh V6
Minh D2 nén yéu cau cta nguyén don vé viéc tinh 13i s tién 3.500.000.000d6ng
la khéng phi hop. Vi vay, bi don phai chju sb tién 14i cham tra mac 1%/ thang
d6i vai sb tien 3.000.000.000d0ng, ké tir ngay 27/4/2020 dén ngay 26/5/2021
(tinh tron 13 thang) so tién 3.000.000.000d6ng x 1%/thang x 13 thang =
390.000.000d6ng. Do hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat bén nhan
chuyén nhuong 13 anh Nguyén Nhat B1, V& Khanh N, Huynh V& Minh B2, ba
V0 Thi H1 nén anh B1, Khanh N, Minh D2 ¢6 nghia vu lién déi cung ba Vo6 Thi
H1 thanh toan cho nguyén don ba Nghiém Thi D, 6ng Le Cren Florent Pierre A
sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai 1a 6.500.000.000d6ng va lai
cham tra sd tién 390.000.000d6ng. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don dbi vai sé tién 14 cham tra 1.592.500.000d6ng — 390.000.000d6ng
= 1.202.500.000d6ng.

[4] An phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nghiém Thi b, ong Le Cren Florent Pierre A phai chiu an
phi dan su so tham cd gia ngach ddi vai sb tién 14i cham tra khong dugc chap
nhan sé tién 36.000.000d6ng + 3% X (1.202.500.000d6ng — 800.000.000d6ng) =
48.075.000dong. Tuy nhién, ng Le Cren Florent Pierre A 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai Piém d, Khoan 1, Pidu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
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4n. Ba Nghiém Thi D phai chiu an phi so tham c6 gi& ngach sé tién
24.037.500d6ng.

Bi don ba V& Thi H1, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Nhat D1, V& Khanh N, Huynh V& Minh D2 phai chiu &n phi dan sy so tham dbi
Vi s6 tién I1di cham tra phai tra cho nguyén don s6 tién 390.000.000d6ng X 5% =
19.500.000d6ng. Ba V& Thi H1, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Nguyén Nhat B1, V& Khanh N, Huynh V& Minh D2 phai tra cho ba Nghiém Thi
P, ong Le Cren Florent Pierre A s tién con lai coa hop dong
6.500.000.000d6ng, nodi dung nay cac duong su tu théa thuan duoc nén phai
chiu an phi sb tién % x [112.000.000ddng + 0,1% x (6.500.000.000d6ng —
4.000.000.000dong)] = 57.250.000d6ng. Tong so tien an phi ba V& Thi H1,
ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Nhat P1, V& Khanh N,
Huynh V& Minh B2 phai chiu 1a 76.750.000d6ng.

[5] Chi phi té tung s tién 2.980.000d0ng. Nguyén don ba Nghiém Thi b,
6ng Le Cren Florent Pierre A phai chiu 1.490.000d6ng. Bi don ba V6 Thi H1
phai chiu 1.490.000d6ng. Ba Nghiém Thi B, 6ng Le Cren Florent Pierre A di
nop tam @ng so tién 2.540.000d6ng. Ba V& Thi H1 di nop tam ang so tién
440.000d6ng. Vi vay, ba H phai tra cho ba Nghiém Thi b, 6ng Le Cren Florent
Pierre A s tién 1.050.000dong.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can cur cac diéu 26, 48, 35,37, 217, 218, 219, 227, 228, 244, 246 Bo luat to
tung dan sy 2015;

Ap dung cac diéu 328, 357, 468, 500, 501, 502 Bo luat Déan su 2015; cac
diéu 167, 168, 169 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cdu phan t6 cua bi don ba V5 Thi H1 vé viéc yéu ciu
nguyen don phai hoan tra chi phi dé thi cong, sura chira lai toan bo phan tho can
nha so tlen 735.000. OOOdong va chi phi lip dat, cai tao toan bo hé théng dién
nuéc sé tién 580.000.000d0ng.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nghiém Thi
b, 6ng Le Cren Florent Pierre A.

Ghi nhan ba Nghiém Thi D, 6ng Le Cren Florent Pierre A va ba Vo Thi H1
dong v tlep tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan
lién trén dat d6i voi thira dat s6 29, 16 ban d6 so 35, dién tich 225, 4m? va phan
dét dién tich 3,2m? thudc thira sé 07, t& ban dd sb 35 cung toa lac tai Phuong 7,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Budc ba Nghiém Thi B, 6ng Le Cren Florent Pierre A tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat sb 29, to ban do sé 35,
dién tich 225,4m? va can nha trén dét toa lac tai Phuong 7, thanh phd B, tinh
Bén Tre cho ba V& Thi HI, anh Nguyén Nhat P1, V6 Khanh N, Huynh V6
Minh D2.

Buoc ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi Lé T1, ba
Nghiém Thi b, ong Le Cren Florent Pierre A tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyen str dung dat doi voi phan dat dién tich 3,2m? thudc thira s6 07, to
ban db s6 35 cung toa lac tai Phuong 7, thanh phd B, tinh Bén Tre cho ba V&
Thi H1, anh Nguyén Nhat D1, V& Khanh N, Huynh V5 Minh D2,

Buoc ba Vo Thi H1, anh Nguyén Nhat P1, V& Khanh N, Huynh V& Minh
D2 c6 nghia vu lién déi thanh toan cho ba Nghiém Thi D, 6ng Le Cren Florent
Pierre A sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat con lai
6.500.000. OOOdong (sdu ty nim trim ngan doéng) va l1ai cham tra sb t1en
390.000.000d6ng (ba trim chin muwoi triéu dong), tong s6 tién
6.890.000.000d6ng (sau ty tam tram chin muoi ngan dong).

Ké tir ngay Ban dn ¢é hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc trieong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khoan tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc
ldi sudt quy dinh tai Khoan 2, Piéu 468 cua B ludt Din sy nam 2015, trir
truong hop phdp luat co quy dinh khac.

Ba Vo Thi H1, anh Nguyén Nhat D1, V& Khanh N, Huynh V3 Minh D2
duoc quyén st dung thira dat s6 29, to ban d6 sb 35, dién tich 225,4m? cing cin
nha trén dat va phan dét dién tich 3,2m? thudc thira s6 07, t ban d6 s6 35 cung
toa lac tai Phuong 7, thanh phé B.

Ba Vo Thi H1, anh Nguyén Nhat D1, V6 Khanh N, Huynh V& Minh D2
dugc quyén lién hé co quan nha nudc cd tham quyén dé thyc hién thu tuc cip
gidy chtrng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Khong chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dbi véi sb tién 1ai
cham tra 1.202.500.000d0ng (mot ty hai trim 1¢ hai triéu nim trim ngan dong).

4. Chi phi t6 tung:

- Ba Nghiém Thi D, dng Le Cren Florent Pierre A phéi chiju sb tién
1.490.000d6ng (mot triéu bén tram chin muoi ngan dong) va da nop xong.
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- Ba V5 Thi H1 phai chiu sb tién 1.490. OOOdE)ng (mot triéu bdn trdm chin
muoi ngan dong) nhung ba H d3 nop tam ung sb tién 440.000d6ng (bon trim
bén muoi ngan dong). Budc ba H phai hoan tra cho ba Nghiém Thi B, 6ng Le
Cren Florent Pierre A sb tién 1.050.000d0ng (mdt triéu khong trim nim muoi
ngan dong).

5. An phi dan sy so tham:

- Ba Nghiém Thi D phai chiu 24.037.500d0ng (hai muoi bbn triéu khong
trim ba muoi bay ngan nim trim dong) nhung dugc khiu trir vao tam tmg an
phi da nop sO tién 28.836. OOOdf)ng (hai muoi tdm tri¢u tdm tram ba muoi sau
ngan dong) theo bién lai thu sé 0005040 ngay 17/7/2020 cua Cyc Thi hanh an
dan sy tinh Bén Tre. Hoan lai cho ba D sd tién 4.798.500d6ng (bdn triéu bay
trim chin muoi tim nam trim dong).

- Ba Vo Thi H1, anh Nguyén Nhat D1, V6 Khanh N, Huynh V5 Minh D2
phai lién déi chiu 76.750.000d6ng (bay muoi sau tridu bay tram nim muoi ngan
d6ng) nhung dugc khau trir vao tam ung an phi da nop sb tién 25.725.000d6ng
(hai muoi 1am tridu bay trim hai muoi lim ngan dong) theo bién lai thu sd
0005168 ngay 07/12/2020 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Bén Tre. Ba V5 Thi
H1, anh Nguyén Nhat D1, V6 Khanh N, Huynh V3 Minh D2 phai lién déi nop
tiép s6 tién 51.025.000d6ng (ndm muoi mdt triéu khong tram hai muoi lim ngan
dong).

Trong hop bén dn dwoc thi hank theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan si thi
nguoi dwoc thi hanh dn, ngieoi phdi thi hanh an cé quyén thda thugn thi hanh
an, quyén yéu cqu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bi cuéng ché thi
hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh &n dan

Su.

Céac duong sy c6 mit ¢ quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh
tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duogc téng dat hop 18 dé yéu cau Toa an
nhan dan cép trén xét xtr theo thi tuc phuc tham.

Noi nhan: R . ; . .
- TAND cip cao tai TP.HCM; TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Bén Tre;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vian phong.

Pham Kim Cua
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